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Crna Gora 

MaliiZi 


OPSTINA ULCINJ 

KOMUNA E ULQINIT 


Sekretarijat za prostorno planiranje i odrtivi razvoj 

Sekretariati per planifikim hapsinor dhe zhvillim te qendrueshem 


Br.l Nr.:05-130B/1-14 

Ulcinj 1Ulqin, 03.02.2015. god. 


Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj, na osnovu clana 62a 
Zakona 0 uredjenju prostora i izgradnji objekta ( .. SLlist CG", br.51/0B, 40/10, 34/11, 
47/11,35/13,39/13 i 33/14), Pravilnika 0 blizem sadrzaju i formi planskih 
dokumenata (kriterjumima namjene povrsina) elementima urbanisticke regulacije i 
jedinstvenim grafickim simbolima i Izmjena i dopuna DUP-a IIUlcinj-Grad" za lokalitet 
IIMeterizi 1", usvojen Odlukom SO Ulcinj br.02-91/B-12 od 31.01.2012. godine 
(IISl.listCG" br.OBI2012- opstinski propisi), na zahtjev Nasufaga Isuf, izdaje: 

URBANISTICKO - TEHNICKE US LOVE 

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta za skolsko i 


socijalnu zastitu na urbanistickoj parceli br.240 zone C, koju cini 

katstarska parcela br.2478 KO Ulcinj, u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a 


"Ulcinj-Grad" za lokalitet "Meterizi 1", Opstina Ulcinj 


POSTOJECE STAN ..IE: 
Urbanisticku parcelu br.240, povrsine od 1B5,OOm2

, formira katastarska 
parcela br.247B sa lista nepokretnosti br.3004 KO Ulcinj, 1/1 svojina Nasufaga M. 
Zumreta rod.Karamanaga iz Ulcinja. 

Na grafickom prilogu br.7 "Analiza postojeceg stanja" na katastarsku parcelu 
br.247B prikazan je izgradjen starnbeni objekat, spratnosti P+1 (prizemlje i sprat). 
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I. ANALIZA POSTOJECEG STANJA 

Osnovni podaci i pokazatelji stanja. 

Tabela sa analitickim podacima postoje6eg stanja. 
Tabela 1. Objekti i povrsina po objektima u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a 

METERIZI1 

Broj 
urbanisticke 

parcele 

Postojeca 
povrsina 
prizemlja 

m2 

Bruto 
gradjevinska 
povrsina m2 

Spratnost Broj 
stanova 

Broj 

stanovnika 
Namjena 

240 74 146 P+1 2 I Stanovanje 

•Napomena:U obracun povrsina nije usia povrsina suterenskih etaza. 

II. PLAN 

KONCEPT ORGANIZACIJE PROSTORA 
Radi preglednije slike i prikaza stanja na terenu, kao i lakseg pra6enja i 

uporedivanja sa predhodnim planskim dokumentom, predmetni zahvat podijeljen je 
po zonama A, B i C. Predmetna urbanisticka parcela br.240 pripada zoni "C". 

PREGLED OSTVARENIH KAPACITETA: 
Za postojece objekte sa niskim indeksom izgradnosti predvidena je dogradnja 

i nadgradnja objekata, i usvojen, zavisno od velitine parcele, indeks izgradenosti 1.2, 
kao i indeks zauzetosti urbanisticke parcele 0.4. 

Tabela 2. Programski pokazatelji za urbanistitke parcele i objekte u zahvatu 
Izmjena i dopuna DUP-a "Meterizi 1" 

METERIZI1 

Broj 
urbanisticke 

parcele 

Povrsina 
urbanistcke 

parcele 

Maksimalna 
povrsina 

prizemlja m2 

Max. bruto 
gradevinska 
povrsina m2 

Spratnost Namjena 

zona C 

240 185 73 219 P+1+Pk stanovanjel I 
turizam 

Namjena povrsma: Na grafickom prilogu br.9 " Namjena povrsina i 
distribucija sadrzaja" planom je za urbanisticku parcelu br.240 definisana namjena 
povrsina za za skolsko i socijalnu zastitu. 

Gabariti objekata: Planirani gabariti objekata prikazani su na karti br.10 
"Parcelacija i urbanisticko-tehnicki uslovi" i karti br.10a "Koordinate karakteristitnih 
tacaka urbanistitkih parcela" gdje su prikazane i koordinate gradevinskih linija 
objekta. 

Spratnost planiranog objekta: max. sprstnost objekta je P+1 +Pk ( prizemlje, 
sprat i podkrovlje), prikazana u grafickom prilogu kroz kartu br.1 0 Parcelacije i UTU. 
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Krov: Krov raditi kos, dvovodan, visevodan iii ravan. Pad kosog krova raditi 
max. 20 stepeni. 

DOZVOLJENE INTERVENCIJE NA POSTOJECIM OBJEKTIMA U 
ZAHVATU PLANA 

Oblici intervencija na objektima u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a dati su u 
grafickom prilogu br.S "Obliei interveneija" na kOjem je kategorizaeija interveneija 
svedena na tri kategorije: dogradnju, nadgradnju i izgradnju novog objekta. 

Za datu urbanisticku parcelu br.240 predvidena intervencija-nadgradnja 
objekta. 

Napomena: Prilikom opisane dozvoljene interveneije, posebno treba obratiti 
paznju na sljedece: 

Planiranu interveneiju raditi saglasno maximalnim kapaeitetima bruto 
gradevinske povrsine, povrsine pod objektom i spratnosti objekta, definisanih 
za navedenu urbanisticku pareelu i prezentiranih u gore datoj tabeli br.2 koja 
je sastavni dio Plana; 

- Planiranu interveneiju uslovljavaju provjeru konstruktivnog sistema objekta, 
kao i planiranje adekvatnog ojacanja radi prihvatanja dodatnih optereeenja; 

- Prilikom planiranja nadgradnje objekta voditi racuna 0 vizurama; 
- Nije dozvoljeno planirati objekat koji bi mogao ugroziti vizuru susjednih 

objekata prema obali i moru; 
- Krov objekta na kojem je predvidena nadgradnja sprata oblikovati u skladu sa 

karakterom i volumenom objekta; 

PARCELACIJA I REGULACIJA 
Gradevinske linije iznad zemlje, gradevinske linije erkera, balkona i sl. ispusta, 

za ulicne nizove moze biti izuzetno do max 1,2 m preko urbanistickih pareela. 
Gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za 

garaziranje, moze biti maksimalno do 1,0 m od graniee urbanisticke pareele. 
Urbanisticke pareele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je 

to zahtjev investitora. 
Tabelarni prikaz bruto gradevinskih povrsina je dat u tekstualnom dijelu UTU. 
Nivelaeioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj 

podlozi i tehnickih propisa. Predlozenim nivelaeionim rjesenjem postignuti su nagibi 
saobracajniea koji su dovoljni za odvodenje povrsinskih voda do slivnika atmosferske 
kanalizaeije i dalje do reeipijenta. 

Kote koje su date u nivelaeionom planu nijesu uslovne, jer kote na terenu 
prikazane u geodetskoj podlozi ne omogucavaju izradu kvalitetnog nivelaeionog 
plana. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata saobracajniea 
moguce su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbijedi odvodenje 
atmosferskih voda sa lokaeije prineipom samoodvodnjavanja. 

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelaeije saobracajne 
mreze, pri cemu je potrebno voditi racuna da se oborinske vode razlivaju od objekta 
prema okolnim ulieama. 

Napomena: Buduci da se radi 0 prostoru sa velikim nagibom terena treba 
postovati sljedece smjerniee: 

- U slucajevima kada urbanisticka pareela ima kolski i pjesacki pristup na dvije 
strane (sa "gornje" i sa "donje" saobracajniee) kotu prizemlja odnosno ulaz u objekat 
planirati na donjoj. 
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- Ukoliko je kolski prilaz urbanistickoj parceli i ulaz u objekat na gornjoj koti, 

prizemnu etazu planirati na istoj a etaze na kosom terenu racunati kao suterenske 
(broj suterenskih etaza zavisi od denivelacjje terena). Tako forrnirane suterenske 
etaze ne mogu imati vise od dvije stambene jedinice, a mogu biti poslovne. 

Graficki prikaz maksimalne spratnosti je P+1 +Pk. Ostavlja se mogucnost 
investitora da ukoliko se odluci, umjesto predvidenog potkrovlja izgradi sprat. 
Ovo posebno iz razloga sto specificnost klimatskih i vizuelnih karakteristika 
primorskog grada Ulcinja daje takvu mogucnost. 

OSNOVNI OBJEKAT NA URBANISTICKOJ 
Oa bi se na pravilan nacin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na 

postojecim objektima potrebno je prilikom definisanja nadgradnje ispuniti sljedeee 
uslove: 

- Namjena objekta je za stanovanje sa mogucnoscu koriseenja prizemlja za 
poslovanje i dijelova objekata za turizam. 

- Pretvaranje suterenskih prostora u poslovni prostor moguee je izvrsiti ukoliko 
visina tih prostora zadovoljava propisanu visinu za poslovne prostore, i ima 
obezbjeden saobraeajni pristup. 

- Povecanje vertikalnog gabarita moguee je do spratnosti date ovim UTU. 
- Kada je postojeei indeks zauzetosti veei od Planom zadatog dozvoljava se 

nadgradnja objekta, uz uslov da se ispostuje maksimalna spratnost. 
- Nadgradnja je moguea uz prethodnu staticku analizu konstruktivnog sistema 

koja ee usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu 
kvalitetni i u skladu sa ambijentom. Svi ovi elementi bice provjereni kroz izradu 
odgovarajuee tehnicke dokumentacije. 

- Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguee je pod 
uslovom da je udaljenost objekta od granice parcele minimum 2 m. Izuzetno je 
moguce formiranje otvora na objektu u slucaju manjeg odstojanja od granice parcele 
uz prethodnu saglasnost susjeda. 

- Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeeeg objekta. 
- Visina nadzitka potkrovlja moze biti maksimalno do 2, 20 m. 
- Krovove raditi kose, dvovodne, visevodne iii rayne. Pad kosih krovova max 

20 stepeni. 
Napomena: U slucaju kada je postojeci objekat prekoracio indekse 

zadate ovim planom, isti se moze legalizovati u postojecim horizontalnim i 
vertikalnim gabaritima. 

Prateci objekat na urbanistickoj parceli 
Na izgradenim urbanistickim parcelama, kako je prethodno receno, pored 

osnovnog objekta nalazi se i jedan iii vise prateeih objekata sa razlicitom namjenom. 
Prateci objekti mogu se rekonstruisati u postojeeem horizontalnom i vertikalnom 

gabaritu bez mogucnosti nadgradnje i dogradnje. 
Za pratece objekte po zahtjevu Investitora moze se odobriti koriseenje u 

poslovne svrhe. 
Krovove raditi kose, dvovodne iii jednovodne. 
Napomena: Prethodne smjernice za prateee objekte odnose se na objekte koji 

su knjizeni u katastarskom operatu. Prilikom izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova 
primjeniee se propisi vezani za odnos prema susjedima. 
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URE£>ENJE URBANISTICKE PARCELE 
Urbanisticke parcele urediti u duhu tradicionalnog koriscenja prostora: 

poplocavanjem pjesackih povrsina, ozelenjavanjem - zatravnjivanjem i sadnjom 
autohtonih biljnih vrsta. 

Ogradu oko urbanisticke parcele postaviti po obodu iste na racun vlasnicke 
parcele. 

Ogradu na granici izmedu dvije urbanisticke parcele moguce je postaviti po 
osovini uz saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1, 50 m. 
Postojece ograde se mogu rekonstruisati sa maksimalnom visinom do 2, 00 m. 

OBLIKOVANJE PROSTORA I MATERIJALIZACIJA 
Opsti uslovi za izgradnju 
Ukoliko se investitor odluci za rusenje objekata, isto je potrebno izvoditi fazno 
iii u cjelini, i u skladu sa Elaboratom 0 rusenju postojecih objekata, koji ce se 
raditi za pojedine objekte iii vise objekata, a na osnovu koga ce nadlezni 
opstinski organ izdati dozvolu za rusenje; 
Prilikom projektantske razrade posebnu paznju posvetiti arhitektonskom 
oblikovanju objekata, s obzirom na to da lokalitet predstavlja znacajan i 
prepoznatljiv prostor u odnosu na okruzenje; 
Projektantskim rjesenjem obezbijediti minimum intervencija u prostoru, 
ocuvanje karaktera naselja i vizura; 

- Ar~litektonski volumen objekata pazljivo projektovati radi dobijanja homogene 
slike naselja; 
Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim velicinama zauzetosti 
terena, spratnosti i bruto gradevinske povrsine; 
Ukoliko se pokaze da je kapacitet postojecih objekata na terenu veci od 
onog koji je definisan Planom, bice mjerodavna povrsina etaznog 
geodetskog snimka koji ce, na zahtjev Investitora, uraditi ovlasceno 
preduzece; 
Plan om su definisane nadzemne etaze objekata, a ako to uslovi terena 
zahtijevaju u objektima je dozvoljeno plan irati jednu iii vise suterenskih etaza; 
Ostavlja se mogucnost planiranja podruma; 
U okviru maximalne bruto gradevinske povrsine planiranil1 objekata uracunati 
ukupnu povrsinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran u 
svim etazama objekta (suteren - prizemlje - sprat); 
U povrsinu korisnog prostora ne obracunava se povrsina garaza, prostora za 
parkiranje i povrsina tehnickih prostorija; 
Kose krovove na objektima raditi kao dvovodne iii cetvorovodne, a u skladu sa 
karakterom i volumenom objekata. Daje se mogucnost izgradnje ravnih 
krovova i krovnih terasa; 
Kod projektovanja erkera i balkona na objektima u ulicnom nizu, ispuste 
predvidjeti do 1.2 m van gradevinske linije objekta; 
U cilju obezbjedenja zastite kulturnog nasleda i ambijentalnih vrijednosti 
prostora, kao i definisanja uslova za adekvatnu valorizaciju gradevinskog 
fonda, potrebno je uraditi Studiju zastite kuturnih dobara, kojom ce se 
predvidjeti dosljedno sprovodenje rezima i mjera zastite pojedinih objekata i 
cjeline; 
Da bi se omogucila izgradnja objekata i uredjenje terena, prije realizacije 
definisane ovim Planom, potrebno je izvrsiti rasciscavanje i nivelaciju terena, 
regulisanje odvodnih kanala i komunalno opremanje zemljista; 
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• 
- Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbedenje stabilnosti terena, potrebno je 

izvrsiti odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba; 
- Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, 

a tehnicku dokumentaciju raditi iskljucivo na osnovu detaljnih geodetskih 
snimaka terena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata 0 

geomehanickim ispitivanjma tla; 
- Izbor fundiranja objekata prilagoditi zal1tjevima sigurnosti, ekonomicnosti i 

funkcionalnosti objekata; 
- Za izgradnju objekata koristiti kvalitetne i savremene materijale; 
- Sve prikljucke telefonske i elektricne mreze raditi podzemno; prikljucke raditi 

prema UTU iz plana i uslovima prikljucenja dobijenim od nadleznih Javnih 
preduzeca. 

- Svi objekti planirani na urbanistickim parcelama i lokacijama moraju biti 
projektovani u skladu sa vezecim tehnickim propisima i normativima za pojedine 
namjene. 

SAOBRACAJ U MIROVANJU 
Parkiranje treba rijesiti u okviru urbanistickih parcela uzimajuci u obzir da za 

jedanu stambenu jedinicu treba obezbijediti 1 parking mjesto po porodici i dodatni 
parking za svaih 6 lezajeva za izdavanje turistima, a za poslovanje 1 pm na (50-100) 
m2 poslovnog prostora. 

Parkiranje u objektu moze biti rijeseno i na nekoj od etaza iii krovnoj povrsini, 
uzimajuci u obzir niveletu pristupne saobracajnice, konfiguraciju terena kao i 
arhitektonsko-konstruktivno rjesenje objekta. 

Parcelama kojima je zbog konfiguracije terena moguce obezbijediti jedino 
pjesecki prilaz (stepenicama) parkiranje je organizovano kao povrsinsko parkiranje 
na javnim povrsinama, u neposrednoj blizini parcele. 

MJERE ZASTITE 

Zastita zivotne sredine 

Kljucni problemi su otpadne vode, zagadivanje tla i aerozagadenja. Da bi se 

obezbijedila zdrava zivotna sredina neophodno je obezbijediti: 
- zastitu podzemnih voda (ugradnjom uredaja za preciscavanje kanalizacije, 

ukljucivanje na gradsku kanalizacionu mrezu, vodovod i dr.), 
- zastita tla od zagadenja (septicke jame treba izbjegavati i omoguciti 

prikljucke na gradsku kanalizaciju, treba regulisati odnosenje smeca), 
- zastitu vazduha od zagadenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje 

individualnih sistema grijanja na goriva koja zagaduju vazduh). 

Smjernice za racionalnu potrosnju energije i energetska efikasnost 
Na osnovu analize resursa koji su na raspolaganju u zahvatu Plana, moze se 

reci da predmetni zahvat je izrazito povoljan za primjenu tehnologije obnovljive 
energije. Upotreba solarne energije i energije vjetra, kise, cak i otpadnih voda moze 
da se integrise u manji iii visi zatvoren sistem. 

Energetski efikasan urbani dizajn u zahvatu Plana podrazumijeva sljedece 
elemente: 

- visoka urbana gustina u naseljima i ocuvanje prirodnog okruzenja u ostalim 
podrucjima; 

- redukovanje potreba energije za transport; 
- stvaranje ugodnih mikroklimatskih uslova u pazljivo osmisljenim i 

dizajniranim otvorenim prostorima; 
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- energetski efikasni dizajn konfiguracije, oblika, sirine i orijentacije ulica kao i 
gradevinskih formi objekata; 

- pazljiv izbor gradevinskih materijala i boja za objekte, ulice, puteve i sl.; 
- upotreba vegetacije u skladu sa klimatskim uslovima; 
- metoda "izrezi i ugradi", te ponovljeno koriscenje zemlje i kamena sa lokacije 

(iskopanih pri izgradnji) u formiranju morfologije urbane strukture na makro nivou 
(naselja) i mikro nivou (pojedinacnog objekta); 

- solarna geometrija primijenjena za osiguravanje pasivnog dobitka sunca u 
zimskom periodu; 

- redukovanje opterecenja suncem u Ijetnjem periodu i porast energije pomocu 
termalnih kolektora i fotovoltaznih modula; 

- koriscenje vjetrova u svrhu hladenja. 
U fazi projektovanja objekata, integracija tehnologija i sistema obnovljive 

energije u arhitektonski koncept i dizajn bice od kljucnog znacaja za uspjeh i 
podrazumijevace sljedece mjere: 

- redukovanje energije (lokalni gradevinski materijali); 
- energetski efikasan plan podjele na zone, dizajn fasada i gradevina; 
- koriscenje dnevne svijetlosti za osvetljavanje prostora, djelotvorna ventilacija, 

hladenje; 
- prirodni sistemi za ventilaciju na pogon vjetra; 
- efikasna zastita od sunca; 
- inovativni sistemi niske energije, male buke; 
- fleksibilnost i prilagodljivost za buduce promjene. 

Preporuke za aseizmicko projektovanje-(za urbanisticko tehnicke uslove) 
Polazeci od naseg ali i svjetskog iskustva namecu se sljedece preporuke 0 

obezbedjenju sigurnosti objekata: 

- Zastita Ijudskih zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog 
projektovanja 

- Zastita od djelimicnog iii kompletnog rusenjakonstrukcija za vrlo jaka 
seizmicna dejstva i 

- Minimalna ostecenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva. 

Preporuke koje se ticu seizmicnosti zone: 
Za objekte individualnog stanovanja(porodicni stambeni objekti) moze se 

koristiti koeficijent seizmicnoisti Ks =0.10.(IX stepeni MCS).Ukoliko se projektovanje 
vrsi po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34g. 

Za vise-spratnice, objekte sa vecim rasponima, objekte kolektivnog 
stanovanja, objekte javnog interesa i sl.projektne seizmicke parametre obavezno 
definisati inzenjersko- seizmoloskim elaboratima i geotehnickim istrazavanjima 
lokacije gdje je predvidjena gradnja. 

Proracun konstrukcije za seizmicka dejstva vrsiti prema vazecim tehnickim 
propisima za gradnju u seizmickim podrucjima.Prepoprucuje se i proracun na osnovu 
odredaba Eurocoda 8. 

Preporuke koje se ticu gradevinskog materijala: 
Armirano-betonske i celicne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu 

dovoljnom cvrtsocom, zilavoscu i krutoscu tako da su pozeljne za jace zemljotrese. 
Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena iii teskih blokova ne 

posjeduju zilavost srazmjernu njihov tezini- tako da se ne preporucuju. 
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Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala. 

Preporuke koje se ticu konstruktivnog sistema: 
Mogu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistemi. 
Zidane konstrukcije ojacane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim 

serkla~ama mogu se primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 
sprata) 

Preporucuju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije 
sa zidnim platnima. 

Obavezna primjena krutih meduspratinh konstrukcija sa dovoljnom krutoscu u 
oba ortogonalna pravca. 

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog 
opterecenja izbjegnu difernecijalna slijeganja.Primjenu dva iii vise nacina temeljenja 
na istom objektu izbjegavati. 

POSEBNI USLOVI: 
I. Tehnicku dokumentaciju uradit; prema Zakonu 0 uredjenju prostora i 

izgradnji objekata (,,8l.1ist CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 
33/14) i Pravilniku 0 nacinu izrade i sadr~ini tehnicke dokumentacije (sUst RCG 
br.22/02), a u skladu sa tehnickim propisima normativima i standardima za ovu 
vrstu objekata. 

II. Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od po~ara shodno 
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda 
postupiti u skladu sa Zakonom 0 zasiti i spasavanju (8l.1ist CG br. 13/07) ; 
Pravilnikom 0 mjerama zastite od elementarnih nepogoda (81.Iist RCG br. 8/93). 

III. Projektno dokumentacijom, shod no clanu 7 Zakona 0 zastitu na radu 
(,,8l.1ist RCG" br. 79/04), predvidjeti propisane mjere zastite na radu. 

IV. Nacin prikljucenja predmetnog objekta na elektrodistributivnu mrezu 
bice odredjeni u "uslovima za izradu tehnicke dokumentacije" - kOje investitor 
treba da dobije od Elektrodistribucije - Ulcinj. Pri izradi tehnicke dokumentacije za 
elektricne instalacije obavezno postovati tehnicke preporuke EPCG koje su 
dostupne na sajtu EPCG. Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa 
vazecim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadle~nog 
javnog preduzeca. 

V. Uslove prikljucenja na tk-mre~u investitor ce obzpjediti od nadle~nog 
javnog preduzeca - Telekomunikacioni centar Ulcinj. Tk instalacije projektovati i 
izvrsti u skladu sa va~ecim propisima i standardima i na iste pribaviti saglsnost od 
nadleznog javnog preduzeca. 

VI. Uslove prikljucenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnicku 
mrezu investitor ce pribavti od nadleznog JP "Vodovod i kanalizacija" Ulcinj. 
Hidrotehnicke instalacije projektovati prema va~ecim tehnickim propisima i 
standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleznog javnog preduzeca. 

VII. Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MC8 skali. Za 
potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog i seizmickog zavoda 0 

klimatskim i hidrometeoroloskim karateristikama u zoni predmetne lokacije. Pri 
projektovanju objekata preporucuje se koriscenje propisa EUROCODE8, narocito 
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. 

VIII. Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu 
~ivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona 0 zivotnoj sredini (,,81.Iist CG " br. 
48/08). 
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IX. Objekat projektovati u skladu sa tehnickim propisima, noramativima i 
standardima za projektovanje ove vrste objekata ito: 

• Pravilnik za beton i armirani beton (Sl.list SFRJ br. 11/87) 
• Pravilnik 0 tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u 

seizmickim podrucjima (SLlist SFRJ br. 31/81,49/82, 29/83, 21/88, 52/90). 
• Pravilnik 0 tehnickim normativima za projektovanje i proracun inzenjerskih 

objekata u seizmickim podrucjim (1986-nacrt) 
• Opterecenje vjetrom (JUS U.C7.113/1991) 
• Pravilnik 0 tehnickim normativima za temelje gradjevinskih objekata. 
X. Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriscenje energije. Odrzivoj 

potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje. 
Odriiva gradnja ukljucuje: 
• Upotrebu gradjevinskih materijala koji nisu stetni po zivotnu sredinu; 
- Eneregetsku efikasnost zgrada; 
• Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje iii rusenja objekata 
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekata poboljsanjem toplotne zastite 
spoljnih elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade. 
• Koriscenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar 
itd). 
• Pove6anju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema 
• Pri izgradnju objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, 
kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije. 
• Predvidjeti mogucnosti koriscenja sola me energije. 
Pri sprovodjenu ovog plana ukliko se pojave bilo kakave arheoloske 

naznake, neophodno je izvrsiti detaljna arheoloska ispitivanja a prije pristupanja 
ve6im zahvatima eventualna izvrsiti preliminarna arheoloska ispitivanja. 

Investitor je duzan da izradjenu tehnicku dokumentaciju u skladu sa cl. 93 
Zakona 0 uredjenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 
47/11,35/13,39/13 i 33/14) Pravilnikom 0 nacinu vrsenja Revizije idejnog i glavnog 
projekta (Sl.Iist CG br.81/08 od 26.12.2008 god.) dostavi sluzbi Sekretarijat za 
prostorno planiranje i odrzivi razvoj u 10 (deset) primjeraka od kojih su 7 (sedam) u 
zasticenoj digitalnoj formi i ista 6e se ovjeriti od strane ovog Sekretarijata. Sastavni 
dio urbanisticko tehnickih uslova su i graficki prilozi iz Izmjena i dopuna DUP-a 
"Ulcinj-Grad" za lokalitet "Meterizi 1" u R= 1/500 i Situacija urbamisticke parcele 
br.240 u R=1/350. 

Predmetni urbanisticko - tehnicki uslovi vaze do izmjene postojeceg, 
odnosno donosenja novog planskog dokumenta. 

Sam. savjptnik I za urbanizam, 
Mehmet Tafica, diP/j.in.g. 

Dostravljeno: c 

3x imenovanom 
1 x uz predemt , 
1x ala 
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PODRUCNA JEDINICA 
ULCINJ 

Broj: 108-956-2185/2014 
Datum: 17.12.2014 

KO: ULCINJ 

Na osnovu clana 173. Zakona 0 drzavnom premjeru i kataslru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07 i "SI. list CG" br. 
32111), postupajuci po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANJE I ODRZIVI RAZVOJ BR 460-1060/14 
00 17 12 2014 GOD, ULCINJ, izdaje se 

LIST NEPOKRETNOSTI 3004 - IZVOD 

Podaci 0 parcelama 
Broj Podbro 

Oroj 
zgrade 

Plan 
Skica Datum upiss 

Potes iii 
ulica I kucnl broj 

Na~ln kori~cenja 

Osnov sticanja 
Bon. 
klasa Povr§ina nt Prihod 

2478 21 1210612001 ULCINJ Il,Jvonsre II tJ.UO 

41 
2478 1 21 

41 
12106/2001 ULCINJ lI'oroolcna stnmbena zgraaa 

-
73 0.00 

185 0.00 

Podaci 0 vlasniku ili nosiocu p_rava 
Mati~ni broj - JD broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Oblm prava 

0105940228030 NASUFAGA MALIC ZUMRETA r.KARAMANAGA 
PINJES BB Ulcinj 

~vojina III 

Podaci 0 objektima i posebnim djelovima ob.iekta 

Oroj Podbroj Oroj 
7.grade 

Na~in kori~cenja 

Osnov sticanja 
SobRost 

PD 
Godina 

izgradnle 

Spratnost/ Spra 
Povr§lna 

Osnov prava 
Vlasnik iii nosilac prava 

Adresa, Mjesto 
2478 I Porodicna stambena zgrada 

NASUEDE 
965 

P 

73 

SV{»inn I / I 
NIISUFAGA MALIC ZUMRETII f OIQ394Ol280:J()
~tN'f~~AGtlcinj 

Podaci 0 teretima i o2rani~eniima 

Broj Podbroj Broj 
PD Rcdni Nal!in kori!cenja Datum upisa 

Opis prava zgrade broj Vrijeme upisa 

2478 I I Porodicna starnbcna zgrada 
12/06/200 I 

Nema dozvolu 
Nema dozvolu za gradnju 

0;0 

Taksa je os\obodena na osnovu clana 13 i 14 Zakona 0 administrativnim taksama ("Sl.lisl RCG" br. 55103,46/04,81/05 
02/06, "Sl.list CO" 22108, 77/08, 03/09, 40110, 20lll i 26/11). 
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