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Crna Gora 

Mali i Zi 


OPSTINA ULCINJ 

KOMUNA E ULQINIT 


Sekretarijat za prostorno planiranje i odriivi razvoj 

Sekretariati per planifikim hapsinor dhe zhvillim te qendrueshem 


Br.l Nr. :05-13/1-15 

Ulcinj 1Ulqin, 13.02.2015. god. 


Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj, na osnovu clana 62a Zakona 
o uredjenju prostora i izgradnji objekta ( ..Sl.list CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11,35/13, 
39113 i 33/14), Pravilnika 0 blizem sadrzaju i formi planskih dokumenata (kriterjumima 
namjene povrsina) elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim 
simbolima, Izmjena i dopuna DUP-a "Ulcinj-Grad" za lokalitet "Totosi", usvojen 
Odlukom SO Ulcinj br.02-5426/4 od 14.12.2009 godine ("Sl.list CG" - opstinski propisi 
br.3/2010) i Izjasnjenje obradivaca vezano za usvojeni planski dokument ID DUP-a" 
"Ulcinj-Grad" za lokalitet "Totosil! br.05-8406/13 od30.12.2013.god., na zahtjev 
Mollabeqiri Muharem, izdaje: 

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE 

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju poslovno stambenog objekta na 


urbanistickoj parceli br.9a u zoni A. koju cini dio katstarske parcele br. 5415/4 KO 

Ulcinj. u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a ..Ulcinj-Grad" za lokalitet ..Totosi", 


Opstina Ulcinj 


POSTOJECE STANJE: 
Na osnovu "Situacije urbanisticku parcelu br. 9a", urbanisticku parcelu br. 9a u 

zoni A (na kojoj je izgraden poslovni objekat), povrsine od 322,OOm2, formira dio 
katastarske parcele br.5415/4 sa lista nepokretnosti br.4861 KO Ulcinj, svojina 1/1 
Mollabeqiri Muharem iz Ulcinja. 

Na osnovu karte br.5 "Analiza storenih uslova", na urbanisticku parcelu br. 9a u 
zoni A postoji izgradeni poslovni objekat, povrsine u osnovi od 142,50m2, sa 
mogucnostom nadogradnje istog. 

"Situacija urbanisticke parcele br.9a" u R=1/350 i Karta br.5 "Analiza storenih 
uslova" u R=1/500 su sastavni dio ovih urbanisticko - tehnickih uslova. 

2 



• PLANIRANO STANJE: 

Namjena planiranog objekta je mjesovito stanovanje (poslovno stambeni 
objekat) - graficki prilog ovih uslova prikazan je na karti br.6 "Namjene povrsina". 

Prema Izmjenamm i dopunama Detaljnog urbanistickog plana "Ulcinj-Grad" za 
lokalitet "Totosi", u okviru urbanisticke parcele br.9a u zoni A, planirano je izgradnja 
objekta spratnosti P+1 ( prizemlje i sprat). 

REGULACIJA I NIVELACIJA SA OSNOVAMA ZA PREPARCELACIJU: 
U karti, list broj 03. "Predlog parcelacije" u R=1/1000, dati su elementi 

parcelacije, regulacije i preparcelacije. 
Na dio katastarske parcele br. 5415/4 KO Ulcinj, forrnirana je urbanisticka 

parcela br. 9a u zoni A sa povrsinom od 322,00 m2 i na njoj je planiran objekat, 
spratnosti P+1 ( prizemlje i sprat) prikazano u grafickom prilogu - karta br.S "Prostorni 
oblici" u R 1/500. 

Spratnost objekata je: P+1 (prizemlje i sprat). 

Najveca visina etaie za obracun visine gradevine, mjerenje izmedu gornjih kota 

meduetainih konstrukcija iznosi: 

• za garaie i tehnicke prostorjje do 3.00 m; 

- za stambene eteie do 3.5 m; 

- za poslovne etaie do 4.5 m 

Planirani gabarit objekata dat je u grafickom prilogu . Situacija urbanisticke 


parcele br.9a u razmjeri R=1 :350. 
Max.bruto gradevinska povrsina objekata ................................ . 285,00 m2

: 

• prizemlje ................................................................................... . 142,50 m2, 

- I sprat. ........................................................................................ . 142,50 m2. 


PROGRAMSKI ELEMENTI: 

Stanovanje: 
Stanovanje je distribuirano u zgradama tzv. koletivnog stanovanja i u 

individualnim objektima tipa slobodnostojeci iii u nizu. Ovako mijesani sistemi su ipak 
uvrsteni u srednje gustine stanovanja sa indeksima izgradenosti adekvatnim takvim 
gustinama, a koje zadaje Generalni plan Ulcinja. 

Servisne djelatnosti i drugi sadrzaji: 
U sklopu stambenih objekata distribuirani su sadriaji servisa dnevnih potreba. 

Takode i ostali sadrzaji usluga su predvideni i distribuirani u posebnim prilozima. 

KRITERIJUMI ZA PRIMJENU ENERGETSKE EFIKASNOSTII 
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE 
U cilju primjene energetske efikasnosti to jest racionalne potrosnje energije treba 

primjenjivati kroz projektovanje i gradnju objekata sljedece bitne elemente : 
- Maksimalna primjena pasivne energije (energija sunca i energija vode) kroz 

kvalitetnu insolaciju objekata, konzervaciju spoljne i unutrasnje energije, primjenu 
odgovarajucih materijala itd. 

• Aktivno koriscenje energije u korelacjji sa pasivnim nacinom racionalizacije 
energije kroz primjenu principa obnovljivosti energije, itd. 

USLOVI ZA PRISTUP I KRETANJE LlCA SMANJENE POKRETLJIVOSTI 
Izgradnju objekata u javnoj upotrebi vrsiti na nacin kojim se licima smanjene 

pokretljivosti obezbeduje nesmetan, pristup, kretanje boravak i rad. 
Obezbjeditl us love za neometano kretanje ovih Ilca I na otvorenim prostorima, 

planiranim ulicama, trotoarima, trgovima, platoima, javnlm parkiralistima i u dvoristima 
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• javnih objekata, bez arhitektonskih i ostalih barijera u prostoru na nacin kako je to 
Zakonom i Posebnirn propisima definisano. 

To podrazumijeva u prvom redu izradu odgovarajucih rampi na mjestima 
denivelacije u prostoru, obaranje ivicnjaka na pesackim prelazima, projektovanje 
povrsina za kretanje pjesaka bez arhitektonskih barijera kao i uklanjanje postojecih 
barijera na gore navedenim povrsinama za kretanje pjesaka. 

Projektovanje i izgradnju stambenih i stambeno-poslovnih objekata vrsiti na 
nacin kojim se licima smanjene pokretljivosti obezbeduje nesmeten pristup i kretanje 
zajednickim prostorijama. 

Stambeni i stambeno poslovni objekti sa 10 i vise stanova moraju se projektovati 
i izgraditi na nacin da se obezbjedi jednostavno prilagodavanje objekta odnosno 
najmanje 1 stambene jedinice na svakih 10 stanova za nesmetan pristup, kretanje, 
boravak i rad lica smanjene pokretljivosti. 

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI 
Svi elementi za formiranje urbanisticko tehnickih uslova dati su: 
- tekstualnim prilozima 
- i grafickim prilozima karata : list broj 6 "Namjena povrsina", list broj 7 

"Distribucija sadrzaja i urbana oprema", list broj 8 "Prostorni oblici i spratnost objekata", 
list broj 9 "Saobracaj", list broj 03 "Predlog parcelacija", list broj 11 "Pejsazna 
arhitektura", list broj 12 "Vodovod ", list broj 13 "Kanalizacija", list broj 14 
"Elektroenergetika" i br.15 "Telekomunikacije". 

U svim slucajevima gde uslovi terena to omogucuju, dozvoljena je 
izgradnja podrumskih i suterenskih etaza (cija povrsina nije usia u proracun), 
prvenstveno za izgradnju parking garaza za potrebe objekta na parceli. 

Postavljanje objekta na parceli: 
Postavljanje objekata na parceli izvrsiti u skladu sa prilozenom matricom i 

tipovima objekata uz mogucnost manjih odstupanja (u gabaritu objekta) u skladu sa 
programom investitora ali tako da se zadovolje sledeci osnovni parametri : 

- gradevinska linija definisana je ovim elaboratom 
- vertikalna regulacija - definisana ovim elaboratom 
- obezbjediti min. jedno parking mjesto po jednoj stambenoj-apartmanskoj 

jedinici odnosno jedno na 70m2 korisnog prostora za poslovni-usluzni dio objekta 
- na lokaciji mogu biti stambeni, stambeno-poslovni, poslovni, turisticki i 

komplementarni objekti u skladu sa koeficijentima predvidenim planom 
Kod planiranih kolektivnih stambenih i stambeno-poslovnih objekata teziti da se 

prostor za parkiranje za potrebe objekta obezbijedi na parceli povrsinski iii u okviru 
samog objekta u podzemnim etazama (parking garazama). 

Orijentacija objekta na parceli: 
Pri postavljanju objekata na teren teziti postizanju najkvalitetnijih uslova za 

insolaciju a njoj prilagoditi i unutrasnju organizaciju objekta. 
U predlozenoj semi objekata gabariti objekata prilagodeni su uslovima lokacije, 

saobracajnoj matrici, i ostalim postojecim uslovima na lokaciji. 

Materijalizacija objekata: 
U materijalizaciji objekata koristiti savremene materijale u skladu sa planiranom 

namjenom objekta i koloritom koji je uskladen sa njegovom funkcijom, okruzenjem, 
kvalitetnim gradevinskim nasledem i klimatskim uslovima. 

Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji garantuju 
adekvatnu zastitu enterijera objekta. 
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U obradi uskladiti materijalizaciju partera sa obradom samih objekata, a takode i 
obradu objekata u pojedinom gradevinskom bloku-parceli. 

Krov objekta - kosi krov, dvovodni (nagiba 22-26*), prikazan u karti br.8 
"Prostorni oblici" u R 1/500, sa pokrivacem primjerenim podneblju i lokaciji, a ukoliko 
gabarit objekta to omogucava dobijeni tavanski prostor u okviru izvedenih gabarita 
moze se, u okviru izgradenih gabarita, koristiti za stanovanje ukoliko ispunjava 
mini maine prostorne mogucnosti za tu namjenu. 

Konstrukcija objekta: 
Konstrukciju objekata projektovati u skladu sa seizmicko-geoloskim 

karakteristikama lokacije koja inace pripada u podrucje povecane seizmicke 
ugrozenosti (max 9 MKS) i uz maksimalno postovanje vazecih zakonskih propisa. 

Pri projektovanju teziti formiranju sazetih i simetricnih osnova uz ravnomjeran 
raspored krutosti i masa po visini objekta. Ne preporucuje se primjena cistih skeletnih 
armiranobetonskih sistema zbog male krutosti i velike horizontalne pomerljivosti, vec 
panelnog sistema sa armirano betonskim platnima u najmanje 2 ortogonalna pravca iii 
masivnog sistema gradnje. 

Meduspratne tavanice raditi kao pune armiranobetonske ploce iii polumontazne 
sa dodatom armaturom u ploci. 

SAOBRACAJ: 

Parkiranje: 

Duz sabirnih i pristupnih ulica predvideno je upravno i uz magistralu paralelno 

parkiranje, sa parking mjestom 2.5x5m. 
Po smjernicama iz GUP-a potrebno je obezbijediti 1.1 parking mjesto (PM) za 

svako domacinstvo, po jedno parking mjesto na 2.5 do 3 zaposlena. 
Parkiranje za objekte porodicnog stanovanja obezbjediti na parceli u okviru 

objekta, u posebnoj garazi iii na otvorenom, dok je za objekte kolektivnog stanovanja i 
starnbeno-poslovne objekte. u slucajevima kada planirani parking uz saobracajnicu ne 
zadovoljava potreban broj prema broju stambenih jedinica i zaposlenih u poslovnom 
dijelu objekta, nedostajuci broj potrebno obezbjediti u okviru parcele, iii u parking 
garazama u podrumskim etazama objekta. 

U svim slucajevima gdje uslovi terena to omogucavaju planirati po potrebi 
podrumske i suterenske etaze za parkiranje vozila, sto se odnosi na sve objekte u 
zahvatu. 

Zelenilo individualnih objekata sa turistickom djelatnoscu: 
Kod viseetaznih objekata, apartmanski boravak na otvorenom vezan je uz 

balkone i terase (koji se uz nekoliko pazljivo odabranih i zasadenih zardinjera mogu 
pretvoriti u male vrtove), dok se vrtom uglavnom koriste vlasnici. 

Prostor za odmor obicno se locira dalje od objekta, tamo gdje se moze smjestiti 
paviljon, pergola i sl. 

Ova vrsta zelenih povrsina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuca za 
stanovanje u kompozicionom smislu predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem 
doprinose u 
prvom redu stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni nasadi 
predvideni su od vocaka i dekorativnih vrsta. (Magnolia grandiflora, Magnolia 
lilif/ora, Gardenia jasminoides, Juniperus horisonta/is var. G/auca, Rosa Marlena, 
Pinus mugo var. mugus, Piftosporum tobira itd.) koje ce kompoziciono proizaci iz 
arhitekture i zelje samih vlasnika. Granica parcela odredena je zivom ogradom 
Pittosporum tobira, Prunus /aurocerasus, Lavandula sp., Thuja orientalis visine 80100 
cm iii odgovarajucom ogradom. Zelenilo uz individualno i kolektivno stanovanje 
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" 	 stvara Siobodan proctor za odmor, igru i rekreaciju, sto se ostvaruje sadnjom i 
njegovanjem. 

Klimatski uslovi: 
Klimatske karakteristike su izuzetno povoljne . 
Temperatura vazduha :SMr 15,6° C. Broj mraznih dana aka 8, broj dana sa 

snijegom iznosi aka 2 dana 
Osuncanje iznosi 2256 h godisnje iii 6.4 sati dnevno. 
Padavine: na teritoriji Ulcinja padne aka 1383 mm vodenog taloga. 
Relativna vlaznost je 69% 
Vazdusni pritisak Isrednja vrijednost! 755,3 mm HG 
Vjetar :jaki vjetrovi ne prelaze u prosjeku jedan dan Ijeti,a broj dana sa jakim 

vjetrom je najveci u januaru ,februaru,novembru,decembru i martu. 

POSEBNI USLOVI: 
I. 	 Tehnicku dokumentaciju uraditi prema Zakonu a l.Jredjenju prostora i izgradnji 

objekata (,,8I.1ist CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11,35/13,39/13 i 33/14) i 
Pravilniku a nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije (sl.lst RCG 
br.22/02), a u skladu sa tehnickim propisima normativima i standardima za 
ovu vrstu objekata. 

II. 	 Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite ad pozara shodno 
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite ad elementarnih nepogoda 
postupiti u skladu sa Zakonom a zasiti i spasavanju (Sl.list CG br. 13/07) i 
Pravilnikom a mjerama zastite ad elementarnih nepogoda (8l.1ist RCG br. 
8/93). 

III. 	 Projektno dokumentacijom, shodno clanu 7 Zakona a zastitu na radu (,,8I.1ist 
RCG" br. 79/04), predvidjeti propisane mjere zastite na radu. 

IV. 	 Nacin prikljucenja predmetnog objekta na elektrodistributivnu mrezu bice 
odredjeni u ,,1.Jslovima za izradu tehnicke dokumentacije" - koje investitor 
treba da dobije ad Elektrodistribucije - Ulcinj. Pri izradi tehnicke 
dokumentacije za elektricne instalacije obavezno postovati tehnicke 
preporuke EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG. Elektricne instalacije 
projektovati i izvesti u skladu sa vazecim propisima i standardima i na iste 
pribaviti saglasnost ad nadleznog javnog preduzeca. 

V. 	 Uslove prikljucenja na tk-mrezu investitor ce obzbjediti ad nadleznog javnog 
preduzeca - Telekomunikacioni centar Ulcinj. Tk instalacije projektovati i 
izvrsti u skladu sa vazecim propisima i standardima i na iste pribaviti 
saglsnost ad nadleznog javnog preduzeca. 

VI. 	 Uslove prikljucenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnicku mrezu 
investitor ce pribavti ad nadleznog JP "Vodovod i kanalizacija" Ulcinj. 
Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazecim tehnickim propisima i 
standardima i na iste pribaviti saglasnost ad nadleznog javnog preduzeca. 

VII. 	 Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Za potrebe 
proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog i seizmickog zavada a 
klimatskim i hidrometeoroloskim karateristikama u zoni predmetne lokacije. 
Pri projektovanju objekata preporucuje se koriscenje propisa EUROCODE8, 
narocito EUROCODE 8 - Projektni prop is za zemljotresnu otpornost 
konstrukcija. 

VIII. 	 Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu zivotne 
sredine u skladu sa odredbama Zakona a zivotnoj sredini ( ..Sl.list CG " br. 
48/08). 
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IX. Objekat projektovati u skladu sa tehnickim preplslma, noramativima 

standardima za projektovanje ove vrste objekata ito: 
- Pravilnik za beton i armirani beton (51.list 5FRJ br. 11/87) 
- Pravilnik 0 tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u 

seizmickim podrucjima (5l.1ist 5FRJ br. 31/81,49/82,29/83,21/88, 52/90). 
- Pravilnik 0 tehnickim normativima za projektovanje i proracun inzenjerskih 

objekata u seizmickim podrucjim (1986-nacrt) 
- Opterecenje vjetrom (JUS U.C7.113/1991) 

- Pravilnik 0 tehnickim normativima za temelje gradjevinskih objekata. 


X. 	 Investitor je obavezan da projekom predvidi prilaz objektu licima sa posebnim 
potrebama, u skladu sa clanom 73 Zakona 0 uredjenju prostora i izgradnji 
objekata. 

XI. 	 Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriscenje energije. Odrzivoj 
potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje. 
Odrziva gradnja ukljucuje: 

- Upotrebu gradjevinskih materijala koji nisu stetni po zivotnu sredinu; 

- Eneregetsku efikasnost zgrada; 

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje iii rusenja objekata 

- 5manjenju gubitaka toplote iz objekata poboljsanjem toplotne zastite spoljnih 


elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade. 
- Koriscenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar 

itd). 
- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema 
- Pri izgradnju objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi 

se smanjila potrosnja toplotne energije. 
- Predvidjeti mogucnosti koriscenja sol arne energije. 

Pri sprovodjenu ovog plana ukliko se pojave bilo kakave arheoloske 
naznake, neophodno je izvrsiti detaljna arheoloska ispitivanja a prije pristupanja vecim 
zahvatima eventualna izvrsiti preliminarna arheoloska ispitivanja. 

Investitor je duzan da izradjenu tehnicku dokumentaciju u skladu sa cl. 93 
Zakona 0 uredjenju prostora i izgradnji objekata (,,51.Iist CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 
47/11,35/13,39/13 i 33/14) i Pravilnikom 0 nacinu vrsenja Revizije idejnog i glavnog 
projekta (5l.1ist CG br.81/08 od 26.12.2008 god.) dostavi sluzbi Sekretarijat za 
prostorno planiranje i odrzivi razvoj u 10 (deset) primjeraka od kojih su 7 (sedam) u 
zasticenoj digitalnoj formi i ista ce se ovjeriti od strane ovog 5ekretarijata. 

5astavni dio Urbanisticko tehnickih uslova su graficki prilozi - karte: iz 
Izmjena i dopuna DUP-a "Ulcinj-Grad" za lokalitet "Totosi" u R=1/500; list broj 6 
"Namjena povrsina", list broj 7 "Distribucija sadrzaja i urbana oprema", list broj 8 
"Prostorni oblici i spratnost objekata", list broj 9 "Saobracaj", , list broj 11 "Pejsazna 
arhitektura", list brej 12 "Vodovod ", list broj 13 "Kanalizacija", list broj 14 
"Elektroenergetika" i br.15 'Telekomunikacije" u R=1/500, list broj 03 "Predlog 
parcelacija u R=1/1 000" i "Situacija urbanisticke parcele br.9a" u R=1/350. 

Predmetni urbanisticko - tehnicki uslovi vaze do izmjene postojeceg, 
odnosno donosenja novog planskog dokumenta. 

Sam. savjetnik I za urban' 
Mehmet Tafica, dipl.ing.g 

Dostravljeno: 
3x imenovanom 
1 x uz predemt 
1x ala 
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Broj 200/13-i 

Podgorica,27.12.2013.g. 

OP~TINA ULCINJ 


Sekretarijat za prostorno planiranje i odriivi razvoj 


Ulcinj 


PREDMET: 	 Izjasnjenje obradjivaca vezano za usvojeni planski dokument 
liD DUP-a "Ulcinj grad" za lokalltet "Totos''', Ulcinj 

U vezi vaseg dopisa br.OS-4416/13 od 26.06.2013 godine,dostavljamo yam izjasnjenje (grafitki 

prilozi) vezano za parcele UP4, UP4a i UP8 i UP8a. 

Napominjemo da je kolski prilaz parceli UP8a moguce jedino obezbjediti preko parcela UP9 i UP9a, kako 

smo naznacili u grafickom prilogu. Granice urbanistickih parcela su definisane uvidom iz raspolozive 

geodetske podloge koje ste nam dostavili. 

5 postovanjem, 
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_......_\DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Totosi", 
Ibr.5 analiza stvorenih uslova 
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trgovina
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=1:500 
PLAN I NCIJAi 

adi Un .m&~, 

• objekti koji se ruse 

A nadogradnja 

• dogradnja 

o 0 

e 
/ 



U'i:l:',I mjesovito stanovanje (poslovno stali't:~ni objekti) 





nadgradnja 
P+3 - planirana nadgradnja 

k~krov 



~matski presjek 
regulacije patoka 
Bratica R=1:500 



p/anirani pali< - djeCije igrail~te 



Iznljena i dopuna DUP~<1 Ulcinj Gl~ad za lokalitet "TotosiH 

Karta br.12 Vodosnabdjevanja 


R=1:500VODOSNABDJEVANJE 
postojeCi vodovoo 

planirani vodovod 

dislokacija postojeee trase 

~htG\II 

pombCni objekat za prihvatanje 
.dodI:!ffi1f'fvMa'izregioh~lilo¥rvoaovooa ........... ···~··~0.~· .• 




.' Izmjena i dopuna~PUP-Et. Ulcinj Grad za lokalitet "Totosi!t 

Karta br.13 kanalizacija 


R=1:500 

pos'!ojel~ !<anaiizaci1a 

planirana kanalizacija 

reviziono okno 

crpna stanica 

planiranaptmosferska kanalizacija 

regUlac~a potoka 8ratica . 

reviziono oknopirtokaBraHOe 

",~",,;;. " 
. ~ekretar-a{~:::gavjet:nif I 

'K:;;'k~.o."" 'T'.... /::,...._ Go~~ 'dipl.ing.mas. 



Izmjena 1 dopurf~~ , 0yad za lokalitet "Totosf' 

Karta br. 14 elektroenergetike 


ELEKTROENERGETIKA 
R=1i500 

"",:/~,~-

---- postojeti kablovi <:rj;;:' 
It @I postojeei d.aJ~k()lIod.35kV 

- - - postojeei daieko'fod 35 kV koji sa izmjesta 
postojeee TS Grad, Autobuska, Igumanske zgrade, Otrant komerc 

".""""'''''-:l'lanirani kablovi 

,ff"pianiranO'izmjeStanje'35kVda1eko:ft*ia 

~ .•~'planriarleTS··~';2;3;4;uprava=Krug 
, {,,' .......' .... .. ..... ...,,:'i

plaoiranl-izrl1je~i stub visokonaponske mreze 



Izmjena i dopJ~a DUP~a Ulcinj Grad za lokalitet "Totosi' 

Karta br .15 telekomunikacije 


postcjece tk okno planirano tk okno 

planirana tk kanalizacija sa 
6.4;312 PVC cljevi 110mm~ij

<::l"< 
postojeci tk evor 

postojec! tk !.l\'od 

"-'""1 -' ~.D. S$etar-aSavj nL~ I M\ltstata G4>narta diDl.inlZ.ma~. 
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URBANISTICKE PARCELE BR.9a 
IZMJENA I DOPUNA DUP-a " ULCINJ GRAD" ZA LOKALITET "TOTOSI" 

ne 

'. 
~ 

5415/6 

..-0 
k" 
V 

\,\ \ 
\1 ,1,\: 
\, ! \ 

\ 

R=1;350 
-prikazane ~ot~ su apsolutne 

PRoDUCED BY AN AUToDE~'K~ATIONAL PRODUCT u_ 

SITUACIJA 

Granice urn.parcele br.9a deflnisane 

OSflQVU izjasenjenja obradjiv8ea na ID DUP-a. 

Totosi br.05-8406/13 od 30.12.2013. 


banisticka parcela .br:9a=322.00m2 

o kat. parc.br.=5415/4=322.00 m2 I.n.4861 svojina Mollabeqiri Muharem 

- rovrSina objekta U osnovi je" 142.50. m2 

LEGENDA: 

Aoznaka zone 

URB.PARCELA 

I>p<>Ipostojeci objekat 


P+ 1 planirana nadgradnja 5415/5 

_ _ postojeci kablovi 

ordinate urb.parcele 
1.. '660163S844644'99J7 
2. 6601643.00 4644184.28 
3. 6601624.58 4644176.48 
4. 66Ol62O.6146«186.23 
". HOl618;34~ 

\ 
\ 

\ \ 

\ 

1\21. 
11\31 

IIU::I -"SaaO!n't N'I AS a30naO~d 

,"""''''''n",J:Ullipl.ing.mas. 

\

Pi1~4' geom. 

http:66Ol62O.6146�186.23
http:4644176.48
http:6601624.58
http:4644184.28
http:6601643.00
http:parc.br.=5415/4=322.00


Datum i vrijeme.ftampe: 15/0112015 - 10.09 184000000008 
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PODRUCNA JEDINICA 
ULeINJ 

Broj: 108-956-89/2015 
Datum: 15.01.2015 

KO: ULCINJ 

Na osnovu clana 173. Zakona 0 drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07 i "S1. list CG" br. 
32111), postupajuCi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANJE I ODRZIVI RAZVOJ BR460-17/15 00 
1501 2015 GOD, ULCINJ, izdaje se 

LIST NEPOKRETNOSTI 4861 • PREPIS 

Podaci 0 parcelama 
Broj Podbro Broj 

zgrade 
Plan 
Skiea Datum upisa 

Potes iii 
ullea I kucni broj 

Nal!in korl§cenja 
Osnov sticanja 

Bon. 
kJasa Povr~ina r.J Prihod 

15415 4 10 IBIJELA GORA iNjlva I. Klase 10 1.37 
124 -

~415 4 10 IBIJELA GORA Il.Ivonsle 50(] u.uu 
124 -

~415 4 1 10 
124 

IBUELA GORA Poslovne zgrade u pnVfl!(1I 

-
258 0.00 

768 1.37 

Podaci 0 vlasniku iii nosiocu prava 
Mati~ni broj • 10 broj Nazlv nosloca praya • adresa i mjesto I Osnoy prays Oblm prava 

2009955223017 MOLLABEQIRI TAHIRA MVHAREM 
VL.BVL.MARSALA TITA BB VLCINJ Vlcinj 

I Svojina III 

Podaci 0 ob.iektima i posebnim d.ielovima ob.iekta 

Broj Podbroj Broj 
zgrade 

Nal!in kori§cenja 
Osnov sticanja 

Sobnost 

PO 
Godina 

izgradnje 

Spratnost/ Sprat 
Poyrlina 

Osnov praya 
Vlasnlk III nosilae prava 

Adresa, Mjesto 
5415 4 I Poslovne zgrade u privredi

GRA£)ENJE 
0 

PI 
258 

,Svojil'Ut 1/1 
MOLLABEQJI!.J TAHIRA MUHAREM 

200995~'!23017 

I..MARSALA TITA BB UI.CINI 

J II 
MOLLABEQIRI TAHIRA MUHARIlM 

:lOO9!l$$223Q17 
UL.BULMAMALA TITA BB ULCINJ 
Ulcinj 

5415 
41 

I Poslovne zgrade u privredi 
GRADENJE 
2 

I p 

220 

5415 

41 

I 1 Poslovne zgrade u privredi
GRADENJE 
2 

2 PI 
220 

Svojioll 1/1 
MOLLABEQ1RI TAHlRA MUHARIlM 

:2009955223017 
UI..BUI.MARSALA TITA BB ULCINl 
urc:i.j 

Podaci 0 teretima i o2raniceniima 

Broj Podbroj Broj 
PO

zgrsde 
Redoi 
broj 

Nal!ln kori§cenja Datum upisa 
Vrijeme upisa 

Opis prava 

5415 4 31 Njivll 1. klasc 

28/1212012 

2:33 

Zaj:.na otude~a i 1tere&nja
R eng 060·1 3111 00 27. 2.2012 goo·zabrana otudilenja i 
~re enja bez saglasnosti hipotekarn povjerioca NL . 

ontenegro AD.Poogorica 

5415 4 3 Dyori~tc 

0:0 

Pravo zaloga
Hipoleka Krvog i treCeg red. lS korisl NLB.Mo 
nten~o anke AD.poogorica Re. enjcm Br;060-1&31 
06g . 00 24.02.2006800 



I . ,
:! r 

Podaci 0 teretima . o2rani~eniima 

Broj Podbroj Broj 
PD 

Rednl 
Nafin koril~enja

zgrade broj 

5415 4 18 Njiva I. klasc 

5415 4 13 Njiva I, klase 

5415 4 12 Njiva I. klasc 

5415 4 7 Njiva I. klasc 

5415 4 2 Nji va I. klasc 

5415 4 30 Njiva I. klasc 

5415 4 8 Dvori~tc 

5415 4 12 Dvori§tc 

5415 4 14 DvoriStc 

5415 4 18 Dvoristc 

5415 4 30 Dvoristc 

54\5 4 31 Dvoristc 

5415 4 1 18 Poslovnc zgradc u privrcdi 

Datum uplsa 
Opis prava

Vrijeme uplsa 

02/03/2011 
P~ozalo~
Re enje 0 ·95/11 od 1.02.20 II god u korist NLB sa krajnim 

0:0 
rokom Iimita do 1.3.2013 god 

25/1112009 
Pravo zaloga 
~ipoteka u korisr NLB.Monten.Banka AD.Podgories Re 

0:0 
enjem Br;060.1347/09g od 23.11.2009g. 

p~o zalo~ 
Re enje 0 ·2127/08 od.13.1.2009 god u korist NLB 

0:0 

tvrtog reds f. korist NLB.Montenegr ro 
.Podgorica Re enjem Br;060.866/06g Od 

0:0 06.07,2oo6g. 

Pravo zaloga 
t~~~~g i ~ reds ukorist NLB.Mon enegro Banke gorica Re enjem Br;06O· 183/06 od 

0;0 

28/1212012 
060·1631/12 od 27.12.2012 fod NLB Aneks 201·10 

2011 jod.Br 201·802 od 16. 1.2009 g Br.IOII.547 

2:33 
od 7.12.2012 r 201·802 od 16.11.2009 god u iznos 
300.000.00 eu sa rokorn uplat 1.3.2015 god. 

Pravo zalo~ 
Hipoteka etvrtog reda u korisl NLB .Monteneg ro 
Banka AD.Podgorica ReSenjem Br;060·866/06g Od 

0;0 06.07.2oo6g. 

Pr~o zalo~ 
Re enje 0 ·2127/08 od.13.l.2oo9 u korist NLB 

0;0 

25/1112009 
Pravo zaloga 
~Iipoteka u koris( NLB.Monten.Banka AD.Podgoricn Re 

0;0 
enjem Br;060.1347/09g od 23.1 1.09g. 

02/03/2011 
P~ozal~
Re enje 0 ·95111 od 1.02.20 I 1 god u korisl NLB sa krajnirn 

0:0 
rokorn limlta do 1.3.2013 god 

28/1212012 Hi~ka 
Re enje 060·1631112 od 27.12.2012 fod NLB Aneks 201·10 
od 11.1.2011 jOd.Br 201·802 od 16. 1.2009 g Br.1011-547 

2:33 
od 7.12.2012 r 201-802 od 16.11.2009 god u iznos 
300.000.00 eu sa roltorn upla! 1.3.2015 god. 

28/1212012 Za~rana otode~a i ?ftereeenja
R en~ 060-1 3111 od 27. 2.2012 god-zabrana otud~enja i 
~tere enja bez sagla.~nosti hipotekam povjerioca NL . 

2:33 ontenegro AD .Podgorica 

02J0312011 
~o zalO~
R enje 0 -95111 od 1.02.201 1 god u korisl NLH sa krajnim 

0:0 
rokorn Iirnita do 1.3.2013 god 



Podaci 0 teretima i o2raniceniima 

Broj PodbroJ Broj PD Rednl Na~in korlleenja Datum upisa Opls pravazgrade broj Vrijeme uplsa 

Pravo zaloga 

5415 4 J 4 Poslovne zgrade u privrcdi Hiporeka grvog i treteg reda l kori,t NLB.Mo 
ntenx anke AD.Podgorica R enjem Br;060-183/ 

0:0 06g . od 24.02.2006god. 

Pravo Ullo& 
5415 4 1 9 Poslovnc zgradc u privrcdi Hipoteka tvrtog redaJ: korist NLB.Montenegr ro 

Banka AD.Podgorica R enjem Br;060-866I06g <xl 
0:0 06.07.2OO6g. 

5415 4 1 12 Poslovnc zgradc u privrcdi P~o UllOM
Re enje 0 -2127/08 od.13.1.2oo9 god u kori.•t NLB 

0:0 

25/11/2009 
Pravo z.alo~ 

5415 4 1 15 Poslovnc zgradc u privrcdi r,iP9teka u korist NLB.Monren.Banka AD.Pcdgorica Re 

0:0 
enjem Br;060-1347/09g od 23.11.2009g. 

28/1212012 Za~na otude~a i?te~enla 
5415 4 I 31 Pos1ovnc zgradc u privrcdi R ~060-1 3111 cd 27. 2.2012 gcd-zabrana otud~enja i 

~e nJa bez saglasnosti hipotekam povjerioca NL , 
2:33 ontenegro AD.Podgorica 

19/11/2001 

5415 4 I I Poslovnc zgradc u pei vrcdi Nema dozvolu 

0:0 

2811212012 Hi~teka 
Re enje 060-1631112 od 27.12.2012 rod NLB Aneks 201-10 

5415 4 1 30 Poslovnc zgradc u privrcdi od I 1.1.2011 ~od.Br 201-802 od 16. 1.2009 g Bf.1011-547 

2:33 
od 7.12.2012, r 201-802 od 16.11.2009 god u iznos 
300,000.00 eu sa rokom upls! 1.3.2015 god, 

5415 4 I J 12 Poslovnczgradc u pei vrcdi P~o zaloM
R enJe 0 -2127108 od.l3.1 .2009 god U KOriS! NLB 

0:0 

Pravo zaloga 
5415 4 I 1 5 Poslovnc zgradc u privrcdi HipoteKa prvog I TreCe~ reda u Jorisl NLB. 

Montenegro anke AD. odgoric. R enjem Br; Br;060
0:0 J83/06g od 24.02.2006god. 

Pravo zalo& 
5415 4 I 1 10 Poslovnc zgradc u privrcdi HiP9teka tvrtog redaJ: kori.t NLB .Montenegr ro 

Banka AD.Podgorica R enjem Br;060-866/06g od 
0:0 06.07.2oo6g. 

28/1212012 Zarna otude~a i opte~enia 
5415 4 I I 31 Poslovnc zgradc u privrcdi Re en&060-1 31112 od 27. 2.2012 god-zabrana o!ud~enja i 

~tere nja bez sagla.~nosti hipotekam povjerioca NL . 
2:33 ontenegro AD.Podgorica 

02103/2011 
Pr~o za'oM

5415 4 I 1 18 Poslovnc zgradc u privrcdi R enje 0 -95/11 od 1.02.201 1god U Koris! NLB sa krajnim 

0:0 
rokom limita do 1.3.2013 god 

25/1112009 
Pravo zaloga 

5415 4 I 1 16 Poslovnc zgradc u pri vrcdi ~ipoleka u korlst NLB.Monre~.Banka AD.Podgorica Re 

0:0 
enjem Br.06O-l347/09g od 2 .11.2oo9g. 



Podaci 0 teretima i oa.raniceniima 

8roj Podbroj Broj 
zgrade PD Rednl 

broj Nafln korlJtenja Datum uplsa 
Vrljeme uplsa 

Opls prava 

28/1212012 H~teka 
R enje 060·1631112 od 27.12.2012 fod NLB Aneks 201-10 

5415 4 I 1 30 Poslovne zgrade u pri vrcdi od 11.1.2011 jod.Br 201-802 od 16. 1.2009 g Br.1011.547 
od 7.12.2012 r 201·802 od 16.11.2009 god u lznos 

2:33 300.000.00 eu sa rokom uplat 1.3.2015 god. 

5415 4 I 2 31 Poslovne zgrade u privrcdi 

28/1212012 

2:33 

Za~rana olude~a i ~reCenla 
Re ~060·1 3111 od 27. 2.2012 god-zabrana otudd':nja i 
IXte nja bez saglasnosli hipotekam povjerioca NL . 

onlenegro AD.Podgorica 

5415 4 I 2 17 Poslovne zgrade u privrcdi 

2511112009 

0:0 

Pravo zaloga 
~ipoteka U konst NLB.Montener.Banka AD.Podgorica Rc 

enjem Br;060-1347109g 00 23. 1.2009g. 

02103/2011 

5415 4 I 2 18 Poslovnc zgrade u privrcdi 
~ozal~
Re enje 0 -95111 od 1.02.20 I I god u kodsl NLB sa krajnim 
rokom limita do 13.2013 god

0:0 

28/1212012 H~teka 
R eoje 060-1631112 od 27.12.2012 fod NLB Aneh 201-10 

5415 4 I 2 30 Poslovnc zgradc u privrcdi 00 11.1.2011 jod.Br 201-802 od 16. 1.2009 g Br.1011-547 
od 7.12.2012 r 201·g02 od 16.11.2009 god u iznos 

2:33 300.000.00 eu 58 rokom uplat 1.3.2015 goo. 

Pravo za'oE 
5415 4 I 2 11 Poslovnc zgrade u privrcdi HifitekB elrlO~ ~a u korisl NLB.MontenQf8 Banka 

A .Podgorica e enjem Br;060-S66106g od .07.2006g.
0:0 

Taksa je oslobodena na osnovu clana 13 i 14 Zakona 0 administrativnim taksama (tl Sl.Iist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 
02106, "Sl.list CG" 22108, 77/08, 03/09, 40/10, 20111 i 261l1). 
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Caprici DZevdet 
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REPUBLIKA CRNA GORA 
VLADA REPUBLIKE CRNE GORE KOPIJA PLANA 
Uprava za nekretnine Razmjera 1:1000 
Podrucna jedinica ULCINJ 
Katastarska opstina ULCINJ 

4 

' 

644 
200

OI01',mgg 

I 
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Broj 
parcele 

Kultura Klasa Potes-zvano mjesto Povr~jna Kat. prihod 

ha ar m 2 € cen 
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Ulcinj {,r ~..• '! 2015 god GEOMETAR " NACELNIK 
c. \ 
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