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Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj, na osnovu clana 62a 
Zakona 0 uredjenju prostora i izgradnji objekta ("Sl.list CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 
47/11,35/13, 39/11 i 33/14 ), Pravilnika 0 blizem sadrzaju i formi planskih dokumenata 
(kriterjumima namjene povrsina) elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim 
grafickim simbolima i Izmjena i dopuna DUP-a "Ulcinj-Grad" na katastarskoj parceli 
br.6502/1 u Pinjesu, donijet Odlukom SO Ulcinj br.02-1475/7 od 28.03.2012 godine 
("Sl.list CG"- opstinski propisi, br. 14/12), na zahtjev Mustafa Dol/aku, izdaje: 

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE 

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta za kolektivno 

viseporodicno stanovanje na urbanistickoj parceli br.3, koju cine dijelovi 

katstarskih parcela br.6502/6 i 6502/3 KO Ulcinj, u zahvatu Izmjena i dopuna 


DUP-a "Ulcinj-Grad" na katastarskoj parceli br.6502/1 u Pinjesu, Opstina Ulcinj 


PLANIRANO STANJE: 
Na osnovu "Situacije urbanisticke parcele br. 3", urbanisticku parcelu br. 3, 

povrsine od 1.437,18 m2, formiraju: 
- dio katastarske parcele br.6502/6 sa lista nepokretnosti br.3849 KO Ulcinj, 

povrsine od 1.410,18,00 m2, 1/1 svojina Crne Gore, raspolaganje Opstina Ulcinj i 
- dio katastarske parcele br.6502/3 sa lista nepokretnosti br.6404 KO Ulcinj, 

povrsine od 27,00 m2, svojina 1/1 Kasmi H. Ali iz Ulcinja. 
Na urbanistickoj parceli br.3 nema izgradjenog objekta. 
"Situacija urbanisticke parcele br. 3" u R=1/500 je sastavni dio ovih urbanisticko 

tehnickih uslova. 
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Namjena planiranog objekta je povrsine za stanovanje srednje gustine (120 
250stanovnika/ha)-graficki prilog ovih uslova prikazan je na karti br.5 "Namjena 
povrsina". 

Prema Izmjenamm i dopunama Oetaljnog urbanistickog plana "Ulcinj-Grad" na 
katastarskoj parceli br.6502/1 u Pinjesu - Ulcinj, u okviru urbanisticke parcele br.3, 
planirano je izgradnja objekta sa sledecim parametrima: 

- Programsk'1 pokazateI'I; 

Urban 
parc. 

Povrsina 
urbanistic 
ke parcele 

m2 

Povrsina 
prizemlja 

m2 

BGP 
m2 

Spratnost 
objekta 

Broj 
stamb. 

jedinica 

Indek 
s 

zauze 
tosti 

Indeks 
izgrad 
enosti 

UP 3. 1437.18 432.00 2592.00 2S+P+3 23 0.30 
1.80 

Gabarit objekta: Planirani objekat je prikazan na kartu brA - Parcelacija i UTU 
- graficki prilog ovih uslova. 

Max. bruto gradevinska povrsina prizemlja je 432,00 m2 (indeks zauzetosti 0.3) 
Max. bruto gradevinska povrsina objekta 2.592,00 m2 (indeks izgradenosti 1.8) 

Spratnost planiranih objekata: 

Max. sprstnost objekta je 2S+P+3 (dva suterena, prizemlje i tri sprata). 


Krov: krov raditi kosi, dvovodni sa blagim nagibom iii ravan. 

Parcelacija i regulacija: 
Kao osnov za izradu Izmjena i dopuna OUP-a posluzila je topografsko 

katastarska podloga koja je potpisana i ovjerena od strane nadleznog organa (Oirekcija 
za nekretnine erne Gore). 

Na dijelovima katastarskih parcela br.6502/6 i 6502/3 KO Ulcinj, formirana je 
urbanisticka parcela br.3 sa povrsinom od 1A37,18m2 i na njoj je planiran objekat 
spratnosti 2S+P+3 (dva suterena, prizemlje i tri sprata). 

Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa saobracajnice. Na grafickom 
prilogu "Parcelacija, regulacija i UTU" graficki su prikazane granice urbanistickih 
parcela. 

Novoformirane granice urbanistickih parcela definisane su prelomnim tackama. 
Spisak koordinata prelomnih tacaka parcela je dat kao poseban graficki prilog. 
- Kordinatne tacke urbanisticke parcele: 
01 6600955,88 4642963,04 11 6600966,99 4642929,65 
02 6600945,04 4642948,90 12 6600975,16 4642936,98 
03 6600938,17 4642935,81 13 6600989,48 4642952,27 
04 6600935,39 4642924,71 14 6600983,10 4642959,24 
05 6600934,50 4642910,04 15 6600974,70 4642948,23 
06 6600936,00 4642902,28 31 6600990,56 4642953,31 
07 6600945,13 4642909,04 32 6600983,88 4642960,26 
08 6600951,46 4642915,03 36 6600981 ,90 4642944,99 
09 6600955,88 4642919,20 37 6600938,93 4642903,14 
10 6600961,79 4642925,00 

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobracajnim rjesenjima, 
koordinatama i drugim podacima koji omogucavaju tacnost prenosenja na teren. 
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- Kordinatne tacke regulacione linije: 
01 6600955,88 4642963,04 10 6600961,79 4642925,00 
02 6600945,04 4642948,90 11 6600966,99 4642929,65 
03 6600938,17 4642935,81 12 6600975,16 4642936,98 
04 6600935,39 4642924,71 13 6600989,48 4642952,27 
05 6600934,50 4642910,04 31 6600990,56 4642953,31 
06 6600936,00 4642902,28 32 6600983,88 4642960,26 
07 6600945,13 4642909,04 36 6600981 ,90 4642944,99 
08 6600951,46 4642915,03 37 6600938,93 4642903,14 
09 6600955,88 4642919,20 

Gradevinska linija je linija do koje se moze graditi i definisana je u odnosu na 
osovinu saobracajnice, sto omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za 
prenosenje na teren. 

- Kordinatne tacke gradevinske linije: 
GL 1 6600940,70 4642913,11 
GL2 6600943,57 4642932,42 
GL 1 6600956,94 4642954,56 
GL2 6600972,07 4642942,62 

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj 
podlozi i tehnickih propisa. Predlozenim nivelacionim rjesenjem postignuti su nagibi 
saobracajnica koji su dovoljni za odvodenje povrsinskih voda do slivnika atmosferske 
kanalizacije i dalje do recipijenta. 

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote na terenu 
prikazane u geodetskoj podlozi ne omogucavaju izradu kvalitetnog nivelacionog plana. 
Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata saobracajnica moguce su 
manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda 
sa lokacije principom samoodvodnjavanja. 

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobracajne 
mreze, pri cemu je potrebno voditi racuna da se oborinske vode razlivaju od objekta 
prema okolnim ulicama. 

Urbanisticko tehnicki uslovi za viseporodicno stanovanje - UP3: 
Na novoformiranim urbanistickim parcelama moguca je izgradnja objekata pod 

sljedecim uslovima: 
- Namjena objekta je za stanovanje sa mogucnoscu projektovanja poslovnih 

prostora u prizemlju. 
- Namjena suterenske etaze je iskljucivo ostave, kotlarnice i drugi sad rzaj i u 

funkciji stanovanja. 
- Spratnost je data u grafickim prilozima i tabelarno. 
- Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 00 m od kote terena. 
- Krovove raditi kose, dvovodne sa blagim nagibom iii rayne. 
- Parkiranje obezbijediti na otvorenom parking prostoru u okviru parcele. 
Napomena: gabariti objekata prikazani u grafickom prilogu nisu obavezujuCi. 

Uredenje urbanisticke parcele 
Urbanisticke parcele urediti u duhu tradicionalnog koriscenja prostora: 

poplocavanjem pjesackih povrsina, ozelenjavanjem - zatravnjivanjem i sadnjom 
autohtonih biljnih vrsta. 
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• PREPORUKE ZA ASEIZMICKO PROJEKTOVANJE 

Imajuei u vidu izrazitu seizmicnost podrucja opstine Ulcinj, neophodno je 

primjeniti mjere zastite koje pocinju arhitektonsko-gradevinskim projektovanjem. 
Polazeei od naseg ali i svjetskog iskustva nameeu se sljedeee preporuke 0 

obezbedenju sigurnosti objekata: 
- Zastita Ijudskih zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog 

projektovanja. 
- Zastita od djelimicnog iii kompletnog rusenja konstrukcija za vrlo jaka 

seizmicna dejstva. 
- Minimalna osteeenja za slabija i umjereno jaka seizrnicka dejstva. 

Preporuke koje se ticu seizmicnosti zone: 
- Za objekte individualnog stanovanja (porodicni stambeni objekti) moze se 

koristiti koeficijent seizmicnoisti Ks =0.10.(lX stepeni MCS). Ukoliko se projektovanje 
vrsi po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34g. 

- Za vise-spratnice, objekte sa veeim rasponima, objekte kolektivnog 
stanovanja, objekte javnog interesa i sl., projektne seizmicke parametre obavezno 
definisati inzenjersko- seizmoloskim elaboratima i geotehnickim istrazivanjima lokacije 
gdje je predvidena gradnja. 

- Proracun konstrukcije za seizmicka dejstva vrsiti prema vazeeim tehnickim 
propisima za gradnju u seizmickim podrucjima. Prepoprucuje se i proracun na osnovu 
odredaba Eurocoda 8. 

Preporuke koje se ticu gradevinskog materijala: 
- Armirano-betonske i celicne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu 

dovoljnom cvrstoeom, zilavoseu i krutoseu tako da SLi pozeljne za jace zemljotrese. 
- Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena iii teskih blokova ne 

posjeduju duktilnost srazmjernu njihovoj tezini - tako da se ne preporucuju. 
- I zidani objekti se mogu graditi uz strogu primjenu odredaba vazeeih pravilnika 

za izgradnju ovakvih objekata u seizmicki aktivnim podrucjima. 
Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala. 

Preporuke koje se ticu konstruktivnog sistema: 
- Na podrucju kOje pokriva DUP moguea je gradnja objekata razlicite spratnosti 

uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala. 
- Mogu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistemi. 
- Zidane konstrukcije ojacane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim 

serklazima mogu se primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine(do 2 sprata) 
- Preporucuju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije 

sa zidnim platnima. 
- Obavezna primjena krutih meduspratinh konstrukcija sa dovoljnom krutoseu u 

oba ortogonalna pravca. 
- Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog 

optereeenja izbjegnu diferencijalna slijeganja. Primjenu dva iii vise nacina temeljenja 
na istom objektu izbjegavati. 
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OBLIKOVANJE PROSTORA I MATERIJALIZACIJA 
Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciljem 

dobijanja homogene slike naselja i grada. 
Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz 

pretpostavljen disciplinovan odnos korisnika vodeci racuna 0 opstoj slici naselja 
grada. 

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog 
materijala i kvalitetno ugraditi. 

Krovove projektovati u skladu sa postojecom arhitekturom i kulturnim nasljedem. 
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, 

posebno u okviru prostora gdje se predvida vece okupljanje (cesme, klupe, korpe za 
odpatke i sl.). 

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu 
pejzazne arhitekture. Postojece zelenilo maksimalno sacuvati i oplemeniti. 

Rasvjetu prostora kolskih i pjesackil1 komunikacija treba izvesti pazljivo 
odabranim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije 
prostora. 

Svi prikljucci telefonske i elektricne mreze ce se raditi podzemno. 
Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljucenja dobijenim od 

nadleznih Javnih preduzeca. 
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u 

seizmickim podrucjima. 

Saobracaj u mirovanju 
Parkiranje u zoni zahvata predmetnog lokaliteta, rjesavano je u funkciji 

planiranih namjena, uzimajuci u obzir da za jedanu stambenu jedinicu treba 
obezbijediti 1 parking mjesto, a za poslovanje 1 pm na (50-100) m2 poslovnog 
prostora. 

Potrebni kapaciteti za parkiranje po urbanistickim parcelama dati su u sljedecoj tabeli: 

Urban' fcka I Povrsi.na I , I Spratnost
IS I ,gabanta BRGP 

m ! objektaparcela . m' ,I 

I 

UP 3. I 432.00 • 2592.00 I 2S+P+3 


I I Potreban I Potreban 
Broj Povrsina I broj broj 

stambenih za • parking . parking 
jedinica poslovanje I mjesta za ! mJesta za 

; 
I 
I 

staniovanje . 
; 

poslovanje 

Ukupan 
broj 

parking 
mjesta 

, 

23 I 864.00 I 23 I 17 

Dio potreba za parkiranjem UP3, obezbijedene su na javnom parkingu 
kapaciteta 60PM. 

Nedostajuci broj parking mjesta za UP3 se mogu rijesiti kao povrsinski iii u 
suterenu, odnosno podzamnoj garazi na urbanistickoj parceli UP3. Shodno tome, a 
uzimajuci u obzir konfiguraciju terena, parceli je ostavljen prikljucak i sa ulice Mirka 
Srzentica. 

Prilikom projektovanja garaza ispod objekta na UP3, projektant je obavezan da 
postuje Pravilnik 0 tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od 
pozara i eksplozija ("Sluzbeni list CG, br. 13/07, 05/08 i 00/11 "). Visina etaza garaze je 
od (2.40 - 3.0) m. Dimenzije parking mjesta su 2.5x5.00m. Maksimalni poduzni nagib 
ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i 15% za pokrivene. Kontakt rampe sa 
parkirnom plocom mora da zadovolji vertikalne uslove prohodnosti mjerodavnog vozila, 
pa se zaobljuje kruznim lukom manjim od 20m iii ublazava polunagibom. Usled 
nedostatka prostora za organizovanje rampi, saobracajnu vezu sa garazom je moguce 

40 
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ostvariti i garaznim liftom. Garazni lift je teretni lift koji sluzi za spustanje automobila 
zajedno sa vozacem sa ulaznog nivoa na nivo garaze namjenjen za parkiranje. 

Gradevinska linija ispod povrsine zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za 
garaziranje, moze biti do 1.5 m od granice urbanisticke parcele. 

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze i broj etaza, kao i raspored 
i broj ulazno-izlaznih rampi bi6e definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, sto 
zavisi od raznih faktora, prije svega od arhitektonskog rjesenja objekta, konstruktivnog 
sistema garaze, rasporeda vertikalnih komunikacija i sl. 

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaze Investitor je 
obavezan da izvrsi geomehanicka i geotehnicka ispitivanja terena. 

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta mora biti namijenjeno licima 
smanjene pokretljivosti. Dimenzije jednog parking mjesta rezervisanog za vozila 
hendikepiranih je 3.50 x 5.00m. Takode, prilikom projektovanja vetrikalnih komunikacija 
u garazama mora se voditi racuna 0 potrebama savladavanja ve6ih visinskih razlika 
invalidskim kolicima, te za stare, bolesne i osobe sa stapom iii stakama. 

PEJZAZNA ARHITEKTURA 

Zelenilo kolektivnih stambenih objekata 

U skladu sa lokacijskim uslovima, organizuje se na principu manjih otvorenih 

zelenih povrsina sa poplocanim povrsinama (staze, platoi). Osnovne funkcije ovog tipa 
zelenila su dekorativno-estetska i kompoziciono-regulaciona, a koristi se i kao mjesto 
za kra6i odmor stanovnika. 

Povrsina nezastrtih, ozelenjenih povrsina mora da iznosi najmanje 50% 
povrsine parcele. 

U cilju pove6anja stepena ozelenjenosti, planirati vertikalno ozelenjavanje 
fasada i terasa. Vertikalno zelenilo, kao dio estetskog podsistema, oboga6uje 
arhitektonski izgled objekta i povezuje ga sa zelenilom slobodnih povrsina. Primjenom 
puzavica, sukulenti i perena, ozeleniti fasade i terase objekata stvaraju6i tzv. "zelene 
zidove". 

Postoje6e i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnickoj dokumentaciji u 
okviru uredenja parcele. 

Smjernice za uredenje: 
- zelenilo treba da bude reprezentativno 
- sadnju vrsiti u manjim grupama (drvenasto-zbunasti zasadi) i u vidu solitera u 

kombinaciji sa parternim zasadima 
- prilikom izbora biljnog materijala i nihovog komponovnja voditi racuna 0 

vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata 
- formirati kvalitetne travnjake 
- predvidjeti ozelenjavanje terasa i ravnih krovnih povrsina 
- objekte parterne arhitekture (staze, platoe, stepenista) projektovati u skladu sa 

principima arhitektonskog naslijeda sa autenticnim (kamen) i tehnicki prilagodenim 
savremenim materijalima 

- ocuvati prirodnu konfiguraciju terena i postoje6e visoko zelenilo 
- projektovati hidrantsku mrezu za zalivanje zelenih povrsina 
- duz trotoara, staza i platoa postaviti funkcionalni urbani mobilijar (klupe, kante 

za sme6e i dr.). 
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Prijedlog vrsta za ozelenjavanje 
Kod izbora sadnog materijala moraju se ispostovati sljedeci uslovi: 
- koristiti vrste otporne na ekoloske uslove sredine a u skladu sa kompozicionim 

funkcionalnim zahtjevima 
- sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki pravilno odnjegovane, standardnih 

dimenzija, sa busenom. 

Opsti prijedlog sadnog materijala: 
Cetinarsko drvece: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, 

Cupressocyparis leylandii, Pinus pinea, Pinus maritima, Cedrus libani, Cedrus 
atlantica. 

- Listopadno drvece: Celtis australis, Albizzia julibrissin, Acacia sp., Ziziphus 
jujuba, Lagerstroemia indica, Cercis siliquastrum, Melia azedarach. 

- Zimze/eno drvece: Quercus Hex, Quercus coccitera, Olea europaea, 
Ceratonia si/iqua, Citrus aurantium, Eriobotrya japonica, Ugustrum japonicum, 
Magnolia grandiflora. 

- Zbunaste vrste: Agave americana, Arbutus unedo, Atriplex halimus, Buxus 
sempervirens, Callistemon citrinus, Citrus limon, Citrus reticulata, Erica mediteranea, 
Feijoa sel/owiana, Laurus nobilis, Myrtus communis, Nerium oleander, Pittosporum 
tobira, Poinciana gilliesii, Poligala myrtito/ia, Punica granatum, Teucrium truticans, 
Tamarix sp., Viburnum tinus, Yucca sp. 

Puzavice: Bougainvillea spectabilis, Clematis sp., Hedera sp., 
Rhynchospermum jasminoides, Lonicera capritolium, L. imp lex a, Parthenocissus 
tricusp ida ta, Tecoma radicans. 

- Palme: Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa, Cycas revoluta, Phoenix 
canariensis, Washingtonia tilitera. 

- Perene: Canna indica, Cineraria maritima, Lantana hybrida, Hydrangea 
hortensis, Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina 
chamaecyparissus. 

MJERE ZASTITE 

Mjere zastite zivotne sredine 

Na prostoru Detaljnog urbanistickog plana nema registrovanih spomenika 

kulture. 
Prilikom odabira prostornog modela plana postovan je princip maksimalnog 

ocuvanja zivotne sredine. U tom smislu, dati planski kapaciteti, koji omogucavaju 
odrzivi razvoj ovog prostora istovremeno predstavljaju i akt ocuvanja prirodne sredine. 

Prilikom izrade planskog dokumenta vodilo se racuna 0 sljedecim parametrima: 
postiei optimalan odnos izgradenih povrsina i slobodnog prostora; 

Smjernice za preduzimanje mjera zastite 
- zastititi vodu, zemljiste i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne 

i nfrastru ktu re; 
- iskljuciti sve aktivnosti koje mogu ugroziti zivotnu sredinu; 
- za sve objekte u zahvatu planskog dokumenta obavezna je izrada Procjene 

uticaja na zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona uticaja na zivotnu sredinu. 
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Mjere zastite kulturne bastine 
- Utvrditi precizne mjere zastite; 
- Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove 

treba obustaviti i 0 tome obavijestiti Republicki zavod za zastitu spomenika kulture 
kako bi se preduzele mjere za njihovu zastitu. 

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda 
Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere 

kojima se sprecava iii ublazava dejstvo elementarnih nepogoda: 
- Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi); 
- Nepogode izazvane djelovanjem covjeka (havarije industrijskih postrojenja, 

pozari velikih razmjera, eksplozije i dr.); 
- drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske i medicinske katastrofe, 

kontaminacija, pucanje brana i dr.). 
Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narocito su 

izrazene stete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Posto su stete 
od elementarnih nepogoda po karakteru slicne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere 
zastite su djelimicno identicni. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najvecu 
opasnost predstavljaju zemljotresi i pozari. 

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom 0 zastiti 
i spasavanju (SI. list CG broj 13/2007) i Pravilnikom 0 mjerama zastite od elementarnih 
nepogoda (SI. list RCG broj 8/1993). 

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa 
U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika 0 

tehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list 
SFRJ br.52/90). 

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima 
mikroseizmicke reonizacije, a objekte od zajednickog znacaja racunati za 1 stepen vise 
od seizmickog kompleksa. 

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom 0 

tehnickim propisima za gradenje u seizrnickim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64). 

Zastita od pozara 
Preventivna mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na sto vecem 

mogucem medusobnom rastojanju kako bi se sprecilo prenosenje pozara. 
Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom 

objektu. 
Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na 

nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom 0 tehnickim Ilormativima za hidrantsku mrezu 
i gasenje pozara (Sl.list SFRJ broj 30/91). 

Na nivou ovog plana resenjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih 
mjesta moguce intervencije vatrogasaca. 

Takode, saobracajnice su i protivpozarne barijere za prenosenje pozara. 

Mjere zastite koriscenjem alternativnih izvora energije 
U cilju racionalizacije potrosnje energije i sve izrazenijih zahtjeva za zastitom 

covjekove okoline predlazu se dvije oSllovne mjere : stednja i koriscenje alternativnih 
izvora energije. 

9 



Osnovna mjera stednje je poboljsanje toplotne izolacije prostorija, koja ne 
dozvoljava pregrevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovaraju6e 
termoizolacije potrebno je voditi racuna 0 adekvatnoj velicini otvora vode6i racuna 0 
mikroklimatskim uslovima ovog podneblja. 

Energetske potrebe u ovom podrucju mogu se podmiriti jz nekonvencijalnih 
primarnih izvora, kao sto su energija vode i energija direktnog suncevog zracenja. 
Treba teziti da se primjenjuju one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni 
proizvodnje ugljendioksida. 

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon 0 zastiti i 
spasavanju (SI. list CG br. 13/07, smjernice Nacionalne strategije za vanredne 
situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spasavanja. Prilikom izrade 
projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat iii Elaborat zastite od pozara 
(i eksplozija ako se radi 0 objektima u kojima se definisu zone opasnosti od 
pozara i eksplozija) i planovi zastite i spasavanja prema izrazenoj procjeni 
ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i 
misljenja u skladu sa Zakonom. 

INZEN..IERSKO - GEOLOSKE KARAKTERISTIKE TERENA 
Uopste uzeto, geoloski sastav terena podrucja kojeg pokriva DUP je dosta 

jednolican.Uglavnom su zastupljene sljede6e geoloske formacije: 
- gornje-kredni krecnjaci i d%miti i 

- srednje eocenski krecnjaci 

- grudvasti i kvrgavi krecnjaci 

- eoceni f1is-pokriven de/uvija/nim glinovitim sedimentima 

Krecnjaci su osnovna stijenska masa, dok su dolomiticni krecnjaci, krecnjacki 

dolomiti rjede zastupljeni. Deluvijalni glinoviti sediment je prisutan u ravanskim 
dijelovima. 

Prema vodopropusnosti, krecnjaci pripadaju srednje do dobro vodopropusnim 
stijenama pukotinsko-kavernozne poroznosti. 

Prema gradevinskim normama GN-200 pripadaju pretezno V-VI kategoriji 
iskopa (razbijanje se vrsi trnokopom,6uskijama,klinovima uz povremenu upotrebu 
eksploziva). 

Teren podrucja je prema postoje6im studijama uglavnom karakterisan kao 
stabilan i uslovno stabilan teren. 

Stabilan teren je teren na kome prirodni cinioci i djelatnost covjeka ne mogu 
izazvati poeme6aj stabilnosti. U ovu kategoriju spadaju krecnjacke i dolomiticne krede i 
eocenski krecnjaci, izuzev neposrednog oboda prema moru. Nestabilni teren je teren 
koji je stabilan u prirodnim uslovima, ali pri izvodenju inzenjersko geoloskih radova, iii 
pri izrazitim promjenama prirodnih cinilaca moze da postane nestabilan. 

Podaci 0 nosivosti tla su oskudnL Postoje samo na nekoliko 10kaliteta.Potrebna 
su nova ispitivanja za sve lokalitete. Obavezna je izrada geo-mehanickih elaborata, koji 
6e izmedju ostalog, dati potrebne projektne podatke 0 nosivosti i kvalitetu tla. 

SEIZMICKE KARAKTERISTIKE PODRUCJA 
Juzni jadran spada u zone sa izrazenim stepenom seizmicnosti. 
Postoje6i ali i noviji podaci, kao i brojni istorijski podaci 0 seizmickoj aktivnosti 

Ulcinjskog autohtonog seizmogenog podrucja, kao i prisustvo brojnih bliskih 1 udaljenih 
zarista zemljotresa, generalno karakterisu podrucje Ulcinja kao zonu sa visokim 
stepenom seizmicke opasnosti. 
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Analizama ucestalosti pojavljivanja maksimalnill ubrzanja tla pri zemljotresima, 
utvrdeno je da ce u narednih 70 godina ocekivano maksimalno ubrzanje na osnovnoj 
stijeni iznositi 0.20g. Ova vrijednost ubrzanja odgovara intenzitetu zemljotresa od 8.5 
stepeni MM skale. 

Osnovni stepen seizmickog inteziteta, odnosno ocekivani maksimalni intenzitet 
zemljotresa na osnovnoj stijeni, treba usvojiti I = 9MCS. 

SEIZMICKI - PROJEKTNI PARAMETRI 
Rezultati izvrsene mikrorejonizacije podrucja za povratni vremenski period od 50 

godina daju vrijednosti maksimalnih ubrzanja od 0.14g do 0.20 9 zavisno od 
podrucja.Ocekivanim ubrzanjima odgovaraju koeficijenti seizmickog inteziteta Ks=O.7 
doO.10. 

Podrucje koje pokriva DUP ("Pinjes"), na osnovu karte stabilnosti terena 
svrstano je u stabilne do uslovno stabilne terene. 

Prema kriterijumima seizmicke mikrorejonizacije u zavisnosti od kvaliteta tla 
odvojene se podzone sa karakteristicnim vrijednostima seizmickih koeficijenata. 

Podrucje DUP-a spada u seizmicke podzone 9b i 9b(n-1 )(Pinjes). 

Seizmicka podzona 9b - Obuhvata terene izgradene od kvartarnih sedimenata 
i podrucje Starog Grada sa dijelom centralnog gradskog podrucja i dijelom jugoistocno 
od Male Plaze na kome su u vecoj mjeri prisutni degradirani mioceni, krecnjaci i 
rasjedi. Seizmicki koeficijent iznosi Ks=0.1 0 

Podzone n, i n-1, oznacavaju uslovno nestabilne terene, padine koje su sa 
inzenjersko - geoloskog aspekta uslovno stabilne. Na njima se mogu javiti lokalne 
nestabilnosti kao posljedica zasjecanja terena pri pripremi terena i lokacije za gradnju 
objekta. 

Na osnovu gore navedenog da se zak/juciti da projektni koeficijent seizmickog 
intenziteta za podrucje koje pokriva DUP treba da bude: Ks= 0.10 

Za projektovanje EUROCODOM (Eurocode 8) za lokaciju DUP-a nije uradena 
seizmicka mikrorejonizacija tj. nema podataka u projektinm ubrzanjima za povratni 
period od 95 i 475 godina. 

Kako Crna Gora ima obavezu da u narednom periodu prihvati Eurocode kao 
nacionalni standard za projektovanje, opstina je obavezna da se sto prije izvrsi 
seizmicku mikrorejonizaciju urbanog podrucja opstine Ulcinj. Seizmicka 
mikrorejonizacija daje pregled seizmicnosti na osnovu disperzije ubrzanja osnovne 
stijene za period od 475 godina. 

Projektno ubrzanje tla za period od 475 godina po gore navedenoj karti je 0.30
0.34g.{za projektovanje Eurocodom) 

U svakom slucaju preporucuje se izrada geo-seizmickih elaborata koji ce dati 
tacnije vrijednosti ag - projektnog ubrzanja, tacniju kategorizaciju tla itd. 

Klimatski uslovi: 
Temperature - Za podrucje Ulcinja moze se reci da ima manje izrazene razlike 

prosjecnih mjesecnih temperatura od drugih gradova u Crnoj Gori. 
Rasponi srednjih mjesecnih temperatura krecu se u granicama od 6.90C u 

januaru do 24.30C u julu i avgustu, sa srednjom godisnjom temperaturom od 15.50C. 
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Oblacnost - zavisi od udaljenosti rnjesta od mora, od nadmorske visine, i od 
temperature. Od oblacnosti zavisi zagrijavanje tla. 

Za podrucje Ulcinja najveca oblacnost izmjerena je u novembru i decembru od 
5.7 dok je najmanja u julu 1.9 i avgustu od 2.2 sa srednjom godisnjom oblacnoscu od 
4.4 desetina pokrivenosti neba. 

Osuncavanje - Najmanji broj casova sijanja sunca je u decembru 114.7, dok se 
u julu ostvari 349.4 sata. Godisnji nivo sijanja sunca na prostoru Ulcinja, kao srednja 
vrijednost iznosi 2571 cas i po tome je Ulcinj na prvom rnjestu u Crnoj Gori. 

Padavine - Na podrucju Ulcinja najsusniji mjesec je juli sa samo 29.8mm kise, a 
najobilnije padavine su u novembru 173mm i decembru 154mm. Godisnja prosjecna 
kolicina padavina je 1274mm i poslije Pljevalja i Berana U Icinj je grad sa najmanjom 
prosjecnom godisnjom kolicinom padavina. 

Vjetrovi - nastaju usled promjena u vazdusnom pritisku. Vjetrovi na podrucju 
Ulcinja su takoreci svakodnevni i tisinama pripada samo 3.9% iii 14.23 dana u godini. 
Najcesci vjetrovi su iz pravca sjeveroistoka, istok-sjeveroistoka i istoka prosjecne 
brzine od 2.0m/s do 2.4m/s i njima pripada 44.7% ukupnog vremena sa vjetrom. Iz 
pravca istoka vjetrovi su prosjecne brzine 2.4m/s sa 16.3%, sa juga 2.2m/s i 3.7%, 
jugozapada 2.5m/s i 3.6%, zapada prosjecne brzine 2.5m/s i 8%, sjeverozapada. 

POSEBNI USLOVI: 
I. Tehnicku dokumentaciju uraditi prema Zakonu 0 uredjenju prostora i 

izgradnji objekata ("Sl.list CG", br.51/08, 40/10,34/11,47/11,35/13,39/11 i 
33/14) i Pravilniku 0 nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije (sl.lst 
RCG br.22/02), a u skladu sa tehnickim propisima normativima i standardima 
za ovu vrstu objekata. 

II. Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno 
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda 
postupiti u skladu sa Zakonom 0 zasiti i spasavanju (Sl.list CG br. 13/07) i 
Pravilnikom 0 mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sl.list RCG br. 
8/93). 

III. Projektno dokumentacijom, shodno clanu 7 Zakona 0 zastitu na radu ("Sl.list 
RCG" br. 79/04), predvidjeti propisane mjere zastite na radu. 

IV. Nacin prikljucenja predmetnog objekta na elektrodistributivnu mrezu bice 
odredjeni u "uslovima za izradu tehnicke dokumentacije" - koje investitor 
treba da dobije od Elektrodistribucije - Ulcinj. Pri izradi tehnicke 
dokumentacije za elektricne instalacije obavezno postovati tehnicke 
preporuke EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG. Elektricne instalacije 
projektovati i izvesti u skladu sa vazecim propisima i standardima i na iste 
pribaviti saglasnost od nadleznog javnog preduzeca. 

V. Uslove prikljucenja na tk-mrezu investitor ce obzbjediti od nadleznog javnog 
preduzeca - Telekomunikacioni centar Ulcinj. Tk instalacije projektovati i 
izvrsti u skladu sa vazecim propisima i standardima i na iste pribaviti 
saglsnost od nadleznog javnog preduzeca. 

VI. Uslove prikljucenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnicku mrezu 
investitor ce pribavti od nadleznog JP "Vodovod i kanalizacija" Ulcinj. 
Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazecim tehnickim propisima i 
standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleznog javnog preduzeca. 

VII. Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Za potrebe 
proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog i seizmickog zavoda 0 
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klimatskim i hidrometeoroloskim karateristikama u zoni predmetne lokacije. • 
Pri projektovanju objekata preporucuje se koriscenje propisa EUROCODES, 
narocito EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost 
konstrukcija. 

VIII. 	 Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu zivotne 
sredine u skladu sa odredbama Zakona 0 zivotnoj sredini ("SLlist CG " br. 
48/08). 

IX. 	 Objekat projektovati u skladu sa tehnickim propisima, noramativima i 
standardima za projektovanje ove vrste objekata ito: 
- Pravilnik za beton i armirani beton (SLlist SFRJ br, 11/87) 
- Pravilnik 0 tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u 
seizmickim podrucjima (Sl.list SFRJ br. 31/81,49/82, 29/83, 21/88, 52/90). 
- Pravilnik 0 tehnickim normativima za projektovanje i proracun inzenjerskih 
objekata u seizmickim podrucjim (1986-nacrt) 
- Opterecenje vjetrom (JUS U,C7.113/1991) 
- Pravilnik 0 tehnickim normativima za temelje gradjevinskih objekata. 

X. 	 Investitor je obavezan da projekom predvidi prilaz objektu licima sa posebnim 
potrebama, u skladu sa clanom 73 Zakona 0 uredjenju prostora i izgradnji 
objekata. Pri realizaciji pjesackih prelaza i prilaza objektima, za savladjivanje 
visinske razlike za lica sa posebnim potrebama (invalidi, djeca, starci i sl.) 
predvidjeti izgradnju rampi pozeljnog nagiba do 8,0 % cija najmanja 
dozvoljena sirina iznosti 1.50 m. Pri projektovanju i realizaciji svih objekata 
primjeniti rjesenja koja ce omoguciti licama sa posebnim potrebama 
nesmetano kretanje i pristup u sve jayne objekte i povrsine. 
Stambeni i stambeno poslovni objekti sa 10 i vise stanova moraju se 
projektovati i izgraditi na nacin da se obezbjedi jednostavno prilagodavanje 
objekta odnosno najmanje 1 stambene jedinice na svakih 10 stanova za 
nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti. 

XI. 	 Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriscenje energije. Odrzivoj 
potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje. 

Odrziva gradnja ukljucuje: 
- Upotrebu gradjevinskih materijala koji nisu stetni po zivotnu sredinu; 

- Eneregetsku efikasnost zgrada; 

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje iii rusenja objekata 

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekata poboljsanjem toplotne zastite 

spoljnih elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade. 

- Koriscenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar 

itd). 

- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema 

- Pri izgradnju objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako 

bi se smanjila potrosnja toplotne energije. 

- Predvidjeti mogucnosti koriscenja solarne energije. 

Pri sprovodjenu ovog plana ukliko se pojave bilo kakave arheoloske 

naznake, neophodno je izvrsiti detaljna arheoloska ispitivanja a prije pristupanja vecim 
zahvatima eventualna izvrsiti preliminarna arheoloska ispitivanja. 

Investitor je duzan da izradjenu tehnicku dokumentaciju u skladu sa cl. 93 
Zakona 0 uredjenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.Iist CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 
47/11, 35/13, 39/11 i 33/14) i Pravilnikom 0 nacinu vrsenja Revizije idejnog i glavnog 
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projekta (Sl.Iist CG br.81/08 od 26.12.2008 god.) dostavi sluzbi Sekretarijat za 
prostorno planiranje i odrzivi razvoj u 10 (deset) primjeraka od kojih su 7 (sedam) u 
zasticenoj digitalnoj formi i ista ce se ovjeriti od strane ovog Sekretarijata. 

Sastavni dio urbanisticko tehnickih uslova su i graficki prilozi iz Izmjena i 
dopuna DUP-a "Ulcinj-Grad" na katastarskoj parceli br.6502/1 u Pinjesu i "Situacija 
urbanisticke parcele br. 3" u R=1/500. 

Predmetni urbanisticko - tehnicki uslovi vaze do izmjene postojeceg, 
odnosl1o dOl1osenja novog planskog dokumenta. 

NAPOMENA: 
Do podnosenja zahtjeva za izdavanje gradjevinske dozvole zainteresovano 

lice duzno je da regulise imovinsko-pravne odnose za dio katastarske parcele 
br.6502/3 sa lista nepokretnosti br.6404 KG Ulcinj, povrsine od 27,00 m2, svojina 1/1 
Kasmi H. Ali iz Ulcinja, koja je u zahvatu predmetne urbanisticke parcele za izgradnju 
objekata. 

Sam. savjetnik I za UI~~~r~m 
Mehmet Tafica, diPl.i~/i/ 

Dostravljeno: . 

3x imenovanom . 

1 x uz predemt 

1x ala 
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Sit'UCtcja urb.parc br.3 ID Dup-a "Ulcinj-grad" 
katastarskoj parceli br.6502/1 u Pinjesu-Ulc 

Uf'banistilSlca .parcela.. br.3=1437.18 1712 

Dio lcat.parc.br.6502/6=1410.18 1712 sa. lista nepok"l"8b&osti 
br.3849 Ko uteinj S1JOjina Cn&e Care raspolaganje Opltina uteinj 

Dio kat.parc.br.6502/3=27,OO 1712 sa. lista nepokTdnosti 
br.6404 Ko uteinj S1JOjina KQ.smi Ali 

-- UrlJan.istilSka parcela 

Koontinate uf'b.parcele br.3 

1 6600955.88 4642963.04 
2 6600945.04 4642948.90 
36600938.174642935.81 
46600935.394642924.71 
56600934.50 4642910.04 
6 6600936.00 4642902.28 
76600945.134642909.04 
86600951.46 4642915.03 
96600955.884642919.20 
106600961.794642925.00 
11 6600966.99 4642929.65 
12 6600975.16 4642936.98 
136600989.484642952.27 
146600983.104642959.24 

6502/3 

R=I:500 

Gt.. 6600940.704642913.11 
GL2 6600943.57 4642932.42 
GL3 6600956.94 4642954.56 
Gt4 6&!Q972.07 4e42942.62 
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PODRUCNA JEDINICA 
ULCINJ 

Broj: 108-956-1367/2015 

Datum: 02.04.2015 

KO: ULCINJ 

Na osnovu clana 173. Zakona 0 drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07 i "SI. list CG" br. 
3211 J), poslupajuci po zahtjevu SEKRET ARIJAT ZA PROSTOR."JO PLANIRANJE I OORZIVI RAZVOJ BR 460-274/15 
0001 04 2015 GOD, ULCINJ, izdaje se 

LIST NEPOKRETNOSTI 3849 - IZVOD 

Podaci 0 l arcelama 
Broj Plan 

Datum upisa , 
Potes iii NaNn kori~cenja Bon. 

Povdina of.Broj Podbro zgrade Skic!! uHea i kucni broj Osnov sticanja klasa Prihod 

6502 6 30 /PINJES i V()cnJak I, kl",e 141 YZY ..'iYi 
103 

1413 529.59 

Podaci 0 vlasniku iii nosiocu prava 
Mati!!ni bro,! - ID brol Naziv nosioca prava· adresa i mlesto Osnov prava Obim prava 

6184000000307 SVOHNA eRNE GORE Svojina III 
PODGORICA PODGORICA PodgoriclI 

99930 18402005 SubJekt Raspolnganja OPSTINA ULCINJ Raspolaganje III 
ULCINJ ULCINJ Ulcinj 

Ne postoje tereti i ogranicenja. 

Taksa je oslobodena na osnovu clana 13 i 14 Zakona 0 administrativnim taksama ("Sl.list RCG" br. 55/03,46/04, 81/05 
02/06, "Sl.Iist CO" 22108,77/08,03/09,40110,2011 I i 26111). 

1 



REPUBLIKA CRNA GORA 
VLADA REPUBLIKE CRNE GORE KOPIJA PLANA 

Razmjera 1:1000Uprava za nekretnine 
Podrucna jedinica ULCINJ 
Katastarska opstina ULCINJ 
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