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Sekretariati per planifikim hapsinor dhe zhvillim te qendrueshem 


Br.l Nr.:05-57/1-16 

Ulcinj I Ulqin, 15.02.2016. god. 


Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj, na osnovu clana 62a 
Zakona 0 uredjenju prostora i izgradnji objekta (.,SLlist CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 
47 /11: 35/13, 39/13 i 33/14), Pravilnika 0 blizem sadrzaju i formi planskih dokumenata 
(kJiterjumima namjene povrsina) elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim 
grafickim simbolima i Izmjena i dopuna DUP-a "Ulcinj-Grad" za lokalitet "Meraja 1 ", 
usvojen Odlukom SO Ulcinj br.02-1475/5 od 28.03.2012. godine (,.SUist CG' 
br.14/2012- opstinski propisi), na zahtjev Kraja Cufo, izdaje: 

URBANISTICKO ~ TEHNICKE USLOVE 

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta centralne djelatnosti 


na urbanistickoj parceli br.136, koju cine katstarska parcela br.1068 i dijelovi 

katstarskih parcela br.1069 i 1064 KO Ulcinj, u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a 


"Ulcinj~Grad" za lokalitet "Meraja 1", Opstina Ulcinj 


POSTOJECE STANJE: 
Na grafickom prilogu br.6. "Analiza postojeceg stanja", na katstarsku parcelu 

br.1068 KO Ulcinj prikazan je izgradjeni objekat spratnosti P+2+Pk ( prizemlje, dva 
sprata i podkrovlje ). 

Karta br.6. "Analiza postojeceg stanja" u R=1/500 je sastavni die oV;h 
urbanisticko tehnickih uslova. 

Analiticki podaci postojeceg stanja objekta iz tektuanog dijela lzmjena i dopuna 
_DUJ:':::a "Ulcinl-Grad" z~J9kalltet "Mera'a 1 u; _~ _ _ _ _ ~ __ ~~_ 

Postojece Bruto gradeVinSkI I 
Broj p~vrsin.a povrsina (m2) Spratnost I Namjena . 

urbanisticke pnzemlja ' 
~.__ ~~r.~ele._ (m2) I 

----~-- -.-~--.-.- -.~.-~~-.----.-.-----

136 141 I 564 P+2+Pk StanovanjelI 

! 

Napomena: U obracun povrsina (postojeceg stanja) nije usia povrsina 
suterenskih etaza. 
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dogradnJU. 

PLANIRANO STANJE: 
Urbanisticku parcelu br.136 povrsine od 251 ,OOm2 formiraju: 
- katastarska parcela br.1068 sa lista nepokretnosti br.2064 KO Ulctnj povrsine 

od 236,00m2, 3/9 susvojina Kraja R. Cufo i Krasnici I. Perparim, 1/9 susvojina 
Jakupovic R. Aferdita, Kraja Ojuze i Kolari R. Medina iz Uleinja 

- dio katastarske parcele br.1 069 sa lista nepokretnosti br.94 KO Ulcinj povrsine 
od 9,OOm2, svojina 1/1 Adovic K. Nurije iz Ulcinja, 

- dio katastarske parcele br.1064 sa !ista nepokretnosti br.604 KO Uleinl 
povrsinom od 6,00 m2, 1/1 svojina Crne Gore, raspolaganje Opstina Ulcinj. 

"Situaeija urbanisticke parcele br.1 :36" u R=1/250 je sastavni dio ovih 
urbanisticko tehnickih uslova. 

Namjena planiranog objekta je povrsina za centralne djelatnosti - graficki 

prilog ovih uslova prikazan je na karti br.7, "Namjena povrsine". 


Prema Izmjenama i dopunama Oetaljnog urbanistickog plana "Ulcinj-Grad" za 
lokal:tet "Meraja 1", u okviru urbanisticke parcele br.136, planirano je izgradnja objekta 
sa sledecim parametrima: 

- Planirani pro ramski pokazatel"i za parcele sa postojecim objektima; 
Broj Povrsina Max Max bruto . 

urbanisti<'; urbanisticke povrsina! gradevinska Max , Namjena I 
k~ parcele parcele (m2) prizemlja! povrsina spratnost II 

=~~6 ~ ~~ l~~ ._::L--c- :+2+Pk :f~~r;~~~:
-t 

Dozvoljene intervencije u zahvatu plana 
U skladu sa postavljenim ciljevima i programskim opredeljenjem maksimalno su 

ispoSiovani svi izvedeni i zapoeeti objekti. 
Oblici interveneija na objektima u zahvatu Izmjena i dopuna OUP-a su dati !J 

grafi(Skom prilogu - karta br.8. " Parcelacija i U.T.U.". 
Postojeci objekti definisanih horizontal nih i vertikalnih gabarita zadrzavaju S6 

kao takvi i na njima su planirane interveneije u smislu tekuceg odrzavanja. 
objekata 1.8 

Ovi objekti 

Napomena: Prilikom dozvoljenih intervencija, posebno treba coratit: paznju na 
sljedece: 

Planirane intervencije raditi saglasno maximalnim kapacitetima bruto 
gradevinske povrsine, povrsine pod objektom i spratnosti objekata, definisanirn 
za pojedine urbanisticke parcele i prezentiranim u tabelarnom prikazl:, 
Planirane intervencije uslovice provjera konstruktivnog sistema: pojedlnih 
objekata, kao i planiranje adekvatnog ojacanja rad; prihvatanja dodatnih 
opterecenja, 
Interveneije dogradnje na postojecim objektima, raditi U okviru zone za izgradnju 
definisane u prilogu - nivelacije i regulacije grafickog dijela UTU, 
Prilikom planiranja nadgradnje i dogradnje objekata voditi racuna 0 vizurama; 
Nije dozvoljeno planirati objekat tako da bi se mogla ugro.ziti vizura susjednih 
objekata prema obali i moru; 



Krovove objekata na kojima je predvidene nadgradnja sprata oblikovati u skladu 
sa karakterom i volumenom objekta; 

Gabarit objekta: Planirani gabarit objekta (u kome se nalazi i postojeci objekat) 
je prikazani na karti br.8. " Parcelacija i U.T.U."-- graficki prilog ovih uslova. 

Max. bruto gradevinska povrsina prizernlja je 141,00 m2. 
Max. bruto gradevinska povrsina objekta 564,00 m2. 

Spratnost planiranog objekta: max. sprstnost objekta je P+2+Pk ( prizemlje, 
dva sprata i podkrovlje ), u grafickorn prilogu prikazane su kroz kartu br.8. " Parcelacija 
i U.T.U.". 

Krov: krov raditi kosi, dvovodni sa blagim nagibom iii ravan. Ut·m:iko je krov 
kosi, nagib krova je max 20 stepeni. 

Parcelacija i regulacija: 
Na katastarsku parcelu br.1068 dijelovima katastarskih parcela br, 1 069 i 1064 

KG Ulcinj, formirana je urbanisticka parcela br.136 sa povrsinom od 251.00m2 j na njoj 
je plan iran objekat spratnosti P+2+Pk ( prizemlje, dva sprata i podkrovlje ). 

Grafickim prilogom na karti br.8 "Parcelacija i UTU-i", dati su elementi 
parcelacije i preparcelacije. 

Urbanisticke parcele obuhvataju jednu iii vise katastarskih parcela, iii dijelova 
katastarske parcele. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa saobracajnice. Na 
grafickom prilogu "Parcelacija i UTU" graficki su prikazane granice urbanisticklh 
parcela. 

Spisak koordinata prelomnih tacaka parcela je dat kao poseban graficki prilog. 
Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobracajnim rjesenjima, 

koordinatama i drugim podacima koji omogucavaju tacnost prenosenja na teren. 
Regulaciona linija je prikazana u grafickom prilogu - "Situacija urbanisticke 

parcele br.136" u R= 1/250, ista je definisana sa kordinatama tacaka. 
Takode, na grafickom prilogu "Parcelacija i nivelacija" su date i povrsine za 

izgradnju koje predstavljaju orijentir u kOjim granicama se moze plan irati objekaL 
Karakteristicne prelomne tacke ovih gradevinskih linija date su u grafickom prilogu sa 
spiskom koordinata. Ove gradevinske linije su gradevinske linije na zemlji. 

Gradevinske linije iznad zemlje, gradevinske linije erkera, balkona i 31. ispusta, 
za uncne nizove moze biti izuzetno do max 1,2 m preko urbanistickih pareela. 

Gradevinska linija ispod povrsine zeml!e, ukoliko je prostor nar:lijenjen za 
garatira!1je, moze biti maksimalno do 1,0 m od granice urbanisticke pareele. 

Gradevinske linije dogradnje postojecih objekata date Sll na grafickom prilogu ; 
iste predstavljaju moguCi polozaj dogradnji, a ne gabarit dogradnji. Pril!kom dogradnje 
objekata potrebno je postovati zadato udaljenje od susjednih parceia, prema 
srnjernicama ovog plana. Gradevinska linija dogradnje objekta prikazana je na 
grafickom prilogu "Koordinate prelomnih tacaka gradevinskih linija clogradnje" sa 
koordinatnim tackama. 

Na grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija" dati su simboli za dogradnju, 
nadgradnju i izgradnju novih objekata. Simbol za dogradnje je prikazan tako da 
predstavlja max. liniju dogradnje, stim da se u slucajevima priblizavanja susjednoj 
parceli na manje od 1,5m mora dobiti saglasnost susjeda. 

Tabelarnl brUin gradevinskih povr§;ina je dat u 
su povrsina ad 
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rnjerodav!1o 

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj 
podlozi i tehnickih propisa. Predlozenirn nivelacionim rjesenjem postignuti su nagibi 
saobra6ajnica koji su dovoljni za odvodenje povrsinskih voda do slivnika atmosferske 
kanalizacije i dalje do recipijenta. 

Kote koje su date u nivelacionom plam.l nijesu uslovne, jer kote na terenu 
prikazane u geodetskoj podlozi ne omogucavaju izradu kvalitetnog nivelacionog plana. 
Detaijnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata saobracajnica moguce su 
manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda 
sa lokacije principom samoodvodnjavanja. 

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobracajne 
mreze, pri cemu je potrebno voditi racuna da se oborinske vode razlivaju od objekta 
prema okolnim ulicama. 

Napomena: Budu6i da se radi 0 prostoru koji je jednim dijelom sa velikim 
nagibom terena treba postovati sljedece smjernice: 

- U slucajevima kada urbanisticka parcela ima kolski i pjesacki pristup na dvije 
strane (sa "gornje" i sa "donje" saobracajnice) kotu prizemlja odnosno ulaz u objekat 
planirati sa donje saobracajnice/pristupnog puta-staze. 

- Ukoliko je kolski-pjesacki prilaz urbanistickoj parceli i ulaz u objekat na gomjol 
koti, prizemnu etazu planirati na istoj a etaze na kosom terenu racunati kao suterenske 
(broj suterenskih etaza zavisi od denivelacije terena), i u zav;snosti od namjene isbh 
izvrslti preraspodjeiu planom zadate max. BGP. U slucaju kada se suterenski prostor 
koristi za garaziranje i tehnicke prostorije ne racuna se u planom dozvoljenu max. 
BSP. 

Preporuke za aseizmicko projektovanje 
Imajuci u vidu izrazitu seizmicnost podrucja opstine Ulcinj, neophodno je 

primjenti mjere zastite koje pocinju arhitektonsko-gradjevinskim projektovanjem. 
U tom smislu preporuke za projektovanje aseizmickih objekata trebaju biti 

sastavni dio urbanisticko tehnickih uslova, i one predstavljaju samo dalju-detaljniJl.: 
razradu i konkretizaciju opstih preporuka za urbanisticko planiranje i projektovanje za 
posmatrano podrucje. 

Polaze6i od naseg ali i svjetskog iskustva name6u se sljede6e preporuke c 
obezbedjenju sigurnosti objekata: 

-Zastita Ijudskih zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog 
projektovanja 

-Zastita od djelimicnog iii kompletnog rusenjakonstrukcija za vrlo jaka selzrnicna 
dejstva i 

-Minimalna ostecenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva. 

Preporuke koje se tieu seizmienosti zone: 
-Za objekte individualnog stanovanja{porodicni stambeni objekti) moze se 

koristiti koeficijent seizmicnoisti Ks =0.10.{IX stepeni MCS).Ukoliko se projektovanje 
vrsi po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34g. 

-Za vise-spratnice, objekte sa vecim rasponima, objekte kolektivnog stanovanja, 
objekte javnog interesa i sJ.projektne seizmicke parametre obavezno definisat 
inzenjersko- seizmoloskim elaboratima i geotehnickim istrazavanjima lokacije gdje je 
predvidjena gradnja. 
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-Proracun konstrukeije za seizmicka dejstva vrsiti prema vazeelm tehnickim 
propisima za gradnju u seizmickim podrucjima.Prepoprucuje se i proracun na osnovu 
odredaba Euroeoda 8. 

Preporuke koje se ticu gradjevinskog materijala: 
-Armirano-betonske i celicne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu 

dovoljnom cvrtsocom, zilavoscu i krutoscu tako da su pozeljne za jace zemljotrese. 
-Zidane konstrukeije izvedene od zidarije, kamena iii teskih blokova ne 

posjeduju zilavost srazmjernu njihov tezini- tako da se ne preporucuju. 
Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala. 

Preporuke koje se ticu konstruktivnog sistema: 
-Na podrucju kOje pokrivaju DUP-ovi moguca je gradnja objekata razlicite 

spratnosti uz primjenu svih standardnih gradjevinskih materijala. 
-Mogu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktlvni sistemi. 
-Zidane konstrukeije ojacane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim 

serklazama mogu se primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine(do 2 
sprata) 

-Preporucuju se ramovske armirano- betonske konstrukeije kao i konstrukeije sa 
zidnim platnima. 

-Obavezna primjena krutih medjuspratinh konstrukeija sa dovoljnom krutoscu u 
oba ortogonalna pravea. 

-Temeije konstrukeije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog 
opterecenja izbjegnu difernecijalna slijeganja.Primjenu dva iii vise nacina temeljenja na 
istom objektu izbjegavati. 

Uslovi za nesmetano kretanje invalid nih lica 
Prilikom projektovanja i izvodnja objekata potrebno je svim objektima koji 

svojom funkeijom podrazumijevaju javni sadrzaj, kao i do stambenih objekata u kojima 
je planirana izgradnja stambenih jediniea za hendikepirana liea, obezbijediti pristup kojr 
mogu koristiti Ilea sa ogranicenom mogucnoscu kretanja. 

U tu svrhu, uz stepenisne prostore projektovati i odgovarajuce rampe s 
maksimalnim nagibom 8%, iii, ukoliko to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju plarirati pristup 
na drugi nacin. 

Nivelaeije svih pesackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vazecim 
propisima 0 kretanju invalidnih Ilea. 

Smjernice za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova 
Postojeci stambeni objekti 
U zoni Izmjena i dopuna DUP-a, po planiranim interveneijama predvidena je 

dogradnja i nadgradnja postojecih objekata uz ispunjavanje propisanih uslova. 

Osnovni objekat na urbanistickoj parceli 
Da bi se na pravilan nacin oblikovno i funkeionalno usaglasile intervencije na 

postojecim objektima potrebno je prilikom definisanja dogradnje ispuniti sljedece 
uSf,ove: 

- I\larnjena objekta je stanovanje,poslovanje i turizam. 
Napomena: Uslovi se mogu izdati samo za stanovanje, posiovanje, turizam iii u 

kombinaeiji ukoliko Investitor ima posebne zahtjeve, s tim da lokaeija urbanisticke 
pareele, njena velicina kao i pristup sa glavne sa.::>bracajniee omogucavaju jednu iii vise 
namjena. 
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- Pretvaranje suterenskih prostora u poslovni prostor moguce je izvrsiti ukoliko 
visina tih prostora zadovoljava propisanu visinu z.a poslovne prostore, i ima obezbjeden 
saobracajni pristup. 

gabarita mogw:e date 

Kada postojBCi , nije 
a dozvoljava S8 uz uslov da se ispostuje 

Za sve urbanisticke parcele koje su manje od 250 m2, a i one koje nemaju 
prostornih mogucnosti za dogradnju, nadgradnju kao i novu izgradnju, objekti su 
zadrzani u postojecem horizontalnom i vertikalnom gabaritu. U slucaju da je objekat 
rr:anji od zadatog indeksa zauzetosti moze se odobriti njegova dogradnja do istog. Za 
ovaklJe slucajeve preporuka je udruzivanje i formiranje urbanistickih parcela sa 
optimalnim prostornim mogucnostima. 

Dogradnja je moguca uz prethodnu staticku analizu konstruktivnog sistema 
koja ce usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni 
i u skladu sa ambijentom. Svi ovi elementi bice provjereni kroz izradu odgovarajuce 
tehnicke dokumentacije. 

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovcm 
da je udaljenost objekta od granice parcele minimum 2,0 m. Izuzetno je moguce 
fcrmiranje otvora na objektu u slucaju manjeg odstojanja od granice parcele uz 
prethodnu saglasnost susjeda. 

Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizernlja postojeceg objekta. 
Visina nadzitka potkrovlja moze biti maksimalno do 2, 20 m. 
Krovove raditi kose, dvovodne, visevodn€ iii ravne. Ukoliko je krov kosi, nagib 

krova je max 20 stepeni. 
U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao, iii kada se Investitoi odluci 

objekat se moze srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleznog organa i na 
parceli sagraditi novi prema smjernicama ovog Plana za izgradnju novih (olaniranih) 
objekata. 

U slucaju je postojeci objekat prekoracio indekse 
1St! S'.~ u horilontalnim j 

Uredenje urbanisticke parcele 
Urbanisticke parcele urediti u duhu tradicionalnog koriscenja prostora: poplocavanj€;m 

pjesackih povrsina, ozelenjavanjem - zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih 
vrsta. 

Ogradu oko urbanisticke parcele postaviti po obodu iste na racun vlasnicke 
parcele. Ogradu na granici izmedu dvije urbanisticke parcele moguce je postaviti po 
osovini uz saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1, 50 m. 
Postojece ograde se mogu rekonstruisati sa maksimalnom visinom do 2,00 m. 

Oblikovanje prostora i materijalizacija 
Opsti uslovi za izgradnju 
Ukoliko se investitor odluci za rusenje objekata, isto je potrebnc izvoditi fazno iii 
u cjelini, i u skladu sa Elaboratom 0 rusenju postojecih objekata, koji 6e se raditi 
za pojedine objekte iii vise objekata, a na osnovu koga ce nad!ez:1i opstinski 
organ izdati dozvolu za rusenje; 
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i 
Prilikom projektantske razrade posebnu paznJu posvetiti arhitektonskom 
oblikovanju objekata, s obzirom na to da lokalitet predstavlja znacajan 
prepoznatljiv prostor u odnosu na okruzenje; 
Projektantskim rjesenjem obezbijediti minimum intervencija u prostoru, ocuvanje 
karaktera naselja i vizura; 
Arhitektonski volumen objekata pazljivo projektovati radi dobijanja homogene 
slike naselja; 

u sa 
spratnosti i bruto povrsine: 
Ukoiiko 5e kapacitet postojeCih objekata na teren 
koji mjerodavna 
koji na zahtjev I 
Planom su definisane nadzemne etaze objekata, a ako to uslovi terena 
zahtijevaju u objektima je dozvoljeno planirati jednu iii vise suterenskih etaza; 
Ostavlja se mogucnost planiranja podruma; 
U okviru maximalne bruto gradevinske povrsine planiranih objekata uracunati 
ukupnu povrsinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je plan iran u 
svim etazama objekta (suteren - prizemlje - sprat), 
U povrsinu korisnog prostora ne obracunava se povrsina garaza, prostora za 
parkiranje i povrsina tehnickih prostorija; 
Kose krovove na objektima raditi kao dvovodne iii cetvorovodne, a u skladu sa 
karakterom i volumenom objekata. Daje se mogucnost izgradnje ravnih krovova 
i krovnih terasa; 
Kod projektovanja erkera i balkona na objektima u ulicnom nizu. ispuste 
predvidjeti do 1.2 m van gra<1evinske linije objekta; 
U cilju obezbjedenja zastite kulturnog nasleda i ambijentalnih vrijednosti 
prostora, kao i definisanja uslova za adekvatnu valorizaciju gradevinskog fonda, 
potrebno je uraditi Studiju zastite kuturnih dobara, kojom ce se predvidjet1 
dosljedno sprovodenje rezima i rnjera zastite pojedinih objekata i cjeline; 
Da bi se omoguCila izgradnja objekata i uredjenje terena, prije realizacije 
definisane ovim Planom, potrebno je izvrsiti rasciscavanje i nivelaciju terena, 
regulisanje odvodnih kanala i komunalno opremanje zemljista; 
Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbedenje stabilnosti terena, potrebno je 
izvrsiti odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba; 
Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a 
tehnicku dokumentaciju raditi iskljucivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka 
terena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata 0 geomehanickim 
ispitivanjma tla; 
Izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti 
funkcionalnosti objekata; 
Za izgradnju objekata koristiti kvalitetne i savremene materijale; 
Sve prikljucke telefonske i elektricne mreze raditi podzemno; prikljucke raditi 
prema UTU iz plana i uslovima prikljucenja dobijenim od nadleznih Javnih 
preduzeca. 
Svi objekti planirani na urbanistickim parcelama i lokacijama moraju bitl 
projektovani u skladu sa vezecim tehnickim propisima i normativima za pojedine 
namjene. 



MJERE ZASTITE 
Moguce znacajne posljedice po zdravlje Ijudi i zivotnu sredinu 
U zahvatu plana nijesu planirani sadrzaji koji mogu imati stetne utieaje, odnosno 

negativne utieaje koji se ne mogu umanjiii iii u potpunosti otkloniti. 
Planirani sadrzaji ne smatraju se zagadivacima. 
Mjere zastite od pozara 
U eilju zastite od pozara U okviru planskog rjesenja u najveeoj mogueoj mjen 

objektima je obezbijeden kolski iii kolsko pjesacki pristup za vatrogasna vozilia. Zbog 
speeificne izgradnje i polozaja pojedinih objkata i sklopova objekata, kao i velike 
izgradenosti, za dio objekata nije bilo moguce obezbijediti kolski pristup, vee ee 5e 
gasenje u slucaju pozara organizovati sa odredene udaljenosti. 

Sirine glavnih saobracajnica, izvan starog jezgra carsije, prilagodene su pristupu 
i manevrisanju vatrogasnih vozila. 

Planskim rjesenjem nije bilo moguce obezbijediti potrebnu udaljenost izmedu 
pojedinih objekata, tako da je podrucje zahvata Plana veoma rizicno u slucaju pojave 
pozara. 

U cijeloj zoni zahvata obezbijedeni su uslovi za evakuaciju gradana, preko 
kolsko pjesackih i pjesackih puteva do najblizih saobracajnica i zelenih povrsina. 

U okviru rjesenja hidrotehnickog sistema obezbijedena je voda za gasenje 
pozara. 
U cilju obezbjedenja mjera zastite od pozara u smislu Zakona 0 zastiti i spasavanju (SL 
list. CG br. 13/07) prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte vecih kapaciteta 
turistickog stanovanja potrebno je predvidjeti uredaje za automatsku dojavu pozara, 
uredaje za gasenje pozara i sprecavanje njegovog sirenja. 

Za ove objekte je obavezno izraditi projakte iii elaborate zastite od pozara 0 
eksplozija ako se radi 0 objektima u kojima se definisu zone opsanosti od pozara 
el<splozija}, planove zastite i spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svak: 
hazard posebno, te na navedeno pribaviti odgovarajuca misljenja i saglasnosti u skladu 
sa Zakonom. 

Za objekte u kOjima se skladiste, pretacu, koriste iii u kojima se vrsi promet 
opasnih materija, obavezno je pribaviti misljenje na lokaciju od nadleinog organa, kakc 
Olfl objekti i instalacije svojim zonama ne bi ugrozili susjedne objekte. 

Prilikom projektovanja objekata, a primjenom svih Pravilnika koji vaze za ovu 
oblast, obezbjedju se sve ostale mjere zastite od pozara. 

Smjernice za racionalnu potrosnju energije i energetska efikasnost 
Na osnovu analize resursa koji su na raspolaganju u zahvatu Plana, moze se 

reel da predmetni zahvat je izrazito povoljan za primjenu tehnologije obnovljive 
energUe. Upotreba solarne energije i energije vjetra, kise, cak i otpadnih voda moze da 
se integrise u manji iii visi zatvoren sistem. 

Energetski efikasan urbani dizajn u zahvatu Plana podrazumijeva sljedece 
elemente: 

visoka urbana gustina u naseljima i ocuvanje prirodnog okruzenja u ostalim 
podrucjima; 
redukovanje potreba energije za transport; 
stvaranje ugodnih mikroklimatskih uslova u pailjlvo osmisljenim i dizajniranim 
otvorenim prostorima; 

- energetski efikasni dizajn konfiguracije, oblika, sirine i crijentacije ulica kao 
gradevinskih formi objekata; 
pazljiv izbor gradevinskih materijala i boja za objekte, ulice, puteve i 51.; 
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upotreba vegetacije u skladu sa klimatskim uslovima; 

metoda "izrezi i ugradi", te ponovljeno koriscenje zemlje i kamena sa lokacije 

(iskopanih pri izgradnji) u formiranju morfologije urbane strukture na makro 

nivou (naselja) i mikro nivou (pojedinacnog objekta); 

solarna geometrija primijenjena za osiguravanje pasivnog dobitka sunca u 

zimskom periodu; 

redukovanje opterecenja suncem u Ijetnjem periodu i porast energije pomocu 

termalnih kolektora i fotovoltaznih modula: 

koriscenje vjetrova u svrhu hladenja. 

U fazi projektovanja objekata, integracija tehnologUa i sistema obnovljive 

energije u arhitektonski koncept i dizajn bice od kljucnog znacaja za uspjeh i 

podrazumijevace sljedece mjere: 

redukovanje energije (Iokalni gradevinski materijali); 

energetski efikasan plan podjele na zone, dizajn fasada i gradevina; 

koriscenje dnevne svijetlosti za osvetljavanje prostora, djelotvorna ventilacija, 

hladenje; 

prirodni sistemi za ventilaciju na pogon vjetra; 

efikasna zastita od sunca; 

inovativni sistemi niske energije, male buke; 

fleksibilnost i prilagodljivost za buduce promjene. 


Stanovanje: 
Zona stanovanja je dcminirajuca u zailvatu Plana. Locirana je u zonama 

postojeceg stanovanja i prosirena na slobodne neizgradene povrsine lnterpolacijorn 
novih urbanistickih parcela. 

Usluzne djelatnosti 
Sadrzaji trgovine, zanatstva i ugostiteljstva mogu se organizovati u prizemljirna i 

suterenima novoplaniranih objekata, kao i u postojecim objektima. 

Saobracaj u mirovanju 
Parkiranje u zoni zahvata Izmjena i dopuna OUP-a "Ulcinj-grad" - lokalitet 

"Meraja 1" rjesavano je u funkciji planiranih namjena. 
Parkiranje treba rijesiti u okviru urbanistickih parcela uzimajuci u obzir da za 

jednu stambenu jedinicu treba obezbijediti 1 parking mjesto po porodici i dodatni 
parking za svakih 6 lezajeva za izdavanje turistima, a za poslovanje 1 pm na (50-100) 
m2 poslovnog prostora. Parkiranje moze biti povrsinsko na parceli iii smjesteno LI 

suterenu iii prizemlju planiranih objekata. Garaze u suterenu treba povezati sa 
pristupnom saobracajnicom izlazno - ulaznim rampama max nagiba 12% (15%). 

Parkiranje u objektu moze biti rijeseno i na nekoj od etaza iii krovnoj povrsini. 
uz(majuci u obzir niveletu pristupne saobracajnice, kao i arhitektonsko-konstruktivno 
rjesenje objekta. 

Pejzazna arhitektura 

Zelenilo poslovno . administrativnih i usluznih objekata 

Predvideno je oko svih pos!ovnih i usluznir, objekata na podrucju OUP -a. 
Zelena povrsina oko poslovnog objekata obavezan je i neizostavan deo 

marketinske strategije. Povrsina ispred objekta prva 6e uspostaviti kontakt sa 
posmatracem - potencijalnim poslovnim partnerom, saradnikom. 

Narocito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih 
povrsina- reprezentativne povrsine oko u!aza. 
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Oko poslovnih i administrativnih objekata predvidjeti sadnju veceg broja vrsta iz 
sirokog asortimana mediteranskih vrsta biljaka, koje se po raznolikosti boja, oblika 
vn!ieine cvijeta, s pravom po Ijepoti i atraktivnosti habitusa, smatraju najdekorativnijim. 

Prilikom projektovanja povrsina na glavnom ulazu voditi raeuna a preglednosti 
terena iz objekta i predvidjeti sadnju zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama, Na sliean 
natin tretirati povrsine oko objekata trgovine i usluga. Predvidjeti dekorativne grupacije 
oko ulaza u objekat. Birati visoko dekorativne reprezentativne vrste. Predvidjeti fontanu 
iii skulpturu koja 6e dati poseban efekat u kombinaciji sa zelenilom. 

Napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raelJna 0 svim kompozicionim 
elementima. 

Za ozelenjavanje koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, 
dekorativne zbunaste vrste. Mogu se koristiti i piramidalne zbunaste forme u 
Immbinaciji sa cvjetnicama i patuljastim eetinarima. Prilikom izrade projektne 
dokumentacije uraditi studiju boniteta postojeceg zelenog fonda i novim projektom 
sacuvati i uklopiti svako zdravo i dekorativno postojece stablo. 

Predvideno je oko svih poslovnih, ugostiteljskih, trgovaekih i zanatskih objekata 
na prostoru OUP -a. 

Vrste otporne na isparenja i izduvne gasove saditi oko objekta ka 
saobracajnicama. Predvidjeti gustu sadnju kako bi pored vizuelne pruzili i pruziH 
buduCim posjetiocima i zastitu od aerozagadjenja kao i najbolju dekorativnu vizuru ka 
okoli nL 

Inzenjersko-geoloske karakteristike terena 
Uglavnom su zastupljene sljedece geoloske formacije: 
-gornje-kredni krecnjaci i dolomiti j 

-srednje eocenski krecnjaci 

-grudvasti i kvrgavi krecnjaci 

-eoceni flis-pokriven deluvijalnim glinovitim sedimentima 

Kreenjaci su osnovna stijenska masa, dok su dolomitieni kreenjaci krecnjaek: 

dolomiti redje zastupljenLOeluvijalni glinoviti sediment je prisutan u ravanskim 
dijelovima podrueja OUP-ova. 

Prema vodopropusnosti kreenjaci pripadaju srednje do dobro vodopropusnim 
stijenama pukotinsko-kavernozne poroznosti. 

Prema gradevinskim normama GN-200 pripadaju pretezno V-VI kategorij: 
iskopa (razbijanje se vrsi trnokopom,cuskijama,klinovima uz povremenu upotrebiJ 
eksploziva). 

Teren podrucja pokrivenog OUP-ovim je prema postojecim studijama je 
uglavnom karakterisan kao stabilan i uslovno stabilan teren. 

Stabilan teren je teren na kome prirodni einioci i djelatnost eovjeka ne mogu 
izazvati ooemecaj stabilnostLU ovu kategoriju spadaju krecnjaeke i dolomitiene krede i 
eocenski krecnjaci, izuzev neposrednog oboda prema moru.Nestabiini teren je teren 
koji je stabilan u prirodnim uslovima, ali pri izvodenju inzenjersko geoloskih radova, iii 
pri izrazitim promjenama prirodnih einilaca maze da postane nestabilan. 

Klimatski uslovi: 
Temperature - Za podrueje Ulcinja maze se reci da ima manje izrazene razlike 

prosjecnih mjeseenih temperatura od drugih gradova u Crnoj Gorl. 
Rasponi srednjih mjeseenih temperatura krecu se u granicama od 6.90C u 

januaru do 24.30C u julu i avgustu, sa srednjom godisnjom temperaturom o(l 1S.SQC. 



Oblacnost - zavisi od udaljenosti mjesta od mora, od nadmorske visine, i od 
temperature. Od oblacnosti zavisi zagrijavanje tla. 

Za podrucje Ulcinja najveca oblacnost izmjerena je u novembru i decembru od 
5.7 dok je najmanja u julu 1.9 i avgustu ad 2.2 sa srednjom godisnjom oblacnoscu od 
4.4 desetina pokrivenosti neba. 

Osuncavanje - Najmanji broj casova sijanja sunca je u decembru 114.7, dok se 
u julu ostvari 349.4 sata. Godisnji nivo sijanja sunca na prostoru Ulcinja, kao srednja 
vrijednost iznosi 2571 cas i po tome je Ulcinj na prvom mjestu u Crnoj Gori. 

Padavine - Na podrucju Uldnja najsusniji mjesec je juli sa samo 29.8mm kise, a 
najobilnije padavine su u novembru 173mm i decembru 154mm. Godisnja prosjecna 
koiicina padavina je 1274mm i poslije Pljevalja i Berana Ulcinj je grad sa najmanjom 
prosjecnom godisnjom kolicinom padavina. 

Vjetrovi - nastaju usled promjena u vazdusnom pritisku. Vjetrovi na podrucju 
UJcinja su takoreCi svakodnevni i tisinama pripada samo 3.9% iii 14.23 dana u godini. 

NajcesCi vjetrovi su iz pravca sjeveroistoka, istok-sjeveroistoka ~ istoka 
prosjecne brzine od 2.0m/s do 2.4m/s i njima pripada 44.7% ukupnog vremena sa 
vjetrom. Iz pravca istoka vjetrovi su prosjecne brzine 2.4m/s sa 16.3%, sa juga 2.2m/s i 
3.7%, jugozapada 2.5m/s i 3.6%, zapada prosjecne brzine 2.5m/s i 8%, sjeverozapada 
prosjecne brzine 2.2m/s i 3.5% i sjevera ·1.5m/s i 6.9% ukupnog vremena sa vjetrom. 

POSEBNt USLOVI: 
I. Tehnicku dokumentaciju uraditi prema Zakonu 0 uredjenju prostora i izgradnj[ 

objekata ("Sl.Iist CG", br.51/08, 40/10,34/11,47/1"1,35/13,39/13 i 33/14) i Pravilniku 0 

nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije ("S.list RCG" br.22/02) , a u skladu sa 
tehnickim propisima normativima i standardima za ovu vrstu objekata. 

II. Pri izgradnji objekata potrebno je izraditi Elaborat 0 uredjenju gradilista u 
sklacu sa aktom nadleznog Ministarstva, shodno clanu 8 Zakona 0 zasiti na radu 
("Sl.Iist RCG" br. 79/04). 

IIi. Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodl1o 
propisima za ovu vrstu objekata. U dlju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u 
skladu sa Zakonom 0 zasiti i spasavanju ("Sl.Iist CG", br.13/07) j Pravilnikom 0 

mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.Iist RCG", br. 8/93). 
tV. Projektno dokumentacijom, shodno clanu 7 Zakona 0 zastitu na radu ("Sl.lis! 

ReG" br. 79/04), predvidjeti propisane mjere zastite na radu 
V. Nacin prikljucenja predmetnog objekta na elektrodistributivnu mrezu bice 

odredjeni u "uslovima za izradu tehnicke dokumentacije" - koje investitor treba da 
dobije od Elektrodistribucije - Ulcinj. Pri izradi tehnicke dokumentacije za elektricne 
insta!acije obavezno postovati tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na sajtu 
EPCG. Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeCim prcpisima i 
standaraima i na iste pribaviti saglasnost od nadleznog javnog preduzeca. 

VI. Nacin prikljucenja predmetnog objekta na tk-mrezu bice odredjeni u 
"Llslovima za izradu tehnicke dokumentadje". Tk instalacije projektovati I 'zvrsti u 
skladu sa vazecim propisima i standardima i na Iste pribaviti saglsnost od nadleznog 
javnog preduzeca. Pri izradi tehnicke dokumentacije za Tk instalacije obavezno 
postovati: 

1. Pravilnik 0 sirini zastitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno 
planiranje i gradnja drugih objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 33/14), kojirn se 
propisuju nacin i uslovi odredivanja sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih 
mreza, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u 
cijoj zon; nije dopusteno planiranje ! gradnja drugi objekata; 
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2. Pravilnik 0 tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i 
koriscenje elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione 
infrastrukture i povezane opreme u objektima ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 41/15), 
kojirn se propisuju tehnicki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i koriscenje 
elektronske komunikacione mreze, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane 
opreme u poslovnim i stambenim objektima; 

3. Pravilnik 0 uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriscenje pojedinih 
vrsta elektronskih komunikacionih mreza. elektronske komunikacione infrastrukture i 
povezane opreme ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 59/15), koji propisuje uslove za 
planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriscenje pojedinih vrsta eletronskih komunkacionih 
mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori; 

4. Pravilnik 0 zajednickom koriscenju eletronske komunikacione infrastrukture i 
povezane opreme ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 52/14), kOjim se propisuju uslovi i 
nacin zajednickog koriscenja eletronske komunikacione infrastrukture i povezane 
opreme, kao i mjere za povecanje raspolozivosti slobodnih kapaciteta u toj 
infrastrukturi; 

VII. Uslove prikljucenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnicku mrezu 
investitor ce pribavti od nadleznog JP "Vodovod i kanalizacija" Ulcinj. Hidrotehnicke 
instaiacije projektovati prema vazeCim tehnickim propisima i standardima i na iste 
pribaviti saglasnost od nadleznog javnog preduzeca. 

VIII. Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS ska/:. Za 
potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog i seizmickog zavoda 0 

klimatskim i hidrometeoroloskim karateristikama u zOrii predmetne lokacije. Pri 
projektovanju objekata preporucuje se koriscenje propisa EUROCODES, narocito 
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija 

IX. Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu zivotne 
sredine u skladu sa odredbama Zakona 0 zivotnoj sredini ("Sl.Iist CG", br. 48/08). 

X. Objekat projektovati u skladu sa tehnickim propisima, noramativima i 
standardima za projektovanje ove vrste objekata ito: 

- Pravilnik za beton i armirani beton ("Sl.list SFRJ", br. 11/87) 
- .:>ravilnik 0 tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u 

seizmickim podrucjima ("Sl.Iist SFRJ", br. 31/81,49/82, 29/83, 21/88, 52/90). 
- °raviinik 0 tehnickim normativima za projektovanje i proracun inzenjerskih 

objekata u seizmickim podrucjim (1986-nacrt) 
- Opterecenje vjetrom (JUS U.C7.113/1991) 
- Pravilnik 0 tehnickim normativima za temelje gradjevinskih objekata. 
XI. Investitor je obavezan da projekom predvidi priiaz objektu licima sa 

posebnim potrebama, u skladu sa clanom 73 Zakona 0 uredjenju prostora izgradnji 
objekata ("SLlist CG", br.51/08, 40/10,34/11,47/11,35/13,39/13 i 33/14). 

XII. Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriscenje energije. Odrzivoj 
potrcsnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnJe. 

Odrziva gradnja ukljucuje: 
- Upotrebu gradjevinskih materijala koji nisu stetni po zivotnu sredinu; 
- Eneregetsku efikasnost zgrada; 
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje iii rusenja objekata 
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekata poboljsanjem toplotne zastite spoljnih 

elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade. 
- >(oriscenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd). 
- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema 
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- Pri izgradnju objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi 
se smanjila potrosnja toplotne energije. 

- Predvidjeti mogucnosti koriscenja solama energije. 

Pri sprovodjenu ovog plana ukliko se pOJave bilo kakave arheoloske naznake, 
neophodno je izvrsiti detaljna arheoloska ispitivanja a prije pristllpanja veCim 
zahvatima eventualna izvrsiti preliminarna arheoloska ispitivanja. 

Investitor je duzan da izradjenu tehnicku dokumentaciju u skladu sa cL 93 
Zakona 0 uredjenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.Iist CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 
47 111, 35/13, 39/13 i 33/14) i Pravilnikom 0 nacinu vrsenja Revizije idejnog j glavnog 
projekta (Sl.list CG br.81/08 od 26.12.2008 god.) dostavi sluzbi Sekretarijat za 
prostorno planiranje i odrzivi razvoj u 10 (deset) primjeraka od kojih su 7 (sedam) u 
zasticenoj digitalnoj formi i ista ce se ovjeriti od strane ovog Sekretarijata. 

Sastavni dio urbanisticko tehnickih uslova su i graficki prilozi iz Izmjena i dopuna 
DUP-a "Ulcinj-Grad" za lokalitet "Meraja 1" u R=1!500 i "Situacija urbanisticke parcele 
br.136" u R=1/250. 

Predmetni urbanisticko - tehnicki uslovi vaze do izmjene postojeceg, odnosno 
donosenja novog planskog dokumenta. 

NAPOMENA: 
Do podnosenja zahtjeva za izdavanje gradjevinske dozvole zainteresovano lice 

duzno je da regulise imovinsko-pravne odnose za: 
- dio katastarske parcele br.1 069 sa lista nepokretnosti br.94 KO Ulcinj povrsine 

od 9,00m2, svojina 1/1 Adovic K. Nurije iz Ulcinja i 
- dio katastarske parcele br.1064 sa lista nepokretnosti br.604 KO Ulcinj 

povrsinom od 6,00 m2, 1/1 svojina erne Gore, raspolaganje Opstina Ulcinj, koje su u 
zahvatu predmetne urbanisticke parcele za izgradnju objekata. 

Sam. savjetnik I za urbari~ 
Mehmet Tafica, diPI.i~~ Mustaf 

Dostravljeno: 
3x Imenovanima 
1x uz predmet 
1x ala 
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lIz .I ffiJena i dopuna DUP a Ulcln.. GKarta br 6 anal" J rad za lokalitet "Me· I 
. lza postojeceg stanja raja 1", 

R=1:500 LEGENDA 
granica zahvata 



L 

Izrnjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad z.~ ~,Jk~.lftet:::~.. n.~ara~~~l!!; 
Karta hr.7 namjena pov:r~_./ ~ 

R=1:500 

centaine ~Iatr,ost~..."r:r> 



Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meraja 111 
Karta br. 8 parcelacij a i U. T.U . 

R=1:500 

LEGENDA 
I I granica zahvata 

urbanisticka parcela 

14-08 

Savjetnik I za urbani 
Tatica, dip1.ing 

l""" ... 



Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meraja 1" 
Karta br.9 koordinate prelomnih tacaka urbanisticke parcele 

R=1:500 

Koordinate prelomnih ta caka urbanistickih parcela: 

3 

13 6600856.15 4643692.68 
146600870.024643696.54 
15 6600870.96 4643680.94 
16 6600869.42 4643680.87 
176600869.504643674.62 
18 6600856.62 4643678.09 

5 <40.8C' 

135 
141 

136 
15 22 24 26 21 

140 

Savjet11.ik I za urbani 
LMehmet T"afica, dillLing. 



.. 

Izrnjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meraja 

Karta hr. 1 0 saobracaj 



ena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet IfMeraja 1 
Karta br.Il elektroenergetika-planirano stanje 

R=1:500 

. . 
~".\" ~.'! 

""! L_:~"--"~ 

I 



IZmjena i dopuna DUP-a Ul~inj Grad za lokalitet "Me~aja-ri 
r Karta br.12a TK infrastrukturaI 

I 

R=1 :500 

o postojece telekomunikaclono okno 

postoieca telekomunikaciona kanalizacija 

iiJ postojeci spoljasnji telekomunikacioni izvod 
r--, ...,,,,,,,, 

: C> postoje4 unutrasnji telekomunikacioni i~VOd 
! ! r-L---,,,~_..,, ..__,..-.--. \ 

-t==-~ (r~:: ~:::: ::::::::: ::::~::t:: :::Ii,aOj,

Ii / t ~'''''''-'T_~_",,'''''' __ M_~~l! \'-, B!I 

j planirancrltelef«llTItfflikaciUl!u oimc;lj " 
t / \ :; i\ t 

~-~J_ ;! ~Oj plan\ranog teI4~omunikacioryugoR~--\I ; ---'~ .._"f T"--_,_ j I l ' ! 1 1 ! " t .---1 

1____j--- -- ,I PI~.ni[§l~,--tei,eko,mJ_nlfacionak~- iizaCija \ _--- ------\ 

i :~_~EYC~e..!:~1~~~ I, \ 'I, 

-T-L/ planirana t~ltkomllnikaciona kan~lizaCijaI ' 
~ i sa 4 PVC cU~vi 1JUrnm \ 
i : \,--,,-.M \ ' 

11\ \ \ 
I 1\ \II \, \" ----\--"', 

P+1 

Savjetnik I za urbaniz'7?~~l'-t--... 
Mehmet Tafica, dipUn 



...., ............ i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "MeraJ 
Karta br.13 hidrotehnicka infrastruktura 

R=1:500 

granica zahvata 

___ .... vodovod - postojeci koji se zadrzava 

. _ vodovod - ppstojeci kOji,se ukida 
J 1058; 

: vodovod - ~!anirani ,_!_._o._ 
- r---·- r-------~ ~ 

-----:-~rotl~pozarnl hidrant ' ! . 
_ _ _ _ '/fet:~:lna kana\izaCija - postoje ca koja s~ zad;~ava 

!; ~~.--, ,",,~-1 \
I f;;ikcllna kanailizacija ca kOla se ukida" 
I " , . 

1058 

f ~~fla kamllizaclja 
l_r-I --J .' ~ .. 

i2tmo~rskaii<:a1jlaliz,aqj 

1408 

1050 



,. 
Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj 


Karta br.14 PejzaZna arhitektura 

za 

zelenilo poslovnih objekata 

Savjetnik I za 
Tafica, di p1. ,..,,,,;1;..,(",,.,, 



~'--- (J2!02,201b - 08 40 I 840(JO(J(JOOOS; !,!'lIlII! ,'ryeme stampe 

I~ ~~ II~~~ ~I~ ~ ~I~I~ 1~111~~ III~ ~II ~ Iii 

108-956-42412Q16 

PODRUCNA JEDINICA 
ULCfNJ 

Braj: 108-956-42412016 

Datum: 02.02.2016 

KO: ULeINJ 

Na osnovu clana 173. Zakona 0 ddavnom premjcrtl i katastru ncpokretnosti ("St list RCG" br. 29/07 i "SI. list CG" br. 
.11/1 J j 43115), poslupajuCi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANJE I ODRZIVI RAZV01 BR 460
:-;.VI6 OD 01 02 20ln GOD, ULCINJ, izdaje se 

LIST NEPOKRETNOSTI 2064 - PREPIS 

PodaCI 0 parcelama 
Broj Podbro Broj 

zgrade 
Plan 

Skica Oatum upisa Potes iii 
ulica i kucni broj T 

Nacin korisccnja 
Osnov sticanja 

Bon. 
klasa PovrSina m2 Prihod 

IOI>!i 12 
M 

iBlJELA GORA eVori<te 62 o.on 

106~ 1 12 
66 

BIJELA GORA etambcno-po, ovne zgrade 174 0.1*) 

Podaci 0 vlasmku ill nosJOcu 
Usnov prava Ubim pnlvllMalicn; broj - ID broj Nazh' nosioca prava - adresa i mjesto 

L'059832250 II SusvojinaJAKUPOVl(: REOZEP AFERDITA 119 
ULCINJ llLClNJ UlcinJ 

1812930223028 IKRAJA RAMO CUFO I Susvojina 3:9 
PISTULA PISTULA Pistu!a 

2007952229992 IKRAJA DJUZE I Susvojina 
PISTULA-ULCINJ PISTULA Pi,tula 


0804977228028 IKOLARl REOtEI'A MEDINA I SusyojinJ 

1!9 

ULCINJ ULCINJ Ukinj 

()~1298094497,1 IKRAS~ICI ISA PI:RPARIM I Susvojin~l 3;9
ULCfNJ llLClNJ \ 'Ie'"J 

236 0.00 

I 


Podaci 0 obJeklIma I posebmm dJeloVlma 

Broj Podbroj Broj 
zgmde 

NaNn kori§cenjll
Osnov sticlinja

Sobnosl 

PO 
Godina 
izgradnje 

Spratnostl
Sprat 

PO\'rSina 

Osnov prava 
Vlasnik iii nosilac prava 

Adresa, l\Ijesto 

IIlb8 

I 
1 

I 
Stambcno-poslnvne zgradc 
GRADENJE 

970 17-1 

! 

1068 

I 
1 

I 
Poslovni prostor 11 vnnprivredi 
GRADENJE 
1 

I I 
I I 

I P 
42 

SU$\'ojloa 1/.1 
JAKl'POVIC REDZEP AFEROIT,:; 

! .'Cl~9H3::::,~{!l ! 

I'I.CINJ nel") LlclnJ 

Stt.<;\ojina '/.1 
KRAJA DJUZE 

:OO1952::::::()I)(J::~ 

PISTULA -ULe'INJ PISTLLA Pi'+l,I(a 

'iu!'o\oJlna i ! 'I 

KOLARl REntE?" MI:!)!'" 
(;'~i>4-):'-22Y!> 

l'LCI!"J CLCL') t:l<.:iflJ 

IOf,8 

I 
1 

I 
Posli.)\ tli prostO( lJ \anprivrt:'di 
GR;\DENJE 
I 

2 P 

-12 

S1Iojll1;) 

'I iKRAJA RAMO CCH) 
::X\~'iJ(}:;:::.1')::S 

PIS1t'LA PISTCLA Pi~tul:J 

1/9 



.. 


Podaci 0 obJektima i posebmm dJelovima 

Hrnj I'odbrnj Broj 
zgrade 

Nacin koriseenja 
05nO\ slicanja 

Sobnosl 

PD 
Godina 
izgradnje 

Spratnosll
Spml 

PovrSina 

Osnov prava 
Vlasnik iii nosllae prava 

Adresa, Mjesto 

1068 

I 
J 

I 
P(l'.. lo\.'ni prost0f 1I \anprinedl 
C;R,\DE~JL 

i 

.1 

42 

S\!ojina Iii 

KRAS,:-':IC'1 IS,\ PER? \RI\1 0:! :':,n.,t!'),l,.Jq'; 

l'LCi1"J Ul{ 'I:"J 1..'10'1) 

1068 

I 
I 

I 
Slambeni pro<.,tor 
GRADENJE 
r, 

I I 
I I 

4 

!O8 

SlIs\'ojin.) 1/:' 
hKl'POVIC REDlEP ,\H;.RDITA 

1J(;59SJ:2;'~Oj 1 

L!I ('IN I t lLClr-;J UICltlj 

Sll~vojm;l II' 
KRAI.-\ DHZF 

~o~P')5:,:>)<)<j:: 

PISn;U\·l'lCI:"iJ PISTn_A Pl~l\1b 

SU~\(ljIl41 i ! >, 

KOLAR I REDIEPA \1/J)I\;,.\ 
1_'&(jN-~2::h';:" 

t'lXI:"J {'LCI\J \-!":dl.! 

10M 

I 
I 

I 
Ncsiambeni prostor 
GRADENJE 
:~ 

I I 
I I 

5 

41 

SUS\OJIO.l I /3 
j,\KCP(}\'IC REDZFP I\H:RDlT·\ IJ{J591'-,,'::S01; 

ULCINJ t:U:!SJ VlewJ 

Sm\ojina 1/.1 
KRAJA D)eZE 

::WIj795:!~:';'»)2 

PISTU.A·LLCINJ PISTIL:\ Pr<;(u\a 

SU"'0j!n:l i I J 

KOLARI RED7.Ef~A MED!',:-\ 
LW.w9~~~~~\)::~ 

CLCl:-.;J l:LClSJ t'kmJ 

I06H 

I 
I 

I 
Stambcni pro~tor 
GRAf)E~JE 

'" 

(1 

108 

SYojill:t ,/'KRASNIC-I is,'' PERPARIM U5! ~lJh(N,~..N'.; 

lLClNJ l;LCIN"J u,:ulJ 

1068 

I 
1 

I 
Nestamheni pwstor 
GRADENJE 
2 

7 
/) 

5\ojl/'\:,\ 'I' 
KRASl\ICI ISA PERPAR1\f 05 J:9:'\d94-..j<)'": ,\ 

tLCISJ l'LCJ~l UUllJ 

1068 

I 
I 

I 
Stam~ni prostor 
GRADENJE 
() 

8 

104 

SVtlJinil 1;1 
KRAJA RAMO cTFO 

':1{1:9;i)":~Y)::b 

PjSTULA PISTt!L\ PiMllb 

1068 

I 
I 

I 
Ncstambcni pro~tor 
GRADENJE 
I 

<) 

to 

S\ujma 

, IIKRAJA Rt\\10 ('!:FO 
2b i :::~HU::':Yj:::h 

PISTLLA P!<iTCLA PI,wb 

PodaCI 0 teretIma I ogramcenjlma 

Hroj I'odbroj 8roj
zgrade I'D Redni 

broj NaNn koriscenja Datum upisa
Vrijemc upisa Opis pl".lva 

ni()x;2oJ.' 

I06X 1 I Stamt~IH)~rxbl(}'vn(' l.gradf,.' NenlJ dOL yolu 
Nema dozvolu 

3:39 

Taksa je oslohodena na osnovu clana 13 i 14 Zakona 0 administrativnim taksama ("SUist RCG" hr. 55/03,46/04,81/05 
O::!100, "SLlist CG" 22/08,77108,03/09,40/10,20/11 i 2(/11). 

z--- Nacclnik: '" /7
"\../J....,I 

I 


I 


CapriCi DZevdct 

2 



REPUBLIKA CRNA GORA 
VLADA REPUBLIKE CRNE GORE KOPIJA PLANA 
Uprava za nekretnine Razmjera 1:500 

Podrucna jedinica ULCINJ 
Katastarska opstina ULCINJ 

4 
643 
!()O 

Q;I en :0) 

{,/\O 

00 

. f068 

I 

I 


Brej 

parcele 

Kultura Klasa . Potes-zvano mjesto Povrsina Kat. prihod 

ha ar m 2 € cen 

11 '\ t 0o )1.) u V v,.:. 1.<, It: - (!J/ J EL/f G'C./~4 62 
:;,T/JM,rt, ClY'i/ ~ 

Pf.,1S,i:: ,,':h,::. .1?t>(' - -//  1 74 
/ 2 36 

7 
7 

7 
/

V 

Ulcinj 0 2. 02 2016 god GEOMETAR 
f-/ 

",,'>NACELNIK 
lenuz Sella Caprici Dzevdet dip!. pray / i/ 

;'\. \ (.-, 

, -, / "1/" ! I r l ' 
v;:..." v


