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Sekretariati per planifikim hapsinor dhe zhvillim te qendrueshem 


Br.l Nr.:OS-31/1-16 

Ulcinj 1Ulqin, 16.02.2016. god. 


Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj, na osnovu clana 62a Zakona 
o uredjenju prostora i izgradnji objekta ("Sl.Iist CG", br.S1/08, 40/10, 34/11,47/11 ,3S/13. 
39113 i 33/14), Pravilnika 0 blizem sadrzaju i formi planskih dokumenata (kriterjumima 
namjene povrsina) eiementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickirn 
sirnbolima i Izmjena i dopuna DUP-a "Ulcinj-Grad" za lokalitet "Totosi", usvojen 
Odlukom SO Ulcinj br.02-S426/4 od 14.12.2009 godine ("SLlist CG" - opstinski propisi 
br.3/2010), na zahtjev Miseri S. DievahireJ izdaje: 

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE 

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju poslovno stambenog objekta na 

urbanisticku parcelu br. 237 u zoni 6, koju cine dijelovi katstarskih parcela br. 


7505/1, 5556/1 i 7501/1 KO Ulcinj, u zahvatu Izmjena i dopuna 

DUP-a "Ulcinj-Grad" za lokalitet "Totosi", Opstina Ulcinj 


POSTOJECE STANJE: 
Na osnovu karte br.S "Analiza storenih uslova", na katastarsku parcelu br. 7S05 

KO Ulcinj u zoni B, postoji izgradeni objekat, koji planom intervencije prikazan kao 
objekat koji se rusi. 

Karta br.S "Analiza storenih uslova" u R=1/S00 je sastavni dio ovih urbanisticko . 
tehnickih uslova. 



PLANIRANO STAN ..IE: 
Na osnovu "Situacije urbanisticku parcelu br. 237", urbanisticku parcelu br. 237 u 

zoni B ukupne povrsine od 850,00m2, formiraju 
- dio katastarske parcele br.7505/1 sa lista nepokretnosti br.2807 KO Ulcinj 

povrsine od 790,00 1112, 1/3 susvojina Miseri Z. Ecrem, Miseri Z. Suad i Miseri Z. Hasan 
iz Ulcinja, 

- dio katastarske parcele br.5556/1 sa lista nepokretnosti br.604 KO Ulcjnj 
povrsine od 26,00m2, 1/1 svojina Crne Gore, raspolaganje Opstina Uleinj i 

- dio katastarske parcele br.7501!1 sa lista nepokretnosti br.4854 KO UleinL 
povrsine od 34,00m2, 1/1 svojina Crne Gore, raspolaganje Opstina Ulcinj. 

"Situacija urbanisticke parcele 237" u R=1/250 je sastavni dio ovih urbanisticko 
tehnickih uslova. 

Namjena planiranog objekta je mjesovito stanovanje (poslovno stambeni 
objekat) - graficki prilog ovih uslova prikazan je na karti br.6 "Namjene povrsina". 

Prema Izmjenamm i dopunama Detaljnog urbanistickog plana "U!cinj-Grad" za 
lokalitet "Totosi", u okviru urbanisticke parceie br. 237 u zoni B, planirano je izgradnja 
objekta spratnosti P+3+Pk ( prizemlje tri sprata i podkrovlje ). 

REGULACIJA I NIVELACIJA SA OSNOVAMA ZA PREPARCELACIJU: 
Na dijelovima katastarskih parcela br. 7505/1. 5556/1 i 7501/1 KO Ulcinj 

formirana je urbanisticka parcela br. 237 u zoni B sa ukupnom povrsinom od 850,00 m~ 
i na njoj je planiran objekat, spratnosti P+3+Pk ( prizemlje tri sprata i podkrovlje ) 
prikazano u grafickom prilogu - karta br.8 "Prostorni obliei" u R 1/500. 

Na grafiei "Situacija urbanisticke parcele br. 237" u R=1/250, dati su element: 
parcelaeije, regulacije i preparcelacije i koordinatne tacke urbanisticke parcele br. 237. 

Kordinatne tacke urbanisticke parcele br. 237: 
1. 6601820,8257 4643958,6685 
2. 6601821,8000 4643958,9800 
3. 6601823,5108 4643967,4774 
4. 6601844,6600 4643964,5500 
5. 6601851,8200 4643961,1200 
6. 6601859,9400 4643953,8300 
7. 6601865,4672 4643946,5699 
8. 6601827.3947 4643935,8924 
9. 6601820,8257 4643958,6685 

Spratnost objekata je: P+3+Pk (prizemUe tri sprata i podkrovlje). 
~ajveca visina eta:ze za obracun visine gradevine, mjerenje izmedu gornjih kota 
meduetaznih konstrukeija iznosi: 
- za garaze i tehnicke prostorije do 3.00 m; 
- za stambene eteze do 3.5 m; 
- za poslovne etaze do 4.5 m 
Planirani gabarit objekata dat je u grafickom prilogu - Situacija urbanisticke 

parcele br.237 u razmjeri R=1: 250. 
Max.bruto gradevinska povrsina objekata ............................... 1.808,50 m2

: 


'" prizemlje .... ......... ....................... ................. .......... .... .......... 361 ,7C m2, 

.- I sprat. ............................ _......................... .................... .... ....... 361,70 m2

. 


II sprat.............. ............................................................. ......... .. 361,70 m2 


- III sprat............................ .............................. .................. . .. .... 361.70 m2 


- Podkrovlje.................... ................. ................................... ...... 361 ,70 m2 
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U svim slucajevima gde uslovi terena to omogucavaju, dozvoljena je izgradnJa 
podrumskih i suterenskih etaza (eija povrsina n;je usia u BRGP objekta), prvenstveno 
za izgradnju parking garaza za potrebe objekta na parceli. 

PROGRAMSKI ELEMENTI: 

Stanovanje: 
Stanovanje je distribuirano u zgradama tzv. koletivnog stanovanja i u 

individualnim objektima tipa slobodnostojeci iii u nizu. Ovako mijesani sistemi su ipak 
uvrsteni u srednje gustine stanovanja sa indeksima izgradenosti adekvatnim takvim 
gustinama, a koje zadaje Generalnj plan Uicinja. 

Servisne djelatnosti i drugi sadrzaji: 
U sklopu stambenih objekata distribujrani su sadrzaji servisa dnevnih potreba. 

Takode i ostali sadrzaji usluga su predvideni i distribuirani u posebnim prilozima. 

KRITERIJUMI ZA PRIMJENU ENERGETSKE EFIKASNOSTII 
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE 
U cilju primjene energetske efikasnosti to jest racionalne potrosnje energije treba 

primjenjivati kroz projektovanje i gradnju objekata sljedece bitne elemente : 
- Maksimalna primjena pasivne energije (energija sunca i energija vode) kroz 

kvalitetnu insolaciju objekata, konzervacilu spoljne i unutrasnje energije, primjenu 
odgovarajucih materijala itd. 

- Aktivno koriscenje energije u koreJaciji sa pasivnim naeinom racionalizacije 
energije kroz primjenu principa obnovljivosti energije, itd. 

USLOVI ZA PRISTUP I KRETAN,JE LlCA SMANJENE POKRETLJIVOSTI 
Izgradnju objekata u javnoj upotrebi vrsiti na nacin kOjim se licima smanjene 

pokretljivosti obezbeduje nesmetan, pristup, kretanje boravak i rad. 
Obezbjediti uslove za neometano kretanje ovih lica i na otvorenim prostorima. 

planiranim ulicama, trotoarima, trgovima, platoima, javnim parkiralistima i u dvoristima 
javnih objekata, bez arhitektonskih i ostalih barijera u prostoru na naein kako je 
Zakonom i Posebnim propisima definisano. 

To podrazumijeva u prvom redu izradu odgovarajucih rampi na mjestima 
denivelacije u prostoru, obaranje ivienjaka na pesaekim prelazima, projektovanje 
povrsina za kretanje pjesaka bez arhitektonskih barijera kao i uklanjanje postojec,h 
barijera na gore navedenim povrsinama za kretanje pjesaka. 

Projektovanje i izgradnju stambenih i stambeno-poslovnih objekata vrsiti r.8 

naein kOJim se licima smanjene pokretljivosti obezbeduje nesmeten pristup i kretan!8 
zajednickim prostorijama. 

Stambeni i stambeno paslovni objekti sa 10 i vise stanova moraju se projektovati 
i izgraditi na naein da se obezbjedi jednostavno prilagodavanje objekta odnosno 
najmanje 1 stambene jedinice na svakih 10 stanova za nesmetan pristup, kretanje, 
boravak i rad fica smanjene pokretlJivosti. 

URBANISTICKO·TEHNICKI USLOVI 
Svi elementi za formiranje urbanisticko tehnickih uslova dati su: 
- tekstualnim prilozima 
- i grafiekim prilozima karata : list broj 6 "Namjena povrsina", list broj 7 

"Distribucija sadrzaja i urbana oprema", list broj 8 "Prostorni oblici i spratnost objekata" 
list broj 9 "Saobracaj", list broj 10 "Parcelacija i regulacija", list broj 11 "Pejsazna 
arhitektura", list broj12 "Vodovod ". list broj 13 "Kanalizacija", list broj 14 
"E!ektroenergetika" i br.15 "Telekomunikacije". 



U svim slucajevima gde uslovi terena to omogucuJu, dozvoljena je 
izgradnja podrumskih i suterenskih etaza (cija povrsina nije usia u proracun), 
prvenstveno za izgradnju parking garaza za potrebe objekta na parcelL 

Postavljanje objekta na parceli: 
Postavljanje objekata na parceli izvrsiti u skladu sa prilozenom matricom i 

tipovima objekata uz mogucnost manjih odstupanja (u gabaritu objekta) u skladu sa 
programom investitora ali tako da se zadovolje sledeci osnovni parametri : 

- gradevinska linija definisana je ovim elaboratom 
- vertikalna regulacija - definisana ovim elaboratom 
- obezbjediti min. jedno parking mjesto po jednoj stambenoj-apartmanskoj 

jedinici odnosno jedno na 70m2 korisnog prostora za poslovni-usluzni dio objekta 
- na lokaciji mogu biti stambeni, stambeno-poslovni, poslovni, turisticki i 

komplementarni objekti u skladu sa koeficijentima predvidenim planom 
Kod planiranih kolektivnih stambenih i stambeno-poslovnih objekata teziti da se 

prostar za parkiranje za potrebe objekta abezbijedi na parceli povrsinski iii u okviru 
samog objekta u podzemnim etazama (parking garazama). 

Orijentacija objekta na parceli: 
Pri postavljanju objekata na teren teziti postizanju najkvalitetnijih uslova za 

insolaciju a njoj prilagoditi i unutrasnju organizaciju objekta. 
U predlozenoj semi objekata gabariti objekata prilagodeni su uslovima iokacije, 

saobracajnoj matrici, i ostalim postojecim uslovima na lokaciji. 

Materijalizacija objekata: 
U materijalizaciji objekata koristiti savremene materijale u skladu sa planiranom 

namjenom objekta i koloritom koji je uskladen sa njegovom funkcijom, okruzenjem, 
kvalitetnim gradevinskim nasledem i klimatskim uslovima. 

Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji garantuju 
adekvatnu zastitu enterijera objekta. 

U obradi uskladiti materijalizaciju partera sa obradom samih objekata, a takode i 
obradu objekata u pojedinom gradevinskom bloku-parceli. 

Krov objekta - kosi krov, dvovodni (nagiba 22-26*), prikazan u karti br.8 
"Prostorni oblici" u R 1/500, sa pokrivacem primjerenim podneblju i lokaciji, a ukoliko 
gabarit objekta to omogucava dobijeni tavanski prostor u okviru izvedenih gabarita 
moze se, u okviru izgradenih gabarita, koristiti za stanovanje ukoliko ispunjava 
minimalne prostorne mogucnosti za tu namjenu. 

Konstrukcija objekta: 
Konstrukciju objekata projektovati u skladu sa seizmicko-geoloskim 

karakteristikama lokacije kOja inace pripada u podrucje povecane seizmicke 
ugrozenosti (max 9 MKS) i uz maksimalno postovanje vazecih zakonskih propisa. 

Pri projektovanju tezit; formiranju sazetih i simetricnih osnova uz ravnomjeran 
raspored krutosti i masa po visin; objekta. Ne preporucuje se primjena cistih skeletnih 
armiranobetonskih sistema zbog male krutosti i velike horizontalne pomerljivosti, vec 
panelnog sistema sa armirano betonskim platnima u najmanje 2 ortogonalna pravca iii 
masivnog sistema gradnje. 

Meduspratne tavanice raditi kao pune armiranobetonske ploce iii polumontazne 
sa dodatom armaturom u ploci. 

) 



SAOBRACAJ: 

Parkiranje: 

Duz sabirnih i pristupnih ulica predvideno je upravno i uz magistralu paralelno 

parkiranje, sa parking mjestom 2.5x5m. 
Po smjernicama iz GUP-a potrebno je obezbijediti 1.1 parking mjesto (PM) za 

sval<o domacinstvo, po jedno parking mjesto na 2.5 do 3 zaposlena. 
Parkiranje za objekte poradicnog stanovanja obezbjediti na parceli u okviru 

objekta, u posebnoj garazi iii na otvorenom, dok je za objekte kolektivnog stanovanja i 
stambeno-poslovne objekte, u slucajevima kada planirani parking uz saobracajnicu ne 
zadovoljava potreban braj prema broju stambenih jedinica i zaposlenih u posiovnom 
dijelu objekta, nedostajuci braj potrebno obezbjediti u okviru parcele, iii u parking 
garazama u podrumskim etazama objekta. 

U svim slucajevima gdje uslovi terena to omogucavaju planirati po potrebi 
podrumske i suterenske etaze za parkiranje vozila, sto se adnasi na sve objekte u 
zahvatu. 

Zelenilo poslovno - administrativnih i usluznih objekata 
Predvideno je oko svih administrativnih, poslovnih i usiuznih objekata na 

podrueju DUP -a. 
lelena povrsina aka poslovnog objekata obavezan je i neizostavan dec 

marketinske strategije. Povrsina ispred objekta prva ce uspostaviti kontakt sa 
posmatraeem - potencijalnim poslovnim partnerom, saradnikom ... 

Naroeito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina· 
reprezentativne povrsine oko ulaza. 

Oko poslovnih i administrativmh objekata predvidjeti sadnju veceg braja vrsta iz 
sirokog asortimana mediteranskih vrsta biljaka, koje se po raznolikosti boja, oblika : 
velieine cvijeta, s pravom po Ijepoti i atraktivnosti habitusa, smatraju najdekorativnijirn 
P(likom prajektovanja povrsina na glavnom ulazu voditi raeuna a preglednosti terena ;z 
objekta i predvidjeti sadnju zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama. Na sliean naein tretirati 
povrsine aka objekata trgovine i usluga. Predvidjeti dekorativne grupacije aka ulaza 
objekat. Birati visoko dekorativne reprezentativne vrste. Predvidjeti fontanu iii skulpturu 
koja ce dati poseban efekat u kombinaciji sa zelenilom. 

Napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raeuna a svim kompozicionin": 
elementima. 

la ozelenjavanje koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene. 
dekorativne zbunaste vrste. Mogu se koristiti i piramidalne zbunaste forme u 
kombinaciji sa cvjetnicama i patuljastim eetinarima. Prilikom izrade praJektne 
dokurnentacije uraditi studiju boniteta postojeceg zelenog fonda i novim projektorr: 
sacuvati i uklopiti svako zdravo i dekorativno postojece stablo. 

Predvideno je aka svih poslovnih, ugostiteljskih, trgovaekih i zanatskih objekata 
na prostoru DUP ·-a. 

Vrste otporne na isparenja i izduvne gasove saditi aka objekta ka 
saobracajnicama. Predvidjeti gustu sadnju kako bi pored vizuelne pruzili i pruzil; 
budu6im posjetiocima i zastitu od aerazagaajenja kao i najboiju dekorativnu vizuru ka 
okolini. 

Klimatski uslovi: 
Kllmatske karakteristike su izuzetno povoljne . 
Temperatura vazduha :SMTo 15,6° C. Braj mraznih dana aka 8, bro] dana sa 

snijegom iznosi oko 2 dana 
Osuncanje iznosi 2256 h godisnje iii 6.4 sati dnevno. 
Padavine: na teritoriji Ulcinja padne aka 1383 mm vodenog taloga. 
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Relativna vlaznost je 69% 
Vazdusni pritisak Isrednja vrijednost/ 755,3 mm HG 
Vjetar :jaki vjetrovi ne prelaze u prosjeku jedan dan Ijeti,a broj dana sa Jakim 

vjetrom je najveci u januaru ,februaru,novembru,decembru i martu. 

POSEBNI USLOVI: 
I. Tehnicku dokumentaciju uraditi prema Zakonu 0 uredjenju prostora i izgradnji 

objekata ("Sl.Iist CG", br.51/08, 40/10, 34/11,47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Pravilniku 0 

nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije ("S.list RCG" br.22/02), a u skladu sa 
tehnickim propisima normativima i standardima za ovu vrstu objekata. 

II. Prije izrade tehnicke dokumentacije shod no clanu 7 Zakona 0 geoloskim 
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07) izraditi Projekat 
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i EJaborat 0 rezultatima izvrsenih 
geoloskih istrazivanja. Pri izgradnji objekata potrebno je izraditi Elaborat 0 uredjenju 
gradilista u skladu sa aktom nadleznog Ministarstva, shodno clanu 8 Zakona 0 zasiti na 
radu ("Sl.Ilst RCG" br. 79/04). 

III. Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno 
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u 
skiadu sa Zakonom 0 zasiti i spasavanju C'SLlist CG", br 13/07) i Pravilnikom 0 

mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.Iist RCG", br. 8/93). 
IV. Projektno dokumentacijom, shod no clanu 7 Zakona 0 zastitu na radu ("SLlist 

ReG' br. 79/04), predvidjeti propisane mjere zastite na radu. 
V. Nacin prikljucenja predmetnog objekta na elektrodistributivnu mrezu bite 

odredjeni u "uslovima za izradu tehnicke dokumentacije" - koje investitor treba da 
dobije od Elektrodistribucije - Ulcinj. Pri izradi tehnicke dokumentacije za elektricne 
instalacije obavezno postovati tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na sajtu 
EPCG. Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazecim propisima j 

standa(dima i na iste pribaviti saglasnost od nadleznog javnog preduzeca. 
VI. Nacin prikljucenja predmetnog objekta na tk-rnrezu bite odredjeni u 

"uslovima za izradu tehnicke dokumentacije". Tk instalacije projektovati i izvrsti u skladu 
sa vazecim propisima i standardima i na iste pribaviti saglsnost od nadleznog javnog 
preduzeta. Pri izradi tehnicke dokumentacije za Tk instalacije obavezno postovati: 

1. Pravilnik 0 sirini zastitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno 
planiranje i gradnja drugih objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 33/14). kojim se 
propisuju nacin i uslovi odredivanja sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih 
tnreza, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u 
cijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugi objekata; 

2. Pravilnik 0 tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriscenje 
elektronske komunikacione mreze. elektronske komunikacione infrastrukture i 
povezane opreme u objektima ("Sluzbeni list erne Gore", broj 41/15), kojim se 
propisuju tehnicki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i koriscenje elektronske 
komunikacione mreze, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u 
poslovnim i stambenim objektima; 

3. Pravilnik 0 uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriscenje pojedinih 
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, e!ektrol1ske komunikacione infrastrukture i 
povezane opreme ("Sluzbeni list Crne Gore", braj 59/15), koji propisuje uslove za 
planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriscenje pojedinih vrsta eletronskih komunkacionin 
mreza, e!ektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u ernoj Gari: 

4. Pravilnik 0 zajednickom koristenju eletronske komunikacione infrastrukture i 
povezane opreme ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i 
nacin zajednickog koristenja eletronske komunikacione infrastrukture i povezane 



opreme, kao i mjere za povecanje raspolozivosti slobodnih kapaciteta u toj 
infrastrukturi; 

VII. Uslove prikljucenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnicku mrezu 
investitor ce pribavti od nadleznog JP "Vodovod i kanalizacija" Ulcinj. Hidrotehnicke 
instalacije projektovati prema vazecim tehnickim propisima i standardima i na iste 
pribaviti saglasnost od nadleznog javnog preduzeca. 

VIII. Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Za 
potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog i seizmickog zavoda 0 

klimatskim i hidrometeoroloskim karateristikama u zoni predmetne lokacije. Pri 
projektovanju objekata preporucuje se koriscenje propisa EUROCODES, narocito 
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. 

IX. Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu zivotne 
sredine u skladu sa odredbama Zakona 0 zivotnoj sredini ("SLlist CG", br. 48/08). 

X. Objekat projektovati u skladu sa tehnickim propisima, noramativima i 
standardima za projektovanje ove vrste objekata ito: 

- Pravilnik za beton i armirani beton ("Sl.list SFRJ", br. 11/87) 
- Pravilnik 0 tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u 

seizrnickim podrucjima ("Sl.Iist SFRJ", br. 31/81,49/82, 29/83, 21/88, 52/90). 
- Pravilnik 0 tehnickim normativima za projektovanje i proracun inzenjerskih 

objekata u seizmickim podrucjim (1986-nacrt) 
- Opterecenje vjetrom (JUS U.C7.113/1991) 
- Pravilnik 0 tehnickim normativima za temelje gradjevinskih objekata. 
XI. Investitor je obavezan da projekom predvidi prilaz objektu licima sa posebnim 

potrebama, u skladu sa clanom 73 Zakona 0 uredJenju prostora i izgradnji objekata. Pri 
projektovanju i realizaciji svih objekata primjeniti rjesenja koja ce omoguciti licama sa 
posebnim potrebama nesmetano kretanje i pristup u sve javne objekte i povrsine. 

Stambeni i stambeno poslovni objekti sa 10 i vise stanova moraju se projektovati 
iizgraditi na nacin da se obezbjedi jednostavno prilagodavanje objekta odnosno 
najmanje 1 stambene jedinice na svakih 10 stanova. 

XII. Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriscenje energije. Odrzivoj 
potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje. 

Odrziva gradnja ukljucuje: 
- Upotrebu gradjevinskih materijala koji nisu stetni po zivotnu sredinu; 
- Eneregetsku efikasnost zgrada; 
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje iii rusenja objekata 

Smanjenju gubitaka toplote iz objekata poboljsanjem toplotne zastite spoljnih 
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade. 

- Koriscenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd). 
- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema 
- Pri izgradnju objekata koristiti savremena termoizolacione materijale, kako bi se 

smanjila potrosnja toplotne energije. 
- Predvidjeti mogucnosti koriscenja solarne energije. 

Pri sprovodjenu ovog plana ukliko se pojave bilo kakave arheoloske naznake, 
neophodno je izvrsiti detaljna arheoloska ispitivanja a prije pristupanja vecim zahvatima 
eventualna izvrsiti preliminarna arheoloska ispitivanja. 

Investitor je duzan da izradjenu tehnicku dokumentaciju u skladu sa 61. 93 
Zakona 0 uredjenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG", br.S1/08, 40/10, 34/11, 
47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Pravilnikom 0 nacinu vrsenja Revizije idejnog i glavnog 
projekta (Sl.Iist CG br.81/08 od 26.12.2008 god.) dostavi sluzbi Sekretarijat za 
prostorno planiranje i odrzivi razvoj u 10 (deset) primjeraka od kojih su 7 (sedam) u 
zasticenoj digitalnoj formi i ista ce se ovjeriti od strane ovog Sekretarijata. 



Sastavni dio Urbanisticko tehnickih uslova su graficki priiozi karte: iz 
Izmjena i dopuna DUP-a "Ulcinj-Grad" za lokalitet "Totosi" u R=1/500; list brej 6 
"Namjena povrsina", list broj 7 "Distribucija sadrzaja i urbana oprema", list broj 8 
"Prostorni oblici i spratnost objekata", list brej 9 "Saobracaj", list broj 10 "Parcelacija i 
regulacija", list brej 11 "Pejsazna arhitektura", list broj 12 "Vodovod ", list broj 13 
"Kanalizacija", list brej 14 "Elektreenergetika" i br.15 "Telekomunikacije" i "Situacija 
urbanisticke parcele br. 237" u u R=1/250. 

Predmetni urbanisticko - tehnicki uslovi vaze do izmjene postojeceg, odnosno 
donosenja novog planskog dokumenta. 

NAPOMENA: 
Do podnosenja zahtjeva za izdavanje gradjevinske dozvole zainteresovano lice 

duzno je da regulise imovinsko-pravne odnose za dio katastarske parcele br.5556/1 sa 
lista nepokretnosti br.604 KO Ulcinj, povrsine od 26,OOm2, 1/1 svojina erne Gore, 
raspolaganje Opstina Ulcinj i dio katastarske parcele br.7501/1 sa lista nepokretnosti 
br.4854 KO Ulcinj, povrsine od 34,OOm2. 1/1 svojina erne Gore, raspolaganje Opstina 
Ulcinj, koje su u zahvatu predmetne urbanisticke parcele planirano za izgradnlu 
objekta. 

Sam. savjetnik I za urb m, 
Mehmet Tafica, dipl.in 

Dostravljeno: 
3x imenovanima 
1x uz predemt 
1x a/a 
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Totosi" 
Karta br. 13 kanalizacija 
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Totosi" 

Karta br. 14 elektroenergetike 
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