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Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj 

Sekretariati per planifikim hapsinor dhe zhvillim te qendrueshem 


Br.! Nr.:05-45/1-16 

Ulcinj I Ulqin, 19.02.2016.god. 


Sekretarijat za presterna planiranje i odrzivi razvoj, na osnovu clana 62a 
Zakona 0 uredjenju prostora i izgradnji objekta ("SUist CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 
47l11, 35/13, 39/13 i 33/14), Pravilnika 0 blizem sadrzaju i formi planskih dokumenata 
(kriterjumima namjene povrsina) elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim 
grafickim simbolima i Izmjena i dopuna DUP-a "Ulcinj-Grad" za lokalitet "Pinjes 2", 
usvojen Odlukom SO Ulcinj br.02-91/3 od 19.01.2012. godine ("SLlist CG" - opstinsKi 
propisi, br.08/2012), na zahtjev Islamske vjerske zajednice Ulcinj, izdaje: 

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE 

za izradu tehnicke dokumentacije izgradnju vjerskog objekta na urbanistickoj 


parceli br.80, zone "A", koju cini dio katstarske parcele br.2874/1 sa lista 

nepokretnosti br.607 KO Ulcinj, u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a "Ulcinj· 


Grad" za lokalitet "Pinjes 2", Opstina Ulcinj 


POSTOJECE STANJE: 
Na katstarskoj parceli br.2874/1 sa lista nepokretnosti br.607 KO Ulcinj, postojl 

izgradeni vjerski objekat, spratnosti P+1 (prizemlje i sprat). 

ANALIZA POSTOJECEG STANJA: 
Na grafickom prilogu br.05 "Postojece stanje" prikazana je katastarska parcela 

br. 2874 kao povrsina na kojom je formirana urbanisticka parcela br.80 zone "AI!, Na 
katastarsku parcelu br.2874 prikazan je izgradjeni vjerski objekat. 

Karta br.5 "Postojece stanje" u R=1/500 je sastavni dio ovih urbanisticko 
tehnickih uslova. 
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PLANIRANO STANJE 
Izmjenom i dopunom Detaljnog urbanistiekog plana "Ulcinj Grad" za lokalitet 

"Pinjes 2", formirana je urbanistieka parcela br.80 zone "An, povrsine od 443,00mL, od 
dijela katastarske parcele br.2874/1 sa lista nepokretnosti 607 KO Ulcinj, svojina 1/1 
erne Gore, raspolaganje Opstina Ulcinj. 

"Situacija urbanistieke parcele br.80 zone "A" u R=1/250 je sastavni dio ovih 
urbanistieko - teh:1iekih uslova. 

Glavna dzamija "Namazdah"( Zona A UP. 80) 
Na UP 80 nalazi se Dzamija "Namazdah" (1966g.) koja predstavlja spomentk 

pod zastitom. Adaptaciju i rekonstrukciju raditi prema uslovima pribavljenim ad 
stf'ane nadleznog Zavada za zastitu spomenika kulture. 

Namjena planiranog objekta je: vjerski objekat .. grafieki prilog ovih uslova 
prikazan je na karti br.6 "Namjena povrsina". 

Prema Izmjenamm i dopunama Detaljnog urbanistickog plana "Ulcinj-Grad" za 
lokalltet "Pinjes 2", u okviru urbanistieke parcele br. 80 u zoni A, planirano je izgradnJa 
vjersKog objekta sa sledecim parametrima: 

Zona A - Planski parametri za postojece objekte; 
-Br.~-~Povrsina~T~ Index Max. I Index Max. Namjena Max. 

UP UP m2 zauzet. povrsina I izgr. i BRGP m2 
I' spratnost 

I priZ;~lja i ! 

~80-'443,00 ! O~I 177,20 1-1)1 531,60 I vjerskT~-P+1---
~._______L I t I objekat ~~__...~_._....~ 

Gabarit objekta: Planirani gabarit objekta (u kom S6 nalazi i postojeCi objekat) 
je prikazan na karti br.7. "Parcelacija i UTU" u razmjeri 1/500. 

Max. bruto gradevinska povrsina prizemlja je 177.20 m2 (indeks zauzetosti OAO) 
Max. bruto gradevinska povrsina objekta 531,60 m2 (indeks izgradenosti 1.20) 

Spratnost planiranog objekta: max. sprstnost objekta je od P+1 (prizemlje i 
sprat ), u grafiekom prilogu prikazana kroz plan regulacije i UTU. 

Krov: Krov raditi kosi, dvovodni sa blagim nagibom iii projektovati ravan krov. 

Parcelacija i regulacija: 
Na dio katastarske parcele br.2874/1 KO 	 Ulcinj, formirana je urbanisticka 

m2parcela br.80 u zoni A sa povrsinom od 443,00 i na njoj je planiran objekat 
spratnosti od P+1 (prizemlje i sprat ). 

Grafiekim prilogom na karti br.7. "Parcelacija i UTU-i", dati su element: 
parcelacije i preparcelacije. 

Urbanistieka parcela nema direktan pristup sa saobracajnice. Na grafiekom 
prilogu "Parcelacija i UTU" grafieki su prikazane granice urbanistickih parcela. 

Regulacija ukupnog zahvata plana poeiva na saobracajnim rjesenjima, 
koordinatama i drugim podacima koji omogucavaju tacnost prenosenja na teren. 
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Regulaciona linija je prikazana u grafickom prilogu "Situacija urbanisticke 
parcele br.aO zone "A" u R=1/250, ista je definisana sa kordinatama tacaka. 

Gradevinske linije dogradnje postojecih objekata date su na grafickom prilogu 
u velikom broju slucajeva definisu vee izvedene dogranje koje nisu snimljene u 
katastarsko - topografskoj podlozi. 

Gradjevinske linije su prikazane u grafickom prilogu - "Situacija urbanisticke 
parcele br.aO zone "A" u R=1/250, iste su definisane sa kordinatnim tackama 
GL1304, GL 1305, GL 1306 i GL 1307. 

Izuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen 
za garaziranje, moze biti maksimalno do 1,0 m od gran ice urbanisticke parcele. 

Gradevinske linije iznad zemlje koje utvrduju gabarit za nadzemni dio izvedenih 
objekata iznad prizemlja, nisu date u grafickom prilogu. 

Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to 
zahtjev investitora. 

Nivelaciom plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj 
podlozi i tehnickih propisa. Predlozenim nivelacionim rjesenjem postignuti su nagibi 
saobra6ajnica koji su dovoljni za odvodenje povrsinskih veda do slivnika atmosferske 
kanalizacije i dalje do recipijenta. 

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobracajne 
mreze, pri cemu je potrebno voditi racuna da se oborinske 'lode razlivaju od objekta 
prema okolnim ulicama. 

Napomena: Budu6i da se radi 0 prostoru sa velikim nagibom terena treba 
postovati sljede6e srnjernice: 

- U slucajevima kada urbanisticka parcela ima kolski i pjesacki pristup na dviJe 
strane (sa "gornje" i sa "donje" saobracajnice) kotu prizemlja odnosno ulaz u 
objekat planirati na donjoj. 

- Ukoliko je kolski prilaz urbanistickoj parceli i ulaz u objekat na gornjoj koti, 
prizemnu etazu plan irati na istoj a etaze na kosom terenu racunati kao 
suterenske (broj suterenskih etaza zavisi od denivelacije terena). 

POSTOJECI STAMBENI OBJEKTI 
U zon; Izmjena i dopuna OUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je 

dogradnja i nadgradnja postoje6ih objekata uz ispunjavanje propisanih USiOV3. 

Na urbanistickoj parcell moze egzistirati vise objekata ito: osnovni objekat i 
jedan iii vise prate6ih objekata, prema Planom datim smjernicama, kOje se mogu 
pojedinacno primjenjivati na rekonstrukciju osnovnog i rekonstrukcjju pratecih objekata. 

Osnovni objekat na urbanistickoj parceli 
Oa bi se na pravilan nacin oblikovno i funkcionalno usaglasiie intervencije na 

postojecim objektima potrebno je prilikom definisanja dogradnje i nadgradnje ispuniti 
sljedece uslove: 

- Namjena objekta je za stanovanje sa mogucnoscu koriscenja prizemlja za 
poslovanje i dijelova objekata za turizam. 

- Pretvaranje suterenskih prostora u poslovni prostor moguce je izvrsiti ukoliko 
visina tih prostora zadovoljava propisanu visinu za posiovne prostore, i ima obezbjeden 
saobracajni pristup. 

- Povecanje vertikalnog gabarita mogu6e je do spratnosti date u grafickom 
dijelu plana. 

Oogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu staticku analizu konstruktivllog 
sistema koja 6e usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu 



kvalitetni i u skladu sa ambijentom. Svi ovi elementi bice provjereni kroz izradu 
odgovarajuce tehnicke dokumentacije. 

Ukoliko je povrsina izvedenog horizontalnog gabarita i BGP objekta veca ad 
date u tabelarnom prikazu, moze se na osnovu Elaborata 0 etaznoj razradi objekta, 
postujuci smjernice plana izvrsiti njihovo uklapanje. 

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod 
uslovom da je udaljenost objekta od granice parcele minimum 2 m. Izuzetno je moguce 
formiranje otvora na objektu u slucaju manjeg odstojanja od gral1ice parcele uz 
prethodnu saglasnost susjeda. 

Ukoliko je gradevinska linija na odstojanju manjem od 2,Om od granice susjedne 
UP obavezno je u postupku izdavanja odobrenja za gradenje pribaviti saglasnost 
susjeda. 

Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta. 
Krovove raditi kose, dvovodne sa blagim nagibom iii rayne. 
U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao, iii kada se Investitor odluci, objekat 

se moze srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleznog organa! na parcell 
sagraditi novi prema smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata. 

Za parcele na kojima se objekti ruse i grade novi postovati indeks zauzetosti i 
izgradenosti dat u tabeli. Ostali parametri su iz prethodnog teksta. 

Preporuka: Izrada idejnog rjesenja za objekat u cjelinL Idejnim rjesenjem treba 
predvidjeti faze realizacije i parterno uredenje jedinstveno za parce!u. 

Prateci objekat na urbanistickoj parceli 
Prateci objekti mogu se rekonstruisati u postojecem horizontalnom i vertikalnom 

gabaritu bez mogucnosti nadgradnje i dogradnje. 
Za pratece objekte po zahtjevu Inv6stitora moze se odobriti koriscenje u 

paslovne svrhe. 
Krovove raditi kose, dvovodne iii jednovodne iii projektovati ravan krov. 
Napomena: Prethodne smjernice za pratece objekte odnose se na objekte koji 

su knjizeni u katastarskom operatu. Povrsina prateceg objekta zajedno sa povrsinom 
osnovnog objekta ne smije biti veca od maksimaine BGP date u tabeli. 

Stanovanje: 
Planerski pristup za ovu zonu je isao u sljedeCim pravcima: 
- rekonstrukcija postojecih objekata iii njihovo rusenje i zamjena novim, po 

principu vracanja osnovnih elemenata tradicionalne urbanisticke matrice (parcelacija, 
ulicna regulacija, namjena) uz maksimalno uvoaenje arhitekturne tipologije 
(horizontalni i vertikalni gabarit, arhitektonska podjela fasade, upotreba prirodnih 
materija!a); 

- izgradnja novih objekata na slobodnim prostorima (slobodnostojeci, dvojni, 
manji objekti sa vise stanova); 

za objeKte koji nijesu u skladu sa ambijentom, osim rekonstrukcije po 
utvrdjenim principima, predlaze se adaptacija i vizuelna sanacija u cilju vracanja 
kulturnog identiteta citavom prostoru. 

Usluzne djelatnosti 
Sadrzaji trgovine, zanatstva i ugostiteljstva mogu se organizovati u prizemljima i 

suterenima novoplaniranih objekata, kao i u postojecim objektima. 

PREPORUKE ZA ASEIZMICKO PRO..IEKTOVANJE 
ImajuCi u vidu izrazitu seizmicnost podrucja opstine Ulcinj, neophodno j6 

primijeniti mjere zastite koje pocinju arhitektonsko-gradevinskim projektovanjem. 



Polazeci od naseg ali i svjetskog iskustva nameb.. se sljedece preporuke 0 

obezbedenju slgurnosti objekata: 
- Zastita Ijudskih zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizrnickog 

projektovanja. 
- Zastita od djelimicnog iii kompJetnog rusenja konstrukcija za vrlo jaka 

seizrnicna dejstva. 
- Minimalna ostecenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva. 

Preporuke koje se ticu seizmicnosti zone: 
Za objekte individualnog stanovanja (porodicni stambeni objekti) moze se 

koristiti koeficijent seizmicnoisti Ks =0.10.(IX stepeni MCS). Ukoliko se projektovanje 
vrsi po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34g. 

Za vise-spratnice, objekte sa vecim rasponima, objekte koJektivnog stanovanja, 
objekte javnog interesa i sl., projektne seizmicke parametre obavezno definisati 
inzenjersko- seizmoloskim elaboratima i geotehnickim istrazivanjima lokacije gdje 
predvidena gradnja. 

Proracun konstrukcije za seizmicka dejstva vrsiti prema vazecim tehnickim 
propisima za gradllju u seizmickim podrucjima. Prepoprucuje se i proracun na osnovu 
odredaba Eurocoda 8. 

Preporuke koje se ticu gradevinskog materijala: 
Armirano-betonske i celicne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu 

dovoljnom cvrstocom, zilavoscu i krutoscu tako da su pozeljne za jace zemljotrese. 
Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena iii teskih blokova ne posjedujJ 

zilavost srazmjernu njihovoj tezini - tako da se ne preporucuJu. 
Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala. 

Preporuke koje se ticu konstruktivnog sistema. 
Na podrucju kOje pokriva DUP moguca je gradnja objekata razlicite spratnosti uz 

primjenu svih standardnih gradevinskih materijala. 
Mogu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistemi. 
Zidane konstrukcije ojacane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim 

serklazima mogu se primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine(do 2 sprata) 
Preporucuju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije sa 

zidnim platnima. 
Obavezna primjena krutih meduspratinh konstrukcija sa dovoljnom krutoscu u 

oba ortogonalna pravca. 
Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog 

opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja. Primjenu dva iii vise nacina temeljenja 
na istom objektu izbjegavati. 

Uredenje urbanisticke parceJe 
Urbanisticke parcele urediti u duhu tradicionalnog koriscenja prostora: 

poplocavanjem pjesackih povrsina, ozelenjavanjem - zatravnjivanjem i sadnjom 
autohtonih biljnih vrsta, 

Ogradu oko urbanisticke parcele postaviti po obodu iste na racun vlasnicke 
parcele. Ogradu na granici izmedu dvije urbanisticke parcele moguce je postaviti po 
osovini uz saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine ad 1, 50 m. 
Postojece ograde se mogu rekonstruisati sa maksimalnom visinom do 2,00 m. 



Oblikovanje prostora i materijalizacija 
Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciljem 

dobijanja homogene slike naselja i grada. 
Visine objekata su date na grafiekim prilozima kao spratnost objekata uz 

pretpostavljen disciplinovan odnos korisnika, naroeito kod novoplanirane gradnje, 
vodeci raeuna a susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada. 

Fasade objekata kao i krovne pokrivaee predvidjeti od kvalitetnog i trajnog 
materijala i kvalitetno ugraditi. 

Za sve stambene i stambeno poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru 
projektanta, a, u skladu sa postojecom arhotekturom i kulturnim nasledjem, sa 
mogucnoscu primenjimvanja i ravnih krovova. 

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajucem odnosu sa objektom u 
kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom 
konkretnog objekta. 

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou. 
Ograde oko stambenih objekata raditi ad prirodnih materijala. 
Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu 

pejzazne arhitekture. Postojece zelenilo na parcelama maksimalno saeuvati i 
oplemeniti. 

Svi prikljueci telefonske i elektriene mreze ce se raditi podzemno. 
Sve prikljueke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljueenja dobijenim ad 

nadleznih Javnih preduzeca. 
Svi objekti moraju biti izgradjeni prema vazecim propisima za gradjenje u 

seizrniekim podruejima. 

Saobracaj u mirovanju 
Parkiranje treba rijesiti u okviru urbanistieke parcele. Parkiranje maze biti 

povrsinsko na parceli iii smjesteno u suterenu iii prizemlju planiranih objekata. 
Parkiranje u objektu moze biti rijeseno i na nekoj ad etaza iii krovnoj povrsini, 

uzimajuci u obzir niveletu pristupne saobracajnice, kao i arhitektonsko-konstruktivno 
rjesenje objekta. 

PEJZAZNA ARHITEKTURA 

Zelenilo vjerskih objekata 

Zelene povrsine uredivati u skladu sa tradicionalnim naeinom oblikovanja ave 

kategorije zelenila. 
Prilikom rekonstrukcije zelenih povrsina. neophodno je izvrsiti prethodnu 

detaljnu anallzu ! valorizaciju biljnog fonda (dendrometrijske karakteristike, vitalnosi, 
dekorativnost) u cilju oeuvanja postojeceg vitalnog i funkcionalnog drveca i drugcg 
rastinja. 

MJERE ZASTITE 

Zastita od pozara 

Preventivna mjera zastite ad pozara je postavljanje objekata na sto vecem 

mogucem medusobnom rastojanju kako bi se spreeilo prenosenje pozara. 
Takode, je planiran i obezbijeden prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu. 
Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na 

nil/ou kompleksa u skladu sa Pravilnikom a tehniekim normativima za hidrantsku mrezu 
i gasenje pozara (Sl.list SFRJ broj 30/91). 

Na nivou DUP-a resenjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svlh 
mjesta moguce intervencije vatrogasaca. 
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Mjere zastite koriscenjem alternativnih izvora ene:rgije 
U cilju racionalizacije potrosnje energije i sve izrazenijih zahtjeva za zastitom 

covjekove okoline predlazu se dvije osnovne mjere: stednja i koriscenje alternativnih 
izvora energije. 

Energetske potrebe u ovom podrucju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih 
primarnih izvora, kao sto su energija vode i energija direktnog suncevog zracenja. 
Tieba teziti da se primjenjuju one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni 
proizvodnje ugljendioksida. 

Klimatski uslovi: 
Temperature - Za podrucje Ulcinja moze se reci da ima manje izrazene razlike 

prosjecnih mjesecnih temperatura od drugih gradova u Crnoj Gori. 
Rasponi srednjih mjesecnih temperatura krecu se u granicama od 6.90C u 

januaru do 24.30C u julu i avgustu, sa srednjom godisnjom temperaturom od is.SeC. 
Oblacnost - zavisi od udaljenosti mjesta od mora, ad nadmorske visine, i od 

temperature. Od oblacnosti zavisi zagrijavanje tla. 
Za podrucje Ulcinja najveca oblacnost izmjerena je u novembru i decembru od 

S.7 dok je najmanja u julu 1.9 i avgustu od 2.2 sa srednjom godisnjom oblacnoscu od 
4.4 desetina pokrivenosti neba. 

Osuncavanje Najmanji broj casova sijanja sunca je u decembru 114.7, dok se 
u julu ostvari 349.4 sata. Godisnji nivo sijanja sunca na prostoru Ulcinja, kao srednja 
vrijednost iznosi 2S71 cas i po tome je Ulcinj na prvom mjestu u Crnoj Gor; 

Padavine - Na podrucju Ulcinja najsusniji mjesec je juli sa sarno 29.8mm kise, a 
najobilnije padavlne su u novembru 173mm i decembru 154mm. Godisnja prosjecna 
koiicina padavina je 1274mm i poslije Pljevalja i Berana Ulcinj je grad sa najmanjom 
prosjecnom godisnjom kolicinom padavina. 

Vjetrovi - nastaju usled promjena u vazdusnom pritisku. Vjetrovi na podrucJu 
Uicinja su takoreci svakodnevni i tisinama pripada samo 3.9% iii 14.23 dana u godini. 

Najcesci 'IIjetrovi su iz pravca sjeveroistoka, istok-sjeveroistoka i istoka 
prosjecne brzine od 2.0m/s do 2.4m/s i njima pripada 44.7% ukupnog vremena sa 
vjetrom. Iz pravca istoka vjetrovi su prosjecne brzine 2.4m/s sa 16.3%, sa juga 2.2m/s i 
3.7%, jugozapada 2.5m/s i 3.6%, zapada prosjecne brzine 2.Sm/s i 8%, sjeverozapada 
prosjecne brzine 2.2m/s i 3.S% i sjevera 1.Sm/s i 6.9% ukupnog vremena sa vjetrom. 

POSEBNI USLOVI: 
I. Tehnicku dokumentaciju uraditi prema Zakonu 0 uredjenju prostora i izgradnji 

objekata ("Sl.list CG", br.S1/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Pravilniku 0 

nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije ("S.list RCG" br.22/02), a u skladu sa 
tehnickim propisima normativima i standardima za ovu vrstu objekata. 

II. Pri izgradnji objekata potrebno je izraditi Elaborat 0 uredjenju gradilista u 
skladu sa aktom nadleznog Ministarstva, shodno clanu 8 Zakona 0 zasiti na radu 
(,,5I.1ist RCG" br. 79/04). 

III. Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite ad pozara shodno 
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u 
skladu sa Zakonom 0 zasiti i spasavanju ("Sl.list CG", br.13i07) i Pravilnikom 0 

mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.Iist RCG", br. 8/93). 
IV. Projektno dokumentacijom, shod no clanu 7 Zakona 0 zastitu na radu ("SLlist 

RCG" br. 79/04), predvidjeti propisane mjere zastite na radu. 
V. Nacin prik!jucenja predmetnog objekta na elektrodistributivnu mrezu bice 

odredjeni u "uslovima za izradu tehnicke dokumentacije" - koje investitor '(reba da 
dobije od Elektrodistribucije - Ulcinj. Pri izradi tehnicke dokumentacije za elektricne 
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instalacije obavezno postovati tehnicke prepOI"uke EPCG kCje su dostupne na sajtu 
EPCG. Elektricne instalacije projektovati t izvesti u skladu sa vazecim propisima i 
standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleznog javnog preduzeca. 

VI. Nacin prikljucenja predmetnog objekta na tk-mrezu bice odredjeni u 
"Lsiovima za jzradu tehnicke dokumentacije". Tk instalacije projektovati j izvrsti u 
skladu sa vazecim propisima i standardima i na iste pribaviti saglsnost od nadleznog 
javnog preduzeca. Pri izradi tehnicke dokumentacije za Tk instalacije obavezno 
postovati: 

1. Pravilnik 0 sirini zastitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno 
planiranje i gradnja drugih objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 33/14), kojim se 
propisuju nacin i uslovi odredivanja sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih 
mreza, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u 
cijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugi objekata; 

2. Pravilnik 0 tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i 
koriscenje elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione 
infrastrukture i povezane opreme u objektima ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 41/15), 
kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i koriscenje 
elektronske komunikacione mreze, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane 
opreme u poslovnim i stambenim objektima; 

3. Pravilnik 0 uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriscenje pojedinih 
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i 
povezane opreme ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 59/15), koji propisuje uslove za 
planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriscenje pojedinih vrsta eletronskih komunkacionih 
mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori; 

4. Pravilnik 0 zajednickom koriscenju eletronske komunikacione infrastrukture i 
povezane opreme ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i 
nacin zajednickog koriscenja eletronske komunikacione infrastrukture i povezane 
opreme, kao i mjere za povecanje raspolozivosti slobodnih kapaciteta u toj 
infrastrukturi; 

VII. Uslove prikljucenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnicku mrezu 
investitor 6e pribavti od nadleznog JP "Vodovod i kanalizacija" Ulcinj. Hidrotehnicke 
insta!acije projektovati prema vazecim tehnickim propisima i standardima i na iste 
pnbaviti saglasnost od nadleznog javnog preduzeca. 

VIII. Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Za 
potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog i seizmickog zavoda 0 

klimatskim i hidrometeoroloskim karateristikama u zoni predmetne lokacije. Pri 
projektovanju objekata preporucuje se koriscenje propisa EUROCODES, narocito 
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. 

IX. Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu zivotne 
sredine u skladu sa odredbama Zakona 0 zivotnoj sredini (,,31.Iist CG", br. 48/08). 

X. Objekat projektovati u skladu sa tehnickim propisima, noramativima i 
standardima za projektovanje ove vrste objekata ito: 

- Pravilnik za beton i armirani beton ("Sl.Iist SFRJ", br. 11/87) 
- Pravilnik 0 tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u 

seizmickim podrucjima ("Sl.list SFRJ", br. 31/81,49/82.29/83,21/88,52/90). 
- Pravilnik 0 tehnickim normativima za projektovanje i proracun inzenjerskih 

objekata u seizmickim podrucjim (1986-nacrt) 
- Opterecenjevjetrom (JUS U.C7.113/1991) 
- Pravilnik 0 tehnickim normativima za temelje gradjevinskih objekata. 
XI. Investitor Je obavezan da projekom predvidi prilaz objektu iicima sa 

posebnim potrebama, u skladu sa clan om 73 Zakona 0 uredjenju prostora i izgradnji 
'\
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objekata. Pri projektovanju i realizaciji svih objekata primjeniti rjesenja koja ce 
omogueiti licama sa posebnim potrebama nesmetano kretanje i pristup u sve javre 
objekte i povrsine. 

XII. Projektom predvidjeti us love za racionalno koriseenje energije. Odrzivoj 
potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje. 

Odrziva gradnja ukljucuje: 
- Upotrebu gradjevinskih materijala koji nisu stetni po zivotnu sredinu; 
- Eneregetsku efjkasnost zgrada; 
- Upravljanje otpadom nastalim prjlikom izgradnje iii rusenja objekata 
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekata poboljsanjem toplotne zastite spoljnih 

elemenata i povoUnim odnosom osnove i volumena zgrade. 
- Koriseenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd). 
- Poveeanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema 
- Prj izgraanju objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi 

S6 smanjila potrosnja toplotne energije. 
- Predvidjeti moguenosti koriseenja solarne energije. 

Pri sprovodjenu ovog plana ukliko se pojave bilo kakave arheoloske naznake, 
neophodno je izvrsiti detaljna arheoloska ispitivanja a prije pristupanja veeirn 
zahvatima eventualna izvrsiti preliminarna arheoloska ispitivanja. 

Investitor je duzan da izradjenu tehnicku dokumentaciju u skladu sa cl. 93 
Zakona 0 uredjenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.Iist CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 
47 /11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Pravilnikom 0 nacinu vrsenja Revizije idejnog ! glavnog 
projekta ("Sl.list CG" br.81/08 od 26.12.2008 god.) dostav! sluzbi Sekretarijat za 
prostorno planiranje i odrzivi razvoj u 10 (deset) primjeraka od kojih su 7 (sedam) u 
zasti6enoj digitalnoj formi i ista ee se ovjeriti od strane ovog Sekretarijata. 

Sastavni dio urbanisticko - tehnickih uslova su i graficki prilozi iz Izmjena 1 
dopuna DUP-a "Ulcinj-Grad" za lokalitet "Pinjes 2" u R=1/500 kao i "Situacija 
urbanisticke parcele br. 80" u razmjeri R= 1 :250. 

Predmetni urbanisticko - tehnicki uslovi vaze do izmjene postojeeeg, odnosno 
donosenja novog planskog dokumenta. 

Sam. savjetnik I za urbani RETAR-a, 
Mehmet Tafica, dipLing.gr: , dipl.ing.mas. 

/ 
Dostravljeno: 
2x Sektetarijatu za komun 

i zastitu ambijenta 
1)( Islamska vjerska zajednica Ulcinj 
1x uz predmet 
1x ala 
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet fl 

Karta br.6 namjena povrsina 

.1 

Savjetnik I za 
Mehmet Tafica, dipUng. 



jlzmjena i dopuna DUP-a Ulcinj G~~d .za lokalitet npinjes 2~ 

L~_"__~"_~__~_"}(artaJ?r. 7 _parcelaclJ~~U!U. ..~~~__ ~~_I 


Savjetnik I za 
Mehrnet Tafica, di 

.Jo'73 



i dopuna DlTP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Pinjes 2" 
Karta br.8 koordinate urbanistickih parcela 

KOORDINATE PRELOMNIH TAGAKA UR 

2 6600578.10 4643581 .64 
36600574.154643578.63 
46600570.544643574.40 
5 6600569.31 4643575.34 
66600563.31 4643566.96 
76600559.21 4643564.92 
86600555.974643564.17 
9 6600555.67 4643564.97 
106600551.094643563.26 
11 6600547.454643573.36 
126600550.434643580.41 
136600549.624643582.45 
146600548.664643583.70 
15 6600550.42 4643588.55 

16 

.J-"_"",~_"J.......~~,__~~,~~~,~ 


j Savjetnik I za urbaniz 
:M~hmet Tafica, dipLing. 

80 


http:4643588.55
http:6600550.42
http:146600548.664643583.70
http:136600549.624643582.45
http:126600550.434643580.41
http:6600547.454643573.36
http:106600551.094643563.26
http:4643564.97
http:6600555.67
http:86600555.974643564.17
http:4643564.92
http:76600559.21
http:4643566.96
http:66600563.31
http:4643575.34
http:6600569.31
http:46600570.544643574.40
http:36600574.154643578.63
http:6600578.10


i "ena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Pinjes 2" 
IKarta br.8a koordinate prelomnih tacaka gradjevinskih 

GL1304 6600558.31 4643587.02 
GL13056600551.304643584.48 
GL 13066600557.784643566.67 
GL 13076600564.804643569.23 

",~.___,._._.~._._--L.....~...____. (. -_ ._ 

I Savjetnik I za urban.LL·qU.&-L 

~Mehmet Tafica, dipl.in . 



Izmjena i dopuna DUP-a "lTlcinj Grad" za lokalitet "Pinjes 2" 

Karta br.9 saobracaj 


presjek 3 - '3 

/ 

Savjetnik I za urbaniz 
Mehmet Tafica, dipl.ing. 



Izmjena i dopuna DUP-a "Ulcinj-Grad" za lokalitet "Pinjes 2" 
Karta br. 10 elektroenergetika 

"'

planirana "" 
" 10kV meza ~ 

susjednog " 
"zahvata 

kV mreza 
. . 

P "Pristan" 

Savjetnik I za urbaniza 
Mehrnet Tafica, dipl.ing. 

I 
/ 

R=1 :500 

NDTS 10/0AkV (postojeca) 

NDTS 10/0AkV i 35/10kV(nove) 

trasa postojeCih 10kV kablova 

trasa pianiranih 10kV kablova 

trase 35 kV kablova 

etar-a / 
""''-IJ''<.W..J.a dipLing.ma¥ 
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Pinjes 2fl 
Karta br.ll TK infrastruktura 

Legenda 

I··· ···1 

,.2b'7J 

Savjetnik I za 
Mehmet Tafica, dipL ...., ....,""'. 



Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Pinjes 2" 

Karta br.12 hidrotehnicka infrastruktura 


pianirane saobraci'l.inice 

- - vodovod 

vodovod - uklJa se 

- -	 feka:nc, kancliz;~Clja postojc bl 

fekaln2 postoje ca . ukid 

_11111-.. fekalna kanalizacij::l p1anircma 

• m 	 atmosfer~ka kanaliz:acija planirana 

povrsinsi<i kanal 

Savjetnik I za urbani etar-a 
Mehmet Ta.fica, dipLin '. a dipl.ing.m~~. 



ena i dopuna DUP-a lJlcinj Grad za lokalitet flPinjes 211 

Karta br.13 pejzazna arhitektura 


I 
/ 

I \2,ctvjetnik I za 
Mehmet Tafica, dipLing. 
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PODRUCNA JEDINICA 
ULCINJ 

Broj: 108-956-30312016 

Datum: 26.01.2016 

KO: ULCINJ 

Na osnovu clana 173. Zakona 0 drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07 1 lOS!. list CO" br. 
3211 I 143115). postupajuci po zahljevu SEKRET.zA PROST.PLANIR.460-62/2016G.OD 26.01.20160., ULCIN] . izdaJe se 

LIST NEPOKRETNOSTI 607 - IZVOD 

l'odacl o parcelama 
Naeln kori§cenja Plan Bon.Broj Potes iii Povrilna m2 Prihod8roj Podbro Datum upisa Osnov slicanja klasazgrade ulies i kucni broj Skiea 

:sume 4. Kla.~e 1.'.It13772X7.. 1 ULCINJ12 
49 -

Zemlji~1e uz vanpnvr. zgra<lU n.oo4962117-4 1 ULCINJ12 
49 -

Bogomoije 141 0.002~74 I ULCINJ121 
49 -

1014 1.96 

PodaCI 0 vlasniku ill noslOCU 
Maticni broj • ID broj NaZI'll nosloea prava . adresa i mjesto usnov prava Obim praya 

0000002006235 Svojina CG-Subj.OpStina Ulcinj.RaspoJ 
ULCINJ ULCINJ Ulcinj 

SvoJina III 

PodaCI o obJektima I posebmm dJelOVlma 

8roj Podbroj Broj
zgrade 

Naeln koriscenjs 
Osnov sticanja 

Sobnost 

PD 
Godina 
izgradnje 

Spratnostl
Sprat

Povriina 

Osno\l prava 
Vlasnik iii nosilae pravs

Adresa, Mjesto 

2874 I I Bogomolje 

0 

p 

141 

Kori!c.njc tIl 
DRSV.or OPSTINA ULCINJ o9WlOOOO.\(m 

UlclnJ 

Ne postoje tereti i ogranicenja. 

Taksa je oslobodena na osnovu clana I3 i 14 Zakona 0 administrativnim laksama ("Sl.Iist RCO" br. 55103. 46/04, 81/05 
02/06. "Sl.Iist CO" 22108, 77/08. 03/09, 40/10, 20111 i 26/11). 

._'"' .. ~ Nacelnik: 

CapriCi Die-.'del 

http:PROST.PLANIR.460-62/2016G.OD
http:SEKRET.zA


REPUBLIKA CRNA GORA 
VLADA REPUBLIKE CRNE GORE KOPIJA PLANA 

Razmjera 1:500Uprava za nekretnine 
Podrucna jedinica ULCINJ 
Katastarska opstina ULCINJ 
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