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Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj, na osnovu clana 62a 
Zakona 0 uredjenju prostora i izgradnji objekta ( "Sl.Iist CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 
47/11,35/13,39/13 i 33/14), Pravilnika 0 blizem sadrzaju i formi planskih dokumenata 
(kriterjumima namjene povrsina) elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim 
grafickim simbolima i Izmjena i dopuna DUP-a "Ulcinj-Grad" za lokalitet "Pinjes 2", 
usvojen Odlukom SO Ulcinj br.02-91/3 od 19.01.2012. godine ("Sl.IistCG" br.8/2012
opstinski propisi), na zahtjev Jaukovic Danilo Novak, izdaje: 

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE 

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta za individualnog 


stanovanje na urbanistickoj parceli br.122 zone "A" koju cine katstarska parcela 

br.3300/1 i dijelovi katstarskih parcela br. 2967/1 i 3300/2 KO Ulcinj, u zahvatu 

Izmjena i dopuna DUP-a "Ulcinj-Grad" za lokalitet "Pinjes 2", Opstina Ulcinj 


POSTOJECE STANJE: 
Na grafickom prilogu br.05 "Postojece stanje" prikazana je katastarska parcela 

br. 3300 KO Ulcinj kao povrsina na osnovu kOje je formirana urbanisticka parcela 
br.122 zone "A" i po ovoj karti na katastarsku parcelu br. 3300 KO Ulcinj nema 
izgraaenog objekta. 

Karta br.5 "Postojece stanje" u R=1/500 je sastavni dio ovih urbanisticko 
tehnickih uslova. 
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PLANIRANO STAN ..IE: 
Na osnovu "Situacije urbanisticke parcele br. 122, urbanisticku parcelu br. 122 

zone "A", povrsine od 354,40m2, formiraju: 
- katastarska parcela br.3300/1 sa lista nepokretnosti br.6157 KO Ulcinj 

povrsine od 340,00m2, 1/4 susvojina Jaukovic O. Novak iz Podgorice, 1/4 susvojina 
Jaukovic D. Branko iz Podgorice, 1/4 susvojina Jaukovic D. Dusan iz Beograda i 1/4 
susvojina Jaukovic - Pavlovic Milenka uz Zagreba, 

- dio katastarske parcele br.2967/1 sa lista nepokretnosti br.604 KO Ulcinj 
povrsine od 5,40m2, 1/1 svojina Crne Gore - raspolaganje Opstina Ulcinj i 

- dio katastarske parcele br.3300/2 sa !ista nepokretnosti br.605 KO Ulcinj 
povrsine od 9,OOm2, 111 svojina Crne Gore - raspolaganje Opstina Ulcinj. 

"Situacija urbanisticke parcele br.122" u R=1/280 je sastavni dio ovih 
urbanisticko tehnickih uslova. 

Namjena planiranog objekta je: povrsina za individualno stanovanje 
(porodicno) - graficki prilog ovih uslova prikazan je na karti br.6 "Namjena povrsina". 

Prema Izmjenamm i dopunama Oetaljnog urbanistickog plana "Ulcinj-Grad" za 
lokalitet "Pinjes 2", u okviru urbanisticke parcele br. 122 u zon! A, planirano Je izgradnja 
objekta sa sledecim parametrima: 

Zona A - Planski parametri za novoplanirane objekte; 
~--~-------~- -- --,------------ - -----~-_'_r_---------------~------------------

Sr. 
UP 

i 
I Povrsina 

UP (m2) 

I Max. 
Indeks I poovrsina 
zauzet.· prizemlja 

Indeks 
izgraden 

Max. 
BRGP 
(m2) 

Namjena 
! 

Max. 
Spratnost 

. 122 354,40 I 
I 

0,4 1 425,28 
stanovanje
poslovanje

turizam 
P+1 +Pk 

Gabarit objekta: Planirani gabarit objekta je prikazan na karti br.7. "Parcelacija i 
UTU" u razmjeri 1/500. 

Max. bruto gradevinska povrsina prizemlja je 141.76 m2 (indeks zauzetosti 0.40) 
Max. bruto gradevinska povrsina objekta 425,28 m2 (indeks izgradenosti 1.20) 

Spratnost planiranog objekta: max. sprstnost objekta je P+1 +Pk (prizemlje, 
sprat i podkrovlje), u grafickom prilogu prikazana kroz plan regulacije i UTU. 

Visina potkrovlja moze biti maksimalno do 1, 20 m na mjestu gdje se 
graaevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju. 

Krov: Krov raditi kosi, dvovodni sa blagim nagibom iii projektovati ravan krov. 
U slucaju da se projektant odluci za projektovanje ravnog krova, dozvoljava 5e 

da 5e umjesto potkrovne etaze predvidi sprat. 

Parcelacija i regulacija: 
Na katastarsku parcelu br.3300/1 i dijelovima katastarskih parcela br.2967/1 i 

3300/2 KO Ulcinj, formirana je urbanisticka parcela br.122 u zoni A sa povrsinom od 
354,40 m2 i na njoj je planiran objekat spratnosti P+1 +Pk (prizemlje, sprat i podkrovlje). 

Grafickim prilogom na karti br.7. "Parcelacija i UTU-i", dati su elementi 
parcelacije i preparcelacije. 

Urbanisticka parceia ima direktan pristup sa saobracajnice. Na grafickom priiogu 
"Parcelacija i UTU" graficki su prikazane granice urbanistickih parceia. 
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Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobra6ajnim rJesenjima, 
koordinatama i drugim podacima koji omogu6avaju tacnost prenosenja na teren. 

Regulaciona linija je prikazana u grafickom prilogu - situacija UP u R= 1/280, 
ista je definisana sa kordinatama tacaka. 

Gradevinske linije objekata date su na grafickom prilogu i u Gradjevinske iinije 
su prikazane u grafickom prilogu - situacija UP u R= 1/280, iste su definisane sa 
kordinatnim tackama GL677 i GL678. 

Izuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen 
za garaziranje, moze biti maksimalno do 1,0 m od granice urbanisticke parcele. 

Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to 
zahtjev investitora. 

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj 
podlozi i tehnickih propisa. Predlozenim nivelacionim rjesenjem postignuti su nagibi 
saobra6ajnica koji su dovoljni za odvodenje povrsinskih voda do slivnika atmosferske 
kanalizacije i dalje do recipijenta. 

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobra6ajne 
mreze, pri cemd je potrebno voditi racuna da se oborinske vode razlivaju od objekta 
prema okolnim ulicama. 

Napomena: Budu6i da se radi 0 prostoru sa velikim nagibom terena treba 
postovati sljede6e smjernice: 

- U slucajevima kada urbanisticka parcela ima kolski i pjesacki pristup na dvije 
strane (sa "gornje" i sa "donje" saobra6ajnice) kotu prizemlja odnosno ulaz u 
objekat planirati na donjoj. 

- Ukoliko je kolski prilaz urbanistickoj parceli i ulaz u objekat na gornjoj kotL 
prizemnu etazu planirati na istoj a etaze na kosom terenu racunati kao 
suterenske (bra] suterenskih etaza zavisi od denivelacije terena). 

Planirani objekti 
Na novoformiranim urbanistickim parcelama mogu6a je izgradnja objekata pod 

sljede6im uslovima: 
- Namjena objekta je za stanovanje sa mogucnos6u koris6enja prizemlja ; 

suterena za poslovanje i dijelova objekata za turizam. 
- Horizontalni gabarit i indeks zauzetosti su dati tabelarno. 
- Spratnost je data u grafickim prilozima i tabelarno. Oaje se mogu6nost 

izgradnje suterena u zavisnosti od konfiguracije terena. 
- Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m. Objekat se 

moze podi6i i na manjem odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda. 
- Kod uzih urbanistickih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, 

samostalno, uz saglasnost susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu 
fcrmirati otvori. 

- Kota pr;zemlja dozvoljena je do 1,00 m od kote terena. 
- Visina nadzitka potkrovlja moze biti maksimalno do 1, 20 m. 
- Krovove raditi kose, dvovodne iii visevodne sa blagim nagibom iii projektovati 

ravan krov. U slucaju projektovanja ravnog krova daje se mogu6nost da se umjesto 
potkrovne etaze predvidi sprat. 

- Parkiranje obezbijediti u okviru objekta iii na otvorenom parking prostoru u 
okviru parcele. 

- Ako se suterenska etaza koristi za parkiranje gabarit moze biti do min. 1,00 m 
do susjedne parcele. 
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Preporuka: Izrada idejnog rjesenja za objekat u cjelini. Idejnim rjesenjem treba 
predvidjeti faze realizacije i parterno uredenje jedinstveno za parcelu. 

Stanovanje: 
Planerski pristup za ovu zonu je isao u sljedecim pravcima: 
- rekonstrukcija postojecih objekata iii njihovo rusenje i zamjena novim, po 

principu vracanja osnovnih elemenata tradicionalne urbanisticke matrice (parcelacija, 
ulicna regulacija, namjena) uz maksimalno uvodenje arhitekturne tipologije 
(horizontalni i vertikalni gabarit, arhitektonska podjela fasade, upotreba prirodnih 
materijala); 

- izgradnja novih objekata l1a slobodnim prostorima (slobodnostojeCi, dvojni, 
manji objekti sa vise stanova); 

- za objekte koji nijesu u skladu sa ambijentom, osim rekonstrukcije po 
utvrdjenim principima, predlaze se adaptacija i vizuelna sanacija u cilju vracanja 
kulturnog identiteta citavom prostoru. 

Usluzne djelatnosti 
Sadrzaji trgovine, zanatstva i ugostiteljstva mogu se organizovati u prizemljima i 

suterenima novoplaniranih objekata, kao i u postojecim objektima. 

Preporuke koje se tieu seizmienosti zone: 
Za objekte individualnog stanovanja (porodicni stambeni objekti) moze se 

koristiti koeficijent seizmicnoisti Ks =0.10.(IX stepeni MCS). Ukoliko se projektovanje 
vrsi po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34g. 

Za vise-spratnice, objekte sa vecim rasponima, objekte kolektivnog stanovanja, 
objekte javnog interesa i sl., projektne seizmicke parametre obavezno definisati 
inzenjersko- seizmoloskim elaboratima i geotehnickim istrazivanjima lokacije gdje je 
predvidena gradnja. 

Proracun konstrukcije za seizmicka dejstva vrsiti prema vazecim tehnickim 
propisima za gradnju u seizmickim podrucjima. Prepoprucuje se i proracun na osnovu 
odredaba Eurocoda 8. 

Preporuke koje se lieu gradevinskog materijala: 
Armirano-betonske i celicne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu 

dovoljnom cvrstocom, zilavoscu i krutoscu tako da su pozeljne za jace zemljotrese. 
Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena iii teskih blokova ne posjeduju 

zilavost srazmjernu njihovoj tezini - tako da se ne preporucuju. 
Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala. 

Preporuke koje se tieu konstruktivnog sistema: 
Na podrucju koje pokriva DUP moguca je gradnja objekata razlicite spratnosti uz 

primjenu svih standardnih gradevinskih materijala. 
Mogu bit! zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistemi. 
Zidane konstrukcije ojacane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim 

serklazima mogu se primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine(do 2 sprata) 
Preporucuju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije sa 

zidnim platnima. 
Obavezna primjena krutih meduspratinh konstrukcija sa dovoljnom krutoscu u 

oba ortogona!na pravca. 
T emelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog 

5 



opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja. Primjenu dva iii vise nacina temeljenja 
na lstom objektu izbjegavati. 

Uredenje urbanisticke parcele 
Urbanisticke parcele urediti u duhu tradicionalnog koriscenja prostora: 

poplocavanjem pjesackih povrsina, ozelenjavanjem - zatravnjivanjem i sadnjom 
autohtonih biljnih vrsta. 

Ogradu oko urbanisticke parcele postaviti po obodu iste na racun vlasnicke 
parcele. Ogradu na granici izmedu dvije urbanisticke parcele moguCe je postaviti po 
osovini uz saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1, 50 m. 
Postojece ograde se mogu rekonstruisati sa maksimalnom visinom do 2,00 m. 

Oblikovanje prostora i materijalizacija 
Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciljem 

dobijanja homogene slike naselja i grada. 
Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz 

pretpostavljen disciplinovan odnos korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje, 
vodeci racuna 0 susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada. 

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog 
materijala i kvalitetno ugraditi. 

Za sve stambene i stambeno poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru 
projektanta, a, u skladu sa postojecom arhotekturom i kulturnim nasledjem, sa 
mogucnoscu primenjimvanja i ravnih krovova. 

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajucem odnosu sa objektom u 
kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom 
konkretnog objekta. 

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou. 
Ograde oko stambenih objekata raditi od prirodnih materijala. 
Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu 

pejzazne arhitekture. Postojece zelenilo na parcelama maksimalno sacuvati j 

oplemeniti. 
Svi prikljucci telefonske i elektricne mreze ce se raditi podzemno. 
Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljucenja dobijenim od 

nadleznih Javnih preduzeca. 
Svi objekti moraju biti izgradjeni prema vazecim propisima za gradjenje u 

seizmickim podrucjima. 

Saobracaj u mirovanju 
Parkiranje treba rijesiti U okviru urbanistickih parcela uzimajuci u obzir da za 

jednLi stambenu jedinicu treba obezbijediti 1 parking mjesto po porodici i dodatni 
parking za svakih 6 lezajeva za izdavanje turjstima, a za poslovanje 1 pm na (50-100) 
m2 poslovnog prostora. Parkiranje moze biti povrsinsko na parceli ili smjesteno u 
sLterenu iii prizemlju planiranih objekata. Garaze u suterenu treba povezati sa 
pristupnom saobracajnicom izlazno - ulaznim rampama max nagiba 12%. 

Parkiranje U objektu moze biti rijeseno i na nekoj od etaza iii krovnoj povrsini, 
uzimajuCi u obzir niveletu pristupne saobracajnice, kao i arhitektonsko-konstruktivno 
rjesenje objekta. 
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PEJZAZNA ARHITEKTURA 
Zelenilo individualnih stambenih objekata 
Siobodne povrsine oko individualnih stambenih objekata urediti u duhu 

tradicionalne vrtne arhitekture Primorja. Prostor oplemeniti autohtonim i egzoticnim 
rastinjem, uvazavajuci prirodno i kulturno naslijede u pogledu nacina oblikovanja i 
izbora materijala uz istovremenu primjenu odgovarujucih savremenih pejzazno
arhitektonskih rijesenja. Pored dekorativne i rekreativne funkcije, uredene zelene 
povrsine treba da omoguce formiranje "zelenih prodora" u izgradenom tkivu i 
povezivanje sa okolnim zelenim povrsinama. 

Smjernice za uredenje: 
- svaka parcela sa novoplaniranim objektima mora da sadrzi min. 40% zelenih, 

nezastliih povrsina 
- maksimalno ocuvati postojece visoko zelenilo 
- prostor organizovati na principu dvije funkcionalne cjeline: prednji dio prema 

ulici (predvrt) i unutrasnji dio (vrt) 
- predvrt reprezentativno urediti kao dekorativnu povrsinu sa zivom ogradom, 

soliternim stablima, parternim grupacijama zbunastih vrsta, cvijetnim gredicama, 
njegovanim travnjakom i zelenim fasadama (puzavice) 

- u vrtu planirati prostor za intimni odmor, igru djece, pergole sa dekorativnim 
puzavicama, odrine, zasade vocnih vrsta (masline, agrumi, nar, smokva) i manje 
gredice sa povrcem 

- fasada i terasa objekata ukrasiti pergolama sa dekorativnim puzavicama 
- preporucuje se izgradnja "zelenih Krovova" 
- satelitske antene, rashladne uredaje i sl. zakloniti od pogleda adekvamim 

pejzaznim rijesenjem 
- rubne djelove parcele izolovati zasadima visokog rastinja od okolnih parceia 
- za ozelenjavanje koristiti autohtone biljne vrste i odomacene egzote 
- ocuvati prirodnu konfiguraciju terena, denivelaciju rijesiti terasasto sa 

podzidama i stepenicama 
- podzide graditi od kamena u skladu sa tradcionalnim nacinom obrade (suvozid 

iii sa upustenim spojnicama) 
- zastrte povrsine (staze, stepenice, platoe, terase) projektovati u skladu sa 

principima arhitektonskog naslijeda sa autenticnim (kamen) i tehnicki prilagodenim 
modernim materijalima 

- ograde mogu biti od biljnog materijala (zive ograde) iii od cvrstog materijala 
(kamen, metal) LI kombinaciji sa odgovarajucom vegetacijom kao sto su puzavice i 
zbunaste vrste. 

MJERE ZASTITE 

Zastita od pozara 

Preventivna mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na sto ve6em 

mogucem medusobnom rastojanju kako bi se sprecilo prenosenje pozara. 
Takode, je planiran i obezbijeden prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu. 
Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidran!skom mrezom regulisanom na 

nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom 0 tehnickim normativima za hidrantsku mrezu 
i gasenje pozara (Sl.list SFRJ broj 30/91). 

Na nivou DUP-a resenjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih 
mjesta mogu6e intervencije vatrogasaca. 
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Mjere zastite koriscenjem alternativnih izvora energije 
U cilju racionalizacije potrosnje energije i sve izrazenijih zahtjeva za zastitom 

eovjekove okoline predlazu se dvije osnovne mjere: stednja i koriscenje alternativnih 
izvora energije, 

Energetske potrebe u ovom podrueju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih 
primarnih izvora, kao sto su energija vode i energija direktnog suneevog zraeenja, 
Treba teziti da se primjenjuju one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni 
prolzvodnje ugljendioksida. 

Klimatski uslovi: 
Temperature - Za podrueje Ulcinja moze se reci da ima manje izrazene razlike 

prosjeenih mjeseenih temperatura od drugih gradova u Crnoj Gori. 
Rasponi srednjih mjeseenih temperatura krecu se u granicama od 6,90C u 

januaru do 24,30C u julu i avgustu, sa srednjom godisnjom temperaturom od 15.50C. 
Oblacnost - zavisi od udaljenosti mjesta od mora, od nadmorske visine, i od 

temperature. Od oblaenosti zavisi zagrijavanje tla. 
Za podrueje Ulcinja najveca oblaenost izmjerena je u novembru i decembru od 

5.7 dok je najmanja u julu 1.9 i avgustu od 2.2 sa srednjom godisnjom oblaenoscu od 
4.4 desetina pokrivenosti neba. 

Osuncavanje - Najmanji broj easova sijanja sunca je u decembru 114.7, dok se 
u juju ostvari 349.4 sata. Godisnji nivo sijanja sunca na prostoru Ulcinja, kao srednja 
vrijednost iznosi 2571 cas i po tome je Ulcinj na prvom mjestu u Crnoj Gori. 

Padavine - Na podrueju Ulcinja najsusniji mjesec je juli sa samo 29.8mm kise, a 
najobilnije padavine su u novembru 173mm i decembru 154mm. Godisnja prosjeena 
kolieina padavina je 1274mm i poslije Pljevalja i Berana Ulcinj je grad sa najmanjom 
prosjecnom godisnjom kolieinom padavina. 

Vjetrovi - nastaju usled promjena u vazdusnom pritisku. Vjetrovi na podrueju 
Ulcinja su takoreci svakodnevni i tisinama pripada samo 3.9% iii 14.23 dana u godini. 

Najeesci vjetrovi su iz pravca sjeveroistoka, istok-sjeveroistoka i istoka 
prosjeene brzine od 2.0m/s do 2.4m/s i njima pripada 44.7% ukupnog vremena sa 
vjetrom. Jz pravca istoka vjetrovi su prosjeene brzine 2.4m/s sa 16.3%, sa juga 2.2m/s i 
3.7%, jugozapada 2.5m/s i 3.6%, zapada prosjeene brzine 2.5m/s i 8%, sjeverozapada 
prosjeene brzine 2.2m/s i 3.5% i sjevera 1.5m/s i 6,9% ukupnog vremena sa 'vjetrom. 

POSEBNI USLOVI: 
I. Tehniei<U dokumentacjju uraditi prema Zakonu 0 uredjenju prostora i izgradnji 

objekata ("Sl.Iist CG", br.51/08, 40/10, 34/11,47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Pravilniku 0 

naeinu izrade i sadrzini tehnieke dokumentacije ("S.list RCG" br.22/02), a u skladu sa 
tehniekim propisima normativima i standardima za ovu vrstu objekata. 

II. Pri izgradnji objekata potrebno je izraditi Elaborat 0 uredjenju gradilista u 
skladu sa aktom nadleznog Ministarstva, shodno elanu 8 Zakona 0 zasiti na radu 
(,,81.11st RCG" br. 79/04), 

III. Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite ad pozara shodno 
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda pastupiti u 
skladu sa Zakonom a zasiti i spasavanju ("SLlist CG", br.13/07) i Pravilnikom 0 

mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list RCG", br, 8/93). 
IV. Projektno dokumentacijom, shodno elanu 7 Zakona 0 zastitu na radu ("Sl.list 

RCG" br. 79/04), predvidjeti propisane mjere zastite na radu. 
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V. Nacin prikljucenja predmetnog objekta na elektrodistributivnu mrezu bice 
odredjeni u "uslovima za izradu tehnicke dokumentacije" koje investitor treba da 
dobije od Elektrodistribucije - Ulcinj. Pri izradi tehnicke dokumentacije za elektricne 
instalacije obavezno postovati tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na sajtu 
EPCG. Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeCim propisima i 
standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleznog javnog preduzeca. 

VI. Nacin prikljucenja predmetnog objekta na tk-mrezu bice odredjeni u 
"us!ovima za izradu tehnicke dokumentacije". Tk instalacije projektovati i izvrsti u 
skladu sa vazeCim propisima i standardima i na iste pribaviti saglsnost od nadleznog 
javnog preduzeca. Pri izradi tehnicke dokumentacije za TK instalacije obavezno 
postovati: 

1. Pravilnik 0 sirini zastitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno 
planiranje i gradnja drugih objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 33/14), kojim se 
propisuju nacin i uslovi odredivanja sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih 
mreza, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u 
cijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugi objekata; 

2. Pravilnik 0 tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i 
koriscenje elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione 
infrastrukture i povezane opreme u objektima ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 41/15), 
kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i koriscenje 
elektronske komunikacione mreze, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane 
opreme u poslovnim i stambenim objektima; 

3. Pravilnik 0 uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriscenje pojedinih 
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastruk!ure i 
povezane opreme ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 59/15), koji propisuje uslove za 
planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriscenje pojedinih vrsta eletronskih komunkacionih 
mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori; 

4. Pravilnik 0 zajednickom koriscenju eletronske komunikacione infrastrukture i 
povezane opreme ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i 
nacin zajednickog koriscenja eletronske komunikacione infrastrukture i povezane 
opreme, kao i mjere za povecanje raspolozivosti slobodnih kapaciteta u toj 
infrastrukturi; 

VII. Uslove prikljueenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnicku mrezu 
investitor ce pribavti od nadleznog JP "Vodovod i kanalizacija" Ulcinj. Hidrotehnicke 
instalacije projektovati prema vazecim tehnickim propisima i standardima i na iste 
pribaviti saglasnost od nadleznog javnog preduzeca. 

VIII. Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Za 
pctrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog i seizmickog zavoda 0 

klimatskim i hidrometeoroloskim karateristikama u zoni predmetne lokacije. Pri 
projektovanju objekata preporucuje se koriscenje propisa EUROCODES, narocito 
EUr:~OCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. 

IX. Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu zivotne 
sredine u skladu sa odredbama Zakona 0 zivotnoj sredini ("Sl.list CG", br. 48/08). 

X. Objekat projektovati u skladu sa tehnickim propisima, noramativ!ma i 
standardima za projektovanje ove vrste objekata ito: 

- Pravilnik za beton i armirani beton ("Sl.list SFRJ", br. 11/87) 
- Pravilnik 0 tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u 

seizmickim podrucjima ("Sl.list SFRJ", br. 31/81,49/82,29/83,21/88,52/90). 
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Pravilnik 0 tehnickim normativima za projektovanje i proracun inzenjerskih 
objekata u seizmickim podrucjim (1986-nacl1) 

- Optereeenje vjetrom (JUS U.C7.113/1991) 
- Pravilnik 0 tehnickim normativima za teme!je gradjevinskih objekata. 
XI. Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriscenje energije. Odrzivoj 

potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje. 
Odrziva gradnja ukljucuje: 
- Upotrebu gradjevinskih materijala koji nisu Stetni po zivotnu sredinu; 
- Eneregetsku efikasnost zgrada: 
- LJpravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje iii rusenja objekata 
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekata poboljsanjem toplotne zastite spoljnih 

elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade. 
- Koriscenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar ltd). 
- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema 
- Pri izgradnju objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi 

se smanjila potrosnja toplotne energije. 
Predvidjeti mogucnosti koriscenja solarne energije. 

Pri sprovodjenu ovog plana ukliko se pojave bilo kakave arheoloske naznake, 
neophodno je izvrsiti detaljna arheoloska ispitivanja a prije pristupanja vecim 
zahvatima eventualna izvrsiti preliminarna arheoloska ispitivanja. 

Investitor je duzan da izradjenu tehnicku dokumentaciju u skladu sa cL 93 
Zakona 0 uredjenju prostora i izgradnji objekata ("SL!ist CG", br.51/08, 40/10,34/11, 
47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Pravilnikom 0 nacinu vrsenja Revizije idejrlOg j glavnog 
proJekta ("SLlist CG" br.81/08 od 26.12.2008 god.) dostavi sluzbi Sekretarijat za 
prostorno planiranje i odrzivi razvoj u 10 (deset) primjeraka od kojih su 7 (sedam) u 
zasticenoj digitalnoj formi i ista ce se ovjeriti od strane ovog Sekretarijata. 

Sastavni dio urbanisticko - tehnickih uslova su i graficki prilozi iz Izmjena i 
dopuna DUP-a "Ulcinj-Grad" za lokalitet "Pinjes 2" u R=1/500 kao i "Situacija 
urbanisticke parcele br. 122" u razmjeri R=1 :280. 

Predmetni urbanisticko - tehnicki uslovi vaze do Izrnjene postojeceg, odnosno 
donosenja novcg planskog dokumenta. 

NAPOMENA: 
Do podnosenja zahtjeva za izdavanje gradjevinske dozvole zainteresovano lice 

duzno]e da regulise imovinsko-pravne odnose za dio katastarske parceie br.2967!1 sa 
lista nepokretnosti br.604 KO Ulcinj povrsine od 5,40m2, 1/1 svojina Crne Gore 
raspolaganje Opstina Ulcinj i dio katastarske parcele br.3300/2 sa lista nepokretnosti 
br.605 KO Ulcinj povrsine od 9,00m2, 1/1 svojina Crne Gore - raspolaganje Opstina 
Ulc:nj, koje su u zahvatu predmetne urbanisticke parcele za izgradnju objekata. 

Sam. savjetnik I za ur~ani , 
Mehmet Tafica, dipLin,g.gr 

V. 
Mustaf 

Dostravljeno: 
3x imenovanima, 
1 x uz predmet, 
1x ala 
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Pinjes 2" 

Karta br.S postojece stanje 
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Pinjes 2" 

Karta br.6 namjena povrsina 
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ena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Pinjes 2" 

Karta br.8 koordinate urbanistickih parcela 
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rlz~~~~<rd~pu~a DUP-a"ui~i~f Grad-;~ lokalitet "Pinjes 2" 

Karta br.8a koordinate prelomnih tacaka gradjevinskih linij 
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/Izmjena i dopuna DUP-a "Ulcinj Grad" za lokalitet "Pinjes 211 
I Karta br.9 saobracaj 

Savjetnik I za urbaniza 
Mehmet Tafica, dip1.ing. 



Izmjena i dopuna DUP-a "Ulcinj-Grad" za lokalitet "Pinjes 2" 
Karta br. 10 elektroenergetika 

Savjetnik I za 
Mehmet Tafica, dipL 



Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Pinjes 211 

Karta br. 11 TK infrastruktura 
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet HPinjes 211 

Karta br.12 hidrotehnicka infrastruktura 
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ena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Pinjes 2" 
Karta hr.13 pejzaZna arhitektura 
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Datum i vrijeme slampe: 02/02/2016 - 08.38 184000000008 

111~111~~~~~I~llnl~I~IIII~1 

108-956-423/2016 

PODRUCNA JEDINICA 
ULCINJ 

Broj: 108-956-423/2016 
Datum: 02.02.2016 

KO: ULCINJ 

Na osnovu clana 173. Zakona 0 drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCO" br. 29/07 i uSI. list COli br. 
32111 i 43/15), postupajuci po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANJE I ODRZIVI RAZVOJ BR 460
82116 OD 01 02 2016 GOD, ULCINJ, izdaje se 

LIST NEPOKRETNOSTI 6157 - PREPIS 

t'odaCl 0 parcelama 
Broj Podbro 8roj

zgrade 
Phm 
Sklca Datum upisa Poles III 

ulica i kucni broj 
Nacin koriscenja 
Osnov stlcanja 

Bon. 
klasa Povriina .ffil Prlhod 

13300 1 22 
78 

PINJES Pa~njak Z. ldase 

-
34() 4.08 

340 4.08 

t'odaCI 0 vlasmku ill nOSIOCU 
Matlhl broJ . ID broj 

2506951210046 

2309956110535 

1005953335321 

1202950710319 

I Nazlv nOSloca prava - adresaIJAUKOVIC DANILO BRANKO 
PODGORICA PODGORICA PodgoricaIJAUKOVIC DANILO DUSAN 
BEOGRAD BEOGRAD BeogradIJAUKOVIC-PAVLOVIC MILENKA 
UL.KoCICEv A BR.6-ZAGREB ZAGREB ZagrebIJAUKOVrC DANILA NOVAK 
UL.BEOGRADSKA 26·PODGORICA PODGORICA 

I mjesto 

Podgorica 

I usnovISusvojina 

ISusvojina 

I Susvojina 

I Susvojina 

praV8 Ubim prays 

114 

1/4 

1/4 

1/4 

N e postoje tereti i ogranicenja. 

Taksa je oslobodena na osnovu clana 13 i 14 Zakona 0 administrativnim taksama ("S1.1ist RCO" br. 55/03,46104, 81/05 i 
02106, "Sl.Iist CO" 22108, 77/08, 03/09, 40110, 20111 i 26111). 
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REPUBLIKA CRNA GORA 
VLADA REPUBLIKE CRNE GORE KOPIJA PLANA 
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