Crna Gora / Mali i Zi
Opéstina Ulcinj
Komuna e Ulginit
Kabinet Predsjednika
Kabineti i Kryetarit

Br./Nr. 01-307/19-2
Ulcinj/Ulgin, 20.08.2019. god.vit

SKUPSTINA OPSTINE ULCINJ
n/r Predsjedniku

Ovdje

Predmet: Prijedlog ..Odluke o otkupu zemljita radi dokompletiranja urbanisti¢ke
parcele br. 16 i 17 zone ,,B“ podzone 4 DUP-a »Ulcinjsko polje - ISmi¢ Melinda™, radi
uvrstavanja na dnevni red naredne sjednice SO Ulcinj

U prilogu akta dostavljamo Prijedlog ..Odluke o otkupu zemljista radi dokompletiranja
urbanisticke parcele br. 16 i 17 zone ,.B“ podzone 4 DUP-a »Ulcinjsko polje — [3mi¢
Melinda®, koji u smislu &lana 47 Statuta Opstine Ulcinj molimo da uvrstite na dnevni red
naredne sjednice Skupstine optine Ulcinj.

Prijedlog Odluke je pripremio Sekretarijat za zastitu imovine Opstine Ulcinj, njihov br.
09-174/19 od 16.08.2019. a izvjestilac po ovom prjedlogu bit ée Ahmet Aloshi. sekretar
Sekretarijata zastite imovine.

Pored prijedloga Odluke u prilogu se nalaze:

- lzvjestaj o procjeni vrijednosti nepokretnosti od 28.07.2019. i 15.08.2019.
procjenitelja Vinka Marnikovica

- LN br. 610 KO Ulcinjsko polje

- Informacija Sekretarijata z aprostorno planiranje i odrZivi razvoj br. 05-262/19 od
14.08.2019.

- Parcelacija sa¢injena od strane geodetske firme ..Geo Delta*

S postovanjem!




Crna Gora

~ MaliiZi

OPSTINA ULCINJ

KOMUNA E ULQINIT
Sekretarijat za zastitu imovine
Sekretariati pér mbrojtjen e pasurisé
R.Br: Nr.: 09-174/19 119/19 = A
Ulcinj, Ulqin 16.08.2019. god.vit.

KABINET PREDSJEDNIKA
OVDJE

U prilogu ovog dopisa dostavljamo Vam:

1. Odluku o otkupu zemljista radi dokompletiranja urbanisticke parcele
br. 16 i 17 zone .B* podzone 4 DUP-a ,Ulcinjsko Polje” radi uvrStavanja u
dnevni red skupstine

Prilog:

- List Nepokretnosti br. 610 KO Ulcinjsko Polje,

-Parceliacija sadinjena od strane geodetske firme Geo Dalta,

- informacija Sekretarijata za prostorno planiranje i odrzivi razvoj br. 05-
262/19 od 14.08.2019 god.,

-procjena sacinjene od strane nezavisnog procenitelja Vinko Marnikovica
od 28.07.2019 god., i procjena od 15.08.2019 god.,

S postovanjem

Vd. Sekretar-a
Ahmet Aloshi




Na osnovu &lana 52 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta (“Sllist CG”
br.064/17,44/18 1 63/18), ¢lana 34 stav 1 i 3 , ¢lana 40 stav 2 tacka 3 Zakona o drzavnoj imovini
(..SLlist CG* br.21/09 i 40/11), ¢lana 28 stav 1 i 2 Zakona o svojinsko pravnim odnosima(*SL.list
CG” br.19/09), ¢lana 33 stava 1 tacka 1 i €lana 38 stav 1 tacka 9 Zakona o lokalnoj samoupravi
( “SLlist CG” br.2/18,) I ¢lana 36 stav 2 i 3 i Clana 42 stav 1 tatka 9 Statuta Opstine Ulcinj
(..SLlist CG —opstinski propisi” br.5/07,9/09 i 16/11), Skupstina Opstine Ulcinj na sjednici
odrzanoj godine, donijela je

ODLUKU
o otkupu zemlji§ta radi dokompletiranje urbanistitkih parcela br.16 1 17 zone “B”
podzone 4 DUP-a “Ulcinjsko Polje” Opstina Uleinj

Clan L.
Dozvoljava se [imi¢ Iljaz Melindi otkup katastarskih parcela I to:

- kat. Parc. br.30/731 povrsine 18 m2 po kulturi njia 2 klase sa LN.br.3 KO Ulcinjsko
Polje , kao Svojina Crne Gore-nosilac prava raspolaganja Opstina Ulcinj, radi dokompletiranja
urbanisticke parcele br.16 zona “B” podzone 4 DUP-a “Ulcinjsko Polje™ I

_kat. Parc. br. 30/727 povrsine 43 m2 po kulturi njia 2 klase sa LN.br.3 KO Ulcinjsko
Polje , kao Svojina Crne Gore-nosilac prava raspolaganja Opétina Ulcinj, radi dokompletiranja
urbanisti¢ke parcele br.17 zona “B” podzone 4 DUP-a “Ulcinjsko Polje”.

Clan 2.
Urbanisticka parcela br.16 sastoji se od dio katastarske parcele br. 30/58 sa LN br. 610
KO Ulcinjsko Polje, porsine od 621,00 m?2 svojina 1/1 I8mi¢ 1. Melinda iz Ulcinja kat. Parc. br
30/731 koja je predmet otkupa.
Urbanisti¢ka parcela br.17 sastoji se od dio katastarske parcele br. 30/60 sa LN br. 610
KO Ulcinjsko Polje, porsine od 621,00 m2 svojina 1/1 Imi¢ I. Melinda iz Ulcinja I kat. Parc. br
30/727 koja je predmet otkupa.

Clan 3.
Nepokretnost iz ¢lana 1. ove Odluke se otkupljuje uz naknadu u iznosu od 125,00 €pol
m2, $to ukupno iznosi 7625,00 €.
Naknada u navedenom iznosu odredena je od strane ovlas¢enog procjenivaca Vinko
Marnikoica iz Ulcinja.

Clan 4.
[zuzima se kat. Parc. br. 30/730 u povrsini od 13 m2, KO Ulcinjsko Polje sa LN BR.
610 svojina Imi¢ I. Melinde, iz Ulcinja.
Nepokretnosti iz stava 1 ovog Clana procjenjuje se u iznosu od 125,00 € po m2 §to
ukupno iznosil1625,00€.
Naknada u navedenom inosu odredena je od strane ovlascenog procjenjivaca DOO
“Marnikovi¢” iz Ulcinja.

Clan 6.
Ovlaséuje se Predsjednik Opstine Ulcinj da sa I$mi¢ 1. Melindom zakljuc¢i ugovor o
kupoprodaji I razmjeni nepokretnosti, kojim ¢e biti regulisana sva prava i obaveze ugovornih
stranaka.

Clan 7.



Lice iz ¢lana 1. ove Odluke sti¢e pravo upisa prava svojine na nepokretnosti kod Uprave
za nekretnine Crne Gore — Podruéna jedinica Ulcinj, nakon izmirivanja ugovorene obaveze.

Ukoliko lice iz stava 1 ovog &lana u roku od 1(jedan) mjesec ne zaklju¢i Ugovor iz ¢lana
4. ove Odluke i ne izmiri ugovorene obaveze ova Odluka prestaje da vazi.

Clan 8.

Porez na promet nepokretnosti placa kupac.

Clan 9.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u SluZbenom listu ,,Crne
Gore- opstinski propisi®.

Broj:
Uleinj g.

SKUPSTINA OPSTINE ULCINJ
PREDSJEDNIK,
Ilir Capuni

ObrazloZzenje

&1. 52 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, propisano je da je vlasnik
kat.parcele duzan da trpi promjene granica urbanisti¢ke parcele,prema planu parcelacije.U skladu
sa usvojenim planskim dokumentima Opétina Ulcinj je duzna da fizickim i pravnim licima
omoguéi da izvr§e dokompletiranje urbanisti¢ke parcele, na nacin $to ¢e im omoguciti otkup
zemlji$ta nad kojim OpStina ima pravo raspolaganja, po trzi$noj cijeni. TrziSna cijena u
konkretnom slu¢aju je odredena od strane ovlascenog procenitelja Marnikovi¢ Vinka - Uleinj od
28.07.2019god.

Dokompletiranje je kao izuzetak predvideno u Zakonu u drzavnoj imovini i to u
odredbama &1.34 st.3 gdje je propisano da o otudenju imovinskih prava na nepokretnostima koje
pripadaju opétini prethodnu saglasnost daje Vlada, osim u slucajevima iz ¢1.40 st.2 ta.1,2,31 4
navedenog zakona, gdje je dokompletyiranje urbanisti¢ke parcele predvideno kao jedan od
slutajeva kada nije potrebna prethodna saglasnost Vlade.

Shodo odredbama ¢1.33 st.1 tag.l i €l.45 st.l tat.9 Zakona o lokalnoj samoupravi i
odredbama &1.36 st.2 i ¢1.42 st.1 tag.9 Statuta Opstine Ulcinj za raspolaganje i upravljanje
drzavnom imovinom na kojoj Opstina Ulcinj ima pravo raspolaganja nadlezna je SkupStina
Opétine Ulcinj.

Iz urbanisticko-tehni¢kih uslova br.05-1240/1-14 od 13.1 1.2014.godine izdatih od
Sekretarijata za prostorno planiranje i odrzivi razvoj Opstine Ulcinj, koji su priloZeni uz
podneseni zahtjev za dokompletiranje i akta-informacije istog organa br.05-262/1-19 od
14.08.2019.godine utvrdeno je da katastarske parcela br. 30/731 u povrini od 18,00m2 po
kulturi njiva 2 klase, upisane u LN.br.3 KO Ulcinjsko Polje predvidene u sklopu urbanisticke
parcele br.16 zona “B” podzone 4 formirane DUP-a “Ulcinjsko Polje ~ Opstina Ulcinj. Takode
iz urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova br.05-1270/1-16 od 28.12.2016.godine izdatih od Sekretarijata
za prostorno planiranje i odrzivi razvoj Opétine Ulcinj, koji su priloZeni uz podneseni zahtjev za
dokompletiranje i akta-informacije istog organa br.05-262/1-19 od 14.08.2019.godine utvrdeno



je da katastarske parcela br. 30/727 u povrsini od 43,00m2 po kulturi njiva 2 klase, upisane u
LN.br.3 KO Ulcinjsko Polje predvidene u sklopu urbanisti¢ke parcele br.17,zona “B” podzone 4
cormirane DUP-a “Ulcinjsko Polje ™ Opétina Uleinj.

Obzirom da podnosilac zahtjeva uz zahtjev za kompletiranje podnio je i zahtjev za
izuzimanje kat.parcele br.30/730 u povrsini od 13 m2 sa Lista nepokretnosti br.610 KO
Ulcinjsko Polje po kulturi njiva 2 klase u svojini Imic¢ I. Melinde obratili smo se Sekretarijatu
za prostorno planiranje i odrzivi razvoj u vezi pomenute parcele koja je predmet izuzimanja.
Informacijom br.05-262/1-19 od 14.08.2019.godine potvrdeno nam je da kat.parcelu br.30/730
sa Lista nepokretnosti br.610 KO Ulcinjsko Polje, povriine od 13,00 m2 , 1/1 svojina ISmi¢ L
Melinde, iz Ulcinja , ne pripada UP br. 16 u zoni B podzoni 4 sa gore pomenutog plana. Parcela
koja je predmet izuzimanja, procjenjena je od strane DOO”Marnikovi¢” , po trzisnoj vrijednosti
od 125.00 € po m2 Sto ukupno &ini 1625,00€. Kako se gore pomenuta parcela izuzima sa
podnosiocima zahtjeva ¢e se zakljugiti Ugovor o razmjeni nepokretnosti izmedu podnosioca
zahtjeva [ Opétine Ulcinj.

Svrha donodenja ove odluke je usvaj anje zahtjeva fizickog lica navedenog u odluci za otkup
zemljista nad kojim Opstina Ulcinj ima pravo raspolaganja, radi dokompletiranja urbanisticke

parcele,obzirom da je takav zahtjev u potpunosti u skladu sa pozitivnim zakonskim propisima.

OBRABDIVAC
Sekretarijat za zadtitu imovine,



8/15/2019

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 15.08.2019 10:29

PODRUCNA JEDINICA
ULCINJ

Datum: 15.08.2019 10:29
KO: ULCINJSKO POLJE

LIST NEPOKRETNOSTI 610 - PREPIS

eKatastar

Podaci o parceli

. : ; Plan : Potes ili Nacin koris¢enja - 2l pes
Broj/podbroj|Broj zgrade Skiea Datum upisa| . - i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m#|Prihod
9 Njiva 2. klase
30/58 67 29.07.2019 | POLIJE ODLUKA DRIAVNOG ORGANA 621 .79
9 Njiva 2. klase
30/60 67 29.07.2019 | POLJE ODLUKA DRZAVNOG ORGANA 29 3.35
9 Njiva 2. klase
30/728 67 29.07.2019 | POLJE ODLUKA DRIAVNOG ORGANA 699 80.80
9 Njiva 2. klase
30/729 67 29.07.2019 | POLJE ODLUKA DRZAVNOG ORGANA 670 77.45
9 Njiva 2. klase
30/730 67 29.07.2019 | POLJE ODLUKA DRIAVNOG ORGANA 13 1.50
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. ISMIC ILJAZ MELINDA .
& Svojina 171

Ne postoje tereti i ogranicenja.

hﬂps:.’.’ekatastar.me.’ekatastar-weblacﬁon.’search/knreportPrep‘as
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ULCINJ

D.0.0. “Geo Dalta “

Adresa: Draska Vujanovi¢a, br.68.
Mob. tel. 069/065-893

ULCINJ

PREDMET:

KO ULCINJSKO POLJE

PO ZAHTJEVUISMIC MELINDA

U Ulcinju,
.......... 2019.god

ZASTITNIKU DRUSTVENE SVOJINE RADI KOMPLETIRANJA UP BR.16,17

Ggobalta D.O.O
Popovig¢ Dretggl jub

]




CRNA GORA
VLADA CRNE GORE
UPRAVA ZA NEKRETNINE
Podruéna jednica Ulcinj
Broj: 954-1211/2019

“Uleinj, 26.07.2019god.

Uprava za nekretnine-Podru¢na jedinica Ulcinj rie$avajuéi po zahtjevu ,Geo Dalta ,DOO iz Ulcinja
u predmetu ISmi¢ Melinda u upravnoj stvari promjene parcelacije na nepokretnostima u katastru
nepokretnosti,a na osnovu ¢&l. 64.,64a.,137.,138.,141.,142, i 144. Zakona o drzavnom premijeru i katastru
nepokretnosti (Sl.list RCG br. 29/07 i Sl.list CG br. 32/11,40/11,43/15 1 37/17), i &.18. Zakona o upravnom
postupku (Sl.list CG br. 56/14,20/15,40/16 i 37/17),donosi slijedece

RJESENJE

DOZVOLJAVA se upis promjena u katastru nepokretnosti na nepokretnostima upisanim u listu
nepokretnosti broj 610 KO Ulcinjsko Polje na ime 18mi¢ llijaz Melinda sa pravom svojine sa 1/1 idealnog
dijela ,0zna¢enim kao:kat.parc.br.30/58 po kulturi njiva 2 klase u povrsini od 634 m2 i kat.parc.br. 30/60
po kulturi njiva 2.klase u povrsini od 1398 m2 i sa lista nepokretnosti broj 3 KO Ulcinjsko Polje na ime
Opétina Ulcinj-Svojina Crne Gore,sa pravom svojine sa 1/1idealnog dijela ozna¢enim kao kat.parc.br.
30/222 po kulturi nekategorisani putevi u povrsini od 1371 m2 pa ¢e iste, a prema Spisku prijava o
promjenama na nepokretnostima broj: 33/2019 za KO Ulcinjsko Polje, sada biti oznatene i upisane u
istom listu nepokretnosti na dosada$njeg vlasnika kako slijedi:

-u A listu lista nepokrtnosti broj 610 KO Ulcinjkso Polje se upisuje:

kat.parc.br.30/58 , po kulturi njiva 2.klase u povrsini od 621 m2,
kat.parc.br.30/730 ,po kulturi njiva 2.klase u povrsini od 13 m2,
kat.parc.br.30/60 , po kulturi njiva 2.klase u povrsini od 29 m2,
kat.parc.br.30/729 ,po kulturi njiva 2.klase u povrsini od 670 m2 i
kat.parc.br.30/728 ,po kulturi njiva 2. klase u povrsini od 699 m2.

-u A listu lista nepokrtnosti broj 3 KO Ulcinjkso Polje se upisuje:

kat.parc.br:30/222 , po kulturi njiva 2.klase u povrsini od 1310 m2,
kat.parc.br.30/731, po kulturi njiva 2.klase u povréiniod 18 m2 i
kat.parc.br.30/727 , po kulturi njiva 2.klase u povrsini od 43 m2.

Upis kao u st.1 izvr$i¢e se po sluzbenoj duznosti nakon konacnosti ovog rjieenja.
ObrazloZenje

DOO ,,Geo Dalta ,, iz Ulcinja podnio je u ime I8mi¢ Melinda ovom Organu zahtjev br. 954-
1211/2019 od 26.07.2019 god. godine radi upisa promjene na nepokretnostima u katastru nepokretnosti
nastaloj diobom nepokretnosti upisanih u listu nepokretnosti broj 610 KO Ulcinjsko Polje na ime I8mi¢ ,
llijaz Melinda sa pravom svojine sa 1/1 idealnog dijela ,oznacenim kao:kat.parc.br.30/58 po kulturi njiva
2.klase u povrsini od 634 m2 | kat.parc.br. 30/60 po kulturi njiva 2.klase u povréini od 1398 m2 i sa lista
nepokretnosti broj 3 K& Ulcinjsko Polje na ime Opétina Ulcinj-Svojina Crne Gore,sa pravom svojine sa
1/1idealnog dijela oznaéenim kao kat.parc.br. 30/222 po kulturi nekategorisani putevi u povrsini od 1371
m2.

Uz zahtjev kao dokaz je priloZen Elaborat o terenskom snimanju predmetnih nepokretnosti sa
terenskim podacima diobe i detaljni urbanisti¢ki plan “Ulcinjsko Polje " za urbanisti¢ku parcelu broj 18
zona B podzona 4 — dio katastarske parcele br. 30/60, Ln broj 610 svojina I1$mi¢ Melinda, detaljn
urbanisti¢ki plan “Ulcinjsko Polje " za urbanisti¢ku parcelu broj 17 zona B podzona 4 - dio katastarske
parcele br. 30/60, Ln broj 610 svojina 13mi¢ Melinda i dio katastarske parcele br. 30/222,Ln broj 3 Svojina
Crne Gore-Opstina Ulcinj.

Clanom 50.Zakona o uredenju prostora i zgradniji objekta j propisano da katastar sprovodi
parcelaciju na zahtjev vlasnika katastarske parcele ,a vlasnik katasratske parcele je duzan da elaborat
parcelacije dostavi Katastar radi sprovodenja parcelacije,u roku od sedam dana,od dana izrade. Uz
zahtjev za sprovodenje parcelacije,viasnik pored elaborata parcleacije,duzan je da Katastru dostavi
saglasnost viasnika ostalih katasarskih parcela za sprovodenje parcelacije dat za period vazenjeg



planskog dokumenta.Katastar je duzan da parcelaciju sprovode u roku od 30 dana od dana prijema

- zahtijeva .U postupku sprovodenja parcelacije Katastar donosi Rjesenje o formiranju katastarskih parcela
koje &ine urbanisticku parcelu u roku od osam dana od dana podnoéenja zahtjeva.Clanom 52 stav 1.istog
Zakona je prospisano da je viasnik katastarke parcele obavezan da trpi promjene katastarske parcele
prema elaboratu parcelacije.

Nadalje,&lanom 137 .stav 6.Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti je propisano da
je organ uprave duzan da plan parcelacije utvrden planskim dokumentom prenese na katastarke planove
U roku od 30 dana od dana dostavljanja planskog dokumenta.

S,obzirom da je predmentu diobu odnosno Elaborat originalnih terenskih podataka o izvréenim
radovima ovom organu dostavila ovlas¢enja geodestska organizacija,u postupku je utvrdeno da je ista
promjena izvréena u skladu sa priloZzenim Urbanisti&ko-tehnickim uslovima.Saglasno odredbi ¢lana 141
Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepoketnosti ovaj organ je izvrio kontrolu i pregled istih radova i
tom prilikom je utvrdeno da je predmetna parcelacija izvréena u skladu sa navedenim planskim
dokumentom i u skladu sa vazeéim zakonskim propisama,pa je ista pa je ista promjena odnosno dioba
zavedena u Spisku prijava br.33/2019 KO Ulcinjsko Polje. '

Shodno prednjem,a saglasno citiranim 2akonskim odredbama odlugeno je kao u dispozitivu ovog
Rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog Rjesenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu finansija CG,u roku od
8 dana od dana prijema istog.Zalba se podnosi preko ove Podruéne jedinice, taksirana sa 5,00 eura na
siro-radun br. 832-1082-55-RAT. '

DOSTAVLJENO: NACELNIK
1 x Imenovanima :
1 x Ref.za prom. Dzevdet Capri¢i , dipl.prav.}__],

1 x U spise, a/ /
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¥



" Naosnovu ¢lana 157 stav 2. kao i &lana 88 stav 2. Zakona o dravnom premjeru i katastru
nepokretnosti (,S1.list RCG* br. 29/07) i posebnog ovlascenja broj 02-6039/2 od 22.12.2008.godine,
izdato od strane Uprave za nekretnine CG Podgorica, dajem

SAGLASNOST
za potrebna mjererija QMU

Zbog nastale promjene na nepokretnostima koje su moje vlasnistvo, a u vezi sa ¢l. 8 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti, smm promjenom koja je nastala na mom
v!asniél&m stanju na nepokretnostima y KO ~ Wa u Listu nepokretnosti
broj *© __ikatparcela br. 3o B RYGLS , @ koje je radove, u moje ime i za
moj racun, obavila DOO ,Geo Dalta* i Ulcinja. /

DAVALAC SAGLASNOSTI

BRYata ‘5‘6 AR
1. %@ N e SN ?g@\

JMBG

JIMBG

U Ulcinju, Q%g o, 201?%
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NA GORA

VA ZA NEKRETNINE
N A JEDINICA: ULCING
1553.3-144-19
Tlpmum: 25.07.2019.

Nhradin: /\

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 2510

e e—e—

Katastarska opstima; ULCINISKO POLIE

)

[3roy lista nepokretnosty

Broj plana: &
Parcele: 30/58, d0/60
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953-3-144-19
_FE% UPRAVA ZA NEKRETNINE CRNE GORE ***

PODRUCNA JEDINICA: ULCINI
KO: ULCINISKO POLJE, R 1:2500

Po zahjevu broj: 953-3-144-19, od: 25.07.2019. gadine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

oCitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v13.8.16 EKSPORT PODATAKA 25.07.2019 12:54
1 6602985.16 4642799.83 0.00
12 6603024.24 4642773 .55 0.00
15 6603000.64 4642738.47 0.00
upll460 6603001.47 4642737 .91 0.00
uplld46l 6603017.71 4642762 .05 0.00
uplld62 6603025.07 4642772 .99 0.00
upllg89gl 6602961.59 4642764.75 0.00
upll894 6602977.82 4642788 .88 0.00
parcela: 30/60 (P=1398)

Frontovi:

od do duzina(m)
upll894-upll46l 48.07
upl1461-upl1460 29.09
upl11460-15 1.00
15-upl1891 47.07
upl1891-upll894 29.08

Parcela: 30/58 (P=634)

Frontovi:

od do duzina(m)

1-12 47.09

12-upll4e2 1.00

upll462-uplldel 13.19

upll461-uplli894 48.07

upll894-1 13.18 4
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A GORA

VA ZA NEKRETNINE
CNA JEDINICA: ULCINI

= 533-3-143-19

Bsum: 25.07,2019,

Obradio: t}

SKICA PARCELA

Rarzmjera 1: 2500

Katastarsks opstima ULCINISKO POLIE
Brap hista nepokreinosti
Brog plana: ¥

Parcola, 300222
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=% UPRAVA ZA NEKRETNINE CRNE G

PODRUCNA JEDINICA: ULCINJI
KO: ULCINJISKO POLJE, R 1:2500

Po zahjevu broj: 953-3-143-19, od: 25.07.2019.

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka

o¢itane graficki sa digitalnog

Katbase v13.8.16 EKSPORT PODATAKA 25.07.2019

1 6602949,

1 6602985.

2 6602949.

2 6602984 .

3 6602949.

3 6603010.

4 6603011.

4 6602950.

5 6602960.

13 6603012.
upll1890 6602944
upll891 6602961.
upll892 6602936.
upl1l894 6602977.
upl1896 6603015.
upli9oe 6603006.

Parcela: 30/222 (P=1372)
Frontovi: -

od do duzina(m)
upl1892-upll906 125.15
upll906-upll896 11.28
upll8%e-13 5.35

13-4 0.76

4-3 2,31

3-2 46.44

2-1 1.34

1-upl1894 13.18
upll894-upll891 29.08
up11891-5 1.54

5-4 18.13

4-3 1.39

3-2 1.19

2-1 1.17

1-upl1890 10.14
upll890-upl1892 l%.32

obrad%o:
| f
L]

/

953-3-143-
ORE W

plana

66 4642747 .
16 4642799.
43 4642748.
06 4642800.
55 4642749.
16 4642839.
91 4642840.
12 4642750.
31 4642765.
66 4642840,
.00 4642738.
59 4642764 .
10 4642748,
82 4642788 .
65 4642845 .
42 4642851,

Preg1eaao:
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godine

katastarskih parcela
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UVERENJE 0 ETALONIRANJU

Datum: 7/12/2017

MNaziv
Pigizvodat:

Tip:

tdentifi&:‘éc.ioni broi:

patum etaloniranja:

Korisnik merila:

¥

Mere% jzvrsio:
Lol A A
Deféﬁta!mvié{ﬁ/ﬁgfc ini.geod.

Fohaitk sananoik

Broj uverenja: 533/ 17703

Totalna Stanica

Leica Geosysterns Ag

Ukupan broj strana: 2

Ankica Milinkovic, MSe
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7/12/2017
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wl. Dratke Vajanovida br. 68- Uleinj, dure 05.15.5076 godine,
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Crna Gora

Crna Gora

Mali i Zi

OPSTINA ULCINJ

KOMUNA E ULQINIT

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj
Sekretariati pér planifikim hapsinor dhe zhvillim té géndrueshém
Br./ Nr.: 05-262/1-19

Ulcinj / Ulgin, 14.08.2019. god

-~

SEKRETARIJAT ZA ZASTITU IMOVINE OPSTINE ULCINJ

OVDJE

Predmet: Informacija - veza Vas br.09-174/19-119/19
od 07.08.2019.godine

Na osnovu Vazeg zahtjeva R.br. 09-174/19-119/19 od 07.08.2019
godine obavjestavamo Vas da,uvidom u spisak prijava i nanosenjem
kordinatne tatke sa skice uradeno od strane “Geo Dalta” D.O.O Ulcinj na
zahvatu DUP-a “Ulcinjsko Polje " Opétina Ulcinj ,utvrdeno je da: )

Novoformirana katastarska parcela br.30/731 u povrsini od 18 m* KO
Ulcinjsko Polje pripada urbanisti€koj parceli br UP 16 u zoni B podzoni 4 |
novoformirana katastarska parcela br.30/730 u povréini od 13 m’ KO
Ulcinjsko Polje NE pripada urbanisti¢koj parceli br UP 16 u zoni B podzoni 4
sa gore pomenutog plana .

Novoformirana katastarska parcela br.30/730 u povrsini od 13 m? KO
Ulcinjsko Polje je dio saobracajnice NOVA 37 i trotuara.

Novoformirana katastarska parcela br.30/727 u povrsini od 43 m? KO
Ulcinjsko Polje pripada urbanistickoj parceli br UP 17 u zoni B podzoni 4 sa
gore pomenutog plana .

S poiétovanjem.

Sam.savjetnik Il za urbanizam V,D.' Sekrztai'~a,
Arh.Albert Lulgjuraj, dip. ing Mehmed Mila, spec.sci.arh.

f_’At[ -i,j_‘,"\f\;j_




[ZVJESTAI

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

JUL 28, 2019
OPSTINA ULCINJ
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NASLOVINA STRAN,

IZVJESTAJ

O [ZVRSENOJ PROCJENT VRIJEDNOSTI NEPOKRETNOSTI

List nepokretnosti : Prepis 610 KO Ulcinjsko polje.

Prikaz predmeta procjene

Lokacija
Bulevar Teuta Ulcinj
Vrsta nepokretnosti
Predmet procjene GGZ
Pod posebnim djelovima objekta || Stambeni pros. 0 m2
Kat.parc. 30/731 18 m2
, Zemlja Kat.parc. 30/727 43 m2
Povréina predmeta procjene Ukupna povrina:61 m2
Narugilac Opétina Ulcinj PIB: 02006235-Selim Resulbegovié
Procjenitelj Vinko Marnikovic nezavisni procjenitel]
List nepokretnosti 610 KO Ulcinjsko polje
Katastarska parcela 30/731i 30/727
Mjesto . Ulcinjsko polje 85360 Ulcin;
Vlasnidtvo — Nepokretnosti 1/1 Svojina
Tereti i ogranicenja Ne postoje tereti i ograni¢enja
Metode procjene Uporedna metoda
Skica - plan 6/67
TrZidna vrijednost 7.625,00 €

L

PROCJENA VRIJEDNOSTI

Zemljiste ¥ 125,00 € od 61 m2 = 7.625,00 €

UKUPNO: 7.625,00 €

ULCINJ, JUK 2019
INEZA VISNT REV PROCJENITELT VINKO MARNIKOVIC

-1- '[-/‘fl/'mo




IZVIESTAJ

1.Razlozi za procjenu

Zahtjev Opétina Uleinj i Selima Resulbegovica godne, je da se izvesi procjena vrijednosti
zemlje, od strane nezavisnog procjenjivaca — radi utvrdivanja vrijednosti.
2.Predmet I cilj procjene nepokretnosti

Predmet procjene je imovina — zemlje u Ulcinjsko polje 85360 Ulcinj.
Cilj procjene je da nezavisni procijenjivac utvrdi realnu trzisnu vrijednost citirane
nepokretnosti , izrazene u novceu.

3. Objektivnost procjene

Objektivan iskaz — procijenjena vrijednost nepokretnosti . nije vezana za Zelje , zahtjeve ili
potrebe klijenta koji je angazovao procjenjivaca.

4. Definicije pravedne — fer trziine vrijednosti

Koncept fer vrijednosti jeste vrijednost koja bi preovladivala na otvorenom trzistu ili 1Znos za
koji bi sredstvo moglo biti raznijenjeno izmedju poznatih . valjanih stranaka u nezavisnoj
razmjeni. Trzisna vrijednost je obi¢no ista kaoi fer vrijednost.
Dakle definicija fer trzisne vrijednosti polazi od sledecih ¢injenica i pretpostavki:
¢ Imovina treba da ima vrijednost , da je razmijenjiva i da postoji dobra volje kupea i
prodavca da dode do razmjene .
* Nijedna strana nije ni¢im prisiljena da vrsi predmetnu razmjenu, svaka strana je
upoznata podjednako sa relativnim ¢injenicama onoga sto je predmet razmjene.
¢ Razmjena proizvodi podjednake koristi za obje strane na dan razmjene
Proizlazi da je fer trzisna vrijednost neke imovine ona velicina koja proizvodi podjednake
koristi za kupca i prodavea pod gore citiranim uslovima.
5. Nezavisnost procjenjivaca
Za procjenu vrijednosti imovine odabran Je nezavisni procjenjivac koji nema interes niti
namjerava da stekne interes sa predmetnom imovinom. posredovanjem u njenoj prodaji ili
kupovini, kao ni u vezi sa upravljanjem istom.
Procjenjivat procjenjuje uz Licencu : NEZAVISNI PROCIENJIVAC izdate od strane
Udruzenja nezavisnih procijenjivata Crne gore licenca broj 37.

6. Osnovno podaci o nepokretnosti

Navedena cijena je formirana na osnovu situacije na trzistu slicnih - uporednih nekretnina
koje se nude na trzistu, kao i podataka pribavljenih od Uprave za nekretnine.
* Opis nepokretnosti - identifikacija — lokacije

LOKACIJA A

-Kat.parcela 30/58 18 m2 i kat.parcela 30/60 41 m2 List nepoketnosti 610 KO Ulcinjsko polje
- Ukupne povsine 61 m2

- Adresa Bulevar Teuta 85360 Uleinj

- Namjena: GGZ

- Nepokretnost se nalazi u Ulcinjskom polju druga linija, kat,

- Katastrske parcele po ovom osnovu nepokretnosti radi konplatiranja urbanisticke parcele
broj 16, 17 i 18 u zahvatu DUP-a — Ulcinjsko polje.

- Prilaz parceli je obezbjeden sa prilaznog puta, koji nije ureden.
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A) Uporedna metoda-zemljisre

Ponuda |

Ponuda 2

IVT A W Bt

1 prilogu su date sli¢ne nekretnine koje se nude na trzistu.

Ponuda 3
It fiveas s i h b G
Ponuda 4
tps s we o i i
U nastavku se nalazi matrica poredjenja navedenih ponuda — zemljist
~ MATRICA POREDENJA PRODAJE - GGZ
PREDMETNA | UPOREDNA UPOREDNA UPOREDNA UPOREDNA
NEKRETNINA | NEKRETNINA | NEKRETNINA1 | NEKRETNINA2 | NEKRETNINA3  NEKRETNINA4
Osnovni podaci
Prodajna cijena | 352,650.00 € | 73,810.00€ 68,400.00 € 145,435.00 €
neto povriina (m2) 61 2351 671 570 1003
cijena (€/m2) 150.00 € 110.00 € 120.00 € 145.00 €
B Ekonomski i pravHi- éspekt : —— B A_tAA_:i_
Vrsta transakcije - ~ Ponpuda | Ponuda Ponuda Ponuda
Poredenje 1.000 1.000 1.000 1.000
Datum ponude 2019 2019 | 2019 2019
|__ Brzina prodaje 1.000 1.000 1.000 1.000

p,';§§§:j‘§§;g + | urbanizovana | urbanizovana urbanizovana urbanizovana urbanizovana
objekta parcela parcela parcela parcela parcela
Poredenje 1.000 1.000 1.000 1.000
Fizitki aspekt
Lokacija i mikro
lokacija Poveljna Povoljnija Povoljnija Povoljnija Povoljnija
\____ Poredenje 1.000 1000 | 1.000 ~1.000
Namjena DUP-a N
L lokacle | MjeSovita | Mjesovita |  Mjesovita |  MjeSovita Mjesovita |
i Poredenje ) 1 1000 | 1 ‘000____‘ _1.000 1.000
Kemunalna
{—infrastruktura % Druga linija saputa saputa sa puta sa puta
| _Poredenje 0.990 0.990 0.912 0.985
Uredenje okoline i -
_ Kkvalitet parkiranja | Djelimiéno Djelimi¢no |  Djelimi¢no Djelimicno |  Djelimi¢éno
L Poredenje 0.950 0.935 1.025 0.993
Lako !
.~ lostalacje | dostupne | Lako dostupne | Lako dostupne L Lako dostupne | Lako dostupne
— Poredenje 1.000 1.000 1.000 1.000
INDIKATRO
- YRIEDNOST) :
— ®m2) | 12422¢€ 141.08€ | 101.82€ | 112.18€. = 141.83€ 1/

L
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1S LOKACIIE

I !
| L Karakteristite i udaljenost lokacije |
| I J |
| Udaljenost od: :
i Opstina ’> e Metara :
sibiee S !
i Dant eliavija 5208 Metara ‘
i Bolnica - . Metara :
i Sud Wi Metira i
i Posta “ Metara l
| Bankas A Metara |
! Skola Metara i
! Prodaviica i Metara |
! Restoran - Metara |
' i, s H
! Maore- tijeka-jezern T S Metara !
i} .
! Glaviteg puta 5 Metara !
[ e — i
i ike nepokretiost | i
! ) Karakteristike nepokretnosti | |
H | :
i o 0y ; 1
) Lokacija polozaj lemedy Ugao 54 puta !
I S e I
] Znataj za turizam {Jak Prosjecan Slab .
| |
i Obim saobracaja Gust Prosjecan | ¢Slab H
I T W8 o o |
: Moguénost dogradnje o :
. 5 =7 — — l
i klasifikacija zone 5rambr~.nnh’!grm:vrlg' 2oslovia :
i Opste stanjie nekretnme SR ” i ;
! * e S | M |
i Konfiguracija ‘Ttavan*‘[ Nagils r\i(av.w.mJ i

Klijent koji je angazovao procjenitelja je u obavezi da plati iznos od __eu fa_z_a;J;Egu prilikom
preuzimanja nalaza. Uplata se moze obaviti iskljuéivo na tiraro raéun procjenitelja, kao dokaz priloziti
uplatnicu,

« Masuik nepokretnosti ili Nosioo_kreita, <tojmr i gor l e -
|

L, naveden_i_h podataka Cgardntujem da su tadni o |'
i. Potpis__ S i
:
! Ul « o1 - 4 200 7 Progjenitely; Mitko Marnikavic broj Licenee 37 |
N—— ———— ¥
I R
sal)y = ; ‘




PROCIENJENA VRIJEDNOST UK UPNO-
/.625,00 €

Prilozi:

- List nepokretnosti
- Skica

- Licenca

Ova procjena je autorsko pravo procjenjivaca te se u tom smistu bez dozvole autora ne
moZe koristit sem u svre za koje je radena 1)

Procijrnu izvisio : Vinko Marnikovi¢ procjenjivac-stalni sudski vjestak
Uleinj 28.07.2019 godine.
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¥arisne<; ACRIS =

Datuy i vrijerie &amzer 28,0720 5 ¢ ¢

PODRUCNA JEDINICA
ULCIN

Catum: 28.37.2015 21: 14
KC:  LLO US40 2CLJE

LIST NEPOKRETNOSTI 610 - PREPIS

Podaci o parceli

] - Plan : Pates ili Wacin koriscenja ;
Brojrpadbroj|Broj zgrade i Datum upisa ulica i kuéi broj Osnov sticanja Povrgina m?|Prihod
i G P % Njiva 2, Klase "

il 87 - CD.UKS DREvNCs oRans | &M |8 DS
‘ 5 iy Hjiva 2, «lase o ;

A 2 i " !

30740 o oLz CDUKS DREANGE ORGana | 138 [161.61

Podaci o vlazniku ili nosiocu prava

Maticni broj - 1D braj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Osnov prava

Obim prava

|57
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PROCIENJIVAC
FRonomska oblast

MARNIKOVIC VINKO, dipl. ekonomista

Februar20id
Wanisevie Busko, diph g mas

M Nkisie Gmer, dipl. oee
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NASLOVINA STRANA

IZVIESTAJ

O IZVRSENQOJ PROCJENI VRIJEDNOSTI NEPOKRETNOSTI

List nepokretnosti . Prepis 610 KO Ulcinjsko polje.

Prikaz predmeta procjene

Lokacija
Bulevar Teuta Ulcinj

Vrsta nepokretnosti
Predmet procjene ' GGZ

Pod posebnim djelovima objekta || Stambeni pros. 0 m2

Povrsina predmeta procjene Zemlja Kat.parc. 30/730 13 m2
Narucilac Opétina Ulcinj PIB: 02006235-Selim Resulbegovié
Procjenitelj Vinko Marnikovic nezavisni procjenitelj
List nepokretnosti 610 KO Ulcinjsko polje
Katastarska parcela 30/730
Mjesto Ulcinjsko polje 85360 Ulcin;
Vlasnidtvo — Nepokretnosti 1/1 18mi¢ lljiaz Melinda
1_ Tereti i ograni¢enja Ne postoje tereti i ogranitenja
Metode procjene Uporedna metoda
Skica - plan 9/67
Trzisna vrijednost l 1.625,00 €
PROCJENA VRIJEDNOSTI
Zemljiste 12300 € od 13m2 = 1.625,00€

UKUPNO: 162500 €

ULCINJ. AVGUST 2019
NEZA VISNI REV PROCJENITEL) VINKO MARNIKOVIC




