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Br./Nr. 01-1464/19-2
Ulcinj/Ulgin, 25.09.2019. god.vit

SKUPSTINA OPSTINE ULCINJ
n/r Predsjedniku

Ovdje

Predmet: Prijedlog _Odluke o otkupu zemljista radi dokompletiranja urbanisticke
parcele br. 141 DUP-a ,,Pinjes 3 — Redzovi¢ A. Saljo”, radi uvritavanja na dnevni red
naredne sjednice SO Ulcinj

U prilogu akta dostavljamo Prijedlog .Odluke o otkupu zemljista radi dokompletiranja
urbanisticke parcele br. 141 DUP-a ,,Pinjes 3 — Rdzovi¢ A. Saljo®, koji u smislu ¢lana 47
Statuta Opétine Ulcinj molimo da uvrstite na dnevni red naredne sjednice Skupétine optine
Ulcinj.

Prijedlog Odluke je pripremio Sekretarijat za zatitu imovine Opétine Ulcinj, njihov br.
09-126/19 181/19 od 24.09.2019. a izvjestilac po ovom priedlogu bit ¢e Ahmet Aloshi,
sekretar Sekretarijata zadtite imovine.

Pored prijedloga Odluke u prilogu se nalaze:

- lzvjestaj o procjeni vrijednosti nepokretnosti od 14.09.2019. procjenitelja Skendera
Elezagica

- LN br. 604 i3849 KO Ulcinj

. Informacija Sekretarijata za prostorno planiranje i odrzivi razvoj br. 05-266/1-19
od 26.08.2019.

- Parcelacija satinjena od strane geodetske firme ,Liri&Loni" d.o.o.

S postovanjem!
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R. Br: Nr.: 09-126/19 181/19
Ulcinj, Ulgin 24.09.2019. god.vit.

KABINET PREDSJEDNIKA
oV

U prilogu ovog dopisa dostavljamo Vam:

1. Odluku o otkupu zemljista radi dokompletirar
br. 141a DUP-a ,,Pinjes 3% Ulcinj radi uvrStavanja u dnevr]

Prilog:
- List Nepokretnosti br. 604 i 3849 KO Ulcinj.

ja urbanisti¢ke parcele
| red skupstine

_Parceliacija sa¢injena od strane geodetske f irme DQO Liri & Loni,
- informacija Sekretarijata za prostorno planiranje i otlrzivi razvoj br. 05-

266/1-19 od 26.08.2019 god.,

-procjena sainjene od strane nezavisnog procenitelji Skendera Elezai¢a od

14.09.2019 god.,

S postovanjem




Na osnovu ¢lana 52 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta (“SLlist CG”
br.064/17,44/18 1 63/18), ¢lana 34 stav 11 3 , ¢lana 40 stav 2 tagka 3 Zakona o drzavnoj imovini
(-»SLlist CG* br.21/09 i 40/11), ¢lana 28 stav 1 i 2 Zakona o svojinsko pravnim odnosima(“Sl.list
CG” br.19/09), ¢lana 33 stava 1 tacka 1 i ¢lana 38 stav 1 tadka 9 Zakona o lokalnoj samoupravi
( “SLlist CG™ br.2/18,) I &lana 36 stav 2 i 3 i &lana 42 stav 1 tatka 9 Statuta Opétine Uleinj
(-SLlist CG —opstinski propisi” br.5/07,9/09 i 16/11), Skupitina Opstine Ulcinj na sjednici
odrzanoj godine, donijela je

ODLUKU

0 otkupu zemljiSta radi dokompletiranja urbanisticke parcele br.141 a DUP-a “Pinjes 3”
Opstina Ulcinj

Clan L

Dozvoljava se Redzovi¢ A. Salju, otkup katastarske parcele br.6494/3 povrdine od 15 m2 sa
LN.br.604 KO Ulcinj, kao Svojina Crne Gore-nosilac prava raspolaganja Opstina Ulcinj,I
kat.parc.br. 6502/11 povrSine od 101 m2 sa LN.br.3849 KO Uleinj, kao Svojina Crne Gore-
nosilac prava raspolaganja Opstina Ulcinj radi dokompletiranja urbanisti¢ke parcele br.141 a
DUP-a “Pinjes 3” Opstina Ulcin;.

Clan 2.

Urbanisticka parcela navedena u &lanu 1. ove Odluke sastoji se od katastarske parcele
koja je predmet otkupa I Kkatastarse parcele br.6492 u pov. od 384 m2 I kat. Parc. br.6493/2,
povrsine od 186,00 m2 sa L.N.br. 3495 KO Ulcinj svojina 1/1 Redzovi¢ Alija Saljo.

Clan 3.

Nepokretnost iz ¢lana 1.ove Odluke se otkupljuje uz naknadu u iznosu od 15.680,00€ i
to:

- katastarske parcele br.6494/3 povrsine od 15 m2, u iznosu od 170,00 € po 1 m2 u
iznosu od 2.550,00 €,

-kat.parc.br. 6502/11 povrsine od 101 m2, u iznosu od 130,00 € po 1 m2, u iznosu od
13.130,00 €,

Naknada u navedenom iznosu odredena je od strane ovlaiéenog procjenivaca Elezagi¢
Skendera procjenom od 14.09.2019 god.,

Clan 4.

OvlaScuje se Predsjednik Opstine Ulcinj da sa RedZovié Alija Saljom, zakljuci ugovor o
kupoprodaji nepokretnosti iz ¢l. 1. Odluke, kojim ¢e biti regulisana sva prava 1 obaveze
ugovornih stranaka.

Clan 5.

Lice iz ¢lana 1. ove Odluke sti¢e pravo upisa prava svojine na nepokretnosti kod Uprave
za nekretnine Crne Gore — Podrucna jedinica Ulcinj, nakon izmirivanja ugovorene obaveze.

Ukoliko lice iz stava 1 ovog ¢lana u roku od 1(jedan) mjesec ne zakljugi Ugovor iz ¢lana
4. ove Odluke i ne izmiri ugovorene obaveze ova Odluka prestaje da vazi.



Clan 6.

Porez na promet nepokretnosti pla¢a kupac.
Clan 7.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u Sluzbenom listu ,,Crne
Gore- opstinski propisi®.

Broj:
Ulcinj g.

SKUPSTINA OPSTINE ULCINJ
PREDSJEDNIK
Ilir Capuni

ObrazloZenje

Cl. 52 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, propisano je da je vlasnik
kat.parcele duZan da trpi promjene granica urbanisticke parcele,prema planu parcelacije.U skladu
sa usvojenim planskim dokumentima Opstina Ulcinj je duzna da fizickim i pravnim licima
omoguci da izvrSe dokompletiranje urbanisticke parcele, na na¢in §to ée im omoguéiti otkup
zemljiSta nad kojim OpStina ima pravo raspolaganja, po trZi§noj cijeni. TrZina cijena u
konkretnom slu¢aju je odredena od strane ovlasé¢enog procenitelja Elezagi¢ Skendera - Ulcinj od
14.09.2019god..

Dokompletiranje je kao izuzetak predvideno u Zakonu u drZavnoj imovini i to u
odredbama ¢1.34 st.3 gdje je propisano da o otudenju imovinskih prava na nepokretnostima koje
pripadaju opstini prethodnu saglasnost daje Vlada, osim u slu¢ajevima iz ¢1.40 st.2 ta¢.1,2,3 i 4
navedenog zakona, gdje je dokompletyiranje urbanisticke parcele predvideno kao jedan od
slu¢ajeva kada nije potrebna prethodna saglasnost Vlade.

Iz urbanisticko-tehnickih uslova br.05-404/6-19 od 13.05.2019.godine izdatih od
Sekretarijata za prostorno planiranje i odrzivi razvoj Opstine Ulcinj, koji su prilozeni uz
podneseni zahtjev za dokompletiranje i akta-informacije istog organa br.05-266/1-19 od
26.08.2019.godine utvrdeno je da su katastarske parcela br. 6494/3 u povrsini od 15m2 upisana
u LN 604 I kat. Parc. br 6502/11 u pov.od 101 m2 upisana u LN.br.3849 KO Ulcinj, kao
Svojina Crne Gore-nosilac prava raspolaganja Opstina Ulcinj predvidjene su u sklopu
urbanisti¢ke parcele br.141 a DUP-a “Pinje$ 3” Opstina Ulcinj.

Shodo odredbama ¢1.33 st.1 tag.1 i ¢l.45 st.1 tad.9 Zakona o lokalnoj samoupravi i
odredbama ¢1.36 st.2 i €142 st.1 tat.9 Statuta Opstine Ulcinj za raspolaganje i upravljanje
drzavnom imovinom na kojoj Opstina Ulcinj ima pravo raspolaganja nadlezna je Skupstina
Opétine Ulcinj.

Svrha donoSenja ove odluke je usvajanje zahtjeva fizickog lica navedenog u odluci za otkup
zemljista nad kojim Opstina Ulcinj ima pravo raspolaganja, radi dokompletiranja urbanisti¢ke
parcele,obzirom da je takav zahtjev u potpunosti u skladu sa pozitivnim zakonskim propisima.

OBRADIVAC
Sekretarijat za zaStitu imovine



D.0.0 Liri & Loni

Geodetska organizacija
Djerane b.b -Ulcinj
PIB:02352818
PDV:82/31-00178-7
Licenca:02-8847/2

Ziro radun:510-2511-73
Mob.:069-035-900

ZAHTJEV:

UPRAVAVZA NEKRETNINE RCG
PODRUCNA JEDINICA-ULCINJ

PRIJAVA promjena na nepokretnostima kao i ,
ELABORAT parcelizacije i originalnih terenskih podataka o izvr$nim radovima
na terenu.

Zahtjev za: 5
(1) Uslovna dioba katastarske parcele po DUP "PINJES 3"

Molim gore navedeni naslov shodno &lanu 137 i 138 Zakona o drzavnom
premjeru i Katastru nepokretnosti da ovjeri elaborat originalnih terenskih
radova i da provede promjenu nastalu na:

Zemljiste oznaceno kao kat.parcele broj:6494/2, 6502/4

Upisana u list nepokretnosti broj:604, 3849

K.O.ULCINJ

VlasniStvo:SVOJINA CRNE GORE-SUBJ.RASP.OPSTINA ULCINJ

U prilogu dostavljam:

Uplatnice,saglasnost vlasnika nepokretnosti,zapisnik o izvrinom premjeru,
b originalni podaci iz katastra,manual sa koordinatama detaljnih tacaka,spisak

prijava,licenca za rad geod.organizacije,uvjerenje o polzenom struénom

ispitu,uvjernje o etaloniranju instrumenta,list nepokretnosti,CD

¥

Podnosilac zahtjeva:
FADIL VUKAJ ing.geod.
D.O.0.”LIRI & LONI” -Ulcinj
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Crna Gora

OPSTINA ULCINJ
KOMUNA E ULQINIT
Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj
Sekretariati pér planifikim hapsinor dhe zhvillim té géndrueshém

B N 05-404/6-19

icing | Ulgin, 13.05. 2019. god.

RedZovié A. Saljo

Dostavljaju se urbanisticko-tehniéki

Ulcinj
Pinje, b.b.

uslovi broj 05-404/6-19 od

FA25.2018.godine za izradu tehniéke dokumentacije za izgradnju objekta
misdovite namjene na urbanisti¢koj parceli br.141a u skladu sa smjernicama
Seiafnog urbanistickog plana za lokalitet "Pinjes 3" u Ulcinju, Opstina Ulcinj
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Indeks zauzetosti (Iz) predstavija odnos povriine pod objektom i povrSine
indeks izgradenosti (li) predstavija odnos bruto gradevinske povrsine i
nowrSme
Spratnost oznatava maksimalnu spratnost objekta na parceli;
Maksimalna BGP (bruto gradevinska povr$ina) predstavija maksimalnu
sruto rarvienu gradevinsku povrsinu svih etaza svih objekata na parceli, izrazeno u

i

—
i

Maksimalan broj stanova oznaCava maksimalan broj tambenih jedinica koje
= mogude ostvariti u objektima.

Namjena parcele je prikazana skraéenicom nazivom namjene prema
Sravinku 0 blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta i predstavija planiranu
funkciu odredene parcele.

Napomena: svi dati kapaciteti predstavijaju maksimalne vrijednosti

JrbanistiCka parcela je osnovni prostorni element Plana na kome se
sagedavaju mogucénosti, potencijali i ograni¢enja, predmetnog prostora.

Prostorno-urbanistickim planom opstine Ulcinj definisana je minimalna povr$ina
zaroee og 350 m2 u okviru zone stanovanja malih gustina, odnosno 700 m2 u okviru
mome myesovite namjene. Dosliednom primjenom odredbi PUP-a Ulcinja o minimalnoj
s parcela formirane su urbanistiCke parcele trazene veli¢ine kao osnovne jedinice
"= obrauna kapaciteta u skladu sa Planom, dok ¢e postojeéa vlasnitka struktura i
«atastarska parcelacija biti u potpunosti uvazene prilikom izdavanja UT uslova:

Moguca je gradnja na dijelu urbanisticke parcele — katastarskoj parceli, u obimu
groporcionainom  njenom  udjelu u predmetnoj urbanisti¢koj parceli i sa istim
parametrima, ali samo ako je data katastarska parcela ve¢ registrovana u Upravi za
nekretnine na dan usvajanja Plana. Naknadna podjela urbanisti¢kih parcela nije
moguéa.

Pojedinaéni uslovi su dati za svaku parcelu sa urbanistickim pokazateljima u
tabeiama.

PredloZeni grafi¢ki plan parcelacije predstavlja definitivno rieSenje na osnovu
=ojeg Ce se sprovoditi planski dokument. Ukoliko na postoje¢im granicama parcela
dode do neslaganja izmedu zvaniCnog katastra i plana, mjerodavan je postojedi
katastar.

Urbanisticka parcela br. 141a:

Detaljnim urbanistiCkom planu za lokalitet "Pinje$ 3", od katstarskih parcela
sanosno dijelova katstarskih parcela br. 6492, 6493/2 sa lista nepokretnosti br.3495
«0 Ulcinj, 1/1 svojina RedZovi¢ A. Saljo, dijela katstarse parcele br._%494/g sa lista
nepokretnosti br.604 KO Ulcinj, 1/1 svojina Crne Gore, raspolaganja Opstine Ulcinj |
cyela katstarske parcele br.6502//'sa lista nepokretnosti br.3849 KO, 1/1 svojina Crne

Gore, raspolaganja OpS$tine Ulcinj ; formirana je urbanisti¢ka parcela br.141a, povrsine
od 704,48m?2 .

Koordinate urbanisti¢ke parcele date su u grafickom prilogu.
' Kordinatne tacke urbanisticke parcele:

242 6601026.54 4643016.44
243 6601033.77 4643018.05
244 6601043.37 4643020.19
1992 6601047.42 4643002.91
2071 6601050.62 4642991.90
2260 6601037.59 4642985.22
2260/1 6601027/36 4642979.53
2260/2 6601023.51 4642991.74
2260/3 6601021.30 4642998.77
2260/4 6601029.77 4642998.77
2260/5 6601029.02 4642004.28




Crna Gora

VLADA CRNE GORE
Uprava za nekretnine
Podrucna jedinica:Ulcinj
KAT. OPSTINA:ULCINJ
Opstina:Ulcinj

Priblizna razmjera 1:400

PROVEDENO:
L a1 PIERG. . cicnrvmmmniresmsnani s iio 201...god.
Yandileaeaslich. . coimsenimsanivsssane 201...god.
Spisak det.rac.:povrsina......ccccecirensenn 201...god.
Snicalk nriiava. .. .. . S e Il 201...00d.

¥

SKICA PREMJERA br.

649372

\ 650277
5-50‘?/4 “_}é:'. P=7101ms

GEO VUKAJ

D.0.0 Liri & Loni-Ulcinj
Mob: 069-035-900

)
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S
Snimio QABA suisinssrsnnsssns ;2‘.1..',?4....'201.?..g0d.
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DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet * Pinjes 3%~
Karta br.05.Plan parcelacije regulacije i nivelacije
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Korisnik: KORISNIK o
Datum i vrijeme Stampe: 31.05.2019 11:29

PODRUCNA JEDINICA
ULCINJ

Datum: 31.05.2019 11:29
KO: ULCINJ

LIST NEPOKRETNOSTI 604 - 1ZvoD

Podaci o parceli

2 . Plan : Potes il Nacin kori$¢enja - 2 ; |
Broj/podbroj Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povr$ina m#4 | Prihod
6494/2 B 25092002 [pinses Javni putevi 1037 |0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
* .0P§TINA LGN Raspolaganje 1/1
. §VOJINA CRNE GORE Svajina 11

Ne postoje tereti i ogranicenja.

https:llekatastar.me.’ekatastar-web.’action/searchfknreportNew
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_ Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 31.05.2019 11:32

PODRUCNA JEDINICA
ULCINJ

Datum: 31.05.2019 11:32
KO: ULCINJ

LIST NEPOKRETNOSTI 3849 - IZVOD

Podaci o parceli
; ; Plan . Potes ili Nacin koris¢enja - - 2
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica | kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m# | Prihod
6502/4 1 305 25.09.2017 | PINJES et TRcs 288 |0.00
6502/4 305 25.09.2017 | PINJES S ik ipere 1632 |0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj --ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
" §VOJINA CRNE GORE Svojina 1/1
i §ubjekt Raspolaganja OPSTINA ULCINJ Raspolaganje 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

hitps://ekatastar. me/ekatastar-web/action/search/knreportNew

11



Primjenjivane metode Procjenjivanja rezultirale sy indikatorima vrijednosti, koji su prikazan; u

Na osnowvy koristenih informacija, Znanja i primjenjenih met procijenjena trZiSna
vrijednost nekretnina, gradevinskog zemljista, upisanog u LN 604 i 3849 KO Ulcinj, na
katastarskim parcelama 6494/3 6502/11, ukupne povrine 116 m?, na dan Procjene, iznosi
ukupno :

15.680,00 EUR

(pemaesmiljadaéestocsamdeset eur-a)

Trzigni procjenitelj:

14



PULIKUUNA JEDINICA: ULCINg

LrRV) uSLA NEPOKTreinosti:
m_ Broj plana: 23
Broj: 956-5.1 102019 Parcela: 649472
Datum: 07,05 2019,
KOPIJA PLAN A
Razmijera 1: 1000
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PODRUCNA JEDINICA. ULCINg Broj plapa: 30
Broj: 953-3.83-19 Parcels: 650224
Datum: 31.08 2010,

; Katastarska opdtiina: ULCINT
UFRAVA ZA NEKRETNINE m Broj lista nepokretnosti

SKICA PARCELA

T Rarmjera 1: 1000
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PROCUENJ'ENA VRIJEDNOST NEPOKRETNOSTI:
15.680,00 EUR

Pripremljeno za: Opétinu Ulcinj
Vlasnik nepokretnosti- DrZava Crna Gora
Subjekt raspolaganja: Opstina Ulcinj
Adresa nepokretnosti: Pinjes, Ulcinj

Datum procjene: 14.09.2019. godine
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1. SAZETAK TRZISNE PROCJENE

NARUCILAC: Opétina Ulcinj

ADRESA: Pinjes bb, Uleinj

SVRHA TRZISNE PROCIJENE: 7z, postupak kompleti::anja urbanisticke parcele
SINOPSIS NEKRETNINE:

Vrsta i kratak opis nekretnine: Gradevinsko zemljidte u naselju Pinjes
Neto povrsina: 101 +15 m2,

Tereti: Bez upisanih tereta

Urbanisticki plan i zona: DUP , Pinjes 3«

Metodologija trzigne procjene: Primarna metoda — uporedna metoda

Metoda provijere — rezidualna metoda

Trzidna vrijednost nekretnine: 15.680,00 €
Datum inspekcije: 10.09.2019. godine
Datum trzigne procjene: 14.09.2019. godine

TrZisni procjenitel lji:
Skender Elezagi¢ (licenca UNP 83 i stalni sudski
vjestak finansijske struke)

SaZetak trZisne procjene je dio ¢jelokupnog izvjestaja, te se ne bj trebao koristiti odvojeno od
cjeIokupnog izvjestaja



2, UPUTSTVA O OBJEKTU TRZISNE PROCJENE

2.1 Zadatak procjenitelju i svrha procjene

Dana, 10.09.2019 godine, procjenjivady Je upucen zahtjev od strane nadleznog Sekretarijata
Opitine Uleinj, za trzisny procjenu nepokretnosti, y vlasni$tvu Drzava Crna Gora, nad kojom
Pravo raspolaganja ima Opstina Ulcinj, katastarska parcela 6494/3, povrsine 15 m2, upisana u
LN 604 KO Ulcinj i katastarska parcela 6502/11, povrSine 101 mz2, Upisana u LN 3849 KO
Ulcinj . U skladu sa Pravilnikom o metodologiji za Procjenu vrijednosti zakljuen je Ugovor o
angaZovanju, kojim sy dogovoreni uslovi angaZovanja kao i blize definisani predmet, svrha j
ostali detalji vezanij z5 procjenu.

Procjenjivag je preduzeo potrebne aktivnosti za utvrdivanje tr¥iine vrijednosti nepokretnosti.
Procjena se radi za potrebe postupka kompletiranja urbanisti¢ke parcele.

Kopija Ugovora i Zahtjeva za procjenu trziine vrijednosti nekretnine, s Uputama se nalazj y
prilogu ovog izvjestaja,

2.2 Definicija trzisne vrijednosti

Ova definicija u sklady je sa definicijom navedenom u Pravilniku o Metodologiji za procjenu
vrijednosti imovine (SLLCG br. 64/18 od 04.10.2018.), koja je bazirana na Medunarodnim

2.3 Prethodne procjene

Procjenjitelju nije poznato da Je uproflosti vriena procjena vrijednosti predmetne nepokretnosti,
niti su mu te procjene date na uvid.

2.4 Datum inspekcije
Dana, 10.09.2019, godine,

2.5 Datum trzisne procjene

Dana, 14.09.2019. godine,



NAPOMENA - Zbog svog oblika j povriine od svega 15 m2, katastarska parcela broj 649473 je
nepodesna za poredenje, tako da ¢e S njena vrijednost Uporednom metodom utvrditi pg osnovy
Cijene utvrdene zq kat.parc. 6502/; 1, stime da ée se ista korigovati — uvedati za 309, zbog
povoljnijeg pristupa koji ima Kat.parc. 649473
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KOMUNA E ULQINIT

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj .
Sekretariati pér planifikim hapsinor dhe zhvillim té géndrueshém
Br./ Nr.: 05-266/1-19

Ulcinj / Ulgin, 26.08.2019. god

SEKRETARIJAT ZA ZASTITU IMOVINE OPSTINE ULCINJ

OVDJE

Predmet: Informacija - veza Vas br.09-126/19-181/19
od 22.08.2019.godine

Na osnovu Vazeg zahtjeva R.br.09-126/19-181/19 od 22.08.2019godine
obavjestavamo Vas da,uvidom u spisak prijava i nano$enjem kordinatne tatke sa
skice uradeno od strane “Liri&Loni"d.o.0 Ulcinj na ID DUP “Ulcinj Grad” za
lokalitet “ Pinje$ 3",utvrdeno je da novoformirana katastarska parcela br.6494/3 u
povrSini od 15,00 m2 i katastarska parcela br.6502/11 u povrini od 101,00 m2

KO Ulcinj, pripadaju urbanistickoj parceli br 141a, sa gore pomenutog detaljnog
urbanisti¢kog plana.

S postovanjem.

Sam.savjefnik lll za planiranje
i uredenje prostora .D. Sekretar-a,

Arh.Albert Lulgjuraj, dip.ing Mehmed Mila, spec.sci.arh.
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