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1. [ hodnik keramika
2. | stepeniste keramika
3. | stepeniste i lift keramika
L. | dnevni boravak parket
La|terasa keramika
Lb.| Ferasa keramika
5. | brpezarija parket
53 ferasa keramika
6. | kuhinja keramika
1. |ostava keramika
B. | veseraj keramika
9. | kupatilo keramika
10| spavaca soba parket

1. | spavata soha parket

13| kupatilo keramika
b ferasa keramika
12.| spavaca soha parket

13.] spavata soba parket

13a] garderober

parket

[13b] kupatilo

keramika

3| terasa

keramika

neto povrsina sprata |
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1. Julaz keramika 1.00
2. | hadnik keramika 3178
3. | stepeniste keramika 12.00
L |stepeniite i lift keramika 12.27
[ garaig epoksidni premaz 2618
6. | poslavni prosfor keramika 20.57
STAN 1 L : 16.55
1. [dnevna i noéna zona [ parket ] 13.95
2. [ kupatilo [ keramika | 2.60
- STAN 2 DRI TS
1. |ulaz | kuhinja keramika 351
2. | dnevni baravak parkef 10.97
3. | spavata soba parket 10.55
& | kupatilo keramika 2.16
STAN 3 : 2880
1 |ulaz i kuhinja keramika 2.68
2. | dnevni boravak parket 12.58
3. [ spavaca soba parket 10.42
4. | kupatilo keramika ERIY
. STAN & O S 2300
1. [dnevni boravak parket 9.85
2, | spavaca soba parkef 10.13
3. | kupatilo keramika 3.00
STAN 5 e 1530
1. [dnevna i nofna zana | parket 12.00
2. | kupatilo | keramika 370
riefo povrsina prizemlja sl 720,30 m’
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Kordinate tacke urbanistitke parcele br. 7

povriina trotoara, prilaznih stepenica | rampi 140,05 m?
zelene povriine 278.00 m¥
4.25
([ eRoeKTANT: INVESTITOR: |
HER AEN RIKAJ A, VAIT

%8 53.63 4642353.26
16 GE03M09.87  4642788.23
17 5B03179.46 4642835.22
18 GB0MME82.57 4642826.68
19 580314485 4842770.32
20 4603138.84 4842760.09

45

4842820.54
AB42848.26

. granica UP 7

i qgranica katastarske parcele

e gradevinska linjja po DUP-u

I aznaka urbanistitke parcele

oznaka katastarska parcele

pavriina dijela urbanisticke parcete 858.25 m*
bruta gradevinska povrsina 52316 m?
pavrsina pod abjektom 25424 m?
indeks izgradensati 15

indeks zauzetesthi 030
ostvarena spratnost P+l

broj parking mjesta

12 PM (15050 m?)
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PRILOG: GRAFICKA DOKUMENTACIJA

e Situacija

e Osnova prizemlja

e (Osnova sprata
Osnova krovne ravni

Presjek
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Sprat je organizovan kao jedna cijelina odnosno stambena jedinica koju ¢ine: hodnik,
dnevni boravak, trpezarija, kuhinja sa ostavom, kupatilo, veseraj i Cetiri spavace sobe
sa pripadaju¢im kupatilima i terasama. Pristup spratu je omogucen putem dva
stepenista i lifta.

Objekat je zavrSen ravnom plotom na kojoj je pristup onemogucen a s namjerom da
se objekat u buducnosti nadogradi do punog kapaciteta u skadu sa urbanisticko-
tehni¢kim uslovima po kojima je max dozvoljna spratnost P+4.

Syrha oznatavanja mogucih uticaja projekta na Zivotnu sredinu i njihove
karakteristike mogu se svesti u dvije kategotije:

» Moguéi uticaj otpadnih (sanitarnih i fekalnih) voda;
» Moguéi uticaj uticaj neadekvatnog odlaganja komunalnog otpada.

Sto se tite pozitivnog uticaja izvodenja ovog projekta, a koji se odnosi na
stanovniitvo, je povecanje mogucnosti zapo$ljavanja lokalnog stanovnistva, 1
rjeSavanje stambenog pitanja stanovnistva, §to je veoma znacajno.




Rezime karakteristika projekta i njegove lokacije, sa indikacijom potrebe za izradom elaborata o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu:

m)kacija na kojoj se planira izgradnja objekta mjeSovite namjene, stambeno-poslovni
objekat P+1 nalazi se u Opétini Ulcinj. Izgradnja objekata je planirana na dijelu UP 7
DUP “Ulcinjsko polje” odnosno na katastarskoj parceli broj 30/630 KO Ulcinjsko
polje povrsine 678 m2 prema listu nepokrenosti br. 908 podruéna jedinica Ulcinj 1 na
dijelu katastarske parcele 30/51, povrsine 187 m2 . Parcele su u vlasni$tvu investitora.

Predmetna lokacija planiranog objekta se nalazi u zoni Uleinjskog polja odnosno
nekadasnjeg oglednog poljoprivrednog dobra, izmedu sadaSnje trase bulevara prema
Velikoj plaZi i ,,Solanskog puta“ i stambene zone uz Port Milenu.

Prostor zahvata DUP-a najveéim dijelom &ine poljoprivredne povrsine, povriine pod
maslinjacima i degradirani agrumari. Maslinjaci su dobrog opsteg stanja, medutim na
pojedina¢nim mjestima je usljed neplanske gradnje doslo do potpunog krcéenja
maslina. Povr§ina pod maslinjacima u zahvatu DUP-a iznosi 36,54 ha. Sto se tide
agrumara, slika je suprotna maslinjacima. Najveéi dio je zapusten I unisten.
Medjutim, sporadi¢ni voénjaci su ofuvani, u okviru pojedinaénih parcela.

Teren za izgradnju planiranog objekta je ravan . na kome se nalazi uglavnom sitna
drada, grab vise kao zbun-vise tankih grana iz jednog korijena i posna livada.

Na predmetnoj lokaciji nema nikakvog visokog rastinja.

Na predmetnom podruéju kao i na susjednim kontaktnim podrugjima nema objekata
od kulturno-istorijskog znadaja niti su poznati bilo kakvi arheolodki nalazi.

Na predmetnoj lokacji nema zasti¢enih ili ugrozenih zivotinjskih ili biljnih vrsta.

Objekat je mjesovite namjene odnosno stanovanje sa poslovnim prostorom, spratnosti
P+1. U okviru objekta organizovano je 6 stambenih jedinica i jedan poslovni prostor.

U prizemlju objekta smjesteno je 5 stambenih jedinica, organizovanih kao jednosobni
stanovi. Stanovi se sastoje od hodnika, dnevne zone sa ¢ajnom kuhinjom, spavacde
zone i kupatila. Poslovni prostor, povrine 20.57 m2 se takode nalazi u prizemlju, sa
neposrednim pristupom iz dvorista. Ostale prostorije u prizemlju su zajednicke,
namjenjene za horizontalnu i vertikalnu komunkaciju a &ine ih hodnici , lift i dvoje
stepeniSta od kojih jedno ima direktan pristup sa ulaznog platoa.
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zahvacena uticajem projekta, e) Ne
kao Sto su: f) Ne
a) podzemne vode, g) Ne
b) povriinske vode, h) Ne
¢) Sume,
d) poljoprivredna
podrudja,
e) ribolovna podrudja,
f) lovna podrudja,
g) zastiena prirodna
dobra,
h) mineralne sirovine i
drugo?
Da li ima podrudja koja vec
‘Erpe zagadenje ili Stetu na U i} f Sirof okalini
Zivotnu sredinu, a koja mogu .
a) Ne predmetne lokacije nema
39 | biti dodatno ugrozena 5 ; p
b) Ne podrudja koja veé trpe
projektom, ; ;
veca zagadenja
a) na lokacijiili
b) u blizini lokacije?
Da li je lokacija na kojoj se o
planira realizacija projekta a) Da Lokacija je jedino
podlozna b) N podloZna zemljotresima,
e
: J temperaturnim
a) zemljotresima, c) Ne ) . N
by slijeganjo zemijitta, d) Ne promjenama i magli 5to je
o) Klizigtima, &) Ne u vidu imao projektant
40 d) eroziji, f) Da predmetnog objekta, te
) poplavama, ¢) Da ove oscilacije nece
f) temperaturnim h) Ne negativno uticati na
razlikama, )N funkcionisanje
. i e
g) magl predmetnog objekta kao

h) jakim vetrovima,
i) drugo

ni na korisnike

24|
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zahvacdena uticajem projekta:

a) na lokacijiili
b) u blizini lokacije?

Da li se na lokaciji nalaze
specifiéni (osjetljivi) objekti,
koji mogu biti zahvaceni
uticajem projekta, kao 5to su:

Ne, na lokaciji nema navedenih

35 a) bolnice, Ne
b) Zkole, objekata.
c) vjerski objekti,
d) javni objekti,
e) djedji vrtiéi,
f) slicno?
Da li se u blizini lokacije nalaze
specifiéni (osjetljivi) objekti,
koji mogu biti zahvadeni
uticajem projekta, kao $to su :
a5 a) bolnice, Ne, na lokaciji nema navedenih Ne
b) Zkole, specifiénih objekata.
c) vjerski objekti,
d) javni objekti,
e) djedji vrtidi,
f) sliéno?
Da li na lokaciji ima podruéja sa
vaznim, visoko kvalitetnim ili
rijetkim resursima, koja mogu
biti zahvacena uticajem a) Ne
projekta, kao $to su: b) Ne
a) podzemne vode, c) Ne Ne- Na lokaciji nema
- b) vpovréinske vode, d) Ne navedenih podruéja sa
c) Sume, e) Ne vazinim, visoko kvalitetnim
d) pogopi’.ivredna f}] Ne ili rijetkim resursima.
odrugja,
€) Zbolovaa podrudja, i) Ne
f) lovna podrugja, ) Ne
g) zadticena prirodna
dobra,
h) mineralne sirovine i dr?
Da li u blizini lokacije ima a) Ne Ne- U blizini lokacije nema
18 podrudja sa vainim, visoko | b) Ne navedenih podrucja sa
kvalitetnim ili rijetkim c) Ne vainim, visoko kvalitetnim
resursima, koja mogu biti \ d) Ne ili rijetkim resursima

T I TN RN NS




lokaciji koja ¢e zbog toga
pretrpjeti gubitak zelenih
povrsina?

zelenih povrsina, jer objekat zauzima
odredenu kvadraturu

Da li se na lokaciji projekta
zemljiste koristi u namjene, kao
Sto su:

) a) Da
E) stalnovanje, b) Ne
) Yrt arstYo, B ¢ Ne
c) industrijske ili a N
trgovacke aktivnosti, ) Ne
d) rekreacija, e) Ne Ne-projekat je uraden
31 ¢) javni otvoreni prostor, f) Ne po svim standardima i
f) javni objekti, g) Ne propisima
g) poljoprivredna h) Ne
proizvodnja, i} Ne
h) Sume, i) Ne
i) turizam,
j} rudarske ili druge
aktivnosti?
Da li se u blizini lokacije projekta a) Da- individualno i kolektivno
zemljiste koristi u namjene, kao stanovanje
Srto su: b) Ne
a) stanovanje, ¢) Ne
b) wvrtlarstvo, d) Ne
c) industrijske ili
te akti , e) Ne ) .
trgovacke aktivnosti, N Ne-projekat je uraden
- e
32 d) rekreacija, } De-mictanise b po svim standardima i
- : a- t
e) javni otvoreni prostor, g : 'TTJES ani se bave _ propisima
f) javni objekti, poljoprivrednom proizvodnjom tzv.
g) poljoprivredna okuénice
proizvodnja, h) Ne
h) Sume, i) De
i) turizam, i) Ne
i) rudarske ili druge :
aktivnosti?
Da li je lokacija na kojoj se
planira projekat u skladu sa
33 Da Ne
prostorno-planskom
dokumentacijom?
Da li postoj &j
a li postoje podrucdja sa a)Ne
34 | velikom gustinom naseljenosti Ne
b)Ne

ili izgradenosti, koja mogu biti




podzemne vode koje mogu biti
zahvadene uticajem Projekta:
a) na lokacijiili
b) u blizini lokacije?

b) Ne

u njenoj blizini nema
povrsinskih ili
podzemnih voda

Da li postoje podrugja ili
prirodni oblici visoke
ambijentalne vrijednosti koji

a) Ne- ne postoje podrudja ili
prirodni oblici visoke

a) Ne-jer nema
visoko vrijednih
ambijentalnih

podruéja na lokaciji

24 | mogu biti zahvacdeni uticajem ambijentalkne vrijednosti na b) Ne-jer nema
Projekta lokaciji visoko vrijednih
a) na lokacijiili b) Ne ambijentalnih
b) u blizini lokacije? podrucja u blizini
lokacije
Da li postoje povrsine ili
objekti koji se koriste za .
L . Ne- na lokaciji i u
rekreaciju, a koji mogu biti Ne- na lokaciji i u njenoj blizini nema .
25. . . . njenoj blizini nema
zahvacdeni uticajem projekta: takvih podruéja . ",
takvih podrucja
a) na lokacijiili
b) u blizini lokacije?
Da li postoje transportni pravci
ji iti geniili koji Ne-projekat se
katimors bittzapasermilt ko) Ne-lokacija se preko lolalnog puta . p vJ .
prouzrokuju probleme po e gk g g prikljutuje na put u
prikljucuje na postojeéi put, sadasnje o
26 | Zivotnu sredinu, koji mogu biti . skladu sa saobraéajnim
) trase bulevara prema Velikoj plaZi i . o
zahvaéeni uticajem projekta N uslovima bez trajnih
»Solanskog puta i
a) na lokaciji ili posljedica
b) u blizini lokacije?
Da li se projekat planira na
27 | lokaciji na kojoj ¢e vjerovatno Da Ne
biti vidljiv velikom broju ljudi?
Da li na lokaciji ima podrudja,
- i 2ahvaceni
kejivoagy bItI.Za o Ne- na lokaciji nema podrucja koja su Ne-jer nema takvih
28 | uticajem projekta, a koji su od S . _ .
istorijskog ili kulturnog znataja podrucja na lokaciji
a) istorijskog ili
b) kulturnog znacaja?
Da li u okolini lokacije ima
¢ja ili, koji biti
podrucfja . ?JI r.nogu i_l Ne-u okolini lokacije nema podrugja Ne-jer nema takvih
zahvaéena uticajem projekta, . . .. - - -
29 koja su od istorijskog ili kulturnog podrudja u okolini
a koji su od . .
znacaja lokacije
a) istorijskog ili
b) kulturnog znacaja?
30. | Dali se projekat planira na Da -lokacija ¢e pretrpjeti gubitak Ne
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propisima, zbog svojih:
a) ekoloskih,

b) prirodnih,

¢) pejzainih,

d) istorijskih,

e) kulturnih ili

f) drugih vrijednosti?

20

Da li ima osjetljivih podrucja
na lokaciji, koja mogu biti
zagadena izvodenjem
projekta, a koja su vazna ili
osjetljiva zbog ekoloskih
razloga, kao $to su:
a) modvare,
b) wvodotoci ili druga
vodna tijela,
¢) planinska ili Sumska
podrucja,
d) priobalje?

Ne-na lokaciji nema osjetljivih
podrucja kada su ekolodki razlozi u
pitanju

Ne- u ovoj zoni nema
osjetljivih podrugja

21

Da li ima osjetljivih podrudja u
blizini lokacije, koja mogu biti
zagadena izvodenjem
projekta, a koja su vazna ili
osjetljiva zbog ekoloskih
razloga, kao sto su:
a) mocvare,
b) vodotociili druga
vodna tijela,
¢) planinska ili Sumska
podruéja,
d) priobalje?

Ne-okolina lokacije je takode
namijenjena za stanovanje i
poslovanje

Ne-nema osjetljivih
podrucja u blizini
lokacije

22

Da li ima zastic¢ene ili osjetljive
vrste faune i flore, na primjer
za naseljavanje, leZenje,
odrastanje, odmaranje,
prezimljavanje i migraciju, koja
mogu biti zagadene ili
ugrozene realizacijom
projekta:

a) na lokacijiili

b) u blizini lokacije?

a) Ne- Na lokaciji nema zasti¢ene ili
osjetljive vrste faune i flore.

b) Da- U blizini predmetne lokacije
postoje jednoredni i dvoredni
pojasevi tempresa

Ne

23

Da li postoje povrsinske ili

a) Ne

Ne- na samoj lokaciji ni




ugroziti ljudsko zdravlje ili

?ivotnu sredinu, tokom:
a) izvodenja projekta,
b) funkcionisanja projekta,
c) prestanka

funkcionisanja projekta?

c) Ne

16

Da li ée projekat dovesti do
socijalnih promjena, u:
a) demografskom smislu,
b) tradicionalnom nacinu
Zivota,
c) zaposljavanju,
d) drugo?

a) Da-realizacijom projekta povecace
se gustina naseljenosti podrucja

b) Ne

c) Da- projekat ée omogucditi dodatno
zapoiljavanije ljudi

Ne

17

Da li postoje bilo koji drugi
faktori koje treba analizirati,
kao Sto je razvoj koji ce
uslijediti, koji bi mogli dovesti
do posljedica po Zivotnu
sredinu ili do kumulativnih
uticaja sa drugim, postojecim
ili planiranim aktivnostima:
a) na lokaciji,

b) u blizini lokacije?

Ne

Ne-za sve projekte
koji ¢e se izvoditi u
ovoj zoni bice

uradena procjena
uticaja, ukoliko to
bude neophodno.

Da li ima podrucja na lokaciji,
koja mogu biti zahvadena
uticajem projekta, a koja su
zasticena po medjunarodnim
ili domacim propisima, zbog

Ne-kori$c¢enje i obrada lokacije je u

Ne-na samoj lokaciji

18 | sveiih: skladu sa osnovnim namjenama Zticenih
hema zasticeni
a) ekolotkih projekta i na njoj nema zasti¢enih druci
i odrudja
b) prirodnih, podrutja s 1
¢) pejzaznih,
d) istorijskih,
e) kulturnih ili
f) drugih vrijednosti?
Da li ima podrudja u blizini o Ne- koriséenje i
. ] ! Da- Prostor zahvata DUP-a najvecim .
lokacije, koja mogu biti - Ny . .. obrada lokacije je u
| o . dijelom €ine poljoprivredne povriine, .
19 | zahvadena uticajem projekta, skladu sa namjenom

a koja su zasticena po
medunarodnim ili domadim

povriine pod maslinjacima l
degradirani agrumari.

koja je definisana
prostornim planom




c) emitovanje svjetlosti,

odnosno u toku gradevinskih

energije ili

d) emitovanje toplotne radova elektromagnetnog
energije ili c) Ne zracenja.
e) emitovanje d) Ne Buka i vibracije su
elektromagnetnog s
. . e) Ne periodi¢nog
zracenja?
karaktera, odnosno
emitovace se u toku
gradevinskih radova.
Da li ée funkcionisanje
projekta prouzrokovati: a) Ne
a) buku, b) Ne
b) vibracije, c) Da-obzirom na namjenu objekta c¢) Ne-obziromna
11 ¢) emitovanje svjetlosti, emitovace se svjetlost za stambeno-poslovnu
d) emitovanje toplotne potrebe stanovanja i poslovanja namjenu objekta
energije ili
. . d) Ne
e) emitovanje
e) Ne
elektromagnetnog
zracenja?
Da li ¢e izvodenje projekta
prouzrokovati kontaminaciju a) Ne Ne-radice se sa
12 zagadujucim materijama: b) Ne standardnom
. radevinskom
a) zemljidta, J Ne g _
b) povriinskih voda, operativom.
¢) podzemnih voda?
ié ionisani a) Ne-rjedenja su u skladu sa _—
Da l.l e funkCIonlsanje. ) . | y | 'S u a) Ne-sakupljanje
projekta prouzrokovati 5 La I pm}?'s':]: y gvrstog komunalnog
kontaminaciju zagadujucim ) Ne- n_z‘e.ma povsinskin voda na otpada vriice se u
13 | materijama: lokaciji .
. odgovarajuce kante
a) zemljiéta, c) Ne—sve otpadne vode sa lokacije b) Ne
b) povrsinskih voda, se odvode do gradske
. - . c) Ne
c¢) podzemnih voda? kanalizacione mreie
Da li ée prestanak
funkcionisanja projekta a) Ne
prouzrokovati kantaminaciju b) Ne
14 jujuci ij Ne
zagadjujuéim materijama o Ne
a) zemljista,
b) povriinskih voda,
¢) podzemnihvoda?
15 Dali ¢e postojati bilo kakav rizik a) Ne N
e
od udesa (akcidenta), koji moze b) Ne

nwigfwww”w




a) Ne-nakon

zavrietka radova,
gradevinski otpad bice
uklonjen sa lokacije u
skladu sa pravilnikom

a) Da-bice adekvatno uklonjeni po za upravljanje
Diali €8 e projukty Rastear standardima za gradevinski gradevinskim
¢vrsti otpad tokom: otpad otpadom.
# a) izvodenja, b) Da-¢vrsti komunalni otpad b) Ne-Cvrsti komunalni
b) funkcionisanja il ¢) Da-u slutaju prestanka otpad se uklanja u
©) prEStE.mk.u ; funkcionisanja cijeli objekat bi se skladu ?a Zakonfjkom
funkcionisanja? L regulativom, pri éemu
morao ukloniti ga odvozi nadleZno
komunalno preduzece
¢) Ne-nakon
uklanjanja prostor bi se
doveo u prvobitno
stanje
Da li ée pri izvodenju projekta
dolaziti do ispuitanja u vazduh: a) Ne a) Ne
8 a) zagadujuéih materija, b) Ne b) Ne
b) opasnih i otrovnih c) Ne c) Ne
materija,
¢) neprijatnih mirisa?
a) Ne-nema emisije
Da li ¢e pri funkcionisanju zagadujucih materija
projekta dolaziti do ispustanja u vazduhu
u vazduh: a) Ne-obzirom na namjenu objekta b) Ne-nema emisije
9 a) zagadujuéih materija, b) Ne opasnih i otrovnih
b) opasnih i otrovnih c) Ne materija u vazduhu
materija, c) Ne-obzirom na
¢) neprijatnih mirisa? stambeno-poslovnu
namjenu objekta
Da li ¢e izvodjenje projekta a) Da- u toku izgradnje objekta Obzirom na prirodu
10 prouzrokovati: odnosno u toku gradevinskih djelatnosti projekta
a) bukuy, radova nece dolaziti do
b) emitovanja toplotne

b) vibracije,

Da- u toku izgradnje objekta

AT TIRTS




Da li izvodenje projekta a) Da-zaizvodenje projekta
podrazumijeva koriséenje koriié¢ena je odredena povriina a) Ne-obzirom da je
prirodnih resursa, posebno zemljista koliko zahvata projekat ovaj prostor planskom
resursa koji nijesu obnovljivi ili b) Da-za potrebe radnika na lokaciji dokumentacijom
koji se tesko obnavljaju, kao i izvodenje projekata koristice se predviden za
$to su: voda iz postojece vodovodne planiranu namjenu
a) zemljiste, mreze b) Ne-dobra je
b) vode, c) Ne snadbjevenost ovog
c) Sume, d) Ne podruéja vodom
d) mineralne sirovine?
Sume i mineralni
resursi nijesu prisutni
na predmetnoj
Da |i funkcionisanje projekta - _ ' lokaelll, dok éese
podrazumijeva koriséenje a) Da--zva‘ |2v0fienje projekta B vodai zemijibte
prirodnih  resursa, posebno k0r|5fenaje f:)dredena POVFS_IHB Koristiti u
resursa koji nijesu obnovljivi ili zemljista koliko zahv?ta _prOJ_ekat R —
koji se tesko obnavljaju, kao b) Da.- za potrebe funkcionisanja aramicamat), 5
sto su: objelfta stambeno-poslovne sarirebe ks
a) zemljitte, e objekta, a zemljiste ée
b} wede; c) Ne se zauzeti samo u
€ Bume, L d) Ne onoj mjeri u kojoj je
d) mineralne sirovine? i
to predvideno
planskom
dokumentacijom.
Da li projekat podrazumijeva
koriscenje il i & a) Ne-radise o objektu mjesovite
materija ili materijala koji mogu T T
biti 3tetni po ljudsko zdravije ili soslevhi abijekat a) Ne
Fivotnu sredinu u postupku : b) Ne
a) proizvodnje/aktivnosti, o Ne

b) skladistenja,
¢) transporta, rukovanja?




Upitnik za odlucivanje o potrebi procjene uticaja

KRATAK OPIS PROJEKTA

Re
br.

Pitanje

DA/NE

Kratko pojasnjenje po navedenim

tackama

Da li ¢e to imati znacajne
posljedice?
DA/NE i zasto?

Da liizvodenje projekta

podrazumijeva aktivnosti koje a) Ne b) Ne —obzirom da je
¢e prouzrokovati fizicke b} Da-izvodenje projekta uslovilo je ovaj prostor planskom
1 | promjene na lokaciji, i to: koriséenje zemljista na planiranoj dokumentacijom
a) topografije, lokaciji predviden za
b) koriiéenja zemljista, c) Ne planiranu namjenu.
¢) izmjenu vodnih tijela?
Da li funkcionisanje projekta al Né—radlse o terent ke
podrazumijeva aktivnosti koje
) o ravan
Ge-proUzrakonatl Heicke b) Da-za funkcionisanje projekta a) Ne
2 | promjene na lokaciji, i to: e g
N iskoriséena je veca povriina b) Ne
a) topografije, zemljista na lokaciji
b) koriséenja zemljista,
B oy c) Ne
¢) izmjenu vodnih tijela?
Da li prestanak funkcionisanja
projekta podrazumijeva a) Ne
aktivnosti koje ée b) Da-ako projekat prestane da
i fizid funkcionise usljed ¢iséenja
3 prouzrokovati fizicke | J b) Ne

promjene na lokaciji, i to:
a) topografije,
b) koris¢enja zemljista,

¢) izmjenu vodnih tijela?

lokacije i dovodenja do stanja
neke druge namjene
Ne




f

4. KARAKTERISTIKE MOGUCEG UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU

SREDINU

Svrha oznadavanja mogucih uticaja projekta na Zivotnu sredinu i njihove
karakteristike mogu se svesti u dvije kategotije:

>
>

a)

b)

c)

Moguci uticaj otpadnih (sanitarnih 1 fekalnih) voda;
Moguéi uticaj uticaj neadekvatnog odlaganja komunalnog otpada.

Ukoliko projekat funkcioniSe u skladu sa propisima i normativima koji se
odnose na sferu djelatnosti projekta (stanovanje i poslovanje) onda nema
bojazni da bi projekat mogao imati znacajnijeg uticaja na okolinu.
Realizacija projekta ni u kakvom pogledu ne moze imati bilo kakav
prekogranicni uticaj;

Obzirom na namjenu, funkcionisanje projekta ne moZe proizvesti sloZenije
uticaje, a oni se mogu javiti usljed neadekvatnog odlaganja komunalnog
otpada i neadekvatnog tretmana sanitarnih i fekalnih otpadnih voda.Takode
treba nagasiti da opasnog otpada prilikom eksploatacije objekta koji je
namjenjen stanovanju i poslovanju nema. Obim uticaja najviSe se moZe
manifestovati na lokaciji projekta, prvenstveno na korisnike objekta, kada se
o otpadu i komunalnom otpadu radi. Kada su otpadne vode u pitanju, njihov
neadekvatan tretman, odnosno ukoliko bi se radila septicka jama koja ne bi
bila vodonepropusna, moglo bi dovesti do ugrozavanja kvaliteta zamljista.
Sto se ti¢e pozitivnog uticaja izvodenja ovog projekta, a koji se odnosi na
stanovni§tvo, je povecanje moguénosti zapoSljavanja lokalnog stanovnistva,
i rjeSavanje stambenog pitanja stanovni$tva, Sto je veoma znacajno.
Vjerovatnoca uticaja prilikom funkcionisanja projekta je veoma mala s
obzirom na zakonsku regulativu kada su otpadne vode i komunalni otpad u
pitanju.

Vjerovatno¢a ponavljanja uticaja zavisi od obima i vremena trajanja
operacija odvoZenja komunalnog otpada, tretmana otpada, kao 1 samog
nacina tretmana otpadnih voda.




Elektro projekat

Osnovni izvor napajanja objekta elektricnom energijom je niskonaponska
elektrodistributivna mreza.

Za prikljugak objekta na elektro mrezu predvidijeti Priklju¢ni mjerni ormar (PMO),
koji locirati na granici parcele, prema uslovima CEDIS-a. Ormar projektovati u
skladu sa Tehni¢kom preporukom EPCG TP-2.

Objekat u svojoj ekploataciji isklju¢ivo koristi elektri¢nu energiju i ne predvida se
izgradnja sistema za grijanje —kotlarnica, tako da nece do¢i do pogorsanja kvaliteta
vazduha.

Sav &vrstio otpad koji je komunalnog karaktera odlaZe se u kontenjere I odvozi od
strane nadleZznog komunalnog preduzecéa sa kojim ¢e nosilac projekta potpisati

ugovor.




Obezbjedenje tople vode svakog sanitarnog &vora, planirano je preko elektriénih
bojlera koji je smjeStenih po kupatilima, zapremine 801.

Distributivni razvod hladne vode od vodovodnog $ahta Cini 1 vertikala unutra$njeg
prec¢nika DN 25.

Sve unutrainje instalacije vodovoda su od tvrdog polipropilena renomiranog
proizvodata. Vodovodne vertikale polazu u zidu na visini od 60 cm od ploce.
Svaka vertikala snabdijevena je ventilom za moguce zatvaranje. Svaki sanitarni
&vor ima svoj centralni ventil za moguénost zatvaranja vode za cijeli sanitarni ¢vor.
Takode i svako izlivno mjesto ima svoj ventil.

Cjevovod za hidrantsku mrezu predviden je od cEeli¢nih pocinCanih cijevi sa
spajanjem na navoj dok je sanitarna mreZa predvidena od PPR cijevi i spajanje
varenjem.

Predviden je separatni sistem kanalizacije oko objekta.

Izdatim tehni¢kim uslovima od strane J.P. Vodovod i kanalizacija Ulcinj, objekat
se planira prikljuciti na gradsku kanalizacionu mrezu.

Horizontalna i vertikalna kanalizaciona mreza-fazonski komadi u objektu
predvidena je od PVC-PP materijala.

Kanalizacionu mreZu izvesti od cijevi i fazonskih komada proizvedenih od tvrdog
polivinilhlorida (PVC). Ovaj materijal je izabran jer je vodonepropustljiv, kao i
gumene zaptivke na spojevima.

Odvod iz objekta se vr§i PVC kanalizacionim cijevima @& 160 mm nosivisti ne
manje od SN 4. Cjelokupna kanalizaciona mreza je predvidena od PP i PVC
kanalizacionih cijevi sa spajanjem na naglavak, odgovaraju¢eg preCnika i prema
projektovanom padu.

Revizioni $ahtovi su izradeni od vodonepropusnog betona, iznutra dva puta
premazani hidrolitom i malterisani cementnim malterom do crnog sjaja. Rade se sa
taloznicima a opremljeni su metalnim penjalicama i otvorom za CiScenje koji je
pokriven poklopcem od nerdajueg &elika sa mogucénodcu ispune (keramika,
beton), vodonepropusan dimenzija 600x600 mm.

Atmosferska voda sa krovnih povriina se sakuplja i odvodi preko horizontalnih I
vertikalnih oluka koji se izlivaju u zelenu povrsinu.

Olucne cijevi za atmosfersku kanalizaciju su plasticne PVC 110 mm.




pregled urbanistickih parametara :

Usbianisticki parametsd UP 7 bR

povriina urbanisticke parcele 304000 m? §58.25 m?

max bruto gradevinska pevrina (ostvareno) 4560.00 m? 1287.40 m? (52314 m¥)
max povrsina pod objektom (ostvarena) | 912.00 m? 25350 m? {25424 mY)
indeks izgradensoti 15 15

indeks zauzetosti 0.30 | -0,30

max spratnost {ostvarena) o 'P+£+ Peb (Pe1)

broj parking mjesta - 12 PM (150.50 m?)
povriina trotoara, prilaznih stepenica i rampi 140,05 m?

zelene povrsine 278.00 m?

b) Predvidene instalacije u objektu su: instalacije vodovoda i kanalizacije,
instalacije jake i slabe struje.

Projekat vodovoda i kanalizacije

Izdatim tehni¢kim uslovima objekat se planira prikljuciti na planirani vodovodni
prikljucak na gradsku vodovodnu mreZu pre¢nika DN 110 mm AC.

Shodno arhitektonskoj dispoziciji sanitarnih &vorova i svih drugih istociSta,
planirana je odredena Sema vodovodnih instalacija.

Vodovodni 3aht je dimenzija 2,20x1,20x1,20 u kom je smjeSten vodomjer sa
moguénodéu daljinskog ocitavanja pre¢nika DN 50/20 kombinovani za hidrantsku
I DN 25 za sanitarnu mrezu.

Za snabdijevanje objekta sanitarnom vodom usvojen je unutra$nji precnik
cjevovoda DN 32 odnosno spoljasnji precnik ¢ 40 mm.

Za glavni prikljuéni cjevovod usvojen je pre¢nik DN 63 obzirom da je prikljucni
cjevovod zajednicki za hidrantsku I sanitarnu mreZu.

Za hidrantsku mreZu usvojen je pocincani cjevovod pre¢nika DN 65, sa ukupnim
protokom od 2,5 I/s, T oberbjezenim pritiskom od 2.5 bara na najudaljenijim
hidrantima unutar objekta.




pregled povrsina:

prizemlje

Slika 4. 3D prikaz objekta

sprat |
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Fasadni zidovi su predvideni kao zidani giter blokom d= 20 ¢cm sa fasadnom
oblogom u sistemu tipa demit, gdje je zavr$na obrada bavalitom u bijeloj boji. Na
dijelu fasade predvidjeti i fasadne povrine sa kamenim i mermernim plo¢ama d=3
cm. Svi pregradni zidovi su predvideni kao zidani. Zidani zidovi su od pune opeke
debljine 12 i giter bloka 20 cm.

Podovi su projektovani kao plivajuéi sa izolacijom od stirodura debljine d=2 cm.
Zavrsna obrada su kerami&ke plo&ice u hodniku,stepenicama, kuhinji, ostavama i
sanitarnim ¢vorovima. U ostalim prostorijama je parket.

Krov je rijeSen kao ravan, neprohodan sa pratecim slojevima.

Fasadni otvori prozora i vrata predvideni su od aluminijumskih profila sa termo
prekidom. Zastakljivanje se vr3i termopan staklom d=6+12+4 mm.

Sva unutra$nja vrata su od ¢amovog okvira sa ispunom od perforirane iverice
obostarno oblozene furniranim medijapanom debljine d=6mm. Stok je od
medijapana d=42mm. Zavrina obrada poliuretanskim mat bojama.

Shodno propisima, projektovane su odgovarajuce hidro, termo i zvuéne izolacije.

Na slici 4 je prikazan 3D objekta, koji svojom strukturom i odgovaraju¢om
materijalizacijom uklapa u ambijent.




3. OPIS PROJEKTA

a) Objekat je mjeSovite namjene odnosno stanovanje sa poslovanjem, spratnosti
P41,

U okviru objekta organizovano je 6 stambenih jedinica i jedan poslovni prostor.

U prizemlju objekta smjeiteno je 5 stambenih jedinica, organizovanih kao
jednosobni stanovi. Stanovi se sastoje od hodnika, dnevne zone sa ¢ajnom
kuhinjom, spavace zone i kupatila.

Poslovni prostor, povriine 20.57 m2 se takode nalazi u prizemlju, sa neposrednim
pristupom iz dvorista. Ostale prostorije u prizemlju su zajednicke, namjenjene za
horizontalnu i vertikalnu komunkaciju a ¢ine ih hodnici, lift i dvoje stepenista od
kojih jedno ima direktan pristup sa ulaznog platoa.

Sprat je organizovan kao jedna cijelina odnosno stambena jedinica koju ¢ine:
hodnik, dnevni boravak, trpezarija, kuhinja sa ostavom, kupatilo, veSeraj i Cetiri
spavace sobe sa pripadajuc¢im kupatilima i terasama. Pristup spratu je omogucen
putem dva stepenista i lifta.

Objekat je zavrSen ravnom plo¢om na kojoj je pristup onemogucen a s namjerom
da se objekat u buduénosti nadogradi do punog kapaciteta u skadu sa urbanisticko-
tehni¢kim uslovima po kojima je max dozvoljna spratnost P+4.

Spratna visina prizemlja iznosi 3.65 m odnosno 3.50 m svijetle visine, dok je
spratna visina sprata 3.00 m, odnosno 2.85 m svijetle visine. Objekat je uzdignut
0.80 m od kote pristupnog platoa.

Projektom je predviden kolski prilaz lokaciji kao i potreban broj parking mjesta
(12 PM). Parterno uredenje parcele obuhvata trotoare oko objekta kao 1 stepenice i
rampe koje obezbijeduju pristup objektu. Ostale povrSine parcele su predvidene
kao zelenilo sa visokim i niskim rastinjem.

Predvideni su visokokvalitetni i atestirani materijali u skladu sa tehnoloskim
zahtjevima prostora kao i u pogledu odrZavanja, odgovarajuceg stepena higijene,
vodootpornosti i protivpoZarnosti.




Slika2 —
Prikaz lokacije
planiranog objekta

Slika3-
Prikaz lokalnog
pristupnog puta




se ti¢e agrumara, slika je suprotna maslinjacima. Najveci dio je zapuSten I unisten.
Medjutim, sporadiéni voénjaci su ofuvani, u okviru pojedinacnih parcela.

Kompleksi maslinjaka i agrumari su oiviceni jednorednim i dvorednim
vjetrozastitnim pojasevima - Gempresa (Cupressus sempervirens, Cupressus
arizonica) u pravcu duvanja sjeveroistoénog, dominatnog vjetra.

Teren za izgradnju planiranog objekta je ravan , na kome se nalazi uglavnom sitna
drada, erab vige kao Zbun-vise tankih grana iz jednog korijena i posna livada.

Na predmetnoj lokaciji nema nikakvog visokog rastinja.

Prilaz lokaciji je mogu¢é je iz pravea grada Ulcinja Bulevarom za Veliku plazu 1
sjevernom saobracajnicom u pravcu objekta Solane.

Na predmetnom podrudju kao i na susjednim kontaktnim podrudjima nema
objekata od kulturno-istorijskog znacaja niti su poznati bilo kakvi arheoloski

nalazi.
Na predmetnoj lokacji nema zasti¢enih ili ugroZenih Zivotinjskih ili biljnih vrsta.

Slika 1 —
Prikaz lokacije
planiranog objekta




1.0PSTE INFORMACIJE

> Nosilac projekta: Vait A. Nikaj

Odgovorno lice: Vait A. Nikaj

Adresa: Ulcinj

Matiéni broj nosioca: 2209980220013

Broj telefona: +382 69 079 785

E-mail: vaitnikaj@hotmail.com

Naziv Projekta: Objekat mjeSovite namjene,

VV VYV VYV

stambeno- poslovni objekat P+1
Lokacija: k.p. 30/630, k.p. 30/51 KO Ulcinjsko polje,
UP 7, zona B, podzona 4,
DUP “Ulcinjsko polje”, Opstina Ulcinj

A4

2. OPIS LOKACIJE

Lokacija na kojoj se planira izgradnja objekta mjeSovite namjene, stambeno-
poslovni objekat P+1 nalazi se u Opstini Ulcinj. Izgradnja objekata je planirana na
dijelu UP 7 DUP “Ulcinjsko polje” odnosno na katastarskoj parceli broj 30/630
KO Ulcinjsko polje povriine 678 m2 prema listu nepokrenosti br. 908 podrucna
jedinica Ulcinj i na dijelu katastarske parcele 30/51, povrSine 187 m2 . Parcele suu
vlasni$tvu investitora.

Za potrebe izgradnje objekta mjeSovite namjene, stambeno-poslovni objekat P+1
Sekretarijat za prostorno planiranje i odrZivi razvoj Opstine Ulcinj, je izdao
urbanisti¢ko- tehnicke uslove broj 035-1271/1-17 od 26. 09. 2017. godine za
izgradnju objekta, po zahtjevu Nikaj Vaita iz Ulcinja.

Predmetna lokacija planiranog objekta se nalazi u zoni Ulcinjskog polja odnosno
nekadasnjeg oglednog poljoprivrednog dobra, izmedu sadasnje trase bulevara
prema Velikoj plaZi i ,,Solanskog puta“ i stambene zone uz Port Milenu.

Prostor zahvata DUP-a najveéim dijelom &ine poljoprivredne povrSine, povrsine
pod maslinjacima i degradirani agrumari. Maslinjaci su dobrog opsteg stanja,
medutim na pojedinaénim mjestima je usljed neplanske gradnje doslo do potpunog
kréenja maslina. Povriina pod maslinjacima u zahvatu DUP-a iznosi 36,54 ha. Sto
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