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KOMUNA E ULQINIT
Sekretarijat za komunalne djelatnost

| zastitu ambijenta
Sekretariati pér veprimtari komunale

dhe mbrojtjen € ambientit

Br./ Nr. 06-493/20-2
Ulcinj / Ulqin, 11.09.2020.god./v].

novu &lana 1+ Zakona o procjeni uticaja na

Sekretarijat za komunalne djelatnosti i zastitu ambijenta, na os
enom po zahtjevu Nosioca

yivotnu sredinu (,.Sluzbeni list Crne Gore™. br. 075/18), u postupku spros ed
projekta _Baruti Group” d.0.0., iz Ulcinja, br. 06-493/20, za odlucivanje O potrebi izrade elaborata

procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnje stambeno poslovne zgrade - Aneks A i Aneks
. 1oty &ine UP br. 28, 32, 33 i dio rbanisti¢ke parcele 29, u zoni

B. na objedinjeno] urbanisti¢koj p , KOj
“B”, podzona *“5” sa DUP-a “Ulcinjsko polje” Opétina Ulcinj, 1 ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku

(_ Sluzbeni list CG*, br.56/14, 20/15; 10/16i 37/17,),donosi:
RJESENJE

na izrada Elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat

de— Aneks A i Aneks B, na objedinjeno) 1rbanisti¢koj parcel, koju Cine
ke parcele 29, u zoni “B”, podzona “5" sa DUP-a “Ulcinjsko polje”,

I - Utvrduje se da nije potreb
izgradnje stambeno poslovne zgra

UP br. 28, 32, 33 i dio urbanistiC
Opétina Ulcin).

II - Nosilac projekta, _Baruti Group* d.0.0., iz Ulcinja, moze pristupiti 12 rodenju projekta iz tatke I ovog
bjekta, uz

rjesenja a u skladu sa vazeéim tehni¢kim normativima . standardima propisanim za tu vrstu o
obavezu da pri izgradnji 1 korié¢enju objekta prirhjeni potrebne mjere zastite.

ObrazloZenje

Nosilac projekta _Baruti Group™ d.0.0-, iz Ulcinja, obratio se Sekretar jatu za komunalne djelatnosti 1
,a%titu ambijenta, zahtjevom br.06-493/20 od 13.08.2020 godine za odlu ivanje o potreb! izrade elaborata
procjene uticaja na sivotnu sredinu za projekat izoradnje stambeno poslovne zgrade- Aneks A i Aneks B,
na objedinjenoj urbanisti¢koj parceli, koju %ine UP br. 28, 32, 33 i dio ur anisti¢ke parcele 29, u zoni “B”,
podzona “5” sa Detaljnog Urbanisti¢kog Plana “Ulcinjsko polje”, Opstina Ulciny.

Uz uredan zahtjev za odlutivanje o potrebi izrade elaborata, priloZzena j¢ potrebna dokumentacija shodno
7akonu o procjeni uticaja na sivotnu sredinu, ¢lan 11, stav 2. &iji je sadrZa] utvrden Pravilnikom O
sadrzaju dokumentacije koja se podnosi uz zahtjev za odlutivanje o potrebi izrade elaborata.

Uvidom u spisak projekata Uredbe o projektima za koje se yréi procjena uticaja na 7ivotnu sredinu
037/18), utvrdeno je da se planirani

(“Sl.list RCG , br. 20/07 i “Sl.list Crne Gore” br.47/13, 53/2014 1 br.0:
projekat nalazi u Listi IL. redni broj 12, tacka (b), za koji se postupak procjene uticaja sprovodi po odluci

nadleznog organa.

Nakon razmatranja podnijetog zahtjeva, Sekretarijat za komunalne djelatnosti 1 zadtitu ambijenta Je
konstatovao da, predmetni zahtjev sadrzi podatke relevantne Za odluc¢ivanje.




U postupku odlu€ivanja po zahtjevu nosioca projekta, Sekretarijat za korunalne djelatnosti i zaStitu
ambijenta je shodno odredbama &lana 13 Zakona o procjeni uticaja na sivotn. sredinu, sproveo proceduru
obavjestavanja Lainteresovanih organa, organizacija . Zainteresovanu javnost, organizovao javni uvid 1
obezbijedio dostupnost podataka 1 dokumentacije nosioca projekta. U ostavljenom roku, uvid u
predmetnu dokumentaciju nije vrsen.

Razmatranjem predmetnog zahtjeva Nosioca projekta i podataka o predmet 10] lokacij, karakteristikama

i moguéim uticajima navedenog projekta na Zivotnu sredinu, Sekretarijal za komunalne djelatnosti 1
zadtitu ambijenta, utvrdio je slede¢e razloge za donoSenje ovog rieSenja:

. Predmetna lokacija se nalazi na objedinjeno] urbanisti¢koj parceli, koju ¢ine UP br.28, 32, 33 1
dio urbanisti¢ke parcele 29, U soni “B”: podzona “5”, koju ¢ini kat. parc. br.30/327, 30/328,
30/103 i 30/329 KO Ulcinjsko polje, u zahvatu DUP-a “Ulcinjsko polje”.

- Na pomenuto] lokaciji ne postoj! izgradeni gradevinski niti ‘nfrastrukturni objekti. Predmetna
objedinjena urbanistiCka parcela ukupne povrdine 1502.30 m’, se nalazi na uglu novoplaniranih
saobra¢ajnica”Nova40” i novoplaniranog bulevara”Novasd” dijelom se prostire UZ
novoplaniranu saobrac¢ajnicu ” Nova 4™ sa Dup-a Ulcinjsko polje.

- Na predmetnoj parceli planira s€ izgradnja stambeno poslovne zgrade, spratnosti P+4.
Novoplanirani objekat sastoji se od dva aneksa orjentacionih gabarita Aneks A (13.40 x 21.60 m)
2 Aneks B (5.40 x 17.00 m), prodireni erkerima na nivou spratnih etaZa objekta. Ukupna bruto
povriina objekta je P=2330.10 m”, dok ukupna neto povrsina 1znos 2040.80 m”.

. Gabaritima, objekat A u prizemlju zahvata brutto povrsinu od 289 43 m? a objekat B u prizemlju
sahvata brutto povrsinu od 92.05 m?, $to ukupno &ini povrsinu 0d 381.50 m*> . BrGP aneksa
A=1641.40 m” a BrGP aneksa B=605.25 m> , §to ukupno &ini BGP 2246.65 m”.

- Novoplanirani objekti su postavljeni na parceli unutar prostora oredvidjenog za izgradnju uz
poStovnje oradjevinskih linija propisanim tipovima gradnje 1 prof sanim kojeficijentima za zonu
i podzonu.

- Obijekat A je udaljen od susjednih parcela u <kladu sa zahtjevima 'z UT - uslova, odnosno 15.45
m (UP 34) , odnosno 1.50 m (UP 30 ) mjereno na nivou stambenih etaza . Objekat B je udaljen od
susjednih parcela u skladu sa zahtjevima iz UT - uslova, odnosno '.50m (UP 31 [ UP 35) mjereno
na nivou stambenih etaza.

. Projektom je planirana izgradnja 40 parking mjesta na povr§inskim parkinzima na slobodnim
dijelovima UP , %ime se u potpunosti zadovoljava potreban pal <ing prostor za korisnike ovog
prostora, §to je U skladu sa smjernicama 1z UT Uslova (1,1 PM po stambenoj jedinici + 1 PM na
svakih 70m2 korisne povrsine parking prostora).

. Shodno projektnom zadatku objekat je planiran kao poslovno stambeni objekat, kolektivnog
stanovanja odnosno kao jedinstvena funkcionalna cijelina sa jasno odvojenim sadrzajima po
etayama. Povezivanje svih nivoa oba aneksa je stepeniStnim v: +ikalama i liftovima putnicke
kabine 120/140 cm.

- U prizemlju odnosno poslovnom dijelu objekta postoje 3 poslovra prostora (1 poslovni prostor u
aneksu A i 2 poslovna prostora u aneksuB. kao i centralni hol st :mbenih dijelova objekta odakle
<e vertikalnim komunikaijama vrsi distribucija u planirane stambene sadrzaja objekta.

_ U okviru stambenog dijela objekata, smjestenog na nivou prvog do Cetvrtog sprata u dva aneksa
ukupno je planirano 33 stambenih jedinica, od cega 75 u aneksu A i 8 u aneksu B, razliite
strukture (garsonjera, jednosobni | dvosobni stanovi).

- Planirani objekat ce se prikljuéiti na postojecu gradsku vodovodnu mrezu koja se napaja sa
rekonstruisanog vodovoda 0dnosno sa izvorista “Bolje sestre” lokalnih izvorista.

. Odvodjenje otpadnih fekalnih voda je rijeSeno preko novoj anirane gradske kanalizacione
rese. Fekalne vode iz sanitarnih uredjaja unutar objekta se ¢ dvode van objekta 1 usmjeravaju
prema projektovanoj spoljnoj fekalnoj kanalizacijl.

- Objekat bice prikljuen u elektro . PTT mrezu, shodno DUP-u “Ulcinjsko polje” i UT uslovima
nadleznih organa. Snabdijevanje vodom je sa gradskog vodo+oda, postuju¢i uslove nadleznog

preduzeca.




. Lokacija izgradnje objekta nije u zahvatu posebnog zasticenog | posebno osjetljivih podrucja.
Okolina lokacije je takode namijenjena za stanovanje 1 U njoj nema osjetljivih podrucja usljed
ekoloskih razloga. Takode na lokaciji 1 U njenoj blizini nema za: ii¢ene flore i faune, kao ni
njihovih os] etljivih vrsta.

_ U toku izgradnje objekta stvarace se &vrsti otpad 1 otpad u vidu comunalnog otpada a isti Ce

zbrinjavati preduzece “K omunalne djelatnosti” d.0.0. Ulcinj s hodno ugovoru sa nosiocem

projekta.

. Evakuacija komunalnog otpada 1 njegovo deponovanje rijeseno je tako Sto e se komunalni otpad

odlagati u sabirnim mjestima koji ¢€ biti potpuno obezbijedeni u «ontejnerima, odatle ¢e se od
strane nadleznog preduzeca odvoziti na mjesto njegovog deponova ja.

. (Cursti otpad, kao ostatak neugrad)enog gradjevinskog materijala uk onit ¢e se sa lokacije odmah
nakon izgradnje objekia (radi se o grad. otpadnom materijalu: cig'a, daska, Zeljezo, ambalaze 1
dr.).

- Moguéi uticaj projekta na sivotnu sredinu i njihove karakteristike, za vrijeme izgradnje 1
kori§¢enja objekta mogu S€ svesti na sljedece kategorije uticaja 1 tC: moguéi uticajl neadekvatnog
odlaganja ¢vrstog 1 komunalnog otpada, utical otpadnih materija K0 “to su: motorna ulja, nafta 1

naftini derivati, odnosno gOrivo od transportnih sredstava | oradj-vinskih masina; uticaj buke 1

&

vibracije koju izaziva rad gradevinskih magina, kao i uticaj usljed misije praSine tokom procesa
izgradnje planiranog objekta.

_ Obim uticaja najvise se moze manifestovati samo na lokaciji objekta, kojima su 1zlozeni samo
gradevinski radnici, koji moraju hiti opremljeni sredstvima licne zastite. Nabrojani uticaji su
lokalnog 1 privremenog karaktera i generalno se mogu smanjiti dobrom organizacijom tokom
izvodenja radova.

- Realizacija pomenutog projekta ne uti¢e negativno na sivotnu sredinu, u smislu kvaliteta voda,
vazduha, zemljista, flore * faune. uticaja na zdravlje ljudi, itd. Predmetni stambeno poslovni
objekat nece ‘mati bitni uticaj na okolno zemljiste jer ce se€ isti biti prikljuCen na novoplanirani
gradski kanalizacioni kolektor.

. $to se tite akcidentnih situacija,vjerovatnoca njihove poave U normalnim uslovima
funkcionisanja objekta svedena je na minimum. Ono se moze desitl samo usljed pojave pozara
koji moZe izazvati devastaciju prostora na lokaciji i u bliZoj okolini, . od posipanja ulja 1 goriva.

Uzimajuci u obzir raspolozivu dokumentaciju sa podacima . karakteristikama planiranog projekta 1
predmetne lokacije, vazece tehni¢ke normative, p_ridriavanja standarda 1z oblastl saitite Zivotne sredine,
korid¢enju i odrzavanju ove vrsie objekata, kao 1 primjenjivanjem odgovarajucih mjera zastite utvrdene

u dispozitivu rjesenja, ne otekuje se negativn uticaj i eventualno zagadjenje bilo kojeg segmenta Zivotne
sredine.

U cilju zastite segmenata sivotne sredine, nosilac projekta je duzan da u toku izvodenja i eksploatacije
projekta obezbijedi uslove I sprovede sljedece aktivnosti:

. Da se projekat izvede u skladu sa tehniCkom dokumentacijom @ podacima datim u prilogu 112
Pravilnika o sadrZaju dokumentacije koja s¢€ podnosi uz zahtjev za odlugivanje o potrebi izrade
elaborate.

_ Da se u toku realizacije projekta primjenjuju mjere predvidene sakonom i drugim propisima i
standardima iz oblasti sastite Zivotne sredine Za spreCavanje, smanjenje 1l1 otklanjanje Stetnih
uticaja, koje se odnose prije svega na:.- uklanjanje viska radevinskog materijala koji se
privremeno odlaze na lokaciji objekta tokom izvodenja radova; - propisno odlaganje ¢vrstog
komunalnog otpada tokom eksploatacije objekta U kontejnere i redovno odvodenje na gradsku
deponiju; - ispostovati projektom predvidjene myjere, propise | standarde koji se odnose na
prikljutenje na elektro, vodovodnu 1 kanalizacionu mrezu; 1 ug aditi potreban broj protivpozarnih
hidranata.




Shodno navedenom, Sekretarijat za komunalne djelatnosti i zastitu ambijenta na osnovu sprovedenog
postupka odlucivanja o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu, po zahtje vu nosioca projekta, odlucio
kao u dispozitivu ovog rjesenja. |

RjeSenjem je utvrdena obaveza nosioca projekta da u slu¢aju prenamjene objekta ili prosirenja
kapaciteta izvedenog projekta, podnese zahtjev nadlenom organu za odl iC1vanje 0 potrebi procjene
uticaja na zivotnu sredinu.

Pravna pouka:Protiv ovog rjeSenja moze se podnijeti Zalba Glavnom administratoru u roku od 15 dana
od dana dostavljanja istog. |

Pripremio:
Tahir Tahiri
Samostalni savjetnik I

zastite ”ivt syedine
N, o~

Dostavljeno:
@Nosiocu projekta,
- Ekoloskoj inspekeiji,
Adresa: Oktobarske revolucije 130, Podgorica.
- U Javnu knjigu o sprovedenim postupcima.
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