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Sluzba glavnog gradskogarhitekta
Shérbimi i arkitektit kryesor té qytetit
Broj/Nr: 15- 3CH /21 ~24 /1
Ulcinj/Ulqin, 31.03.2021.god.

RASPIS KONKURSA

Za izradu idejnog arhitektonskog rjesenja ,ploce”, dijela ,ulice 26. novembar” i UP 126 u
zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Ulcinj-grad“ za lokalitet
»Pristan” u Ulcinju.




1. OPSTE ODREDBE

1.1 Raspisivac i sprovodilac

Opétina Ulcinj - Sluzba glavnog gradskog arhitekta

Bulevar Gjergj Kastrioti Skenderbeu b.b.

85 3560 Podgorica

Tel: +382 30 412 050

http://www.ul-gov.me/Naslovna
http://www.ul-gov.me/Opstina-UIcinj/4010/GIavni-Gradski-Arhitekta.shtmI

u saradnji sa

Ministarstvom ekologije, prostornog planiranja i urbanizma Crne Gore
Ulica IV proleterske brigade br. 19

81 000 Podgorica

Tel: +382 20 446 338

www.mrt.gov.me

1. Podaci o maruciocu

- Narutilac: Sluzba glavnog gradskog arhitekta

- Kontakt osoba: Dren Rogova

- Adresa: Ulcinj, Bul. Gj.K. Skenderbeu, b.b.

- Postanski broj: 85360

- Identifikacioni broj:

- PIB:

- Telefoni: +382 30 412 050

- Faks:

- Elektronska posta ( e-mail): glavni.graski.arh@ul-gov.me

- Internet stranica ( web): http://www.ul-gov.me/Naslovna
http://www.uI-gov.me/Opstina-UIcinj/4010/GIavni-Gradski-Arhitekta.shtml

Investitor (troskovi raspisa i izrada) konkursa: Opstina Ulcinj
Investitor gradnje: Vlasnici zemljista

2. Karakter konkursa:

- Po vrsti konkurs je: nacionalni / opsti javni
- Prema zadatku konkurs je: projektantsko urbanisticki
- Po obliku konkurs je: jednostepeni

- Prema natinu i predaji rada konkurs je: anonimni

3. Ucesnici konkursa

Pravo ufe¥¢a na konkurs imaju sva kvalifikovana pravna i fizitka lica koja preuzmu
konkursni mateirjal.

Na konkursu ne mogu uzeti uedéa lica koja su neposredno angaZovana u
organizovanu konkursa, kao ni lica koja su najuZem srodstvu i koja najneposrednije sa njima
saraduju u vrijeme trajanja konkursa.




Svaki od uéesnika, pojedinac ili grupa, ima pravo uce$¢a na ovom konkursu sa jednim
radom.

4. Predmet javnog konkursa
Predmet konkursa je idejno arhitektonsko redenje:
e izrade arhitektonskog rjesenja ,ploce”, dijela ,ulice 26. novembar” i UP 126,

Napomena: Novi naziv ulice 26.novembar je ul.Ali Rizo Ulginaku, dok je ulica na
niZem nivou a takode u zahvatu ovog konkursa ul.Cafo Begu. Izmjene naziva ulica su nastale
prema Odluci Opstine Ulcinj a u peridou nakon donosenja predmetnog planskog dokumenta,
u zahvatu kojeg je planirana izrada konkursnog rjesenja.

5. Cilj konkursa

Cilj konkursa je izbor najboljeg i najcjelishodnijeg Idejnog arhitektonskog

rie3enja koje ¢e svojim primijenjenim rjeSenjima:

¢ Na najefikasniji na¢in valorizovati ukupni potencijal zone Pristana i njenih
kontaknih zona;

e Obzirom da se radi o vrednom gradskom prostoru Ulcinja svi kriterijumi upucuju
na glavne ciljeve stvaranja adekvatne atmosfere i nove racionalne organizacije
namjene i koriSéenja prostora;

e Ostvariti skladnu arhitektonsku formu sa kvalitetno definisanom funkcijom

svih objekata kompleksa;

e Na kvalitetan naéin uvaZiti i nadgraditi postojeci pejzazni i geomorfolo3ki
Kontekst;

¢ Sacuvati, oplemeniti i nadgraditi postojeéi biodiverzitet;

e Po maksimumu uvaZiti potrebu za: energetskom efikasno3¢u planiranih
objekata i primjenom alternativnih izvora energije;

e Predstavljati koncept oblika i masa u prostoru uz primjenu odabranih
materijala zavisno od namjene objekata i njihovog odnosasa urbanim kontekstom;
e Razvrstavanje komercijalnih sadrzaja.

e Raditi parterno uredenje svih slobodnih i saobracajnih povrsina,

valorizovanjem postojeceg koncepta jednostavnih oblika.

e Predvidjeti moguénost dodavanja inovativnih urbanih detalja, fleksibilnih
privremenih obejkata na posebnim punktovima (zavisno od raspodjele namjenskih
sadrzaja svih novoplaniranih objekata koji su znacajni dio funkcionalno-komercijalne
cjeline), promjenu materijalizacije poplo¢anja i nadina povezivanja javnih staza sa
uredenjem parcela privatnog vlasnistva;

¢ Projektovati smisaoni dizajn urbanog mobilijara u skladu sa cjelokupnim
konceptom rjedenja. Uz to obrazloZiti vrstu primejnjenih materijala.

6. Konkursni materijal i rokovi

Konkurs je otvoren od 05.04.2021.god. do 14.05.2021.god., u 14 ¢asova.

Konkurs je objavljen na internet stranici: http://www.ul-gov.me.

Konkursni materijal moZe se preuzeti digotalnim putem, u elektronskoj verziji sa
internet stranice Opstine Ulcinj.

Obilazak lokacije se organizuje samostalno, uz najavu ¢lanovima Zirija - struénim
izvjestiocima.




Konkursni radovi se predaju neposredno na arhivu Opstine Ulcinj do
14.05.2021.god. do 14 ¢asova.

Ucesnici Konkursa mogu postavljati pitanja, odnosno dostavljati ih putem e-maila:
glavni.gradski.arh@ul-gov.me.

Konkursni radovi pristigli nakon utvrdivanja roka za predaju nece se uzimati u
razmatranje.

Konkursni Ziri donijec¢e odluku o rezultatima Konkursa do 24.05.2021.god.

Svi ucesnici bi¢e obavjesteni o rezultatima Konkursa do 28.05.2021.god.

7. Ziri konkursa

Clanovi Zirija su:

1. Aleksandar Dabovi¢, Predsjednik Zirija

2. David Radovic, strucni ¢lan, predstavnik MEPG,
3. Selim Resulbegovi¢, strucni ¢lan

4. Loro Nreki¢, strucni ¢lan

5. Mentor Lunji, stru¢ni ¢lan

Strucni izvjestioci konkursa su:
1. Albert Ljuljduraj, stru¢niizvjestilac
2. Dren Rogova, strucni zvjestilac

o

Kriterijumi za ocjenivanje radova su:
Urbanisticki koncept, valorizacija ukupnih potencijala
zahvata i njenih kontaktnih zona ukuljucujuéi zahvat
urbanistickog rjesenja ID DUP-a ,Ulcinj-grad” za lokalitet “Pristan”

U UICINTU wossuemmmmsimssnsinsssessemnunsnssssmussossussonsmurssanasrsassarsavessuss vaneonsssness 0 - 25 bodova
e Arhitektonsko-oblikovno rjeSenje .......cccoveveeciiiccciinniiieee e 0 - 25 bodova
e Ostvareni prostorni i funkcionalni kvalitet ..........cccceeevvveiniennnnnnee. 0 - 20bodova
e QOstvareni kvalitet pajzazne arhitekture ..........cocceveveeeviieeeciiieeeeen. 0 - 10bodova
e Ekonomska opravdanost ponudenog rjeSenja u cjelini .................. 0 - 10bodova
e QOstavreni stepen ekoloskih standarda u okviru

ponudenog rjesenja i stepen primjene alternativnih
IZVOTA BNEIGIE wuisvssssussivesinsssvssinsissssvssmonssssisssasesssussassusssmssssssarassssy 0 - 10bodova

9. Nagrade i otkupi

Ukupna NETO suma za nagradni fond iznosi 7.000,00 € (sedam hiljada eura)
Bice rasporedena na slijedeci nacin:

| nagrada 4.000,00 €

Il nagrada 2.000,00 €

11l nagrada 1.000,00 €

Ostavlja se mogucnost otkupa istaknutih radova.

Isplatu nagrada ¢e u BRUTO iznosu, snositi Investitor.
Ziri moZe i da ne dodijeli predvidene nagrade, ako smatra da konkursni radovi ne

zadovoljavaju predvidene kriterijume.

Zavrsetkom Konkursa i dodjelom nagrada, prestaju sve obaveze Opstine Ulcinj prema
nagradenima autorima. Nagradeni radovi postaju vlasnistvo Opstine Ulcinj koja ih moze




koristiti u cjelosti ili u pojedinostima, uz postovanje autorskih prava ufesnika Konkursa i
moze dodijeliti drugima na detaljnu razradu.

Predajom rada u€esnik Konkursa prihvata sve uslove ovog Konkursa.

Radovi koji nijesu nagradeni, ili nijesu zadovoljili uslove Konkursa, vraéaju se
autorima — podizanjem na arhivi Opstine Ulcinj u roku od 30 dana od progla3enja
rezultata Konkursa. Nakon toga roka Op3tina Ulcinj nema obaveze prema ulesniku u
pogledu ¢uvanja radova.

10. Oprema konkursnog rada
Konkursni rad (svi grafi¢ki i tekstualni prilozi) moraju biti prezentovani na
crnogorskom jeziku.
Svaki konkursni rad (svi panoi) moraju biti u posebnom omotu, sa Sifrom u uglu
omota i jasnom naznakom ,Konkurs — ne otvaraj“. Konkursni rad mora imati
spisak svih priloga, a svi prilozi konkursnog rada moraju biti oznafeni autorskom
$ifrom. Svi grafi¢ki prilozi su na &vrstoj, lakoj podlozi formata ,,A0“ a tekstualni dio
dostaviti u povezanoj svesci formata A3 u 5 (pet) primjeraka.
Uz konkursni rad autori su u obavezi dostaviti i dvije neprozirne zatvorene
koverte sa jasnom nanznakom , Konkurs — ne otvaraj“ i to:
Preporuuje se razmjera R 1:200, R 1:250i R 1:500 a po potrebi i krupnija za
detalje.
- Kovertu sa naznakom , Autor” koja sadrZi ime, prezime i adresu pojedinca ili
grupe autora i nacin podjele nagrada.
- Kovertu sa naznakom , Adresa za vracanje rada”, koja sadrzi adresu za
vraéanje radova. Ova koverta treba da sadrZi i izjavu kojom se NEpristaje na
objavu imena autora nakon zavrietka konkursa, ako rad nije nagraden. Ukoliko takve izjave
nema, smatrace se da autor pristaje na objavu imena.

Koverte sa nazivom AUTOR | ADRESA ZA VRACANJE RADA otvara ZIRI:

Uz konkursni rad, uéesnici ¢e obavezno dostaviti CD sa svim grafi¢kim prilozima u PDF
ili TIFF formatu, kao i tekstualno obrazlozenje u DOC ili PDF formatu.

11. Konkursni materijal
Sva dokumentacija koja predstavlja konkursni materijal u vidu tekstualnih i grafi¢kih
priloga bi¢e ponundena uéesnicima u elektronskom obliku (na CD-u).

Tekstualni dio: - Raspis konkursa
- Programski zadatak sa izvodom iz tekstualnog dijela
ID DUP-a ,Ulcinj-grad“ za lokalitet “Pristan” Ulcinj.

Graficki dio: - Digitalna geodetska podloga R 1:200ili R 1:500 sa
naznaenom granicom Detaljnog urbanisti¢kog plana
i gradevinskom linijom,
- lzvod iz grafitkog dijela ID DUP-a ,Ulcinj-grad“ za lokalitet
“Pristan” i
- Katalog fotografija tretiranog podrucja i kontakt zona.




12. Sadrzaj konkursnog rada
Uéesnici su obavezni da u okviru Konkursa dostave slijede¢u dokumentaciju:

Tektsualni dio: - ObrazloZenje konceptualnog rjeSenja u svim segmentima
Konkursnog rada (interpolacija, racionalnost, likovnost itd)
Tabela ostvarene bruto kvadrature po namjeni prostora.
Posebnim prilogom utvrditi orijentaciju cjenovnu vrijednost
predloZzenog Idejnog rjeSenja.

Grafi¢ki dio: - Situacioni prikaz kompleksa sa okruzenjem R 1:1000 sa
ciliem prikaza valorizacije kontaktnih zona sa
susjednim urbanisti¢kim parcelama i saobracajne
povezanosti sa postoje¢om gradskom saobra¢ajnom
infrastrukturom. Situacione zone pojedinih djelova
kompleksa, R 1:500. Karakteristicne popre¢ne i poduzne
presjeke kompleksa R 1:500.
- Prikaz parternog uredenja terena, R 1:500
- Prikaz podrumskih etaza na nivou kompleksa,
R 1:500

- ldejno urbanisticko-arhitektonsko rjesenje sa prikazom:

- osnova parternog uredenja, R 1:200,

- osnova svih etaZza, R 1:200,

- izgledi (fasade svakog objekta), R 1:200,

- poprecnii poduzni presjek, R 1:200,

- Prostorni prikaz zahvata u 3D modelu,

- Prikaz animacije, kretanje kroz lokaciju i objekat (poduZni i

poprecni)
- Siri panoramski prikaz
- Dodatni prilozi po izboru autora.

13. Prava i obaveze investitora i autora nagradenih radova
Investitor- Opstina Ulcinj se obavezuje da nakon odluke Zirija isplati tri nagrade ¢ime
sti¢e sva prava na koris¢enju odabranih rje3enja.

14. Zavr$ne odredbe

Ziri nece razmatrati radove koji su odstupili od izri¢itih uslovljenosti datim u
programu i propozicijama konkursa, nepotpune radove kao i neblagovremeno dostavljene
radove.




PROGRAMSKI ZADATAK

ZA OPSTI JAVNI, ANONIMNI | JEDNOSTEPENI KONKURS ZA IZRADU IDEJNOG
ARHITEKTONSKOG RJESENJA ,PLOCE“, DUELA ,ULICE 26. NOVEMBAR" | UP 126 U ZAHVATU
IZMJENA | DOPUNA DETALINOG URBANISTICKOG PLANA ,ULCINJ-GRAD" ZA LOKALITET
»PRISTAN“ U ULCINJU.

lzrada konkursnog rje$enja za dio Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana
,Ulcinj-grad” za lokalitet ,Pristan” (,Sl.list CG*“, op3tinski propisi, broj 08/12), koja obuhvata
prostor “plo¢e”, dio ul. 26. novembar na gornjem nivou, i dio novoformirane ulice br.1 sa
izgradjenim prostorom ispod “plo¢e”, na nizem nivou parking prostora i UP 126.

Ova zona ima kompleksne sadrZaje i zbog specificne saobracajne matrice — parking
prostora, obradiva¢ predlaZe da se njoj posveti specijalna paznja kroz arhitektonski konkurs
kojim ¢e se detaljno utvrditi fizicke strukture predmetnog podrugja.

Grafi¢kim dijelom planskog dokumenta, u dijelu ul. 26. Novembar, pikazan je linijski
zahvat na nizem nivou “plo&e”, koji je konkursom predviden za parking prostor.

Polaznu osnovu za raspisivanje konkursa predstavljaju osnovni uslovi i parametri dati
lzmjenom i dopunom Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Ulcinj-grad” za lokalitet ,Pristan”
(,,Sl.list CG“, opstinski propisi, broj 08/12), regulacija, plan namjena, i osnovni koeficijenti.

Dono$enjem lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Ulcinj-grad” za
lokalitet ,,Pristan”, omoguéena je izgradnja parking prostora sa pratec¢im sadrzajima ispod
ulice 26.novembar kao i parkovno uredenje i uredenje “plote” koje ¢e u ovom dijelu grada
podiéi nivo kvaliteta Zivota.

Na urbanisti¢koj parceli br.126 predvidena je izrada “parka” u povrsini od 1252 m?,
na kojem treba organizovati pje$acke zone u odgovarajucoj razmjeri sa precizno odredenom
granicom, unutrasnjim komunikacijama i sadrzajima.

Zelenilo treba da bude reprezentativno, planirati mjesta za postavljanje skulptura,
planirati vodene povriine (bazene, ¢esme, fontane i sl), sadriaji treba da budu
koncentrisani (miran odmor, igra, rekreacija, i dr.), sadriaj treba da obuhvati sve starosne
grupe. Zelene povrsine trga i skvera treba da pogoduju organizaciji kretanja ljudi, da
usmjeravaju, a takodje da pogoduju realizaciji osnovne ideje prostorne organizacije.

Kompozicija zelenila treba da odgovara znacaju prostora a takodje i veli€ini. U
kompoziciji nijesu bitni obilje oblika i 3arenilo boja, vec jasnoca i jednostavnost rjeenja. Na
skverovima trgovima neophodno je ostvariti optimalan odnos izmedu zelenih i poplocanih
povrsina.

U dijelu urbanisti¢ke parcele br.126, na katastarskoj parceli br.3035 KO Ulcinj, nalazi
se izgraden poslovni objekat, spratnosti P (prizemlje) u privatnoj svojini. S obzirom da je
planskim dokumentom &itava urbanisti¢ka parcela br.126 predvidena za izgradnju “parka”,
ostavlja se na projektantu da odlu¢i o mogucoj implementaciji objekta, odnosno o faznoj
izgradnji parka.

Prostorna organizacija

U cijlu poboljsanja kvaliteta saobraéajne infrastrukture, Planom je predvidjeno da se
veliki, zapusteni prostor izgradjen ispod parkinga u ul. 26 novembar , uredi i organizuje kao
parking prostor sa prateéim sadrzajima. U parking prostor bi se prilazilo rampom i
saobracajnim liftom sa ul. 26. Novembar, kao i sa novoformirane ulice br.1, na nizem nivou,
a mogao bi biti korid¢en kako od strane posjetilaca i turista, tako i od strane stanovnika




okolnog prostora. Organizacija ovog parking prostora posebno bi bila vazna za ljetnji period,
kada se uvodi poseban rezim kori$éenja ukupnog prostora zone Pristana.

PLAN INFRASTRUKTURE

Saobracaj u mirovanju

Dio saobracajnice Ulice 26 novembra, kao i platoi za parkiranje su izvedeni na
skeletnom konstruktivnom sistemu. Prostor ispod ove saobracajnice je izveden dijelom na
dvije etaZe i sa povrinskim platoima je povezan stepenicama. Ovaj prostor opsluiuje
saobracajnica u nivou donje etaZe prostora, ¢ija se rekonstrukcija planira sa kolovozom
Sirine 5.5m. Prostor je zapusten i uglavnom se koristi za parkiranje, odlaganje otpadai sl.

Planom se predvifia rekonstrukcija ovog prostora u dvoetaznu garaZu. Prilaz garatzi je
moguce obezbijediti:

* pristupnom saobracajnicom $irine 5.5m na nivou donje etaze garae, sa koje treba

planirati rampe ili mehanicke liftove do gornje etaze;

* sa postojecih povriinskskih platoa iz Ulice 26 novembra, rampama nagiba do 15%
ili garaznim liftom.

Usled nedostatka prostora za organizovanje rampi, saobracajnu vezu sa garazom je
moguce ostvariti i garaznim liftom. Garazni lift je teretni lift koji sluzi za spustanje
automobila zajedno sa vozatem sa ulaznog nivoa na nivo garaze namjenjen za parkiranje.

Prilikom projektovanja garaZe projektant je obavezan da postuje Pravilnik o
tehnickim zahtjevima za zastitu garaZa za putnitke automobile od pozara i eksplozija
(,SluZbeni list CG, br. 13/07, 05/08 i 00/11%).

Polozaj rampi i priklju¢ka, odnosno mehani¢kih liftova, nije definisan grafi¢kim
prilogom, vec ¢e se njihov poloZaj konaéno definisati kroz izradu konkursnog rjesenja i bi¢e
uslovljen arhitektonskim i konstruktivnim rjeSenjem garaZe. Uslovi za prikupljanje vode za
pranje i CiSenje garaZe, tretman i eventualno prepumpavanje prije priklju¢ka na vanjsku
infrastrukturu dati su u poglavlju ,Hidrotehni¢ka infrastruktura®.

Kontakt rampe (ukoliko projektant da prednost rampama u odnosu na garazni lift) sa
parkirnom plo¢om mora da zadovolji vertikalne uslove prohodnosti mjerodavnog vozila, pa
se zaobljuje kruznim lukom manjim od 20m ili ublaZava polunagibom. Raspored parking
mjesta i gabarit podzemne garaze zavisi od raznih faktora, prije svega od konstruktivnog
sistema garaZe, rasporeda vertikalnih komunikacija i sl.

PjeSacke komunikacije

Sistem pje3ackih komunikacija se sastoji od trotoara uz saobracajnice, poplo¢anih velikih
povriina ispred objekata, javnih povriina odnosno kolskopjesackih saobraéajnica i
samostalnih pjeSackih staza, koje zajedno &ine jedinstvenu mrezu piesackih komunikacija.
MreZzom pjeackih komunikacija omoguéeno je povezivanje svih djelova zone plana sa
klju€nim pravcima kretanja.

Zastori pjeSatkih komunikacija su od asfalta, kamena, betona, granita i sl. tj. od elemenata
izradenih od pomenutih materijala. Pje3atke komunikacije treba da budu opremljene
odgovarajucim urbanim mobilijarom.

Uredenije terena za parkovske povrsine, dje¢ja igraliita i pjefagke komunikacije

Saglasno smjernicama GUP-a u okviru zone zahvata je planiran sistem pje3ackih povrina,
stepenista, staza i prolaza. Glavni pje$acki pravci orijentisani su ka obali mora i kontaktnim
zonama, uz koje je djelimi¢no planiran zeleni pojas.




Na slobodnim povrdinama su formirani prostori kao proirenja pjeaZkih komunikacija. Te
povrsine treba opremiti urbanim mobilijarom (klupe, Zardinjere, &esme, korpe za otpadke i
sl.).

Predvidjeno je da pjeSacke komunikacije budu poplo¢ane kvalitetnim prirodnim kamenim
plotama i opremljene odgovarajuéom urbanom opremom, kandelabrima, klupama za
sjedenje, korpama za otpadke i sl.

U okviru zahvata plana odredjene su zelene povriine za manje parkove. Ove povriine treba
urediti u skladu sa smjernicama datim u poglavlju Pejzazna arhitektura, a sa ciliem da se
zadovolje potrebe igre djece i odmora odraslih, za $ta je potrebno planirati odgovarajuéu
urbanu opremu.

PLANSKI POKAZATELUI - Tabelarni prikaz

oznaka | PovrSina | namjena | maks.povriina maks. maks. povrsina Povrsina indeksi
up UP (m?) pod objektom | spratnost | BGRP | stanovanja posl.
objekta (m2) (m?) Prostora
(m?)
UP126 1252 park / / / / /

KONKURSNI MATERIJAL | ROKOVI

Konkurs je otvoren od 05.04.2021.god. do 14.05.2021.god., u 14 &asova.

Konkurs je objavljen na internet stranici: http://www.ul-gov.me.

Konkursni materijal moZe se preuzeti digotalnim putem, u elektronskoj verziji sa
internet stranice Opstine Ulcin;j.

Konkursni radovi se predaju neposredno na arhivu Opstine Ulcinj do
14.05.2021.god. do 14 ¢asova.

ZIRI | 1ZVJESTIOCI
Ziri
Clanovi Zirija su:
1. Aleksandar Dabovi¢, Predsjednik Zirija
2. David Radovic, struéni ¢lan, predstavnik MEPG,
3. Selim Resulbegovié, strué¢ni élan
4. Loro Nrekié, struéni ¢élan
5. Mentor Lunji, struéni &lan

Ukoliko jedan od ¢lanova Zirija ne bude u moguénosti da ucestvuje u Ziriranju,
investitor ¢e donijeti odluku o zamjeni.
Ziri moZe diskvalifikovati u¢esnika na osnovu kriterijuma navedenih u poglavlju

lzvjestioci

Strucni izvjestioci Konkursa su:

1. Albert Ljuljduraj, stru&ni izvjestilac
2. Dren Rogova, strucni zvjestilac

lzvjestiloci ¢e prije poéetka rada Zirija kon
njihovu uskladenost sa uslovima Konkursa.




