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Ulcinj/Ulqin, 19.07.2021.god.

Sluzba glavnog gradskog arhitekte Opstine Ulcinj, na osnovu ¢lana 87 i 88 stav 1.
Zakona o planiranju i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/1g i
82/20), postupajuéi po zahtjevu br.15-332/21-29/1 od 30.06.2021. godine i dopune
zahtjeva br.15-332/21-29/3 od 15.07.2021. godine od strane investitora ,,MCM - RENTAL
SERVICE" DOO Ulcinj, za davanje saglasnosti na Idejno rjeSenje poslovnog objekta, na
urbanisti¢koj parceli UP231, u zoni ,A", koju ¢ini dio katastarske parcele br.5521/1 KO
Ulcinj, u zahvatu ID DUP-a ,Ulcinj-grad" za lokalitet ,Totodi" (,Sl.list CG", opstinski
propisi, broj 03/10), Opstina Ulcinj, donosi:

RJESENIJE

+,MCM - RENTAL SERVICE" DOO Ulcinj daje se saglasnost na idejno rjeSenje
poslovnog objekta", projektovanog od strane ,V&B STUDIO DESIGN" DOO Ulcinj, na
urbanisti¢koj parceli UP231, u zoni ,A", koju €ini dio katastarske parcele br.5521/1 KO
Ulcinj, bruto gradevinske povrsine nadzemnih etaza BRGP=1175,40 m?, u zahvatu ID
DUP-a ,Ulcinj-grad" za lokalitet ,Totosi" (,Sl.list CG", opstinski propisi, broj 03/10),
spratnosti objekta Po+P+3 (planom propisana Su+P+3).

Obrazlozenje

Aktom br. 15-332/21-29/10d 30.06.2021. godine i dopunom zahtjeva br.15-332/21-
29/3 od 15.07.2021. godine, ,MCM - RENTAL SERVICE" DOO Ulcinj, podio je sluzbi
glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjeenje poslovnog
objekta", na urbanisti¢koj parceli UP231, u zoni ,A", koju Cini dio katastarske parcele

br.5521/1 KO Ulcinj, u zahvatu ID DUP-a ,Ulcinj-grad" za lokalitet , Totosi" (,Sl.list CG",
opstinski propisi, broj 03/10), Opstina Ulcin;.

Imanovani je uz zahtjev, ovoj sluzbi dostavio Idejno rjeSenje predmetnog objekta
sa sadrzinom dokumentacije na osnovu Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18). Na
obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka Sluzbe glavnog gradskog arhitekte br.15-
332/21-29/2 od 06.07.2021.godine investitor je izvrSio dopunu idejnog rjesenja.

Sluzba glavnog gradskog arhitekte je razmotrila zahtjev investitora za idejno
rjeSenje poslovnog objekta, projektovanog od strane ,V&B STUDIO DESIGN" DOO
Ulcinj, na urbanisti¢koj parceli UP111, u zoni ,A", koju Cini dio katastarske parcele
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br.5521/1 KO Ulcinj, bruto gradevinske povrsine nadzemnih etaza BRGP=1175,40 m?, u
zahvatu ID DUP-a ,Ulcinj-grad" za lokalitet , Totosi" (,Sl.list CG*", opstinski propisi, broj
03/10), spratnosti objekta Po+P+3 (planom propisana Su+P+3) i odlucilo kao u dispozitu
rjeSenja, a ovo iz sljedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tacka 1-6 Zakona o planiranju i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) utvrdena su ovlas¢enja Glavnog drzavnog
arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta
zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa: -
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog
zakona; i - osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na
idejno rjedenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se izraduje glavni
projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim
smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki projekat;
4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih
objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje
spoljnog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Saglasnost iz stava 4 tacke 1,2,4 i 5 ovog ¢lana izdaje se rjeSenjem u roku od 15
dana od dana podnosenja zahtjeva i ¢ini sastavni dio glavnog projekta.

Clanom 88 stav 1 Poslovi glavnog drzavnog arhitekte iz ¢lana 87 stav 4 tacka 1
ovog zakona koji se odnose na zgrade do 3000 m? bruto gradevinske povrsine, izuzev
hotela odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, kao i
poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tac. 2, 3, 5i 6 prenose se na jedinicu lokalne samouprave.

Do donosenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta-¢lan
215.Zakona.

Uvidom u ID DUP-a ,Ulcinj-grad" za lokalitet ,Totosi* (,Sl.list CG", opstinski
propisi, broj 03/10), propisane su smjernice za materijalizacija objekata a izmedu ostalog
to su:

U materijalizaciji objekata koristiti savremene materijale u skladu sa planiranom
namjenom objekta i koloritom koji je uskladen sa njegovom funkcijom, okruzenjem,
kvalitetnim gradevinskim nasledem i klimatskim uslovima. Krov objekta moZe biti ravan,
dvovodni ili viSevodni (nagiba 22-26*) sa pokriva¢em primjerenim podneblju i lokaciji, a
ukoliko gabarit objekta to omoguéava dobijeni tavanski prostor u okviru izvedenih
gabarita moze se, u okviru izgradenih gabarita, koristiti za stanovanje ukoliko ispunjava
minimalne prostorne mogucnosti za tu namjenu. Obrada fasada mora biti izvedena od
odgovarajucih materijala koji garantuju adekvatnu zastitu enterijera objekta. U obradi
uskladiti materijalizaciju partera sa obradom samih objekata, a takode i obradu objekata
u pojedinom gradevinskom bloku-parceli.

Horizontalni gabariti novog objekta dati su kroz graficki prilog, dok je gradevinska
linija postavljena prema glavnoj saobraéajnici.

Za predmetnu urbanisticku parcelu, prema urbanisticko tehnickim uslovima
br.05-332/21-252/7 od 23.06.2021.godine, izdati od strane Sekretarijata za prostorno
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planiranje i odrzivi razvoj Opstine Ulcinj, a koji su prilozeni kao sastavni dio idejnog
rjeSenja, maksimalna povrsina prizemlja je 295,65 m? i maksimalna bruto gradevinska
povrsina objekta je 1.478,25 m2.

Planom je definisana visina objekta kroz datu maksimalnu spratnost objekta
(Su+P+3).

Ostvareni urbanisticki parametri objekta u odnosu na planom propisane:

e ostvarena povrsina prizemlja 294,00 m? - planom propisana 295,65 m?;

e ostvarena BGRP objekta 1.175,40 m? - planom propisana 1.478,25 m=.

e ostvarena spratnost objekta Po+P+3 - (planom propisana Su+P+3).

Parkiranje vozila je rijeSeno u podrumskoj etazi ija ostvarena bruto gradevinska
povrsina iznosi 293,80 m>.

Planskim dokumentom je propisano da u slucaju projektovanja podrumske/
suterenske etaZe za potrebe parkiranja vozila, ista se ne obracunava u bruto povrsinu
objekta.

» ostvarena BGRP objekta sa podrumskom etaZzom 1.469,20 m>.

Pri obrazlozenju ovog rjesenja glavni gradski arhitekta ukazuje da je prvostepeno
rjeSenje donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka budu¢i da je
zahtjev stranke u cjelosti usvojen-clan 113. stav 1. tacka 2. Zakona o upravnom postupku
(,Sluzbeni list CG", br.56/14, 20/15, 40/16, i 37/17).

Kod izlozenog pravnog i Cinjeni¢nog stanja stvari sluzba glavnog gradskog
arhitekte je nasala da je predlozeno idejno rjeSenje poslovnog objekta, na urbanistickoj
parceli UP231, u zoni “"A”, koju Cini dio katastarske parcele br.5521/1 KO Ulcinj, u skladu
sa smjericama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, i da je u skladu sa
osnovnim urbanistickim parametrima, u zahvatu ID DUP-a , Ulcinj-grad" za lokalitet
~Totosi" (,Sl.list CG", opstinski propisi, broj 08/12), Opstina Ulcinj — spratnost objekta
Po+P+3 - (planom propisana Su+P+3) i odnosom prema gradevinskoj liniji, ¢ime su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti, na osnovu ¢lana 87. stav 4. tacka 1i ¢lana 88. stav 1.
Zakona o planiranju i izgradnji objekata.

Na osnovu gore navedenog a saglasno citiranim zakonskim propisima rijeSeno je
kao u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeenja moze se izjaviti Zalba sluzbi
Glavnom drzavnom arhitekti u roku od 15 dana od dana prijema istog.

V.D. GL_AVNOG GRADSKOG ARHITEKTE,
o SRR Rogova spec. scil.
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