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Sluzba glavnog gradskog arhitekte
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Broj/Nr: 15-332/21-20/2

Ulcinj/Ulgin, 15.06.2021.god.

Sluzba glavnog gradskog arhitekte Opstine Ulcinj, na osnovu ¢lana 87 i 88 stav 1.
Zakona o planiranju i izgradniji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i
82/20), postupajuéi po zahtjevu br.15-332/21-20/1 od 30.04.2021. godine od strane
investitora Nijazi Dragovoja iz Ulcinja, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje stambeno-
poslovnog objekta, na urbanisti¢kim parcelama UP4 i UPs, zona ,B", podzona 3" koje Cine
katastarske parcele br.30/28 i 30/787 KO Ulcinjsko polje, u zahvatu DUP-a ,Ulcinjsko polje®
(,Sl.list CG" — opstinski propisi br.15/12), Opstina Ulcinj, donosi:

RJESENIJE

Nijazi Dragovoiji iz Ulcinja daje se saglasnost na idejno rje3enje stambeno-poslovnog
objekta, projektovanog od strane ,ARCHISTUDIO" D.0.O. Ulcinj, na urbanistickim
parcelama UP4 i UPs, zona ,B*, podzona ,3", koje Cine katastarske parcele br.30/28 i 30/787
KO Ulcinjsko polje, bruto gradevinske povriine nadzemnih etaza BRGP=1.980,03m?* u
zahvatu DUP-a ,Ulcinjsko polje" (,Sl.list CG" — opstinski propisi br.15/12), sa indeksom
izgradenosti 2,10 (planom propisan 2,00-2,20), indeksom zauzetosti 0,35 (planom propisan
0,35) i spratnosti objekta P+5 (planom propisana do P+5).

Obrazlozenje

Aktom br.:15-332/21-20/1 od 30.04.2021.godine, Nijazi Dragovoja, podnio je sluzbi
glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjesenje stambeno-
poslovnog objekta, na urbanisti¢kim parcelama UP4 i UPs, zona ,B", podzona 3", koje Cine
katastarske parcele br.30/28 i 30/787 KO Ulcinjsko polje, u zahvatu DUP-a ,Ulcinjsko polje™
(,Sl.list CG" — opstinski propisi br.15/12), Op5tina Ulcin;.

Imanovani je uz zahtjev, ovoj sluzbi dostavio Idejno rjedenje predmetnog objekta sa
sadrzinom dokumentacije na osnowu Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18). Imenovani je
elektronskim putem dana 15.06.2021.god., dostavio dopunu idejnog rjedenja sa
urbanisticko-tehni¢kim uslovima br.05-332/21-197/7 od 14.06.2021.god., izdatih od strane
Sekretarijata za prostorno planiranje i odrzivi razvoj Opstie Ulcinj.

Sluzba glavnog gradskog arhitekte je razmotrila zahtjev investitora za idejno rjesenje
stambeno-poslovnog objekta, projektovanog od strane ,ARCHISTUDIO" D.O.O. Ulcinj, na
urbanistickim parcelama UP4 i UPs, zona ,B", podzona ,3", koje Cine katastarske parcele
br.30/28 i 30/787 KO Ulcinjsko polje, bruto gradevinske povrdine nadzemnih etaza
BRGP=1.980,03m2, u zahvatu DUP-a ,Ulcinjsko polje" (,Sl.list CG" — opstinski propisi
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br.15/12), sa indeksom izgradenosti 2,10 (planom propisan 2,00-2,20), indeksom zauzetosti
0,35 (planom propisan 0,35) i spratnosti objekta P+5 (planom propisana do P+5) i odlucilo
kao u dispozitu rjeSenja, a ovo iz sljedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tacka 1-6 Zakona o planiranju i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) utvrdena su ovlas¢enja Glavnog drzavnog arhitekte
a narocito da: 1) daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade, trga,
skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu usagladenosti sa: - smjernicama za oblikovanje
i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i - osnovnim urbanisti¢kim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i
odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz
¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3)
izraduje projektni zadatak za urbanisticki projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki
projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih objekata u dijelu oblikovanja i
materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz ¢lana 154
ovog zakona.

Saglasnost iz stava 4 tacke 1,2,4 i 5 ovog Clana izdaje se rjeSenjem u roku od 15 dana
od dana podnosenja zahtjeva i Cini sastavni dio glavnog projekta.

Clanom 88 stav 1 Poslovi glavnog drzavnog arhitekte iz ¢lana 87 stav 4 ta¢ka 1 ovog
zakona koji se odnose na zgrade do 3000 m? bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela
odnosno turisti¢kog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisti¢kog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana
87 stav 4 tac. 2, 3, 5i 6 prenose se na jedinicu lokalne samouprave.

Do donosenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta-clan
215.Zakona.

Uvidom u DUP-a ,Ulcinjsko polje" (,Sl.list CG" — opstinski propisi br.15/12), pod

tackom 7. propisane su smjernice za urbanisticko-arhitektonsko oblikovanje prostora, a
izmedu ostalog to su:
Prostorno oblikovanje mora biti uskladjeno sa postojecim prostornim oblicima, namjenom i
sadrzajem objekata. Posebnu paznju posvetiti zonama uz glavne saobracajnice — bulevare,
koje ¢e odrediti dominantni vizuelni identitet prostora, a posebno zona uz postojedi bulevar
u kojoj treba formirati naglasen ulicni front fasada i zona “velikog kruznog toka” koja ¢e
prakti¢no predstavljati ulaznu “kapiju” za novo gradsko naselje Ulcinj Polje. Insistirace se na
vizuelnom jedinstvu cjelovitog prostornog rjeSenja, kod koga ce objekti zadrzati svoj
identitet i arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkciji, sa stvaranjem novog urbanog
ambijenta. Obrada fasada mora biti izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu enterijera objekata. Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom,
okolinom, i klimatskim uslovima.

Planom je definisana visina objekta kroz datu maksimalnu spratnost objekta (do
P+5). Spratnost je definisana kao maksimalna uz odgovarajucu spratnu visinu.

Gradevinska linija ka ulici definisana grafickim dijelom plana, koja se samo uz bulevar
poklapa sa regulacionom linijom. Gradevinska linija definisana je graficki i numericki.

Minimalno udaljenje objekta od mede (bocnih i zadnjih strana parcele) je 3.o0m, u svim
slucajevima kada bocni zidovi sadrze otvore za dnevno osvetljenje, odnosno 1.5sm ukoliko su
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na toj fasadi planirani samo otvori sa visokim parapetom (za pomocne prostorije i
stepenista).

* Urbanisticki parametri zadati planskim dokumentom za urbanisti¢ke parcele UPy4 i
UPs5 su:

- Indeksom izgradenosti 2,00-2,20;

- Indeksom zauzetosti 0,35;

- Spratnost objekta do P+5

- Ukupna BRGP objekta (UP4=1.035,76m?) + (UP5=1.053,14m?) = 2.088,90m>.

* Ostvareni urbanisticki parametri objekta za urbanisticke parcele UP4 i UPs:
- Indeks izgradenosti - 2,10

- Indeks zauzetosti - 0,35

- Spratnost objekta P+s.

- Ukupna BRGP objekta - 1.980,03m>.

Pri obrazloZenju ovog rjesenja sluzba glavnog gradskog arhitekte ukazuje da je
prvostepeno rjesenje donijeto uz prethodno izjadnjenje stranke o rezultatima ispitnog
postupka -¢lan 111 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list CG", br.56/14, 20/15, 40/16,

i37/17).

Kod izloZenog pravnog i ¢injeniénog stanja stvari sluzba glavnog gradskog arhitekte
je nasala da je predlozeno idejno rjedenje stambeno-poslovnog objekta, projektovanog od
strane ,ARCHISTUDIO" D.0.0. Ulcinj, na urbanisti¢kim parcelama UP4 i UPs, zona ,B",
podzona ,3", koje Cine katastarske parcele br.30/28 i 30/787 KO Ulcinjsko polje, u skladu sa
smjericama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, i da je u skladu sa
osnovnim urbanistickim parametrima, u zahvatu DUP-a »Ulcinjsko polje* (,Sl.list CG" —
opstinski propisi br.15/12), Opstina Ulcinj — sa indeksom izgradenosti 2,10 (planom propisan
2,00-2,20), indeksom zauzetosti 0,35 (planom propisan 0,35) i spratnosti objekta P+5
(planom propisana do P+5) i odnosom prema gradevinskoj liniji, ¢ime su se stekli uslovi za
davanje saglasnosti, na osnovu ¢lana 87. stav 4. tatka 1 i ¢lana 88. stav 1. Zakona o planiranju
i izgradnji objekata.

Na osnovu gore navedenog a saglasno citiranim zakonskim propisima rijeSeno je kao
u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjedenja moze se izjaviti zalba sluzbi
Glavnom drZavnom arhitekti u roku od 15 dana od dana prijema istog.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- U spise predmeta

- Arhiva




