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Sluzba glavnog gradskog arhitekte OpStine Ulcinj, na osnovu ¢lana 87 i 88 stav 1. Zakona
o planiranju i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG“, br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20),
postupajuéi po zahtjevu br.15-332/21-17/1 od 16.04.2021. godine od strane investitora Fici¢
Hajro Jakup iz Ulcinja, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje stambeno-poslovnog objekta, na
urbanistickoj parceli br.275, u zoni ,,B“, koju €ine djelovi katastarskih parcela br.5591/3 i 5591/7
KO Ulcinj, u zahvatu ID DUP-a , Ulcinj-grad” za lokalitet ,, Totosi“ u Ulcinju (,,Sl.list CG“ — opStinski
propisi br.03/10), Opstina Ulcinj, donosi:

RJESENIJE

Fici¢ Hajro Jakupu iz Ulcinja daje se saglasnost na idejno rjeSenje stambeno-poslovnog
objekta, projektovanog od strane ,,ARCHISTUDIO” D.0.0. Ulcinj, na urbanisti¢koj parceli br.275,
u zoni ,,B“, koju Cine djelovi katastarskih parcela br.5591/3 i 5591/7 KO Ulcinj, bruto gradevinske
povriine nadzemnih etaZa BRGP=1.340,57m?, u zahvatu ID DUP-a ,Ulcinj-grad” za lokalitet
»Totosi“ u Ulcinju (,Sl.list CG“ — opstinski propisi br.03/10), spratnosti objekta P+4 (prizemlje i
Cetiri sprata).

Obrazloienje

Aktom br.15-332/21-17/1 od 16.04.2021 godine, Fici¢ Hajro Jakup, podnio je sluZbi
glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjesenje stambeno-
poslovnog objekta, na urbanistickoj parceli br.275, u zoni ,B“, koju Cine djelovi katastarskih
parcela br.5591/3 i 5591/7 KO Ulcinj, u zahvatu ID DUP-a ,Ulcinj-grad” za lokalitet , Totosi” u
Ulcinju (,Sllist CG“ — opStinski propisi br.03/10), spratnosti objekta P+4 (prizemlje i Cetiri sprata).

Imanovani je uz zahtjev, ovoj sluzbi dostavio Idejno rjeSenje predmetnog objekta sa
sadrzinom dokumentacije na osnovu Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije
za gradenje objekta ("SluZbeni list Crne Gore", br. 044/18).

Sluzba glavnog gradskog arhitekte je razmotrila zahtjev investitora na idejno rjeSenje
stambeno-poslovnog objekta, projektovanog od strane ,ARCHISTUDIO“ D.0.0. Ulcinj, na
urbanistic¢koj parceli br.275, u zoni ,,B“, koju ¢ine djelovi katastarskih parcela br.5591/3 i 5591/7
KO Ulcinj, bruto gradevinske povrsine nadzemnih etaza BRGP=1.340,57m2, u zahvatu ID DUP-a
»Ulcinj-grad“ za lokalitet ,, TotoSi“ u Ulcinju (,Sl.list CG“ — opStinski propisi br.03/10), spratnosti
objekta P+4 (prizemlje i Cetiri sprata) i odlucilo kao u dispozitu rjesenja, a ovo iz sljedeéih razloga:




Clanom 87 stav 4 tactka 1-6 Zakona o planiranju i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG,
br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) utvrdena su ovlaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a
narocito da: 1) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera,
SetaliSta ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa: - smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i - osnovnim urbanisti¢kim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos
prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta
privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog
zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni
zadatak za urbanisticki projekat; 4) daje saglasnost na urbanisti¢ki projekat; 5) daje saglasnost na
Program privremenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz &lana 154 ovog zakona.

Saglasnost iz stava 4 tacke 1,2,4 i 5 ovog ¢lana izdaje se rje$enjem u roku od 15 dana od
dana podnoS3enja zahtjeva i ¢ini sastavni dio glavnog projekta.

Clanom 88 stav 1 Poslovi glavnog drZavnog arhitekte iz ¢lana 87 stav 4 tacka 1 ovog zakona
koji se odnose na zgrade do 3000 m? bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno
turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisti¢kog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tac.
2,3, 5i 6 prenose se na jedinicu lokalne samouprave.

Do donosenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog
dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta-¢lan 215.Zakona.

Uvidom u ID DUP-a ,Ulcinj-grad” za lokalitet ,Toto3i“ (,Sl.list CG“ — opstinski propisi
br.03/10), propisane su smjernice za materijalizacija objekata a izmedu ostalog to su:

U materijalizaciji objekata koristiti savremene materijale u skladu sa planiranom
namjenom objekta i koloritom koji je uskladen sa njegovom funkcijom, okruzenjem, kvalitetnim
gradevinskim nasledem i klimatskim uslovima. Krov objekta moZe biti ravan, dvovodni ili
viSevodni (nagiba 22-26*) sa pokrivatem primjerenim podneblju i lokaciji, a ukoliko gabarit
objekta to omogucava dobijeni tavanski prostor u okviru izvedenih gabarita moze se, u okviru
izgradenih gabarita, koristiti za stanovanje ukoliko ispunjava minimalne prostorne moguénosti za
tu namjenu. Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu enterijera objekta. U obradi uskladiti materijalizaciju partera sa obradom
samih objekata, a takode i obradu objekata u pojedinom gradevinskom bloku-parceli.

U grafickom prilogu odredeno je rusenje postojeéih objekata na urbanisti¢koj parceli i
izgranja novog objekta. Planskim dokumentom nisu dati indeks izgradenosti i indeks zauzetosti.

Horizontalni gabariti novog objekta dati su kroz grafi¢ki prilog, dok je gradevinska linija
postavljena prema glavnoj saobraéajnici.

Za predmetnu urbanisticku parcelu, prema urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima br.05-605/6-
19 od 01.07.2019.godine, izdati od strane Sekretarijata za prostorno planiranje i odrivi razvoj
Opstine Ulcinj, a koji su priloZeni kao sastavni dio idejnog rje$enja, maksimalna povréina prizemlja
je 275,00m? i maksimalna bruto gradevinska povriina objekta je 1.375,00m2. Planom je
definisana visina objekta kroz datu maksimalnu spratnost objekta (P+4).

Ostvareni urbanisticki parametri objekta u odnosu na planom zadate:

- ostvarena povrsina prizemlja 246,15m? - planom zadata BGRP prizemlja 275,00m?

- ostvarena bruto gradevinska povrsina objekta 1.340,57m2 - planom zadata maksimalna

BGRP objekta 1.375,00m?2.

Kako bi se zadovoljio broj neophodnih parking mjesta prema broju stambenih jedinica i
zaposlenih u poslovnom dijelu objekta, dio parking mjesta je rijesen u okviru parcele dok je dio
parking mjesta rijeSen uz saobraéanicu.




Planom je dato da: za objekte kolektivnog stanovanja i stambeno-poslovne objekte, u
slu¢ajevima kada planirani parking uz saobracajnicu ne zadovoljava potreban broj prema broju
stambenih jedinica i zaposlenih u poslovnom dijelu objekta, nedostajuéi broj potrebno
obezbjediti u okviru parcele, ili u parking garazama u podrumskim etaama objekta.

Na osnovu uvida u predmetnu tekstualnu i grafi¢ku dokumentaciju, sluzba glavnog
gradskog arhitekte konstatuje da su arhitektonske karakteristike predloZenog idejnog rjedenja u
skladu sa smjenicama za arhitektonsko oblikovanije i materijalizaciju objekata u zahvatu ID DUP-
a ,Ulcinj-grad“ za lokalitet ,, Toto$i“ (,,Sl.list CG“ — opstinski propisi br.03/10).

Kod izloZenog pravnog i €injeniénog stanja stvari sluzba glavnog gradskog arhitekte je
nasala da je predloZeno idejno rjesenje stambeno-poslovnog objekta, na urbanisti¢koj parceli
br.275, u zoni “B”, koju ¢ine djelovi katastarskih parcela br.5591/3 i 5591/7 KO Ulcinj, u skladu sa
smjericama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, i da je u skladu sa osnovnim
urbanistickim parametrima, u zahvatu ID DUP-a ,,Ulcinj-gi'ad" za lokalitet ,Toto$i” u Ulcinju
(,Sl.list CG“ — opstinski propisi br.03/10), Opétina Ulcinj, ¢ime su se stekli uslovi za davanje
saglasnosti, na osnovu ¢lana 87. stav 4. tacka 1 i ¢lana 88. stav 1. Zakona o planiranju i izgradnji
objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti zalba sluibi Glavhom
drZzavnom arhitekti u roku od 15 dana od dana prijema istog.
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