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Na osnovu Clana 14 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22), Clana 38 Zakona o lokalnoj samoupravi
("Sl. list CG", br. 2/18, 34/19, 38/20, 50/22, 84/22 i 85/22) i Clana 58 Statuta Opstine
Ulcinj ("Sl. list CG - Opstinski propisi”, br. 48/19) Skupstina Opstine Ulcinj, na sjednici
odrzanoj dana 30.03.2023.godine, donijela je

IZVJESTAJ O STANJU UREDENJA PROSTORA ZA 2022. GODINU

. UVOD

1. Sadrzina lzvjeStaja

Osnov za podnos$enje ovog lzvjestaja sadrzan je po odredbama ¢lana 14 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG“ br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/2020 i 86/2022), kojim je propisana da Ministarstvo podnosi Vladi godiSnji izvjestaj
o stanju uredenja prostora, na usvajanje i po metodologiji sadrzanoj o Uputstvu o blizem
sadrzaju izvjestaja o stanju uredenja prostora lokalne samouprave.

2. Realizacija obaveza i aktivhosti po osnovu lzvjestaja za predhodnu
godinu

Il. ANALIZA SPROVODENJA PLANSKIH DOKUMENATA

1. Organizacija, koriSéenje i namjena prostora po planskim dokumentima

lokalne samouprave

Poslove na izradi i donoSenju planskog dokumenta vrSi Ministarstvo” s'hodno
Clanu 21 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG" br.64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/2020 i 86/2022).

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, kroz izradu planskih
dokumenata detaljne razrade izvrSice uskladivanje organizacije, koriS¢enja i namjene
prostora definisanim planskim dokumentima sa zadatom namjenom prostora iz planova
viSeg reda, kojim su dati podaci o preteznoj namjeni i smjernice za detaljnu razradu.

Shodno tome, Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma je kroz
usvojene planske dokumente realizovala koncept unaprijedenja kvaliteta zivota
definiSu¢i buduéu namjenu prostora za stambeno poslovne komplekse, adekvatne
infrastrukturne zahvate i dr.

1.1. Pokrivenost teritorije Opstine Ulcinj planskim dokumentima:
A. Lokalni planski dokumenti

1. Izmjeni i dopuni DUP-a “Ulcinj-Grad” u djelu saobracaja i to: ulica
“Majka Tereza” u zahvatu od Doma zdravlja “Bogdan Vujosevi¢”
do bulevara “Teuta”.

- PovrSina zahvata: 3,65ha,

- Plan donesen 2009.godine, Odluka br.02-5426/1 od 14.12.2009.god.

- (,SlLlist CG* — opstinski propisi, broj 03/10 od 21.01.2010.god.).

2. Izmjena i dopuna DUP-a ,,Ulcinj-Grad“- za lokalitet “TotosSi”,

- PovrSina zahvata: 27,50ha,

- Plan donesen 2009.godine, Odluka br.02-5426/4 od 14.12.2009.god.
- ( ,SlLlist CG* — opstinski propisi, broj 03/10 od 21.01.2010.god.).

3. Lokalna studija lokacije za seosko naselje u funkciji turizma ,,Zoganje*
- PovrSina zahvata: 6,21ha,




Plan doneden 2009.godine, Odluka br.02-5426/30d 14.12.2009.god.
( ,Sl.list CG" — opstinski propisi, broj 03/10 od 21.01.2010.god.).

Lokalna Studija lokacije za turistiCko naselje visoke kategorije
na lokalitetu ,,Liman II*

PovrSina zahvata: 2,54ha,

Plan doneSen 2009.godine, Odluka br.02-5426/2 od 14.12.2009.god.
( ,Sl.list CG* — opstinski propisi, broj 03/10 od 21.01.2010.god.).

. Lokalna Studija lokacije za turistiCki kompleks visoke kategorije na

lokalitetu Briska Gora u Ulcinju

PovrSina zahvata: 22,67ha,

Plan donesen 2011.godine, Odluka br.02-6589/4 od 29.12.2011.god.
( »Sl.list CG" — opstinski propisi, broj 03/12 od 24.01.2012.god.).

Lokalna Studija lokacije za Golf teren sa 18 rupa sa smjestajnim
kapacitetima na lokalitetu ,,Briska Gora 2“ u Ulcinju

PovrSina zahvata: 75,27ha,

Plan doneSen 2011.godine, Odluka br.02-6589/5 od 29.12.2011.god

(,Sl.list CG* — opstinski propisi, broj 03/12 od 24.01.2012.god.).

. Izmjena i dopuna DUP-a ,,UIcinj-grad“ za lokalitet "Pinjes 1”

Povrsina zahvata: 7,57ha,
Plan donesen 2012.godine, Odluka br.02-91/2-12 od 19.01.2012.god.
( ,Sl.list CG" — opstinski propisi, broj 08/12 od 12.03.2012.god.).

. Izmjena i dopuna DUP-a ,,UIcinj-grad“ za lokalitet “Pinjes 2”

PovrSina zahvata: 13,29ha,
Plan donesen 2012.godine, Odluka br.02-91/3-12 od 19.01.2012.god.
( ,Sl.list CG" — opstinski propisi, broj 08/12 od 12.03.2012.god.).

. Izmjena i dopuna DUP-a ,,Ulcinj-grad” za lokalitet “Meterizi 1”

PovrSina zahvata: 12,17ha,
Plan donesen 2012.godine, Odluka br.02-91/7-12 od 31.01.2012.god.
( ,Sl.list CG" — opstinski propisi, broj 08/12 od 12.03.2012.god.).

10. Izmjena i dopuna DUP-a ,,UIcinj-grad“ za lokalitet “Meterizi 2”

PovrSina zahvata: 16,85ha,
Plan donesen 2012.godine, Odluka br.02-91/8-12 od 31.01.2012.god.
( ,Sl.list CG* — opStinski propisi, broj 08/12 od 12.03.2012.god.).

11. Izmjena i dopuna DUP-a ,,UIcinj-grad“ za lokalitet “Meterizi 3”

PovrSina zahvata: 21,81ha,
Plan doneden 2012.godine, Odluka br.02-91/9-12 od 31.01.2012.god.
(»Sl.list CG* — opstinski propisi, broj 08/12 od 12.03.2012.god.).

12. Izmjena i dopuna DUP-a ,,UIlcinj-grad*“ za lokalitet “Meraja 1”

PovrSina zahvata: 16,70ha,
Plan doneden 2012.godine, Odluka br.02-147/5-12 od 28.03.2012.god.
( »Sl.list CG" — opstinski propisi, broj 14/12 od 27.04.2012.god.).

13. Izmjena i dopuna DUP-a ,,Ulcinj-grad” za lokalitet “Meraja 2”

Povrsina zahvata: 20,36ha,
Plan doneden 2012.godine, Odluka br.02-147/6-12 od 28.03.2012.god.
( »Sl.list CG* — opstinski propisi, broj 14/12 od 27.04.2012.god.).




14. Izmjena i dopuna DUP-a ,,UIcinj-grad“ za lokalitet “Pristan”

- PovrSina zahvata: 9,89ha,

- Plan donesen 2012.godine, Odluka br.02-91/4-12 od 31.01.2012.god.
- (,9llist CG" — opstinski propisi, broj 08/12 od 12.03.2012.god.).

15. DUP ,,Ulcinjsko polje*

PovrSina zahvata: 110,23ha,

Plan doneden 2012.godine, Odluka br.02-1475/8-12 od 26.03.2012.god.
( ,Sl.list CG" — opstinski propisi, broj 14/12 od 21.04.2012.god.).

( ,Sl.list CG* — opstinski propisi, broj 15/12 od 15.05.2012.god.).

16. Urbanisticki projekat “Pristan”

- PovrSina zahvata: 8,40ha,

- Plan donesen 2012.godine, Odluka br.02-1475/10-12 od 28.03.2012.god.

- ( ,Sllist CG* — opstinski propisi, broj 14/12 od 27.04.2012.god.).

U 2015.godini izvrsena je Izrada konkursnog rjeSenja za tri zone u

zahvatu Urbanistickog projekta "Pristan”( ,,Sl.list CG* — opstinski

propisi, broj 14/12 od 27.04.2012.god.)

- OpSti javni, anonimni i jednostepeni konkurs za izradu arhitektonsko - urbanisti¢kog
rjeSenja u UP-a ,Pristan“ u Ulcinju na urbanistickim parcelama:UP1, UP2, UP3, UP4, UPS5,
UP16, UP17, UP22, UP23, UP24, UP25, UP25a, UP26, UP41, UP42, UP44 i UP44a,

- broj 02/15 , Portal Uprave za javne nabavke www.ujn.gov.me dana 21.01.2015.

godine.

PRVA ZONA : urbanisticke parcele.UP16, UP17, UP42 i Trq marinera

- Opsteg javnog, anonimnog i jednostepenog konkursa za izradu arhitektonsko -

urbanistickog rieSenja u UP-a ,Pristan” u Ulcinju na urbanistickim parcelama:UP1, UP2,
UP3, UP4, UP5, UP16, UP17, UP22, UP23, UP24, UP25, UP25a, UP26, UP41, UP42, UP44 i
UP44a za Prvu zonu: urbanistiCke parcele.UP16, UP17, UP42 i Trg marinera na samom
ulaznom dijelu, kao osnovnog pristupnog prostora cjelokupnog zahvata UrbanistiCkog
projekta Pristan,

- usvojen Zakljuckom Predsjednika OpStine Ulcinj, br.01-9/16 od 15.01.2016.god.

- (,Sl.list CG*“— opS8tinski propisi, br.06/2016)

DRUGA ZONA: urbanisticke parcele.UP22, UP23, UP24, UP25,
UP25a,UP26, UP44 i UP44a
- Opsteg javnog, anonimnog i jednostepenog konkursa za izradu arhitektonsko -
urbanistickog rjeSenja u UP-a ,Pristan® u Ulcinju na urbanistickim parcelama:UP1, UP2,
UP3, UP4, UP5, UP16, UP17, UP22, UP23, UP24, UP25, UP25a, UP26, UP41, UP42, UP44 i
UP44a za Drugu zonu: urbanistic¢ke parcele. UP22, UP23, UP24, UP25, UP25a, UPZ26,
UP44 i UP44a,
- usvojen Zaklju¢kom Predsjednika OpStine Ulcinj, br.01-11/16 od 15.01.2016.god.
- (,Sl.list CG*— opStinski propisi, br.06/2016)
TRECA ZONA: urbanisticke parcele.UP1, UP2, UP3, UP4, UP5 i
vertikalne veze Pristana sa prostorom Starog Grada
izgradnjom jednog ili vise liftova na tacno odredenoj
lokaciji
- Opsteg javnog, anonimnog i jednostepenog konkursa za izradu arhitektonsko -
urbanistickog rjeSenja u UP-a ,Pristan® u Ulcinju na urbanistickim parcelama:UP1, UP2,
UP3, UP4, UP5, UP16, UP17, UP22, UP23, UP24, UP25, UP25a, UP26, UP41, UP42, UP44 i
UP44a za Tre¢u zonu: urbanisticke parcele. UP1, UP2, UP3, UP4, UP5 | vertikalne veze
Pristana sa prostorom Starog Grada i zgradnjom jednog ili viSe liftova na tacno odredenoj
lokaciji,
- usvojen Zaklju¢kom Predsjednika OpStine Ulcinj, br.01-10/16 od 15.01.2016.god.
- (,Sl.list CG* br.06/2016— opStinski propisi)




17. Lokalna Studija lokacije za eco-seosko turisti¢ki centar
na lokalitetu Sas u Ulcinju

- PovrSina zahvata: 8,318 ha,

- Plan doneSen 2012.godine, odluka br.02-8172/7 od 22.12.2012.god.,
( ,Sl.list CG* — opstinski propisi, broj 40/12 od 31.12.2012.god.).

18. Urbanisticki projekat za lokalitet hotela ,,Galeb*

- PovrSina zahvata: 4,25ha,

- Plan doneSen 2012.godine, odluka br.02-8175/6 od 22.12.2012.god.,
( ,Sl.list CG* — opstinski propisi, broj 40/12 od 31.12.2012.god.).

19. Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti€kog plana ,,Ulcinjsko polje*
u okviru urbanisti¢kih parcela br.47, 48, 49 i planirane saobracajnice
(bulevara) u Ulcinju
- PovrSina zahvata plana je 0,91 ha,
- Plan donesen 2014.godine, odluka br.02-342/8-14 od 17.12.2014.god.
- (,Sl.list CG" — opStinski propisi, broj 37/14 od 26.12.2014.god.).

20. Lokalna Studija lokacije turisticki kompleks visoke kategorije
na lokalitetu ,,Basbuluk® u Ulcinju.
- PovrSina zahvata plana je 11.212,00 m2,
- Plan dones$en 2014.godine, odluka br.02-342/7-14 od 17.12.2014.god.
- (,ol.list CG" — opstinski propisi, broj 37/14 od 26.12.2014.god.).

21. Lokalna studija lokacije ,,Oliva park“ na lokalitetu Liman u Ulcinju

e PovrSina zahvata plana je 3,66 ha,
- Plan doneSen 2014.godine, odluka br.02-342/11-14 od 17.12.2014.god.
- (,Sl.list CG" — opstinski propisi, broj 37/14 od 26.12.2014.god.).

22. Izmjena i dopuna za odredene urbanisticke i katastarske parcele u
zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plan ,,Ulcinj-grad* za
lokalitet ,,Meraja 1 u Ulcinju
- PovrSina zahvata plana je 2.430,97 m2.

- Plan done$en 2014.godine, odluka br.02-342/9-14 od 17.12.2014.god.
- (,ol.list CG" — opstinski propisi, broj 37/14 od 26.12.2014.god.).

23. Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,,Ulcinjsko polje“ u
okviru Zone podzone 7 i 9 za urbanisti¢ke parcele br.50, 51,59, 60, 61, 62,
63, 64, 65, 66,67,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14 bulevara od raskrsnice kod JP
Vodovod i kanalizacija do novog mosta na Port-Mileni i u okviru Zone B
podzone 3 za urbanisticke parcele br.9, 10, 11 i 12 u Ulcinju

- PovrSina zahvata: 7,72 ha,

- Plan donesen 2016.godine, odluka br.02-71/2-16 od 30.03.2016.god.

(,Sl.list CG" — opstinski propisi, broj 12/16 od 10.03.2016.god.).

24. Detaljni urbanisticki plan za lokalitet “Kodre 1” u Ulcinju

- PovrSina zahvata: 71,00 ha,

- Plan donesen 2016.godine, odluka br.02-127/16-10 od 27.04.2016.god.
(,Sl.list CG" — opstinski propisi, broj 22/16 od 18.05.2016.god.).

25. Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Ulcinj-grad“
za lokalitet ,,Liman 1“ u Ulcinju




- PovrSina zahvata: 15,60 ha,
- Plan donesen 2016.godine, odluka br.02-127/16-11 od 27.04.2016.god.
- (,Sllist CG" — opStinski propisi, broj 22/16 od 18.05.2016.god.).

26. Izmjena i dopuna za odredene urbanisticke i katastarske parcele u
zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Ulcinj-grad*
za lokalitet ,,Pinjes 1* u Ulcinju

- PovrSina zahvata: 0,373 ha,

- Plan donesen 2016.godine, odluka br.02-179/16-2 od 08.06.2016.god.

- (,Sl.list CG" — opstinski propisi, broj 31/16 od 11.07.2016.god.).

27. lzmjena i dopuna za odredene urbanisticke parcele u zahvatu
Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Ulcinj-grad“ za
lokalitet ,,Meraja 2 u Ulcinju

- PovrSina zahvata: 0,408 ha,

- Plan donesen 2016.godine, odluka br.02-179/16-4 od 08.06.2016.god.

(,Sl.list CG* — opstinski propisi, broj 31/16 od 11.07.2016.god.).

28. Prostorno urbanisticki plan Ulcinja,

- Povrsina zahvata: 255,00km?.

- Plan donesen 2017.godine, odlukom br.07-389 od 16.02.2017.god.
(»Sl.list CG*, broj 16/2017 od 10.03.2017.god.).

29. Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana za lokalitet ,,Ulcinjsko
polje* u okviru urbanisti¢kih parcela br.8, 8a, 9, 10, 22, 39
i saobracajnice Nova 8 u Ulcinju

- Povrsina zahvata: 11.833,00m? ( 1,18 ha ),

- Plan donesen 2017.godine, odluka br.02-307/3-17 od 29.12.2017.god.

- (,Sl.list CG" — opstinski propisi, broj 04/18 od 25.01.2018.god.).

30. Urbanisticki projekat za lokalitet hotela ,,Mediteran* u Ulcinju

- Povréina zahvata: 21.203,29m? ( 2,12 ha ),

- Plan donesen 2017.godine, odluka br.02-307/5-17 od 29.12.2017.god.
- (,Sl.list CG" — opstinski propisi, broj 04/18 od 25.01.2018.god.).

31. Lokalna Studija lokacije za turistiCko — stambeno naselje
na lokalitetu ,,Kruée* u Ulcinju
- Povrsina zahvata: 7.841,00m? (0,78 ha ),
- Plan donesen 2017.godine, odluka br.02-307/6-17 od 29.12.2017.god.
(,Sl.list CG* — opStinski propisi, broj 04/18 od 25.01.2018.god.).

32. Detaljni urbanisticki plan za lokalitet “Pinjes 3” u Ulcinju
- PovrSina zahvata: 82,06 ha,

- Plan donesen 2018.godine, odlukom br.02-199/18-1 od 10.09.2018.god.
(,Sl.list CG" — opstinski propisi, broj 33/2018 od 25.09.2018.godine).
Donosenjem Detaljnog urbanistiCko plana za lokalitet “PinjeS 3" u Ulcinju
(,Sluzbeni list CG" — opstinski propisi, broj 20/12), prestao je da vaZzi lzmjena i
dopuna DUP-a ,,Ulcinj-grad“ na katastarskoj parceli broj 6502/1 u PinjeSu —
Ulcinj (,Sl.list CG* — opstinski propisi, broj 14/12 od 27.04.2012.god.).

33. Izmjena i dopuna za odredene urbanistic¢ke i karastarske parcele
u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana
»Ulcinj-grad“ za lokalitet ,,Pristan‘ u Ulcinju

- Povr$ina zahvata: 7.444,00 m?,




- Plan donesen 2018.godine, odluka br.02199/18-3 od 10.09.2018.god.
- (,Sl.list CG" — opstinski propisi, broj 33/2018 od 25.09.2018.godine).

34 . Detaljni urbanisti¢ki plan za lokalitet “Liman II” u Ulcinju

- PovrSina zahvata29,93ha,

- Plan donesen 2018.godine, odlukom br. 02-362/18-12 od 28.12.2.god.
- (,Sllist CG" — opstinski propisi, broj 42/2018 od 23.11.2018.godine).

35. Detaljni urbanisti¢ki plan ,,Derane 1“ u Ulcinju,

- PovrSina zahvata 47,12ha),

- Plan doneSen 2018.godine, odlukom br. 02-362/18-2 od 28.12.2018.god.
- (,Sllist CG* — opstinski propisi, broj 09/2019 od 28.02.2019.godine).

36. Lokalna studija lokacije “Gornji Stoj” za katastarsku parcelu br. 402/18
KO Gorniji Stoj u Ulcinju,

- Povrsina zahvata 26.687,22m? (2,67ha),

- Plan donesen 2018.godine, odlukom br. 02-362/18-6 od 28.12.2018.god.

- (,Sl.list CG" — opstinski propisi, broj 09/2019 od 28.02.2019.godine.

B. Drzavni planski dokumenti

1. Prostorni plan Crne Gore.
- ( “Sluzbeni list RCG”, broj 24/08 )
- PovrSina zahvata: 1.381.200ha.
2. Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje Crne Gore
- (,Sluzbeni list CG*, br.56/18 )
- Plan donesen 2018.godine, odlukom br.27-11/18-1/13 od 27.07.2018.god.
- Povrsina: cca 1.591,00 km? i morski akvatorij cca 2.540,00 km?.

Drzavne studije lokacija u okviru Prostornog plana podruéja posebne
namjene za Morsko dobro (PPPPN MD)

1. Drzavna studija lokacije "STARI-GRAD ULCINJ" - Sektor 63 — Ulcinj
- Povrdina zahvata drZavne studije lokacije: 6,634ha.
- Odluka o donosenju br.03-8936 od 01.10.2009.god.,
- (“Sluzbeni list CG”, broj 71/09 od 22.10.2009.god.)

2. lzmjena i dopuna Drzavne studija lokacije "RT DPERAN — PORT MILENA"
- PovrSina zahvata drZavne studije lokacije: 125,15ha.

- Odluka o donosenju br.07-4803 od 22.10.2020.god.,

- (“Sluzbeni list CG” broj 111/20 od 18.11.2020.god.)

3. Drzavne Studije lokacije” Dio sektora 66 — moduli IV i V¥ — Velika plaza,
- PovrSina zahvata drZzavne studije lokacije: 349,37ha.
- Odluka o donoSenju br.07-4582 od 27.09.2018.godine,
(»Sl.list CG* br.68/2018 od 27.10.2018.godine).

4. Drzavne Studije lokacije “Dio sektora 66 — postojec¢a hotelska grupacija i
modul I — Velika plaza
- Povrsina zahvata drzavne studije lokacije: 219,55 ha.
- Odluka o donoSenju br.07-5307 od 08.11.2018.godine,
(»Sl.list CG* br.74/2018 od 21.11.2018.godine).

2. REALIZACIJA PROGRAMA UREDENJA PROSTORA
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2.1. Donijeti planski dokumenti

U 2022.godini, Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj nije planirao
izradu i donoSenja planske dokumentacije, s'hodno ¢lanu 244 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG* br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/2020 i
86/2022) odnosno Clanu 162c Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (
»oluzbeni list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), koje Ce se
primjenjivati do donoSenja plana generalne regulacije Crne Gore.

Clan 21 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG*
br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/2020 i 86/2022), glasi ,Poslove na izradi i
donosenju planskog dokumenta vrsi Ministarstvo”.

a. Planovi u fazi izrade
Poslovi na izradu planova u 2022.godini:

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj, na zahtjev Ministarstvo
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, dostavila trazenu dokumentaciju za izradu
planova koji su u fazi izrade, i to:

1. Lokalna studija lokacije Doniji Stoj.

Vlada Crne Gore na sjednici od 18. Jula 2019.godine, donijela je Odluku o izradi
Lokalna studija lokacije Doniji Stoj, Opstina Ulcinj, br.07-3307, sa programskim
zadatkom (,Sl.list CG", br.45/19 od 05.08.2019.godine).

Rukovodilac izrade plana je Ksenija Vukmanovic¢, dipl.ing.arh.

Izraden Nacrt Lokalne studije lokacije “Donji Stoj” Opstine Ulcin;.

Na Nacrt Lokalne studije lokacije “Donji Stoj” Opstine Ulcinj, odrzana javna

rasprava u periodu od 31.10. do 21.11.2022.godine.

Javna rasprava o Nacrtu Lokalne studije lokacije "Donji Stoj" Opétina Ulcin;j i

Nacrtu lzvjeStaja o strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, odrzalo se u

organizaciji Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, u periodu

od 31.10. do 21.11.2022.godine. Ministarstvo je, u saradnji sa Opstinom Ulcinj
organizovao javnu prezentaciju Nacrta Lokalne studije lokacije "Donji Stoj"

Opstina Ulcinj, dana 08.11.2022. godine, od 10-12h u Sali skupstine Opstine

Ulcinj.

Plan je u fazi izrade PREDLOGA PLANA.

2. Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine Ulcinj,

Vlada Crne Gore na sjednici od 17.11.2021.godine, donijela je Odluku o izradi
Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine Ulcinj do 2020.godine, br.04-
5393/2, sa programskim zadatkom (,Sl.list CG*, br.133/2021 od 22.12.2021.godine).

Rukovodilac izrade plana je Ksenija Vukmanovic, dipl.ing.arh.

Plan je u fazi izrade nacrta.

3. Drzavna studija lokacije “Dio sektora 66 — Modul Il, lll i VI“ — Velika plaza,
Opstina Ulcinj,
Vlada Crne Gore na sjednici od 09.12.2021.godine, donijela je Odluku o izradi
Drzavna studija lokacije “Dio sektora 66 — Modul Il, 1l i VI — Velika plaza, Opstina
Ulcinj, br.04-6605/2, sa programskim zadatkom (,Sllist CG* br.02/2022 od
12.01.2022.godine).
Rukovodilac izrade plan je Aleksandar VuciCevic, dipl.prostorni planer.
Plan je u fazi izrade nacrta.

4. Prostorni plan Crne Gore do 2040.godine,



Odluka o izradi Prostornog plana Crne Gore do 2040. Godine

(Sluzbeni list Crne Gore", br. 082/18 od 21.12.2018)

Rukovodilac izrade plana je mr Svetlana Jovanovic¢, dipl.prostorni planer.
Plan je u fazi izrade KONCEPT PLANA.

5. Plan generalne regulacije Crne Gore,

Vlada Crne Gore na sjednici od 14.05.2020.godine, donijela je Odluku o izradi
Plana generalne regulacije Crne Gore, br.07-2677, sa programskim zadatkom (,Sl.list
CG*, br.52/2020 od 03.06.2020.godine).

Rukovodilac izrade plana je Ksenija Vukmanovi¢, dipl.ing.arh.

Plan je u fazi izrade nacrta KONCEPT PLANA.

b. DonesSene odluke o izradi planova u 2022. godinu

U 2022.godini, Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj, s’hodno ¢lanu
21 stav 1 Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sl.list CG* br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/2020 i 86/2022), koji
glasi ,Poslove na izradi i donoSenju planskog dokumenta vrs$i Ministarstvo”, nije
planirao izradu i donoSenja planske dokumentacije.

U 2022.godini, Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, nije
donijela nijednu Odluku o izradi planova za teritoriju Opstine Ulcin;.

2.2. Predhodno uéesce javnosti pri izradi planskih dokumenata
U 2022. godine nijesu odrzane predhodne ucesce javnosti na izradu planova.

a. Ucescée javnosti pri izradi planskih dokumenata

U 2022. godini odrzana je jedna javna rasprava na Nacrt Lokalne studije lokacije
“Doniji Stoj” Opstine Ulcinj, u periodu od 31.10. do 21.11.2022.godine.

2.3.UREDIVANJE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

a. Infrastrukturni objekti

Projekat Prikupljanja i odvodenja atmosferskih i fekalnih otpadnih voda u
naseljima Donja Bratica, Bjela Gora, Totosi i Kodre u Ulcinju.

Opstina Ulcinj u 2018 godini objavila medunarodni tender za izbor najpovoljnijeg
ponudaca za izvodenje radova i tender za izbor najpovoljnijeg ponudaca za nadzor nad
izvodenjem radova za projekat projekat Prikupljanja i odvodenja atmosferskih i fekalnih
otpadnih voda u naseljima Donja Bratica, Bjela Gora, TotoSi i Kodre u Ulcinju. Ovaj
projekat se realizuje uz podrsku Vlade Crne Gore kreditnim sredstvima investicione
kreditne banke .U 2019 godini izvrSen je izbor najpovoljnijeg ponudaca za izvodenje
radova i izbor ponudaca za vrSenje nadzora. Za izvodenje radova potpisan je ugovor za
firmom Spiga iz Italije u vrijednosti od 4.071.332,52 eura sa pdv-om (706.595,07 eura),
a za izvodenje radova firma Enriko Odorosso srl iz Italije u vrijednosti od 225.798,10
eura sa uklju¢enim pdv-om ( 39.188,10 eura). Zbog pojave pandemije covid 19 radovi
su u 2020 godini bili u mirovanju u periodu od 16.03.2020 - 14.06.2020 godine.U toku
izvodenja radova pojavili su se problemi sa eksproprijacijom aktivnosti koje u toku 2020
godine nisu rieSene.
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Tokom 2022 godine izvrSen je nastavak radova. Na pojedinim linijama je doslo
do zastoja u izvodenju radova zbog situacije na terenu sa podzemnom infrastukturom,
kao Sto visoko napojni kablovi , trasa TK linija , trase vodovoda i kanalizacije. Zbog
nepredvidenih radova i potrebe da se odredene aktivhosti zavrSe, doSlo je do
potpisivanja anexa ugovora. Tokom 2022 izvodaCu radova za izvodenje radova
izvodaCu radova je isplaceno pet privremenih situacija dostavljenih i ovjerenih od
nadzornog organa u vrijednosti od 1.097.332,55 eura. Projekat poboljSanja
vodosnabdjevanja na Crnogorskom primorju faza V u Ulcinju. U toku 2020 godine
izvrSena je evaluacija je medunarodnog tendera za izbor najpovoljnije ponude za
izvodenje radova za projekat poboljSanje vodosnabdjevanja na crnogorskom primorju
faza V u Ulcinju. Sacinjen je konacni izvjeStaj komisije za vrednovanje ponuda i izbor
najpovoljnijeg ponudaca za izvodenje radova. U proceduri je aktivhost sprovodenja
eksproprijacije tj za regulisanje imovinsko pravnih odnosa.

Opstina Ulcinj je je u toku 2022 godine potpisivala ugovor sa prvorangiranim
izvodaCem radova za nekoliko projektnih mjera u vrijednosti od 8.045.486,75 eura. U
toku su pripremni radovi za poCetak realizacije projekta.

Neophodno je nastaviti na aktivnostima realizacije eksproprijacije za odredene
parcele kako bi mogli da nastavlamo sa izdavanjem rjeSenja za izgradnju( izvrSiti
prijavu gradnje) i time stvoli moguénost potpisivanjem anex ugovora za ostale projketne
mijere.

Preostale investicije realizovane tokom 2022.godine:

1. Sanacija Kaldrme, ..., 20.691,00 €
2. Asfaltiranje ulica na teritoriji opStine Ulcinj 930.529,93 €
3. Tamponiranje ulica, sanacija ulice u Ulcinjsko Polje i dr. 74.688,19 €
4. Snimanje podmorskog cjevovoda u Perane 4.924,70 €
5. Produbljivanje kaceme 3.630,00 €
6. Odrzavanje saobracajne signalizacije 11.726.94 €
7. Obiljezavanje horizontalne signalizacije 4.525,40 €
8. Nabavka novogodisnjih dekorativnih elemenata 19.869,41 €
9. Nabavka elektromaterijala i odrzavanje javne rasvjete 26.102,97 €
10.Nabavka krana za kontejnere 39.930,00 €
11.Obiljezavanije i otvaranje mjesta za podzemne kontejnere 10.897,26 €
12.Prskanje komaraca 4.827,90 €

Investicije koje su u fazi tendera:

1. Asfaltiranje ulica na teritoriji opstine Ulcinj, procjenjena vrijednost
33.500,00 €;

2. Izrada glavnog projekta izrada glavnog projekta — Ulice u naseljima i parking
prostor na kat.parcelama odnosno djelovima kat.parcela broj 6935, 6947, 6947, 6948,
6931, 6935, 6787, 6832, 7502/1, 6820, 6930 i 6836 KO Ulcinj i na djelu kat parcele broj
413 KO Ulcinjsko Polje. Procjenjena vrijednost usluge je 7.598,80 €;

3. lzrada Glavnog projekta za izgradnju saobracajnice “Nova 417, zona “B”
podzona 5, 6 i 7 DUP-a “Ulcinjsko Polje” i saobrac¢ajnice Nova 5 i kruzni tok ( u koji se
sapajaju saobracajnice “Nova 57, “Nova 4”7, “Nova” 51”7, “Nova 29” i “Nova 52”) zone A,
B, C i D, podzone 2,3,4,5,7,8,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19 i 20 DUP-a “Ulcinjsko
Polje” Opstina Ulcinj. Procjenjena vrijednost usluge je 40.000,00 €;
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4. Uredenja MIKRO 030 - lokacije broj 5 na katastarskoj parceli br.1449/1 KO

Ulcinj, Bulevar " Gjergj Kastrioti Skenderbeu " na povrsini izmedju bulevara i stambenih
zgrada. Procjenjena vrijednost usluge je 42.000,00 € bez Pdv-a;

5. lzrada Glavnog projekta za izgradnju saobraéajnice “Nova 32”, DUP-a
“Ulcinjsko Polje” zona “B” podzona 7 i 9 za UP br. 50, 51, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66,
67,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, bulevara od raskrsnice kod JP Vodovod i kanalizacija do
novog mosta na Port Mileni u okviru zone B podzone 3 za UP br.9, 10, 11 i 12 u Ulcinju.
Procjenjena vrijednost usluge je 22.000,00 €.

2.4. Lokalni planski dokumenti donijeti od strane viade crne
U 2022.godini, Vlada Crne Gore nije usvojila nijednu plansku dokumentaciju za
teritiriju Opstine Ulcinj.

2.5. Dokumentaciona osnhova sa posebnim osvrtom na aktivnosti izrade
baznih studija i istrazivanja
- U 2022. godini nijesu uradene bazne studije i istrazivanja.

3. Pregled povrsSina

Poljoprivreda predstavlja jedan od klju¢nih privrednih djelatnosti u nasoj opstini.

Poljoprivrednom djelatnoS¢éu kao osnovna i sekundarna djelatnost se bavi 1900
domacinstava.

Prema podacima iz MPSIV do podetka oktobra 2022.godine iz opstine Ulcinj u
Registar poljoprivrednih gazdinstva upisano je 598 domacinstva.

Zemljisni potencijali:

-ukupno zemljiSnih povrsina ima cca 11.503 ha

-obradive povrsine iznose 6.502 ha,

a. oranice i baste 3.481 ha

b.vocnjaci 820 ha

c.vinogradi 95 ha

d.livade 2105 ha

-neobradive povrsine iznose 5.001 ha

a.pasnjaci 4.729 ha

b.bare, ribnjaci i trstici 272 ha

a. Poljoprivredne povrsine
Izdvajaju se tri ravni€arska kompleksa:
-Ulcinjsko i Stojsko polje sa oko 6.600 ha,obradivih povr$ina,
-Sasko polje oko 450 ha obradivih povrsina i
-Anamalsko polje sa 2.400 ha obradivih povrsina.

Zahvaljajuc¢i  klimatskim uslovima(mediteranskoj klimi),povoljnim  fiziCkim i
pedoloskim osobinama ova zemljiSta pruzaju povoljne mogucnosti za uzgoj ranog
povrca,povréa na otvorenom prostoru,Zzitarica,krmnog bilja, specifi¢nih voc¢nih vrsta,kao i
stoCarske i pCelarske proizvodnje.

Ova zemljiSta uz obezbjedeno navodnjavanje predstavljaju znaCajan potencijal za
razvoj intenzivne poljoprivredne proizvodnje.

10
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U opétini Ulcinj poljoprivreda je jedan od klju€nih sektora ekonomije i predstavlja
znacCajan izvor prihoda stanovniStva ruralnih podrucja. OpsStina Ulcinj posjeduje
povoljne prirodne (klima i zemljiste) i ekonomske uslove za razvoj poljoprivrede.
Za razvoj ove djelatnosti se ne koriste svi prirodni resursi i drugi potencijali koji su na
raspolaganju i koji se mogu iskoristiti za razvoj i modernizaciju ove za opSstinu i njeno
stanovniStvo veoma znacajne privredne grane.
Problem predstavlja plasman proizvoda, kao posljedica nekoordisane proizvodnje i
nekonkurentnosti poljoprivrednih proizvoda.

Pimarne djelatnosti ruralnog stanovnistva su:

Povrtarstvo — Proizvodnja povrca je jedna od vodecih grana poljoprivredne
proizvodnje u opstini Ulcinj. U ovoj kategoriji najvece koliCine proizvodnje Cini lubenica,
paprika, kupus, dinja, tikvice, paradajz, krastava, krompir i dr.

Jo$ za vrijeme bivSe Jugoslavije povréem sa ovog podruc€ja su snabdijevani djelovi
Bosne i Hercegovine i Hrvatske. Danas je najveci problem otkup.

Proizvodnja u zatvorenom prostoru je veoma zastupljena, prema podacima koje
ima Sekretarijat organizovana je na 50 ha. Najve¢e ucCeS¢e povrSinama pod
plastenicima zauzima paprika, zatim paradajz i krastavac. U zimskom periodu najvise
se proizvodi salata, zatim spanac i blitva. Uzgoj povréa na otvorenom prostoru je 1000
ha.

Ratarstvo — na podrucju opstine Ulcinj dominantne ratarske kulture je kukuruz.
Prema podacima kojima raspolaze Sekretarijat za poljoprivredu i ruralni razvoj
proizvodnja Zitarica, krmnog bilja je na 500h. Kukuruz gaji za zrno i brasno i plasira se
na domacem trzistu.

Maslinarstvo — je jedna od vodecih grana poljoprivrede u Ulcinju. Posljednjih 10
godina je pocCelo gajenje veoma atraktivnih sorti/ kultura, i na nasem podrucju je u
stalnom porastu. Posljednjih godina je zasnovano nekoliko maslinjaka sa zavidnim
brojem stabala. NajviSe je zastupljena autoktona sorta Zutica 85,000 stabala, novi
intenzivni zasadi 70,000 stabala sa ukupnom prosje¢nom godiSnjom proizvodnjom
maslinog ulja oko 300t. Postoje tri aktivha Udruzenja maslinara.

Stocarska proizvodnja je znaCajan sektor za razvoj opstine, s obzirom na
konfiguraciju terena i prirodnih resursa. Ipak, ovaj sektor nije dovoljno razvijen sto je
uslovljeno usitnjenim gazdinstvima i tradicionalnim, ekstenzivnim nacinom proizvodnje,
nedostatak insvesticionih sredstava za razvoj i niska cijena otkupa mlijeka.

U opétini Ulcinj se uglavnom proizvodnja zasniva na proizvodnju mlijeka i sira. Otkup
mlijeka vrée mljekare i sirare (“Srna”) koja redovno podmiruje svoje kooperante.

Znacaj sektora mljekarstva se moze vidjeti na godiSnjem otkupu viSe od 1,665,000 litara
mlijeka od oko 193 stoCara,. Imajuci u vidu i broj muznih krava, ovaca i koza, broj teladi,
jagnjadi i jaradi je na respektibilnom nivou, 3000 grla muznih krava, 7000 grla ovaca,
koza i svinja, 30.000 Zivine.

Péelarstvo — Pcelarstvo ima bogatu tradiciju u opstini Ulcinj. Razvoju ove
privredne grane su doprinijeli povrSine prirodnih livada i pasnjaka, podrucje sa bogatom
florom i medonosnim biljem. Med je glavni proizvod, ali ekonomska vrijednost proizvoda
pCelarstva mogla bi biti mnogo veca, ukoliko bi se proS8irio asortiman proizvoda sa
proizvodnjom maticnog mlijeCa, propolisa, polena, rojeva i dr. ZnaCaj pcCelastva je
posebno vazan za biljnu proizvodnju, s obzirom na ulogu péele u opraSivanju voca i
drugih uzgojnih kultura. Ukupan broj koSnica je oko 3000. Trenutno ima 3 udruZenja
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pCelara. Glavni proizvod ovih pcelara je med koji se proizvodi za komercijalne svrhe i
prodaje uglavhom “na ku¢nom pragu”. GodiSnja proizvodnja meda u opstini Ulcinj se
procjenjuje na oko 300t .

Posljednjih nekoliko godina evidantan je trend rasta u svim oblastima biljne

proizvodnje. Biljnu proizvodnju karakteriSe veliki broj malih poljoprivrednih gazdinstava
koja uzgajaju razliCite biljne kulture. Poljoprivredna gazdinstva nijesu specijalizovana,
uglavnom su to gazdinstva mjeSovitog tipa, na drzavnom nivou oko 80% (mjeSovite
biline kulture i mjeSovite vrste stoke), a slicno je i na nivou opstine Ulcinj. Povoljni
prirodni uslovi omogucavaju uzgoj svih vrsta mediteranskog i subtropskog voc¢a kao i
gotovo svih vrsta povrca.
Primarnu biljnu proizvodnju karakteriSu odredene zajedniCke slabosti: usitnjenost
proizvodnje, slaba udruzenost i integracija, mali obim proizvodnje po domadinstvu ,
nizak tehnoloski nivo, neujednacen odnos kvaliteta i cijena, visoka proizvodna cijena po
jedinici povrSinei nedostatak kapaciteta za skladiStenje.

Prerada

Preradivacki kapaciteti u opstini Ulcinj moze se reéi da su skromni kada je u
pitanju biljna proizvodnja. Kada je u pitanju prerada na gazdinstvu onda treba odvajati
preradu mlijeCnih proizvoda tj. proizvodnju sira koja je tradicionalno zastupljena na svim
gazdinstvima gdje se uzgaja stoka, i proizvodnja raznih dzemova, sokova i dr.

Organizovanje poljoprivrednih proizvodaca u klastere i kooperative obezbijedilo
bi se kontrolisana proizvodnja i veéa trziSna konkurentnosti. Uvezivanjem Udruzenja
poljoprivrednih proizvodjaca u klastere sa ugostiteljima i hotelijerima bi se obezbijedio
sigurniji plasman proizvoda i rijeSio jedan od ograniCavaju¢ih faktora razvoja
poljoprivrede.

Razvoj preradivacke industrije koju na ovom prostoru treba zasnivati na preradi
poljoprivrednih proizvoda u vidu pogona za preradu voca, povrca i mlijeka, ¢ime bi se
unaprijedila vertikalna povezanost primarne proizvodnje i viSih nivoa. Za razvoj
preradivacke industrije neophodno je unaprijediti poslovnu infrastrukturu kroz osnivanje
biznis zone, tehniCku podrSku za razvoj preduzetniStva i unapredenje investicionog
ambijenta kroz posebne stimulativhe mjere.

Radi poboljSanja uslova poljoprivrednim proizvodaCima za intenzivnu i odrzivu
proizvodnju i plasman proizvedenih koliina proizvoda na trziStu potrebno je obezbjediti
povoljne uslove odnosno:

-investirati u pogon za pripremu ambalaze, otkup,kalibriranje
,preradu,konzerviranje kao priprema za plasman voéa i povréa (Ana malit-Krute
Vladimirske),

-proSiriti kapacitete u ve¢ postoje¢em pogonu za otkup i kalibriranje agruma sa
opremom za &uvanje i preradu plodova koja se nalazi na podrugju G.Stoj(kod osnovne
Skole),

-izgradnja jedne savremene mljekare,

-nastaviti sa mjerama podrSke za proSirenje kapaciteta odnosno podizanje
plantaZza ekzoti¢nih vo¢nih vrsta(agruma,maslina,nara,kivi,smokava idr.)

-investirati u pcelarskoj proizvodniji(proizvodnju organskog meda),

-investicije za razvoj seoskog turizma i eko sela,

-stvoriti uslove da se Sasko jezero iskoristi kao potencijal za uzgoj slatkovodne
ribe,

12



13
-poljoprivrednicima osim podrSke iz sredstava agrobudzeta potrebna su jo$
kreditna sredstva pod povoljnim uslovima(kamatna stopa,grejs period,hipoteka idr.),
-potrebno je za poljoprivrednike organizovati struCna predavanja,studijska
putovanja,sajmova i posjete sajmova u drugim drZzavama i dr.

Programom starackih naknada obuhvac¢ena su domacinstva Ciji ¢lanovi su se
bavili poljoprivredom kao glavnim i jedinim zanimanjem, ali nijesu bili u moguc¢nosti da
ostvare pravo na penziju. Korisnici su muskarci koji su navrSili 65 godina Zivota,
odnosno Zene koje su navrSile 60 godina zivota, koji nemaju nikakva druga primanja i
koji se bave poljopriviedom za svoje potrebe. Na podru€ju opstine Ulcinj staracku
naknadu prima 371 korisnika.

Kori$éenje sredstava Budzeta Crne Gore odnosno Agrobudzeta MPSiV ZA
2021. i 2022. godinu.

Sto se tiGe koridéenja sredstava za razvoj poljoprivrede iz budZeta Crne Gore
odnosno Agrobudzeta MPSiV za 2021. godinu pa i ranije istiSemo da poslove
poljoprivrede vodili savjetnici za poljoprivredu pri Sekretarijatu za privredu i ekonomski
razvoj i uglavnom njihova uloga bila:

-da poljoprivrednim proizvodacima pruzaju strucnu i tehnicku asistenciju prilikom
apliciranja za ostvarivanje prava na podsticajne mjere iz drzavnog Agrobudzeta.

-tagne podatke o broju korisnika i visinu naknade vodi MPSiV.

Novoformirani Sekretarijat za poljoprivredu,ruralni razvoj i ekologiju dopisima br.
17-080/22-7/1;17-070/22-79 se obratio MPSiV za dostavljanje ovih i drugih podataka za
2021.i 2022.godinu koji su potrebni radi dalje komunikacije i razvoj aktivnosti sa
poljoprivrednicima. Jedini podatak koji imamo iz MPSiV je broj gazdinstava u opétini
Ulcinj.

4. SPROVODENJE PODZAKONSKIH AKATA

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj i Sekretarijat za
komunalne djelatnosti i zastitu ambijenta, u okviru svojih ovlaséenja i zadataka
propisanih Odlukom o organizaciji i naCinu rada organa lokalne uprave ("Sluzbeni list
CG-Opstinski propisi”, br. 37/2022 od 29.07.2022.godine), usmjerene su da primjenjuju
odredbe sledecih odluka:

- Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj:

e Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG" br.64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/2020 i 86/2022),

e Odluka o lokalnim komunalnim taksama ("Sl.list CG" — opstinski propisi br.27/20) .

e Odluka o pomoc¢nim objektima na teritoriju OpStine Ulcinj (“Sluzbeni list CG”-
opstinski propisi, br.24/16 i 38/21).

e Odluka o postavljanju, gradenju i uklanjanju privremenih objekata montaznog
karaktera na teritoriju Opstine Ulcinj (“Sluzbeni list CG”-opStinski propisi,
br.24/16 i 31/18).

e Odluka o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pristupnih rampi, liftova i
slicnih objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretlivosti i lica sa
invaliditetom na teritoriju OpStine Ulcinj (“Sluzbeni list CG”-opSstinski propisi,
br.24/16 i 31/18).

13



14

e Odluka o izgradnji lokalnim objekata od opSteg interesa. (“Sluzbeni list CG”-
opstinski propisi, br.21/14 i 18/21).

- Sekretarijat za investicije:

Odluka o naknadi za komunalno opremanje gradjevinskog zemljista ("Sl.list CG"
opstinski propisi br.38/21).

Odluka o naknadi za komunalno opremanje gradjevinskog zemljiSta za bezpravne
objekte ("Sl.list CG" — opstinski propisi br.36/19).

Sekretarijat za komunalne i stambene djelatnosti:

Odluka o opstinskim i nekategorisanim putevima ("Sl. list CG — Opstinski propisi ",
br. 09/09),

Odluka o godisSnjoj naknadi za koriS¢enje prostora za bespravne objekte
("Sluzbenom listu CG - Opstinski propisi", br. 38/21)

Odluku o naknadama za koriSéenje opstinskih puteva ("Sl. list CG — Opstinski
propisi ", br. 38/12 i 64/19),

Odluka o utvrdivanju naknade za uredenje, koriS¢enje i privremeno koriScenje
zemljista u skladu sa planom privremenih objekata ("Sl. list CG — Opstinski propisi
", br.13/13, 15/13, 23/14 i 4/20),

Odluku o organizaciji, parking zona, vremenska ograni¢enja, visina naknade,
vrijeme i nacin naplate i kontrola parkiranja vozila na javnim uli¢nim i van uli€nim
parkiralistima na teritoriji opsStine Ulcinj("Sl. list CG — OpStinski propisi ", br.
26/07),

Odluku o regulisanju saobracaja na teritoriji Opstine Ulcinj ("Sl. list CG — Opéstinski
propisi ", br. 27/19, 52/19 i 3/20),

Odluku o auto-taksi prevozu na teritoriji opstine Ulcinj ("Sl. list CG — Opstinski
propisi ", br. 3/20),

Odluka o javnim parkiralistima nateritoriji OpStine Ulcinj ("SI. list CG — Opstinski
propisi ", br. 44/20),

Odluku o donosenju Lokalnog plana upravljanja komunalnim i neopasnim
gradevinskim otpadom opstine Ulcinj za period 2016. - 2020. godine, ("Sl. list CG
— Opétinski propisi ", br. 11/17),

Odluka o vodosnabdijevanju ("("Sl. list CG “~ Opstinski propisi.", br. 49/16),
Odluku o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji opstine Ulcinj,
("("Sl. list CG — Opéstinski propisi ", br. 49/16 i 18/19),

Odluku o prikupljanju, precis¢avaniju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji opstine
Ulcinj, ("SI. list CG “— Opstinski propisi ", br. 49/16),

Odluka o vodosnabdijevanju seoskih i drugih naselja na teritoriji opstine Ulcinj
("SI. list CG “~ Opstinski propisi, br. 6/17),

Odluka o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pristupnih rampi, liftova i
slicnih objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom na teritoriji Opstine Ulcinj ("Sl. list CG “— Opstinski propisi, br. 24/16).
Odluku 0 komunalnom redu "Sluzbeni list CG - Opéstinski propisi", br. 27/2019.
Odluku o utvrdivanju akusti¢kih zona na teritoriji opstine Ulcinj, ("SI. list CG “—
Opstinski propisi ", br. 28/20),

5. 1ZDATI U.T.U., GRADEVINSKE DOZVOLE, UPOTREBNE DOZVOLE,
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U 2022.godini, Sekretarijat za prostorno planiranje i odrZivi razvoj, po Uredbi o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave (,Sl.list CG* br.87/18, 28/19, 75/19, i 76/21), izdato je:
- 151 Urbanisticko-tehnickih uslova,
- 10 UrbanistiCko-tehnickih uslova za pomocne objekte.

U 2022.godini, Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj, po Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG* br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/2020 i 86/2022), odnosno Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list
CG*, broj 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) izdato je:

- 3 Gradevinske dozvole,

- 1 Produzenje gradevinske dozvolje

U 2022.godini, Sekretarijat za prostorno planiranje i odrZivi razvoj, na osnhovu
Clana 223. stava 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG*
br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/2020 i 86/2022), Odluke o izgradniji lokalnih objekata
od opsteg interesa ( “Sl. list CG —opstinski propisi“, broj 21/14) i Odluke o pomoénim
objektima na teritoriju OpStine Ulcinj (“Sluzbeni list CG”-opstinski propisi, br.24/16),
izdato je:

- 9 Gradevinske dozvole

- 8 Upotrebne dozvole.

4.1. GLAVNI GRADSKI ARHITEKTA

Poslovi Glavnog gradskog arhitekta:

Nadleznosti Glavnog gradskog arhitekte propisane su ¢lanom 87 i 88 stav 1. i
Clanom 167 stav 3. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG*,
br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/2022) i ¢lanom 23 Odluke o organizaciji i
nacinu rada organa lokalne uprave (,Sl.list CG* - opstinski propisi br.37/2022).

Ugovorom o zajedniCkom vrSenju poslova Glavnog gradskog arhitekte br.01-
041/21-102 od 20.01.2021.god., koji je potpisan izmedu Opstine Ulcinj i Opstine Tuzi,
ugovoreno je da Sluzba glavnog gradskog arhitekte Opstine Ulcinj vrSi poslove iz svoje
nadleznosti za Opstinu Tuzi.

Sluzba Glavnog gradskog arhitekta:
U 2022.godini, Sluzba glavnog gradskog arhitekte, po ¢lanovima 87 i 88 stav
1. i ¢lanom 167 stav 3. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG*,
br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/2022), izdala :
- 54 RjeSenja o davanju saglasanosti na idejna rieSenja arhitektonskog projekta,
- 11 RjeSenja o odbijanju saglasanosti na idejna rjeSenja arhitektonskog projekta,
- 3 zahtjeva za idejna rjeSenja arhitektonskog projekta proslijedeno Glavhom
Drzavnom arhitekti na nadleznost,
- 10 nerijeSenih zahtjeva za idejna rieSenja arhitektonskog projekta, odnosno koji
su u postupku rjeSavanja,
- 2 potvrde o uskladenosti objekata sa smjernicama za uskladivanje spoljnog
izgleda iz planskog dokumenta, odnosno smjernicama glavnog gradskog arhitekte koje
izdaje glavni gradski arhitekta,

Sluzbi glavnog gradskog arhitekte podnijeti su 12 zahtjeva za izmjenu planskih
dokumenata, a koji su dostavljeni na nadleznost Ministarstvu ekologije , prostornog
planiranja i urbanizma, na osnovu Clana 21. Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata (,Sl.list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/2022).
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Sluzba glavnog gradskog arhitekte je dostavila Kabinetu Predsjednika Predlog

idejnog rjeSenja za izgradnju objekta od opsSteg interesa, povrSinsko parkiranje, na

katastarskim parcelama, odnosno djelovima katastarskih parcela br.6935, 6946, 6947,

6948, 6931, 6787, 6832, 7502/1, 6820, 6930 i 6836 KO Ulcinj i na dijelu katastarske

parcele br.413 KO Ulcinjsko polje. Idejnim rjeSenjem predvideno je izgradnja
povrsinskog parking prostora za 195 vozila i urbano ozelenjavanje zahvata.

Sluzba glavnog gradskog arhitekte je dostavila Sekretarijatu za komunalne i
stambene djelatnosti, Odluku o odredivanju lokacije sa elementima urbanisti¢ko
tehnickih uslova br.01-040/21-1844/6 od 17.02.2022.god., za izgradnju lokalnog objekta
od opSteg interesa — Objekat putne (saobracajnice) infrastrukture — ,Kruzni tok® na
mjestu postojeCe raskrsnice izmedu magistrale M.2.4 i bulevara ,Vllazerit Frasheri —
Braca Frasri® na djelovima katastarskih parcela br.5556/1 i 7501/1 KO Ulcinj, na
nadleznsot i dalje postupanje u izradi tehniCke dokumentacije - glavnog projekta

Sluzba glavnog gradskog arhitekte je pribavila i dostavila Sekretarijatu za
komunalne i stambene djelatnost, urbanisticko tehnicke uslove za u izradu tehnicke
dokumentacije i to:

- za urbanisti¢ku parcelu br.75 (dio UP75), namjena SR-sport i rekreacije, na
katastarskoj parceli br.3698 KO Ulcinj, svojina 1/1 Crna Gora subjekt raspolaganja
Opstina Ulcinj, u zahvatu DUP-a ,Liman II" (,Sl.list CG“, - opS&tinski propisi br.42/18), sa
pratecom dokumentacijom;

- za realizaciju dijela saobracajnice — trotoara sa lijeve strane iz pravca zgrade
Opstine prema bivSem hotelu Galeb, u zahvatu ID DUP-a ,Ulcinj-grad® za lokalitet
.Meraja 2“ u Ulcinju (,Sluzbeni list CG* — opstinski propisi, broj 14/12);

- za izgradnju objekta (povrSina za kulturu) na UP8, u zoni ,D“ u zahvatu DSL
,Dio sektora 66 — postojeca hotelska grupacija i modul I" — Velika plaza (,Sl.list CG*,
broj 74/18 od 21.11.2018.god.);

- za realizaciju saobracajnice — trotoara sa lijeve strane iz pravca zgrade Opstine
prema bivSem hotelu Galeb, u zahvatu DUP-a ,Pinje$ 3" u Ulcinju (,Sluzbeni list CG* —
opstinski propisi, broj 33/18);

- za uredenje dijela povrSine za pejzazno uredenje (parka i pjeSaCke staze) na
katastarskoj parceli br.2887/1 KO Ulcinj, svojina 1/1 Crna Gora subjekt raspolaganja
Opstina Ulcinj, u zoni A% u zahvatu ID DUP-a ,Ulcinj-grad® za lokalitet ,Pinjes 2"
(,Sl.list CG*, - opstinski propisi br.08/12), sa prate¢om dokumentacijom;

- za izgradnje objekta, na urbanistickoj parceli br.253, zona ,B“, u zahvatu ID
DUP-a ,Ulcinj-grad® za lokalitet , TotoSi“ u Ulcinju (,Sluzbeni list CG* — opstinski propisi,
broj 03/10);

- za izradu tehniCke dokumentacije za postavljanje — izgradnju pomoc¢nog objekta
— ograda duZ granica katastarskih parcela br.402/1 i 402/10 KO Gorniji Stoj, na osnovu
Odluke o pomoénim objektima na teritoriji Opstine Ulcinj (,Sl.list CG* — opStinski propisi
br.24/16).

Sluzba glavnog gradskog arhitekte u cilju urbanistiCko - arhitektonskog
unapredenja Ulcinja, dostavila je Komunalnoj policiji dopis/inicijativu za uklanjanje
bespravno sagradenog objekta-metalne konstrukcije, koji se nalazi na zidinama Staroga
Grada Ulcinj (istoCna strana), na maloj plazi, na djelovima katastarskih parcela br.3599,
3596/1 i 3600 KO Ulcinj, svojina 1/1 Crna Gore, raspolaganje Opstina Ulcinj.

6. PRIVREMENI OBJEKTI IZ NADLEZNOSTI LOKALNE SAMOUPRAVE
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Programom privremenih objekata za teritoriju OpStine Ulcinj za period 2019 —
2023.godine, ukupno je obuhvaceno 634 objekata ( 296 u drustvenoj svojini i 338 u
privatnoj svojini).

Programom privremenih objekata za teritoriju Opstine Ulcinj

za period 2019 — 2023.godine

Propisivanje urbanisti¢ko tehnickih uslova u 2022.godini

- na privatnom vIasniStVU.............iiiiiii e 61,00

- na druStvenom VIasniStVU........coouiiieiii e 27,00

U toku 2022 godine Sekretarijat za komunalne i stambene djelatnosti vrSio
naplatu za koriS¢enja privremenih lokacija u iznosu od 244.040,38 eura.

U toku 2022 godine prikupljeno je od naknade za prilaz objektima i za koris¢enje
prostora kablova ukupno 38.000,00 eura.

lll. SPROVEDENE MJERE | NJIHOV UTICAJ NA UPRAVLJANJE
PROSTOROM | NJEGOVU ZASTITU

1. Iznos naknada za komunlno opremanje gradevinskog zemljista

U toku 2022 godine u budzet opstine Ulcinj je uplac¢eno 1.590.591,58 eura od
naknade za komunalne opremanje gradevinskog zemljita i naknade za urbanu
sanaciju 49.494,51 eura.

2. Obalno podrucje - Morsko dobro

Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom Crne Gore na teritoriji

opstine Ulcinj u 2022. godini investiralo je u sledeée projekte — UGOVORENI
RADOVI :

e |zvodenje radova na uredenju Velike skele — ugovorena vrijednost radova
970.000,00 € (sa PDV-om),

¢ Izvodenje radova na rehabilitaciji i uredenju lokalnih pristupnih puteva na lijevoj i
desnoj obali rijeke Bojane — ugovorena vrijednost radova 50.000,00 € (sa PDV-om)-
zavrSeni radovi 01.06.2022.godine,

¢ |zvodenje radova na ogradivanju dina i sanacija postojeCe ograde na Velikoj plazi
— ugovorena vrijednost radova 25.000,00 € (sa PDV-om),

e Ugovorene vanredne i hithe sanacije obale u svim primorskim ops&tinama, opstina
Ulcinj — ugovorena vrijednost radova 26.666,60 € (sa PDV-om)-zavrSeni radovi
01.06.2022.godine,

e Nabavka i postavljanje parkovskog mobilijara (klupe i kante) za cijelo primorje,
opstina Ulcinj — ugovorena vrijednost radova 8.333,33 € (sa PDV-om)-zavrSeni radovi
01.06.2022.godine,

e Rekonstrukcija objekata obalne infrastrukture od javnog interesa, sanacije,
opstina Ulcinj — ugovorena vrijednost radova 28.333,30 € (sa PDV-om),

e Izrada projektne dokumenatcije za zastitu kosine od obruSavanja stijena iznad
mandrac¢a na juznom kraju Male plaze, Opstina Ulcinj — ugovorena vrijednost radova
10.000,00 € (sa PDV-om),

¢ Revizija projektne dokumenatcije za zastitu kosine od obru$avanja stijena iznad
mandraca na juznom kraju Male plaze, Opstina Ulcinj — ugovorena vrijednost radova
2.000,00 € (sa PDV-om),
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e Dio sredstava za Opstinu Ulcinj (snimanja, elaborati, studije, projektovanje,
nadzor, konsultantske usluge, studije kroz projekte), opsStina Ulcinj — ugovorena
vrijednost radova 19.938,52 € (sa PDV-om),

e Pruzanje geodestkih usluga-snimanje privremenih obejakatakuCica na Adi
Bojani, Opstina Ulcinj — ugovorena vrijednost radova 24.000,00 € (sa PDV-om),

¢ Izvodenje radova na sanaciji puteva u zaledu Velike plaze i kuéica na Bojani,
Opstina Ulcinj —vrijednost radova 50.000,00 € (sa PDV-om)- U toku je vrednovanje
ponuda,

e Hitne sanacije obale u svim primorskim ops&tinama (sanacije, ponte) opstina
Ulcinj —Zavrseni radovi 01.06.2022 - 25.000,00 € (sa PDV-om),

e Komunalno uredenje (Ugovor sa Doo ,Komunalnim djelatnosti“  Ulcinj) —
ugovorena vrijednost radova 242.000,00 € (sa PDV-om),

3. Saradnja sa nadleznim organima u postupku izrade i donosenja
planskih dokumenata
- U postupku izrade planske dokumentacije ostvarena je potpuna saradnja sa
Ministarstvom ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

4. Povjereni poslovi od strane drzavne uprave

Na osnovu Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (,Sl.list CG* br.87/18,
28/19, 75/19, 116/20 i 76/21), Sekretarijatu za prostorno planiranje i odrzivi razvoj,
povjereni poslovi na izdavanje urbanistiCko tehniCkih uslova na osnovu ¢lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG* br.64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/2020 i 86/2022).

5. Broj organizovanih javnih konkursa za idejno arhitektonsko rjesenje u
skladu sa ¢lanom 54 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,,Sl.list CG“
br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/2020 i 86/2022)

- U 2022. godini nije organizovan nijedan javni konkurs za idejno arhitektonsko
rieSenje, za objekte koji se u cjelosti ili djelimi¢no finansiraju iz budzeta lokalne
samouprave, na osnovu kojeg se izraduje tehnicka dokumentacija.

IV. PODACI O IZGRADENIM OBJEKTIMA UKLJUCUJUCI
| OBJEKTE IZGRADENE SUPROTNO ZAKONU

1. Objekti izgradeni sa gradevinskom dozvolom i upotrebnom dozvolom

U 2022.godini, po Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,Sluzbeni list
CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), na osnovu Clana 223. stava
2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sllist CG*, br.64/17 od
06.10.2017.god.) i Odluke o izgradnji lokalnih objekata od ops$teg interesa ( “Sl. list CG
—opstinski propisi®, broj 21/14), izdato je:, 9 gradevinske dozvole i 9 upotrebnih dozvola.

2. Objekti izgradeni sa gradevinskom dozvolom

U 2022.godini, po Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,Sluzbeni list
CG*, broj 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), na osnovu Clana 223. stava
2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG", br.64/17 od
06.10.2017.god.) i Odluke o izgradnji lokalnih objekata od opsteg interesa ( “Sl. list CG
—opstinski propisi“, broj 21/14), izdato je 3 gradevinskih dozvola.
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3. Objekti izgradeni bez gradevinske dozvole (podrucje, broj, odstupanje od
gradevinske dozvole), sa posebnim osvrtom na uklopljene objekte
Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj ne raspolaze sa podacima

o broju zapocetih ili izgradenih objekata u Opstini Ulcinj, jer nadzor nad izgradnjom
objekata vrsi Direkcija za inspekcijski nadzor za juzni region - UrbanistiCka-gradevinska
inspekcija.

4. Legalizacija objekata izgradenih bez gradevinske dozvole

Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG" br.64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/2020 i 86/2022), svim bespravnim objektima koji su uklopljeni u planski
dokument, omogucena je legalizacija.

Povrsina sa Detalnom razradom plankih dokumenata (DUP-ova, UP, LSL i DSL)
na teritoriju Opétine Ulcinj, je 13.407.500,00 m? (1.340,75 ha), $to ¢&ini 5,3 % tertorije.

Prostorno urbanistiCkom planu Opstine Ulcinj (,Sl.list CG*, br.16/2017 od 10.03.
2017.godine), isto tako omogucena je legalizacija bespravnih objekata, za seoska
naselja i objekata na poljoprivrednom zemljiStu izvan seoskog naselja.

a. Poslovi Sekretarijata za prostorno planiranje i odrzivi razvoj, na
legalizaciju bespravnih objekata od 01.01. 2022.godine do
31.12.2022.godine:

Po Izmjenama i dopunama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sllist CG*, br.82/2020 od 06.08.2020.god.), svim bespravnim objektima koji su
uklopljeni u planski dokument, omogucena je legalizacija. Po Izmjenama i dopunama
ovog Zakona, u 2022.godini:

- broj primljenih zahtjeva za legalizaciju bespravnih objekata u 2022.g., 341

- broj, poziva za legalizaciju objekata ................coooviiiiiiii i, 7
- broj donijetih rjeSenja za legalizaciju objekata ............cccccccciciiiiiennnn. 6
- broj donijetih rjeSenja o obustavljanju postupka .............cccccvviiennn. 2
- broj donijetih rjeSenja o prekidu postupka ............ccccciiiiiiiiiiiee 25
- dostava poziva za legalizaciju objekata i

rjeSenja o prekidu postupka urban.grad.inspeciji, ...........ccouvvviiiieeennnn. 12
- dostava zahtjeva za izdavanje lista nepokretnosti i

Uvjerenja, Upravi za nekretnine, za legalizaciju objekata, ................... 1
- dostava raznih dopisa strankama u vezi za legalizacije objekata, ...... 3
- broj predmeta u kojima je trazena dopuna zahtjeva, ......................... 291
- broj nekompletnih podnijetih zahtjeva, ............cccccooeiii . 329

- broj zahtjeva koji su jo$ nijesu uzeti u razmatranju
zbog nedostatka kadrova u Sekretarijatu ...........cccccii, 50

V. ZAHTEVI KORISNIKA PROSTORA
1. Zahtjevi za izmjenu planskog dokumenta — statisticki, opisno,
tendencije, ocjena
S’hodno €¢lanu 21 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list
CG" br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/2020 i 86/2022), Poslove na izradi i donosenju
planskog dokumenta vrsi Ministarstvo.
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2. Zahtjevi za uklapanje bespravno sagradenih objekata u planski
dokument (statisti€ki i opisno)
Poslove na izradi i donoSenju planskog dokumenta vrsi Ministarstvo” s'hodno
Clanu 21 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG* br.64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/2020 i 86/2022).

VI. PREDLOG MJERA ZA UNAPREDENJE POLITIKE UREDENJA PROSTORA

Neophodno je da gradani aktivho uCestvuju u pripremi novog zakonskog riesSenja
u oblasti uredenja prostora i izgradnje objekata, kako bi efikasnije kreirali sistem
upravljanja uredenja gradevinskog zemljiSta , radi zastite javnog i privatnog interesa , ali
ne na Stetu javnog interesa.

Obradivaci: Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj,
Sekretarijat za investicije,
Sekretarijat za komunalne i stambene djelatnosti,
Sluzba Glavnog gradskog arhitekta i
Sekretarijat za poljoprivredu, ruralni razvoj i ekologiju.

SKUPSTINA OPSTINE ULCINJ

Broj:02-016/23-119-8 PREDSJEDNIK
Ulcinj, 30.03.2023 godine Ardijan Mavriq
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	19. Izmjena i dopuna Detaljnog  urbanističkog plana „Ulcinjsko polje“
	u okviru urbanističkih parcela br.47, 48, 49 i planirane saobraćajnice
	(bulevara) u Ulcinju
	2.  Izmjena i dopuna Državne studija lokacije "RT ĐERAN – PORT MILENA"
	-   Površina zahvata  državne studije lokacije: 125,15ha.
	-   Odluka o donošenju br.07-4803 od 22.10.2020.god.,
	4. SPROVOĐENJE PODZAKONSKIH AKATA
	 Odluka o utvrđivanju naknade za uređenje, korišćenje i privremeno korišćenje zemljišta u skladu sa planom privremenih objekata ("Sl. list CG – Opštinski propisi ", br. 13/13, 15/13, 23/14 i 4/20),
	 Odluku  o organizaciji, parking zona, vremenska ograničenja, visina naknade, vrijeme i način naplate i kontrola parkiranja vozila na javnim uličnim i van uličnim parkiralištima na teritoriji opštine Ulcinj("Sl. list CG – Opštinski propisi ", br. 26/...

