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Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj, na osnovu clana 60 i 62a 
Zakona 0 uredjenju prostora i izgradnji objekta (,.Sl.Iist CG", br.51108, 40/10, 34/11, 
47/11 35/13,39/13 i 33/14), Pravilnika 0 blizem sadrzaju i formi planskih dokumenata 
(kriterjumima namjene povrsina) elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim 
grafickim simbolima i Detaljnog urbanistickog plana "Ulcinjsko polje" donijetim Odlukom 
SO Ulcinj br.02-1475/8 -12 od 26.03.2012godine ("Sl.Iist CG" br.15/12 - opstinski 
propisi), na zahtjev Avduli Ziata, izdaje: 

UR8ANISTICKO - TEHNICKE USLOVE 

za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju objekta mjesovite namjene 


na urbanistickim parcelama br. 3 i 4 zone ,,8" podzone 9, koje cine 

katstarske parcele br.30/573, 30/574, 30/591 i 30/592 KO Ulcinjsko polje, u zahvatu 


Detaljnog urbanistickog plana "Ulcinjsko Polje",Opstina Ulcinj 


POSTOJECE STANJE: 
Na katstarskim parcelama br. 30/573, 30/574, 30/591 i 30/592 KO Ulcinjsko 

polje, izgraden je objekat mjesovite namjene, na osnovu Rjesenja za izgradnju br.05
1049/1-15 od 21.09.2015.godine izdato od strane Sekretarijata za prostorno planiranje i 
odrzivi razvoj. 

Za faznu izgradnju objekta mjesovite namjene na urbanistickim parcelama br. 3 i 
4 zone ,,8" podzone 9, saglasnost vlasnika gradevinskog zemljista za: 

- katastarsku parcelu br.30/591 sa lista nepokretnosti br.694 KO Ulcinjsko polje 
povrsine od 74,00 m2, svojina 1/1 Crne Gore. raspolaganje Opstina Ulcinj i 

- katastarsku parcelu br.30/592 sa lista nepokretnosti br.694 KO Ulcinjsko polje 
povrsine od 123,00 m2, svojina 1/1 Crne Gore, raspo!aganje Opstina Ulcinj, 
obuhvaceno urbanistickim parcelama br. 3 i 4 zone ,,8" podzone 9, kad se objekat gradi 
na dijelu urbanistickih parcela, dato je od strane Sekretarijata za zastitu imo'line pod 
brojem 163/15-186/15 od 1D.07.2015.god. 

Saglasnost na idejno rjesenje br.8/15 od 03.07.2015. godine broj 163/15-1861'15 
od 10.07.2015.god. i Rjesenje za izgradnju objekta mjesovite namjene, br.05-1049/1-15 
od 21.09.2015.godine su sastavni dio ovih urbanisticko - tehnickih uslova, 



NAPOMENA: 
Do podnosenja zahtjeva za izdavanje graajevinske dozvole za rekonstrukciju 

objekta mjesovite namjene zainteresovano lice duzno je da regulise imovinsko-pravne 
odnose za katastarsku pareelu br.30/591 povrsine od 74,00m2 i katastarsku pareelu 
br.30/592 povrsine od 123,00m2, sa lista nepokretnosti br.694 KO Uleinjsko polje, 
svojina 1/1 erne Gore, raspolaganje Opstina Ulcinj, koje su u zahvatu predmetnih 
urbanistickih pareela planirane za rekonstrukciju objekta. 

PLANIRANO STANJE 
Na osnovu "Situacije urbanisticke pareele br.3 i 4", spojene urbanisticke par.cele 

br.3 i 4 zone ,,8", podzone ,,9" povrsine od 1.707,00 m2, formiraju: 
- katastarska pareela br.30/573 sa lista nepokretnosti br.829 KO Uleinjsko polje 

povrsine od 773,00 m2, svojina 1/1 Avduli R. Zlata iz Uleinja, 
- katastarska pareela br.30/574 sa lista nepokretnosti br.829 KO Ulcinjsko polje 

povrsine od 737,00 m2, svojina 1/1 Avduli R. Ziata iz Ulcinja, 
- katastarska pareela br.30/591 sa lista nepokretnosti br.694 KO Ulcinjsko polje 

povrsine od 74,00 m2, svojina 1/1 erne Gore, raspolaganje Opstina Ulcinj i 
- katastarska pareela br.30/592 sa lista nepokretnosti br.694 KO Uleinjsko polje 

povrsine od 123,00 m2, svojina 1/1 erne Gore, raspolaganje Opstina Uleinj. 
Katastarske pareele br.30/573 i 30/574, planom DUP-a "Ulcinjsko Polje" kroz 

graficki prilog karta br.4 "Analiza postojeceg stanja" opisana kao drugo poljoprivredno 
zemljiste (livade). 

"Situaeija urbanisticke pareele br. 3 i 4" u R=1/750 i karta br.4 - "Analiza 
postojeceg stanja" u R=1/500 su sastavni dio ovih urbanisticko - tehnickih uslova. 

Urbanisticke parcele br.3 i 4: Detaljnim urbanistickim planom "Uleinjsko polje" 
formirane su urbanisticke pareele br. 3 i 4, zone ,,8", podzone ,,9" sa ukupnom 
povrsinom od 1.707,00m2 od katastarskih pareela br.30/573, 30/574, 30/591 i 30/592 
KO Ulcinjsko polje. 

NAMJENA PLANIRANOG OBJEKTA 
Odredena je Mjesovita namjena - MN (stanovanje, smjestaj turista u hotelima i 

pansionima, poslovni sadrzaji, garaze i dr .. ); graficki prilog ovih uslova prikazan je na 
karti br.5 "Namjena povrsina". 

Prema Detaljnom urbanistickom planu "Uleinjsko polje", u okviru urbanistickih 
pareela br.3 i 4 koje se nalaze u zoni ,,8", podzoni ,,9", planirana je izgradnja objekta sa 
sledecim planskim pokazateljima: 

PLANSKI POKAZATELJI PO ZONAMA ·---------T,-----I 
 ------~Oznaka Max. I Indeks I Indeks 
namjene Namjena I dozvoljena i izgradenosti i zauzetosti : 

L ______~___________......lI______=sLP:...:::ra~tn~ost 1__ ( Ii ) l __(l~J 
Zona B 

! Mjesovita namjena (stanovanjeT r-----------: 
.____MN_j___ smj:s~~~~~~s~~i ~~~~~Iima i I do P+4 1,50 I 0,30 I 

Max.bruto gradevinska povrsina prizemlja je 512, 10m2 (indeks zauzetosti 0,30). 
Max.bruto gradevinska povrsina objekta 2.560,50m2 (indeks izgradenosti 1,50). 

Indeksi izgradenosti odnose se na urbanisticke pareele i 
Max. dozvoljeni koefieijent za pareelu je max. koefieijent izgradenosti, dok se 

spratnost regulise u odnosu na ovaj koefieijent zauzetosti pa moze biti i manja od max. 
dozvoljene. 



Gradnja podrumskih etaza je dozvoljena prema potrebama investitora i nije 
ogranicen broj podzemnih etaza. 

Ukoliko podrumske etaze objekta sluze za obezbjedenje posebnog kapaciteta 
mirujuceg saobracaja unutar urbanisticke parcele i kao takve rasterecuju javne povrsine 
istih sadrzaja njihove se povrsine ne racunaju u bruto razvijenu gradevinsku povrsinu 
po kojoj se obracunava indeks izgradenosti. 

U bruto razvijenu gradevinsku povrsinu ne obracunavaju se servisni prostori 
neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta, za razliku od 
ostalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni prosteri) koje se obracunavaju 
za indeks izgradenosti. 

REGULACIJA I NIVELACIJA SA OSNOVAMA ZA PREPARCELACIJU 
Grafickim prilogom - "Situacija urbanisticke parcele br. 3 i 4", dati su elementi 

parcelacije i preparcelacije. 

REGULACIJA I NIVELACIJA 
Osnovni regulacioni element; koji su utvrdeni u skladu sa predlozenom 

saobracajnom matricom i uslovima na terenu dati su u grafickim prilozima saobracaja, 
regulacije i nivelacije kao i u tekstualnom i grafickom prilogu Urbanisticko-tehnickih 
uslova. 

Regulaciona linija na dijelu gdje se urbanisticke parcele granice sa javnom 
povrsinom prikazane su koordinatnim tackama: A B. C u grafickom 
prilogu - "Situacija urbanisticke parcele 3 i 

Gabarit objekta definisan je datim tipovima gradnje i propisanim koeficijentima za 
svaku zonu i podzonu, a njegova dispozicija ce se definisati uz postovanje gradjevinske 
linije prema ulici i osnovnih Urbanisticko tehnickih uslova. 

Vertikalna regulacija objekta data je u prilogu Urbanisticko tehnickih uslova, 
graficki i tekstualno, sa kotama prizemlja uslovno datim u odnosu na niveletu ulice. 

PARCELACIJA 
Planom je definisan predlog parcelacije u skladu sa postojeCim vlasnistvom, 

planovima korisnika prostora - vlasnika parcela i urbanistickim pravilima. 
Proster plana podjeljen je na zone, podzone i u okviru njih na urbanisticke 

parcele koje su numerisane u svakoj podzoni. 
Plan parcelacije dat je uslovno u skladu sa predlozenom saobracajnom 

matricom, a dozvoljeno je ukrupnjavanje parcela spajanjem dvije iii vise urbanistickih u 
skladu sa programima eventualnih investitera, ali uz postovanje zadatih parametara i 
propisanih koeficijenata, 

Koordinate formirane parcelacije date su u grafickom prilogu na "Situaciju 
urbanisticke parcele .3 i na kojem su prikazane granice novoformirane urbanisticke 
parcele. 

- Kordinatne tacke spojenih urbanistickih parcela: 
A 6603489,49 4642414,71 
A1.6603508,29 4642401,53 
B 6603522,18 4642391,80 
C 6603524,10 4642388,30 
6 6603487,92 4642413,41 
8 6603521,44 4642383,79 
9 6603493,88 4642360,75 

10 6603478,52 4642376,68 
11 6603463,09 4642392,68 
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- Kordinatne taeke gradevinske linije: 
GLO. 6603485,51 4642411,39 
GL1. 6603504,22 4642398,29 
GL2. 6603518,78 4642388,08 
GL3. 6603490,41 4642364,35 
Granicu parcele ka ulici formira uliena regulacija - ivica trotoara iii ulieni ivienjak 

ukoliko sa te strane nije predviden trotoar. 

SPRATNOST OBJEKTA 

Planom je definisana maksimalna spratnost do P+4 (prizemlje i eetiri sprata). 


URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA 
I UREf)ENJE PROSTORA 

Opsta pravila regulacije za kolektivne, stambeno poslovne i 
pos!. objekte (zone A, B i C) 
- gradevinska linija ka ulici definisana ovim elaboratom, koja se samo uz bulevar 

poklapa sa regulacionom linijom. 
- vertikalna regulacija - definisana je tabelarno maximalna spratnost po zonama 
- medusobna udaljenost objekata min 6.0m, odnosno polovina visine viseg 

objekta (mereno do strehe), ukoliko boeni zidovi sadrze otvore za dnevno osvetljenje 
- za parcele uze od 15.0 m formirati objekte u nizu iii dvojne objekte tj. u zon; 

slobodnostojecih objekata 
- minimalno udaljenje objekta od mede (boenih i zadnjih strana parcele) je 3.0m, 

u svim slueajevima kada boeni zidovi sadrze otvore za dnevno osvetljenje, odnosno 
1.5m ukoliko su na tOj fasadi planirani samo otvori sa visokim parapetom (za pomocne 
prostorije i stepenista) 

- visina objekta je rastojanje od nulte kote objekta do kote slemena. 
- sto se vertikalne regulacije tiee, ulaze u objekte planirati sa prizemne etaze eija 

kota mora biti min 0.30m iznad kote nivelete javnog iii pristupnog puta, a max 0.80m 
iznad kote nivelete. 

- ovo se ne odnosi samo na zonu "81" uz bulevar ka Velikoj plazi, gde kota 
prizemlja moze biti i na 0.05m iznad kote trotoara 

- u slueajevima kada je u prizemnoj etazi objekta sadrzaj nestambene namjene 
(poslovanje i servisi dnevnih potreba) uz bulevar ka Velikoj plazi, denivelacija u odnosu na 
trotoar savladava se unutar objekta 

- prostor za parkiranje vozila obezbjediti na urbanistickoj parceli iii u 
podzemnim iii nadzemnim etazama objekata iii posebnim objektima garaza. 

Ostali opsti uslovi 
- obezbjediti min. 1.1 parking mjesta po jednoj stambenoj-apartmanskoj jedinici 

2 
odnosno jedno na 70m korisnog prostora za poslovni-usluzni dio objekta. 

- na parceli mogu biti stambeni, turistieki i javni i komplementarni objekti niske i 
srednje gustine, u skladu sa parametrima datim u tabeli. 

INDEKSI IZGRAf)ENOSTI PREMA NAMJENI 
- TABELA 5 
zone namjena zona 


prema 


Mjesovita namjena 
MN (stanovanje, smjestaj turista u 1,50 do P+4 

hotelima i 

5 



Indeksi izgradenosti odnose se na urbanisticku parcelu. 
Max. dozvoljeni koeficijent za parcelu je max. koeficijent izgradenosti, dok 

se spratnost regulise u odnosu na ovaj koeficijent zauzetosti pa moze biti i manja 
od max.dozvoljene 

Postavljanje objekata na parceli 
Postavljanje objekata na parceli izvrsiti u skladu sa prilozenom saobracajnom 

matricom i tipovima objekata (definisanim kroz namjenu povrsina) a uz postovanje 
osnovnih parametara i koeficijenata datih za svaku zonu i podzonu. 

Orijentacija objekata 
Pri postavljanju objekata na teren teziti postizanju kvalitetne insolacije, koristeci 

maksimalno postojecu morfologiju terena, uz uslov da se vecini objekata obezbedi 
kolski prilaz, odnosno kolski prilaz parceli, i da se medusobnim rastojanjem ne ugroze 
uslovi za kvalitetnu insolaciju objekta na susjednoj parceli. 

PostojeCi padovi terena i neopterecenost lokacije izgradenim objektima pruzaju 
dobre uslove za ostvarivanje kvalitetnih vizura sa slobodnostojecim objektima i 
objektima u prekinutim nizovima uz uklapanje u datu saobracajnu matricu. 

Materijalizacija objekata 
Materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom 

postujuci tradiciju gradenja a primjenjujuCi u dobroj mjeri prirodne autohtone materijale, 
kamen, drvo itd. 

U obradi uskladiti materijalizaciju partera sa obradom samih objekata, a takode i 
obradu objekata u pojedinom gradevinskom bloku-parceli. 

Prilikom odabira materijala za obradu fasada voditi racuna 0 ekoloskim 
principima gradnje uz odabir materijala koji imaju dobra termoizolaciona svojstva radi 
ustede energije za grijanje i vjetrenje objekata. 

Krov objekta 
Krovovi mogu biti dvovodni iii visevodni sa pokrivacem primjerenim podneblju i 

lokaciji. 

Konstrukcija objekata 
Konstrukciju objekata projektovati u skladu sa seizmicko-geoloskim 

karakteristikama lokacije koja inace pripada u podrucje povecane seizmicke 
ugrozenosti (max 90 MKS) i uz maksimalno postovanje vazecih zakonskih propisa. 

Pri projektovanju teziti formiranju sazetih i simetricnih os nova uz ravnomjeran 
raspored krutosti i masa po visini objekta. Ne preporucuje se primjena cistih skeletnih 
armiranobetonskih sistema zbog male krutosti i velike horizontalne pomerljivosti, vee 
panelnog sistema sa armirano betonskim platnima u najmanje 2 ortogonalna pravca iii 
masivnog sistema gradnje. 

Meduspratne tavanice raditi kao pune armiranobetonske ploce iii polumontazne 
sa dodatom armaturom u ploci. 

Za potrebe projektovanja (glavne i izvodacke projekte) izraditi 
geomehanicke elaborate za objekte pojedinacno iii grupno, koji ce definisati 
inzinjersko-geoloske, hidroloske i seizmicke karakteristike terena u skladu sa 
propisima. 
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MJERE ZA URBANISTICKO-ARHITEKTONSKO 
OBLIKOVANJE PROSTORA 
Prostorno oblikovanje mora biti uskladjeno sa postojecim prostornim oblicima, 

namjenom i sadrzajem objekata. 
Likovno i oblikovno rjesenje gradjevinskih struktura mora da slijedi klimatske i 

druge endemske karakteristike grada i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i da se 
uskladi sa postojecom fizionomijom sredine. 

Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajuCih materijala koji garantuju 
adekvatnu zastitu enterijera objekata. 

Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, i klimatskim uslovima. 
Obrada povrsina partera mora odgovarati svojoj namjeni. Razlicitom obradom 

izdifereneirati namjensku podjelu partera. Element; parterne obrade takodje 
obezbjedjuju jedinstvo sa parternim ejelinama susjednih objekata. 

U obradi partera narocito je vazno da se obezbijedi nesmetano kretanje 
invalidnih liea, uz primjenu rampi za savladjivanje svih visinskih prepreka. 

Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani da u klimatskim i drugim 
endemskim uslovima podneblja nadju osnov svoje egzisteneije. 

Speeificnost predmetnog prostora treba da cini niz vrijednih ambijenata, pri cemu su 
oblikovno-estetski kvaliteti objekata i prirodni kvaliteti sredine ukonponovani u jedinstveni 
ambijent zone. 

STANOVANJE 
U skladu sa planiranom namjenom prostora stanovanje je distribuirano u 

zgradama tzv. kolektivnog stanovanja i u individualnim objektima tipa slobodnostojeci, 
dvojni iii objekti u nizu. Sto se zoniranja tice, sjevero-istocni dio zahvata namjenjen je 
za individualno stanovanje, manjih gustina, dok je u ostalom dijelu zahvata uglavnom 
zastupljen mjesoviti tip. 

REZIM ZASTITE KUL TURNE BASTINE 
U zoni zahvata plana nijesu evidentirani objekti od znacaja za kulturnu bastinu 

Uleinja, tako da sto se ovog aspekta tice nema ogranicenja u formiranju vizuelnog 
identiteta prostora. 

SMJERNICE ZA ZASTITU ZIVOTNE OKOLINE 
U skladu sa prineipima odrzivog razvoja kroz planiranje i smjerniee za 

sprovodenje plana treba respektovati osnovne mjere zastite zivotne sredine ito: 
- Zastita i unaprjedenje prirodne sredine, 
- Zastita i unaprjedenje covjekove okoline, 
- Zastita od trustnih udara, 
- Smjerniee za primjenu prineipa energetske efikasnosti, 
- Mjere zastite od elementarnih nepogoda. 
Opsti eilj je podizanje ekoloskih kriterijuma na visi nivo, kako u pogledu kvaliteta voda, 

vazduha i zemljista, tako i ocuvanja prirodnih vrijednosti i prepoznatljivog identiteta prostora, 
a sistem i praksa zastite zivotne sredine treba da se zasnivaju na prineipu preveneije 
(sprecavanja) zagadivanja. 

Akt 0 davanju ekoloske saglasnosti na osnovu izvrsene proejene utieaja na 
zivotnu sredinu sadrzi propisane mjere zastite zivotne sredine. 

U skladu sa Zakonom 0 proejeni utieaja na zivotnu sredinu ("SI. list ReG", broj 
80105), za sve projekte koji se planiraju iii izvode na predmetnom prostoru, nosilae 
projekta je u obavezi da od nadleznog organa za poslove zivotne sredine dobije 
saglasnost na proejenu utieaja odnosno odluku 0 potrebi proejene utieaja, ukoliko 
nadlezni organ propise obavezu njene izrade. 

..., 
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KRITERIJUMI ZA PRIMJENU ENERGETSKE EFIKASNOSTI 
U cilju primjene energetske efikasnosti to jest racionalne potrosnje energije 

treba primjenjivati kroz projektovanje i gradnju objekata sljede6e bitne elemente: 
- Maksimalna primjena pasivne energije (energija sunca i energija vode) kroz 

kvalitetnu insolaciju objekata, konzervaciju spoljne i unutrasnje energije, primjenu 
odgovaraju6ih materijala itd. 

- Aktivno koris6enje energije u korelaciji sa pasivnim nacinom racionalizacije 

energije kroz primjenu principa obnovljivosti energije, itd. 


- U odabiru materijala za izgradnju i spoljnu obradu objekata voditi racuna 0 
principima ustede anergije kroz primjenu savremenih tehnologija gradnje i 
odgovaraju6ih materijala. 

PEJZAZNA ARHITEKTURA I ZASTIT A PEJZAZNIH VREDNOSTI 

Smjernice za pejzazno uredenje 
Zelene i slobodne povrsine stanovanja, poslovanja i turizma- predvidja se u 

zoni B, na mjestu bivseg agrumara. Naime, i pored vidne zapustenosti, degradacije i 
opsteg loseg stanja agrumara intervencije za izgradnju objekata u ovoj zoni predvidjaju: 

- svaki objekat, urbanisticka parcela, pored urbanistickog i arhitektonskog, treba 
da ima i pejzazno uredenje, 
- u toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju 
postoje6eg biljnog fonda i kompozicionih ansambala; 
- izvrsiti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa 
predlozenim mjerama njege, 
- max. sacuvati i uklopiti zdrava stabla agruma i vjetrozastitne pojaseve 
cempresa, 
- forsirati linearnu sadnju u okviru urb. parcela u pravcu pruzanja saobra6ajnica 
(prema grafickom prilogu) i prema susjednim parcelama u slucaju razlicite 
namjene, 
- intervencije na vjetrozastitnom pojasu, nakon taksacije koja 6e utvrditi 
zdravstveno stanje, dekorativnost, kondiciju i td" mogu6e su samo na mjestima 
gdje je negativna ocjena jedinki. U slucajevima izrazito pozitivne ocjene pojasa 
uklanjanje pojedinacnih stabala je dozvoljeno samo radi obezbjedjena prilaza 
urb. parcelama iii radi lociranja objekta (presadjivanje odraslih stabala cempresa 
sa bioloskog i ekonomskog aspekta je neopravdano), 
- u kompozicionom smislu glavni ulaz u objekat treba da bude izrazito 
dekorativan, dok je u procelju dozvoljen i v06njak, povrtnjak itd., 
- min. 40% urb. parcele-oku6nice treba da cini zeienilo, dok 20% moze biti 
parterno izgradjeno (staze, platoi, parking itd.), 
- za turisticke objekte, u zavisnosti od kategorije, neophodno je obezbjediti: 
- za objekte sa 2*- 30m2zelenih i slobodnih povrsina po gostu, 
- za objekte sa 3*- 60m2 zelenih i slobodnih povrsina gostu, 

za objekte sa 4*-80m2 zelenih i slobodnih povrsina po gostu 
- za objekte sa 5*-100m2 zelenih i slobodnih povrsina po gostu 
- u okviru objekata turizma i stanovanja mogu6e je i izgradnja pom06nih 
objekata i bazena, 
- staze i platoe izgraditi od prirodnih materijala, ali u skladu sa fasadom objekta, 
- ogradni zid, parapet max. visine do 50cm, ograda od zeljeza, drveta, zivice iii 

kombinacija gradevinskih materijala sa zivom ogradom, 
- ogradni zid mora bit; od prirodnih materijala - kamena, zivica, 
- revitalizovati drenazne sisteme, ali i obezbjediti sisteme za navodnjavanje 

navedenih povrsina. 
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SAOBRACAJ 
Obezbjediti min. 1.1 parking mjesta po jednoj stambenoj-apartmanskoj jedinici 

odnosno jedno na 70m2 korisnog prostora za poslovni-usluzni dio objekta. 
Na parceli mogu biti stambeni, turisticki i javni i komplementarni objekti niske i 

srednJe gustine, u skladu sa datim parametrima. 
Saobracajna matrica planirana je tako da se obezbjedi kolski prilaz svim 

planiranim urbanistickim parcelama, uz maksimalno postovanje postojece vlasnicke 
strukture definisane kroz katastarsku parcelaciju. 

Odvodnjavanje odnosno regulaciju atmosferskih voda u poprecnom pravcu kod 
bulevarskih ulica voditi ka centru, zbog ekonomicnosti instalacija. 

KARAKTERISTIKE PRIRODNIH USLOVA 
Klimatske karakteristike su izuzetno povoljne . 
Temperatura vazduha :SMr 15,6° C. Broj mraznih dana oko 8, broj dana sa 

snijegom iznosi oko 2 dana. 
Osuncanje iznosi 2256 h godisnje iii 6.4 sati dnevno. 
Ekspozicija terena je veoma povoljna cak 84,18 % u opstini, a na terenu GUP-a 

84,16 %, ima povoljnu juznu ekspoziciju (tu su tretirani i ravnicarski tereni). 
Padavine: na teritoriji Ulcinja padne oko 1383 mm vodenog taloga. 
Relativna vlaznost je 69% 
Vazdusni pritisak /srednja vrijednostl755,3 mm HG 
Vjetar :jaki vjetrovi ne prelaze u prosjeku jedan dan Ijeti, a broj dana sa Jakim 

vjetrom je najveci u januaru, februaru, novembru, decembru i martu. 

INZEN..IERSKO·GEOLOSKE KARAKTERISTIKE 
Lokalitet zahvata DUP-a Ulcinjsko polje nalazi se u seizmickoj zoni 9 prema MCS skali 
odnosno podzoni 9b (tereni sa srednjim uslovima podobnosti) i seizmickim 
koeficijentom ks = 0,1. 

Takodje ovaj lokalitet pripada "zoni N - seizmicki nestabilni tereni", uzan pojas 
oboda krecnjackih stijena pored morske obale, mjestimicno nestabilne padine, flisnih 
glinovitih sedimenata. 

Obaveza je narucioca iii investitora da, prije pristupanja izradi konacnog Idejnog 
rjesenja i Glavnog projekta za izgradnju objekata, uradi i elaborira potrebna inzenjersko 

geoloska istrazivanja. 

HIDROGEOLOSKE KARAKTERISTIKE 
Sadasnji zahvat plana cine uglavnom poljoprivredne povrsine. 
Poljoprivredne povrsine su okruzene drenaznim kana lima, a cio prostor zahvata 

cm!: "aluvijalna ravnica (Ulcinjsko polje) promjenljivih vecinom vodopropusnih 
karakteristika sa mocvarnim terenima nastalim visokim nivoom podzemnih (zaslanjenih) 
voda i izlivanjem rijeke Bratice. Podzemne vode u Ulcinjskom polju su na O.80m". -
Izmjene i dopune GUP-a Ulcinj-jui 2008.god. 

SEIZMICKE KARAKTERISTIKE 
Seizmoloske karakteristike ukazuju na izrazito visok stepen seizmicnosti ovog 

prostora, IXC MKS . 
Prema karti Podobnosti terena za gradnju iz GUP-a Ulcinj, ovaj prostor spada u 

"uslovno povoljne terene". 
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n. 


III, 

iV. 

V. 

VI. 

POSEBNI USLOVI: 
Tehnicku dokumentaciju uraditi prema Zakonu 0 uredjenju prostora i izgradnji 
objekata ("SLlist CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i 
Pravilniku 0 nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije (sl.lst RCG 
br.22/02), a u skladu sa tehnickim propisima normativima i standardima za 
ovu vrstu objekata. 
Prije izrade tehnicke dokumentacije shod no clanu 7 Zakona 0 geoloskim 
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07) izraditi 
Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju j Elaborat 0 

rezultatima izvrsenih geoloskih istrazivanja. Pri izgradnji objekata potrebno je 
izraditi Elaborat 0 uredjenju gradilista u skladu sa aktom nadleznog 
Ministarstva, shodno clanu 8 Zakona 0 zasiti na radu ("Sl.list RCG" br. 
79/04). 
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno 
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda 
postupiti u skladu sa Zakonom 0 zasiti i spasavanju (Sl.list CG br. 13/07) i 
Pravilnikom 0 mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sl.list RCG br. 
8/93). 
Projektno dokumentacijom, shodno clanu 7 Zakona 0 zastitu na radu ("Sl.Iist 
RCG" br. 79/04), predvidjeti propisane mjere zastite na radu. 
Nacin prikljucenja predmetnog objekta na elektrodistributivnu mrezu bice 
odredjeni u "uslovima za izradu tehnicke dokumentacije" - koje investitor 
treba da dobije od Elektrodistribucije - Ulcinj. Pri izradi tehnicke 
dokumentacije za elektricne instalacije obavezno postovati tehnicke 
preporuke EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG. Elektricne instalacije 
projektovati i izvesti u skladu sa vazeCim propisima i standardima i na iste 
pribaviti saglasnost od nadleznog javnog preduzeca. 
Nacin prikljucenja predmetnog objekta na tk-mrezu bice odredjeni u 
"uslovima za izradu tehnicke dokumentacije'·. Tk instalacije projektovati i 
izvrsti u skladu sa vazecim propisima i standardima i na iste pribaviti 
saglsnost od nadleznog javnog preduzeca. Pri izradi tehnicke dokumentacije 
za Tk instalacije obavezno postovati: 
1. Pravilnik 0 sirini zastitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno 
planiranje i gradnja drugih objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 33/14), 
kojim se propisuju nacin i uslovi odredivanja sirine zastitnih zona elektronskih 
komunikacionih mreza, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane 
opreme i radio koridora u cijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugi 
objekata; 
2. Pravilnik 0 tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i 
koriscenje elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione 
infrastrukture i povezane opreme u objektima ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 
41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i 
koriscenje elektronske komunikacione mreze, eletronske komunikacione 
infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima; 
3. Pravilnik 0 uslovima za pianiranje, izgradnju, odrzavanje i koriscenje 
pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske 
komunikacione infrastrukture i povezane opreme ("Sluzbeni list Crne Gore", 
broj 59/15), koji propisuje uslove za planiranje, izgradnju, odrzavanje i 
koriscenje pojedinih vrsta eletronskih komunkacionih mreza, elektronske 
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori; 
4. Pravilnik 0 zajednickom koriscenju eletronske komunikacione infrastrukture 
i povezane opreme ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 52/14), kojim se propisuju 
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uslovi i nacin zajednickog koriscenja eletronske komunikaeione infrastrukture 
i povezane opreme, kao i mjere za povecanje raspolozivosti slobodnih 
kapaciteta u toj infrastrukturi; 

VII. 	 Uslove prikljucenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnicku mrezu 
investitor ce pribavti od nadleznog JP "Vodovod i kanalizaeija" Uleinj. 
Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazeCim tehnickim propisima i 
standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleznog javnog preduzeca. 

VIII. 	 Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Za potrebe 
proracuna koristiti podatke Hidrometeoroioskog i seizmickog zavoda 0 

klimatskim i hidrometeoroloskim karateristikama u zoni predmetne lokaeije. 
Pri projektovanju objekata preporucuje se koriscenje propisa EUROCODES, 
narocito EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost 
konstrukcija. 

IX. 	 Tehnickom dokumentaeijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu zivotne 
sredine u skladu sa odredbama Zakona 0 zivotnoj sredini ("Sl.list CG " br. 
48/08). 

X. 	 Objekat projektovati u skladu sa tehnickim propisima, noramativima i 
standardima za projektovanje ove vrste objekata ito: 
- Pravilnik za beton i armirani beton (Sl.Iist SFRJ br. 11/87) 
- Pravilnik a tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u 
seizmickim podrucjima (Sl.list SFRJ br. 31/81,49/82, 29/83, 21/88, 52/90). 
- Pravilnik a tehnickim normativima za projektovanje i proracun inzenjerskih 
objekata u seizmickim podrucjim (1986-naert) 
- Opterecenje vjetrom (JUS U.C7.113/1991) 
- Pravilnik a tehnickim normativima za temelje gradjevinskih objekata. 

XI. 	 Investitor je obavezan da projekom predvidi prilaz objektu licima sa posebnim 
potrebama, u skladu sa clanom 73 Zakona a uredjenju prostora i izgradnji 
objekata. 
Stambeni i stambeno poslovni objekti sa 10 i vise stanova moraju se 
projektovati i izgraditi na nacin da se obezbjedi jednostavno prilagodavanje 
objekta odnosno najmanje 1 stambene jediniee na svakih 10 stanova za 
nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad liea smanjene pokretljivosti. 

X!I. 	 Projektom predvidjeti uslove za raeionalno koriscenje energije. Odrzivoj 
potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje. 
Odrziva gradnja ukljucuje: 
- Upotrebu gradjevinskih materijala koji nisu stetni po zivotnu sredinu: 
- Eneregetsku efikasnost zgrada; 
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje iii rusenja objekata 
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekata poboljsanjem toplotne zastite 
spoljnih elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade. 
- Koriscenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunee, vjetar 
itd). 
- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema 

Pri izgradnju objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako 
bi se smanjila potrosnja toplotne energije. 
- Predvidjeti mogucnosti koriscenja solarne energije. 

Pri sprovodjenu ovog plana ukliko se pojave bilo kakave arheoloske 
naznake, neophodno je izvrsiti detaljna arheoloska ispitivanja a prije pristupanja veCim 
zahvatima eventualna izvrsiti preliminarna arheoloska ispitivanja. 

Investitor je duzan da izradjenu tehnicku dokumentaeiju sa Izvjestajem a 
izvrsenoj Reviziji u svemu u skladu sa cl. 93 Zakona 0 uredjenju prostora i izgradnji 
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r:ata ("Sl.Iist CG", br.51/08, 40/10,34/11,47/;1.35/13,39/13 i 33/14) i Pravilnikom 
r-;,,:cinu vrsenja Revizije idejnog i glavnog projekta ( ;1St CG" br.81/08 od 26.12.2008 

) dostavi sluzbi Sekretarijata za prestomo planiranje i odrzivi razvoj u 10 (deset) 
prirnjeraka od kojih 3 (tri) u analognoj i 7 (sedam) u zasti6enoj digitalnoj formi i ista 6e 
5e olljeriti od strane ovog Sekretarijata. 

Sastavni dio urbanisticko - tehnickih uslova su i graficki prilozi iz Detaljnog 
wbatlistickog plana "Ulcinjsko polje" u R=1/500 i "Situacija urbanisticke parcele br.3 i 4" 
u R=1 

Predmetni urbanisticko - tehnicki uslovi vaze do izmjene postoje6eg, 
odnosno donosenja novog planskog dokumenta. 

V.D.SEKRETAR-a, 
Arh. Alek n Dabovi6, dipLing. 

Dostravljeno: 
3x imenovanom 
1x uz predemt 
1x a/a 
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Karta br.4 analiza postojeceg stanja 
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DUP "Ulcinjsko polje" 

Karta br.S namjena povrsina 
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DUP "Ulcinjsko polje" 

Karta br.7 saobracaja, nivelacije i regulacije 
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DUP "Ulcinjsko polje" 

Karta br.8 parcelacija 
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Karta br.9 pejzaZne arhitekture 
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DUP "Ulcinjsko polje" 

Karta br. 10 vodovoda i kanalizacij e 
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DUP "Ulcinjsko polje" 
Karta br.ll atmosferska kanalizacija 
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DUP "Ulcinjsko polje" 
Karta br.13 elektroenergetike - planirano stanje 
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DUP "Ulcinjsko polje" 
Karta br.lS telekomunikacije - planirano stanje 
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Datum I vrljeme Jlampe: 04/0512016·12.18 184000000008 
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108-956·2160/2016 

PODRUCNA JEDINICA 
ULCINJ 

Broj: 108-956·2160/2016 

Datum: 04.05.2016 
KO: ULCINJSKO POUE 

Na osnovu ~lana 173. Zakona 0 drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07 i "S1. list CG" br. 
32/11 i 43115), postupajuci po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANJE I ODRZIVl RAZVOJ BR 460· 
32212016 OD 0405 2016 GOD, ULCINJ, izdaje se 

LIST NEPOKRETNOSTI 829 • PREPIS 

Podaci 0 parcelama 
Broj Podbro BroJ 

zgrade 
Plan 
Skica Datum uplsa Potes ill 

ulica i kucnl broj 
Na~in koriscitnja 
Osnov stlcanJa 

Bon. 
klasa Puvrilna m2 Prihod 

~ 573 9 
67 

22/0112015 POWE INjiva z. Jclase 
ODLUKA DR~AVNOG ORGANA 

773 89.36 

~O 574 9 
67 

22/0112015 POWE INJIVS.I,. l(lase 

ODLUKA DRUVNOG ORGANA 
737 lI:>.:tU 

15lO 174.56 

Podaci 0 vlasntku III nOSIOCU 
Matienl broj • ID broJ NaZlv nosloca prava . adresa I mJesto usnov prava UDlm prava 

0812950228010 AVDVLI RAMIZ ZLATA 
DJERANE Vlcinj 

Svojina III 

Ne postoje tereti i ogranicenja. 

Taksa je oslobodena na osnovu clana 13 i 14 Zakona 0 administrativnim taksama ("Sl.list RCG" br. 55/03, 46104, 81105 i 
02106, "Sl.list CG" 22108, 77/08, 03/09, 40110, 20/11 i 2611 1). 

aprici DZevdet 

1 
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REPUBLIKA CRNA GORA 
VLADA REPUBLIKE CRNE GORE KOPIJA PLANA 
Uprava za nekretnine Razmjera 1:2500 

Podrucna jedinica ULCINJ 
Katastarska opstina ULCINJSKO POLJE 
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/ 	 CrnaGora 
Mali i Z.i 
OplTINAULCINJ 

KoMuNA e·UUlJNIT 

Sekretarijat za prestorno planiranje i odrzlvl razvoj 

Sekretariati per planifikim hapsinor dhe zhvillim te qendrueshem 

Br./ Nr.: 05~1049/l-15 


UIcinj / Ulqin, 21.09,2015 god. 


Sekretarijat za prqstorno planiranje iodrzivi razvojOp'Stlne Ulcinh rjeSavajuci 
po zaht;evu Avduli Ztate iz UlcinJa, za izdavan.je gradjevinske dOlvolez8 izgradnju 
stambeno - peslovnog objekta na urbanistickim parcelamabr.3 i4 2,00;3 "8" podzona9 
u zahvatu Dup-a "Ulcinjsko Polje", a na osnovu ,I. 60, 91 i 93 Zakona 0 uredjenju 
prostora i izgradnji objekata ("Sl.Iist CG", br.sl/OS/AO/lO, 34/11, 47/11, 35/13, 39/131 
33/14)i clana 196 tacka 1 ZUP-a ("Sl.Iist RCG", br.60/03 i "SL\ist CG" br.32/11) Izdaje, 

RJE~ENJE 

I. IZDAJE SE Avduli Zlat) iz UIcinja, gradjevinskCl dazvals zi izgradhJu 
stambena - poslavnag objektana dio urbanistickih parcel:a br. 3 j 4 zona "all podzona9 
u zahvatu Dup-a ItUlcinjsko Polje", koje cine katastarske parcele br.30/573 i 30/574 sa 
IN br.829 KO UicirlJska polje. 

Namjena objekta: mjesavita; stambeno - poslovni objekat 
Spratoost abjekata: P+4 (prizemlje icetirl sprata). 
Ukupna br4to gradjevinska povrsina objekata je 1608.00m2. j to:prlzemJJe bgp 

398,00 m l (stambeni iposlovni prastar), prvisprat bgp 401.00 m2 (StambeniproStqr)~ 
drugi sprat bgp 382.00 ml (stambeni prostor), treei sprat bgp 382.00 m2 {stamb~nj 
prostor)i cetvrt! sprat bgp 45m2 (komunikacije). 

U. Radovi oa izgradnji objekta bice izvedeni u .svemu prems Glavnom 
projektu uradjen od strane IIPlan" doa UJcinj, br.9 ad lO.07.2015godlne, revidovan od 
strane IIHidraterm-BKII doo Ulcinj, br.Oa-IS ad jul.2015 godine,avjersn i potpisan od 
strane Sekretarijata za prostorno planiranje i odrlivi razvej br:05~1049/1S od 
21.09.2015 godine, i isti tini sastavni diaovog rjesenja. 

III. Investitor je duzan da izgradnju objekta zapocne u roku od dvije godine 
ad dana izdavanja gradjevinske dazvale u protivnam prestajemu pravo nagradjenJe 
objekta po izdatoj gradjevinskoj dozvoli, a rok za zavrsetak radova na izgradnji objekta 
je tri godine od dana pravosnaznosti gradjevinske dozvale. 

IV. Investitar je Duzan da namjesto izgradnje obJekta istalme tablusa pada
cima 0 izdatoj gradjevtnskoj dazvoli (braj i datum rjesenja, podaci 0 hwestitoru, 
fzvodjacu radow, lieu koje Jeizradila tehnicku dokLlmentaciju~ vOdecem projektantu, 
nadzornom organu, roku zavrsetka radova i dr.) u roku od sedam dana od dana izdava
nja gradjevinske dozvale. 

V. Investitar je duzan da sedam dana prije pocetka rad.ova prijavi radove 
nadleznom inspekcijskam organu, 

http:izdavan.je
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. JI/ VI. Investitor je duzan da prije pocetka gradenja objektB obezbjedi obiljeza
·.,~t;e lokacije, regulacijonih, nivelacijonih i gradjevinskih linija. 
~~ vn. Investitor je duzan da prije pocetka koriscenja objekta, podnese zahtjev 

za izdavanje upotrebne dozvole, najkasnije u roku od sedam dana od dana zavrletka 
radova. 

o bra z I 0 Z e nj e 

ztata AvduU iz Ulcinja, podnijela je ovom organu zahtjev br.()5~1049/15 od 
22.07.2015 godine za izdavanje gradjevinske dozvole za izgradnju stambeno
poslovnogobjekta na dio urbanistickih parcela br.3 j 4 zona "B" podzona 9 uzahvatu 
Dup-a ilUICinjsko Polje", kOje cine katastarske parcele br.30/573 i30/574 sa LN br.829 
KO UlcinJsko polje. 

Uvidom u spise predmeta, utvrdeno je da je dostavljena slede.ca dokumentacija: 
- Urbanisticko tehnlcki uslovi br.OS-183/1-15 od 19.03.2015 godine, za izradu tehni~ke 
dokumetacije za izgradnju objekta na urbanlstickim parceJama br.3 i 4 zona liB'1 

podzona 9 uzahvatu Dup-a "Ulcinjsko Polje", koje cine katastarske parcele br.30/573 i 
30/574 sa LN hr.829 i dio katastarske parcele br.30/179 sa LN br.694 KO Ulcinjsko 
polje. 
- Idejno rjesenjefazneizgradnje na urbanistickim parcelama br.3 14tona "B"podzona 
9 u zahvatu Dup-a "Ulcinjsko Polje'l br.S od 03.07.2015godine ufadjen od strane 
"Plan" doo Ulcinj. 
- Izyjestaj 0 revizlji Idejnog rjesenJa fazne izgraqnje na urbanistickim p(lrcelama br.3 i 4 
zona "B" podzona9 u zahvatu Dup-a "Ulcinjsko PolJe" br.13/2015 od 07.07. 2:015 
godineuradjen ad strane 1JArchiStudio" doo Ulcinj. 
- Saglasnost na idejno. rjesenje fazne izgradnje na urbanisticklm parcelama hr. 3i 4 
zona "B" podtona 9 u zahvatu Dup-a "Ulcinjsko Polje" br.D8/i5 od 03.072015 godine, 
izdato od strane Sekretarijata za zastitu imovine Opstine Ulcinj br. 163/15-186/15 ad 
10.07.2015 godine. 
- Glavni projekat uradJen odstrane "Plan" doc Ulcinj, br.9 od 10.07.2015 godine; 
- Izvjestaj revizije Glavnog projekta br.08·15 od jul.2015 godine uradjen od strane 
"Hidroterm-BK" doc Ulcinj; 
- dokaz 0 osiguranju ad odgovornosti projektanta IJPlanu doo Ulcin;} ad 14.12.2014 
godine, jzdata odstrane IIUNIQA osiguranjeil a.d. Podgorica; 
- dokaz 0 osiguranju ad odgovornosti revidenta glavnog projekta, "Hidroterm-BKI1 doo 
Ulcinj, Polisa br.6-19521 od 05.06.2015 godine izdata od strane " UNIQA osiguranjell 
a.d. Podgorica; 

- dokaz 0 osiguranju od odgovornosti investitora Ziata Avduli, Polisa br.0556078/4 od 

29.07.2015 godineizdata od strane "LOVeEN o$iguranjeJl a.d. Podgotica; 

- dokaz a pravlJ svojine -list nepokretnosti-prepis br.829 - prepis, KO UIc;il'ljskQ pollel 

izdata dana 27.07.2015 godine, br.l08-956-3532/2015 odstrane Uprav.e za nekretnine, 

Podrucne jedinice Ulcinj, u kOjoj suupisane katastarske parcelebr.30/573 i30/574kao 

svojina 1/1 Avduli Ramiz Ziata, kao i kopija iz katastarskog plana 27.07.2015godine za 

predmetne katastarske parcele. 


http:slede.ca


. - _;~ az da su regull..ni adnosl u. pagleelu platanja naknacle za kamunalno apremanje 
.. ." ajevinskog zemljista, Ugovor br.01-1613/15 od 03.08.2015 godine, dostavljen u 
-~-·'prilogu clapisa br.06-sl od 29,07,2015 ad strane Sekretarijata za kamunalne djelatnast; 

i zastite ambijenta. 
- dokaz u pogledu placanju naknade za izgradnju regionalnog sistema vodosnadbje.;. 
vanja na teritoriJi opstina crnogorskog primorja - Potvrda br.01-15/6773 od 
25.08.2015 godinel izdata od strane lP."Regionalni vodovod Crnogorsko primorjell 

Budva i uplatnica Poste CG filijala Vlcinj od 24.08.2015 godine za iznos koji pripada 
Opstin; Vicini, shodno obracunu bL002944 izvrsen od strane J.P. IJR~gionalni vodovod 
Crnogorsko primorijell Budva. 
- Rjesenje 0 izdavanju saglasnosti na prikljucenje hr.40-00-3788 od 20.08.2015 godine 
izdato od strane "Elektroprivreda CG" A.D. Nlksic, Elektrodistribucija VlcinJ. 
- Saglasnost na mjere zastite od pofara br. 04-UP 1-228/15-4770/2 od 03.08.2015 
godine izdato od Ministarstva unutrasnjih pos!ova, Direktorat za vanredne situacije 
Podgorica. 
- Rjesenje kojom je izdata SaobracaJna sagJasnost br.06-554/15 od27.07.2015god. 
izdata od strane Sekretarijata la komunalne djelatnosti i zastitu qmbjj~nta. 

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj razmotrio je podnijeti zahtjev 
sa prilozenom dokumentacijom, pa je nasao da je ist; osnovan, a ovo izsledecih 
raz/oga: 

(lanom 60 Zakona 0 uredenju prostora i izgradnjiobjekta r'Sl.lIst CG H br.Sl/08, 
40/10,34/11,47/11,35/13,39/13 j 33/14) propisano je daJa lokadja mjesto na kome 
se izvode radovi Kojima se prostor privodi namjeni u skladu sa urbansiticko-tehnrckim 
uslovima i smjernicama utvrdjenim planskim dokumentom. LokaciJa moze oiti Jedna 
urbanisticka parcela, vise urbanistickih parcela iii dio jedne urban/sticke parceie. 
Ukoliko je 10kaciJa dl.o jedne urbanisticke parcele, odnosno ukoliko s~ na lokaciji 
realizuje planom definisana fazna izgradnja potrebno je uraditi idejno rjesenje za 
kompletnu urbanisticku parcelu i definis.atl famost realizacije u.skladu sa urbanisticko 
tehnickim uslovima. Za izradu idejnog rjesenje Iz stava 3 ovog clans potrebna }e 
saglasnost svih vlasnika zemljista koje cini urbanisticku parcelu.ldejno rjesenje jt stava 
3 ovog clan podlijeze revizij; tehnicke dokumentacije u skladusa clanom 86 ovog 
Zakona. Idejno rjesenje Iz stava 3 ovog clana uslov je za dobijal'lje gradjevinske dozvole 
za faznu izgradnju objekta na dJelu urbanisticke parcele. 

Clanom 91 staY 1 Zakona 0 uredenju prostora i izgradnji oojekta (51/08, 40/10, 
34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) propisano je nadle~nost za izdavanje gradjevinske 
dozvole. 

Clanom 93 Zakona 0 uredenju prostora i izgradnji objekta (51/08, 40/10, 34/11, 
47/11. 35/13 i 39/13) propisano je da se gradjevinska dozvola izdaJe rjesenjem na 
osnovu sljedece dokumentacije: idejnog projekta, odnosno glavnog projekta sa 
izvjestajem 0 izvrsenoj reviziji, izradjenih u deset primjeraka, od kojih su sedam u 
zastlcenoj digitalnoj f~rmi; dokazu 0 pravu svojine odnosno drugom pravu na 
gradevinskom zamljistu iii dokaz 0 pravu gradenja, odnosno drugom pravu nagradnju 
objektu, ako se radl 0 rekonstrukciji objekta; saglasnost svih vlasnika gradjevinskog 
zemljista obuhvacenog urbanistickom parcelom ako se objekat gradi na dJelu 

~



v 

urba~4'tiCke parcele; saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdje~im posebnim 
pr~~1'lma aka se gradjevinska dozvola izdaje na osnovu glavnog proJekta; Ookaz a 

'~vanjuodnosa u pogledu placanja naknade za komunalno opremanje zemljista i 
dokaza u pogledu placanju naknade za izgradnju regional nag sistema vodosnabdje

.'" vanja na teritoriji opstina crnogorskog primorija; dokaza a osiguranja ad odgovornosti 
investitora i privrednog drustv8, pravnog liea, odnosno predu-zetnika koJe Je izradilo 
odnosno revidovalo Giallo! proJekat u skladu sa clanom 71 ollog Zakona; Ookaze Iz 
stava 1 tacka 2, 3 i 4 ovog clana pribavlja organ nadlezanza izdavanje gradjelllnske 
dozvole po sluzbenoJ duznosti; Za izdavanje dokaza Iz stava 1 tacka 2 i 3 ovog Clana ne 
plata se taksa, naknada, odnosno drugl troskovi izdavanJa. Ukoliko nadlezni organi, 
odnosno instituclje ne dostave dokaze iz stava 1 tacka 3 ovog clana u roku od 15 dana 
od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatrace se da su saglasni sa 
rellidovanim idejnim odnosno glavnim projektom; U postupku izdavanja gradJevinske 
dozvole svaki posebni dlo glavnog projekta ovjerava se stambiljem na kojem je upisan 
broj, datum i potpisovlascenog lica, kao i pecatom na svakom listu projekta~ 

Aktom br.05-1049/2-15 od 23.07.2015 €Iodine, ovaj organ je u zakonompredvi
djenom roku, posluibenoJ duznosti s'pozivom na efan 93 stav 1 tacka .3 Zakona 0 

uredjenju prostora i izgradnju objekata (51.115t CG br.S 1/08, 40/10, 34/11,47/11, 35/13, 
39/13 i 33/14) trazio je ad J.P. "Vodovod! kanalizacijallUlcinj, vodovodnu saglasnost Ia 
predmetni objekat. 

Kako u zakonompropisanom roku nije dostavljena trazenasaglasnost stekli suse 
U.slovi za primJenu ~Iana 93 stay 4 Zakona a uredjenju prostora i izgradnju objekata 
(sl.l1st CG br. 51/08,40/10) 34/11, 47/11,35/13, 39/13 i 33/14}. 

Obaveze Izstave III,IV,VNI i VII dispozitiva utvrdene su na osnovu clana 97,99, 
100, 105, 109 i 120 Zakona 0 uredenju prostora i izgradnji objekta ("sl.Hst ReG" br. 
51/08,40/10,34/11,47/11,35/13,39/13 i 33/14). 

RJesavajuti po navedenom zahtjellu, a na osnovu uvida u prllozene spise 
predmeta, ovaj Sekretarijat nalazi da su s.€ U konkretnoj upravnoj stvari stelcli us/ovi za 
primjenu Clana 91 t 93 Zakona 0 uredjenju prostora j izgradnju objekats {JlsUist ReG" 
br. 51/08, 40/10,34/11, 47/11, 35/13} 39/13 133/14). 

Na osnovu izlozenog odluceno je kao U dispozitivu rJesenja. 

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti lalba sluzbi GlavnolTi 
administratora Opstine Ulcinj U roku od 15 dana od dana priJema tstag. lalba se 
podnosi preko ovog organa u dva primejraka .' --- .5 eura adminstativne takse. 
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lx Imenovanom, lx gradj.lnspekcijf, 1x arhivl, lxU spise 



CmaGora 
Mali i Zi 
OP~TINA ULCINJ 
KOMUNA E ULQINIT 
Sek:retarijat za wtitu imovine 
Sekretariati p~r mbrojtjen e pasurist! 
R. Br:Nr.: 163/15 - 186/15 
Ulcinj~ Ulqin 10.07.201S.god.vit. 

U skladu sa odredbama ~1.60 Zakona 0 uredenju prostora i izgradnji objekata(Sl.list CG 
br.SlI08,34/11,47/11,35/13 i 39/13),~1.l3 Odluke 0 organizaciji i na~inu rada organa lokalne 
uprave(Sl.list CG-op§tinski propisi br.16/12 i 33/13) i Ovla§cenju Predsjednika Op§tine Uleinj 
br.OI-1330/14 OD 07.08.2014.godine, daje se 

SAGLASNOST NAIDEJNO RJESENJE BR.S/t5 OD 03.07.2015 GODINE 

o bra z I 0 Ze nj e 

Sekretarijatu za wtitu imovine se dana 08.07.2014.godine obratio Zlata Avduli,sa 
zahtjevom zadavanje saglasnosti na idejno rje§enje 0 famoj realizaciji urbanisticke parcele br. 3 
i 4 zone "B" podzone "9" DUP "Ulcinjsko Polje". U prilogu je dostavio idejno rje~enje sa 
revizijom tehnicke dokumentaeije (Izvje§taj 0 reviziji idejnog rjdenja br.l31201S od 
07.07.2015.god. sa~injen od d.o.o. "Arehistudio" Uleinj ). 

Odredbama c1.60 definisana je procedura fazne realizaeije urbanisticke parcele,pri ~emu 
je u stavu 3 navedenog ~lana odredeno da je za izradu idejnog rje§enja za famu realizaeiju 
potrebna saglasnost svih vlasnika zemlji§ta koje ~ine urbanisticku pareelu. 

Odredbama ~1.13 Odluke 0 organizaciji i naeinu rada organa lokalne uprave Sek:retarijat 
za wtitu imovine odreden je kao nadleZni organ za zastupanje Op§tine i njenih organa pred 
nadleZnim sudovima i organima radi wtite i ostvarivanja imovinskih i drugih prava od interesa 
za OpMinu. Ovla§cenjem Predsjednika Op~tine Uleinj br.Ol-1330/14 od 07.08.2014.godine 
Sekretarijat za zaStitu imovine je ovla§cen da u slueajevima kada se· ne moZe iz.vr§iti 
dokompletiranje urbanisti~ke pareele, a nad imovinom koja je potrebna za dokompletiranje 
Op§tina Ulcinj ima pravo raspolaganja, moZe dati saglasnost u ime Op~tine Ulcinj, kao vlasnika 
nedostajuceg dijela urbanisticke parcele, da se u konkretnom slu~aju ne izvr§i dokompletiranje, 
ukoliko su ispunjeni svi uslovi koji su za to predvideni Zakonom 0 uredenju prostora i izgradnji 
objekata. 

U toku je postupak 0 otkUpu zemlji§ta radi dokompletiranja urbanisticke parcele br. 3 i 4 
zone "B" podzone 449" DUP "Uleinjsko Polje", predvideno je da se Zlata Avduli dozvoli otkup 
katastarske parcele br.30/591 po kulturi njiva II. klase u povr§ini od 74m2 i katastarske pareele 
br.30/592 po kulturi njiva II. klase u povr§ini od 123m upisane u L.N.br.694 KO "Ulcinjsko 
Polje". 

Nakon odluke Skup§tine Op§tine Ulcinj bieete obavje§teni da u roku od 6 mjeseci morate 
doci da zakljucite ugovor, uprotivno gubite pravo otkupa zemlji~ta. 

Sa iznijetog Sekretarijat za wtitu imovine Op§tine Uleinj je u skladu sa svojim 
ovla§cenjima i nadlemostima dao saglasnost na podnijeto idejno rjdenje 0 famoj realizaciji UP 
br. 3 i 4 zone "B" podzone "9" DUP "Ulcinjo poljen

, obzirom da je isto u skladu sa odredbama 
c1.60 Zakona 0 uredenju prostora i izgradnji objekata, te da je uz idejno rjesenje u skladu sa 
zakonom dostavljena i revizija tehnicke dokumentacije. 

http:39/13),~1.l3

