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Sekretarijat za pmstorno plar.iranja j odrzivi razvoj 

Sekretariati per planifikim hapsinor aha 2.hvillim te qendrueshem 


I Nr.:05-316ri-16 
U!cinJ; Ulqin, 18.05.2016. god. 

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj, na osnovu clana 62a Zakona 
o uredjenju prostora i izgradnji objekta ("Sl.iist CG", br.51/08, 34/11,47/11,35/13 39/13 
! 33/14 ), Pravilnika 0 blizem sadrzaju i formi p!anskih dokumenata (kriterj\.lmima 
rl9rnjene povrsina) elementima urban:sticke regulacije i jedinstvenim grafickirn 
Sit1bOlima i Detaljnog urbanlstickog plana .,U!cinjsKo polje" donijetim Odlukom SO Ulcinj 
IJr. 1475/8 -12 od 2603.201 ("SLlist CG' br.15/12 - opstlnski propis\) na 
zahtjev Cekovic H. Nailj, izdaje: 

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE 

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta za stanovanje 


na urbanistickoj parceli br. 50 u zoni "C", podzoni ,,16", koju cine katastarske 

Jjarceie br. 30/88, 30/543, 30/544 i dio katastarske parcele br. 30/253 KO Ulcinjsko 

polje, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Uicinjsko polje", Opstina Uicinj 


POSTOJECE STANJE 
Katastarska parcela or.30/8B KO UlcinJsko polje, OUP-om "UlclnjsKo Polje"<roz 

grafi6ki prilog kana brA "Analiza postojeceg stanja" opisana kao suma sa posebnam 
namjenom - rnaslinjaci. 

Karta brA "Analiza postojeceg stanja" u R:::: 1:500 je sas(avni diO O\l1h 

urbanisticko tehnickih uslova. 
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PLANIRANO STANJE 
Na osnovu "Situacije urbanistitke parc6:e '::;;'50", urbanisticku parcelu br.50 

zone "C", podzone ,,16" povrsine ad 981 00 m2, tc'IT' '3;U: 
- katastarska parcela br.30/88 sa lista ~ ,dnosti br.866 KO Ulcinjskc pOlje, 

pavrsine od 451 ,OOm2, 1t1 svojina Cekovic H ;3rajse - Ulcinj, 
katastarska parcela br.30/543 S3 lista . 'etlosti br.864 KO Uicinjsk:::, aG!je, 

POilfsine od 419,OOm"" 111 svojina Hajdarpasic F~ !<:::::;la1. 
- katastarska parcela br.30i544 sa lista "etnosti br.647 KO Ulcinjsko oolje, 

povrsine od 95,OOm2
, iii svojina Loslc J. Fahrudin 

- dio katastarske parcele br.30i253 sa lista nepokretnosti br.3 KO U!cinjsko polje 
p:Jvrsine od 16,OOm2 

, svojina 111 erne Gore, raspolaganJe Opstina Ulcinj. 
"Situacija urbanisticke parcele br.50" u R=1 :500 sastavni dio ovih urbardsticko 

tchr'itk!h uslova 

Urbanisticka parcela: Detaljnim urbanistickim planom "Ulcinjsko polje" 
j'Gltr:irana urbanisticka parcela br.50. zone "C" podzone" 16" sa povrslliom od 
';)81 OOm2 od katastarskih parcela br.30/88. 301543, 30;544 i dljeia katastarske parcele 
i: ' /253 KO Ulcinjsko polje 

NAMJENA PLANIRANOG OBJEKTA 
Odredena je namjena povrsina za stanovanje male gustine ( SMG ); graficki 

prilog ovih us!ova prikazan je na karti br.S "Namjena povrsina". 
Prema Detaljnom urbanistickom planu "UlcinjsKo polje", u okviru urbanisticke 

parce!e br.50 koja se nalazj u zon, "C", podzoni ,,'l:i , planirana je izgradnja objekta sa 
siedetim planskim pokazateljima: 

PLANSKI POKAZATELJI PO ZONAMA 

Oznaka 
narnjene Namjena 

Max. lndeks lnaeks 
zauzetosti I 

Zona C ,-... "-.-.,----,-.~.,.-----.~--, ~- -~ ..• -'.-----~~.~-- -.~~.--~-----.,--' ~- -,"'---- ---.~-~.- ----- ._---- ,~-------...-

Stanovanje male gustine 
SMG (posiovanje, smjestaj turista u do P-i-2 0,40 0,15 

i dr.. 
Max.bruto gradevinska povrsina prizemlja je 147,1Sm2 (indeks zauzetosti 0,15). 
Max.bruto gradevinska povrsina objekta 392,40m2 (indeks izgradenosti O,LlO) 

indeksi izgradenosti odnose S6 na llrbanisticku parcelu. 
Max. dozvoijeni koeficijent za parcelu je ;r,ax koeficijent izgradenosti, dok se 

spratnost reguliB6 U odnosu na ovaj koef:cijent zauzetosti pa moze bitl i mania od max. 
dozvo!jene 

Gradnja )lvdrumskih etaia je dozvoljena prema potrebama investitora i nije 
cgranicen broj podzemnih etaza. 

Uko!;ko ~odrumske etaze objekta sluze za obezbjedenje posebnog kapac!teta 
mirujuceg saobra6aja unutar u,banistlcke parcele I kao takve rasterecL.ju jayne pOllrsine 

sadriaja njihc'Je 58 povrsine ne r8cunaju u bruto razvijenu gradevinsku povrsinu 
po koioj se obracJnava lnde~:s !zgradenostL 

\J bruto 'azvijenu gradevinsklJ povrsinu ne obracunavaju se servisni prostori 
t1:wphcdni za funkcionisanje podzemne garaze ! tehnjcki sistemi objekta, za raziiku od 
ostaiih funkcionalnih cje!ina (magacini ostave. poslovni orostori) koje S8 obracunavaju 
za indeks izgradenosti. 

http:rasterecL.ju


REGULACIJA I NIVELAC;~i-,; SA OSNC .-\" ZA PREPARCELACIJU 
Grafickim prilogom - "Situacija urbanist!eke parcele br.50", dati su elementi 

parcelacije i preparcelacije. 

REGULACIJA I NIVELACIJA 
Osnovni regulacioni elernenti ko]i su utvrdeni u skladu sa predlozenom 

saobracajnom matricom i uslovima na terenu dati su u grafickim prilozima saobracaja, 
reguiacije i nivelacije Kao I Ll tekstuainom : graf:ckom prilogu Urbanisticko-tehnickih 
USlm/3. 

Regulaciona linija na dijelu gdje se LFoanj::zicka parcela granici sa javnom 
povrsinom pnkazana je koordinatnim tackama: u grafickom prilogu 
"Situacija urbanisticke parcele br. 50". 

- Kordinatne tacke regulacione linije: 
135 6603428,85 4642693.91 
136 6603431,59 4642692,09 
Gabarit objekta definisan je datim tipovima gradnje i propisanim koeficijentlma 

za svaku zonu i podzonu, a njegova dispozicija ce se definisati uz postovanje 
gradjevinske linije prema ulici i osnovnih Urbanisticko tehnickih usiova. 

Vertikalna regulacija objekta data je u priiogu Urbanisticko tehnickih uslova, 
gcaW::ki i tekstualno, sa kotama prizemlja uslovno datim Ll odnosu na nive!etu ufice. 

PARCELACIJA 
P!anom je definisan predlog parcelacije u skladu sa postojecirr: vlasnistvom, 

r:::enovima korisnika prostora - vlasilika parcela i urc'lnistickim pravilima. 
Prostor plana podjeljen ]e na zone, podzone i u okviru njih na urbanisticke 

parce!e koje su numerisane u svakoj podzoni. 
Pian parce1acije dat je uSlovno U sKladu sa predlozenom saobracajnom 

matricom, a dozvoljeno je ukrupnjavanje parcela spajanjem dvije iii vise urbanistickih u 
skiadu sa programima eventualnih investitora, ali uz postovanje zadatih parametara i 
prop!sanih koeficijenata. 

Koordinate formirane parcelacije date su u grafickom prilogu "Situacija 
urbanisticke parcele , na kojem su prikazane granice novoformirane urbanisticke 
parcele. 

- Kordinatne tacke urbanisticke parcele: 

130 6603421,84 4642756,56 

131 6603411,22 4642734,08 

132 6603413,92 4642732,35 

135 6603428,85 4642693,91 

136 6603431,59 4642692,09 

137 6603439,39 46427 15,99 

138 660,3452,68 4642736,08 

139 6603447,42 4642739,57 
'140 6603426,33 4642753,56 


- Kordinatne tacke gradevinske Hnije: 

A. 6603431,43 4642669,33 
B. 6603434,18 4642696,50 

Granicu parcele ka uhci formira uiicna regulacija - ivica trotoara iii ulicni ivicnjak 
ukoliko sa te strane nile predviden trotoar. 

SPRATNOST OBJEKTA 

Planom je definisana maksima!na spratnost do P+2 (prizemlje i dva sprata), 
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URBANISTICKO TEHNIC~:, ·~::LOVI ,':·I\.DNJU OBJEKATA 
IUREDENJEPROSTORA 


Opsta pravila regulacije za kolektivne, starnbeno poslovne i 

posl. objekte (zone A, B i C) 


gradevinska linija ka ulici definisana ovim el2::;oratom, kOJa se samo uz bulevar 
PJKlapa sa regu!acionom linijom. 

- vertikalna regulacija definisana je tabelarnc maximalna spratnost po zonama 
- medusobna udaljenost objekata min 6.0m, odnosno polovina visine viseg 

oDjekta (mereno do strehe). ukolikc bocm zidovi sactze atvore za dnevno osvetljenje 
za parceie uze od 15.0 m form irati objekte u nizu iii dvojne objekte tj. u zoni 

slobodnostojeCih objekata 
- minimalno udaljenje objekta od mede (bocnih i zadnjih strana parcele) je 3.0m, 

u svim slucajevima kada bocni zidovi sadrze otvore za dnevno osvetljenje odnosno 
1 5m ukoliko su na toj fasadi planirani samo otvori sa visokim parapetom (za pomocne 
prostorije i stepenista) 

- vis ina objekta je rastojanje od nulte kote objekta do kote slemena. 
- sto se vertikalne regulacije tice, ulaze u objekte planirati sa prizemne etaze cija 

kota mora biti min O.30m iznad kote nivelete javnog ili pristupnog puta, a max 0.80m 
iznad kote nivelete 

- ovo se ne odnosi samo na zonu '"81" uz bulevar ka Velikoj plazi, gde kota 
p"izem!Ja moze biti i na O.05m iznad kote trotoara 

.. u slucajevima kada je u prizemnoj etazi objekta sadrzaj nestambene namjene 
'poslovanje i servis! dnevnih potrata) uz bulevar fa ' '~::;iikoj plazi, denivelacija U odnosu na 
trotoar savladava se unutar objekta 

- prostor za parkiranje vozi!a obezbjediti na urbanistickoj parceli iii u 
podzemnim iii nadzemnim etazama objekata iii pcsebnim objektima garaza. 

Ostali opsti uslovi 
- obezbjediti min. 1.1 parking mjesta po jednoj stambenoj-apartmanskoJ jedinici 

2 . 

G:Jnosno jedno na 70m korisnog prostora za poslovni-l;siuzni dio objekta. 
- na parcel: mogu biti starnbeni, turisticki j javr-;; i ;<omplementarnl objekti niske i 

srednje gustine, u skladu sa parametrima datim Il tabeli. 

INDEKSI IZGRADENOSTI PREMA NAMJENI 

TABELA 5 


namjena zona maximalni maximaIna 
I izgradenosti (Ii) dozvoljena 

~_....__..~'---_ .._______~..~____..__.~_._..~__ ...;.-..._ ......__ ~~._.__....___.spr~tnost_ 
Stanovanje male gustine 

SMG (poslovanje, smJestaj turista u OAO do P+2 
II dr.. 

indeksi izgradenosti odnose se na urbanisticku parcelu. 
Max. dozvoljeni koeficijent za parcelu je max. koeficijent izgraaenosti, dok 

se spratnost regulise U odnosu l1a ovaj koeficijent zauzetosti pa moze biti i manja 
od max.dozvoljene 

Postavljanje objekata na parceli 
Postavljanje objekata na parceli izvrsiti u skladu sa prilozenom saobracajnom 

matricom i tipovirna obJ€kata (definisanim kroz namjenu povrsina) a uz postovanje 
os(wllnih parametara i koefioijenata datih za svaku zonu i podzonu. 
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Orijentacija objekata 
Pri postavljanju objekata na teren teziti pGsriz:;;:lju kvalitetne insolacije, koristeci 

maksimalno postojecu morfologiju terena, uz us:o'/ se vecini objekata obezbedi 
KolsKi prilaz, odnosno kolski priiaz parceii, i da se medusobnim rastojanjem ne ugroze 
USJO\/i za kvalitetnu insolaciju objekta na susje,:ir;,:;: 'celL 

Postojeci padovi terena i naopterecenc',;. ~ ..•.~; izgradenim objektima pruzaju 
clobre us love za ostvarivanje kvalitetnih vizur8 sa 3tocodnostojecim objektima i 
ODlektima u prekinutim nizovima uz ui<!apanje u datu saobracajnu matricu. 

Materijalizacija objekata 
Materijalizacija objekata treba da Dude d skladu sa njihovom namjenom 

postujuti tradiciju gradenja a primjenjujuci u dobraj mjeri prirodne autohtone materijale, 
kallen, drvo itd. 

U obradi uskladiti materijalizaciju partera sa obradom samih objekata a takode i 
C'Jradu objekata u pojedinom gradevinskom bloku-parceii. 

Prilikom odabira materijala za obradu fasada voditi racuna 0 ekoloskirn 
principima gradnje uz odabir materijala koji imaju dobra termoizolaciona svojstva radi 
ustede energije za grijanje i vjetrenje objekata. 

Krov objekta 
Krovovi mogu biti dvovodni iii visevodni sa pokrivacem primjerenim podneblju i 

iokaciji. 

Konstrukcija objekata 
Konstrukciju objekata prejektovati U sKladu sa seizmicko-geoloskim 

karakteristikama !okacije koja n13ce pripada u podrucje povecane seizm:cke 
ul~rozenosti (max 90 MKS) i uz maL:.:>lmalno posL~ Janje vazecih zakonskih prepisa. 

Pri projektovanju teziti formiranju sazetih i simetricnih osnova uz ravnomjeran 
raspored krutosti i masa po visini objekta. Ne preporucuje se primjena cistih skeietnih 
arrniranobetonskih sistema zbog maie krutosti i velike horizontalne pomerljivosti, vee 
paneinog sistema sa arrnirano betonskim platnima u najmanje 2 ortogona!na oravca iii 
masivnog sistema gradnje. 

Meduspratne tavanice raditi kao pune armiranobetonske ploce iii polumontazne 
sa dodatom armaturom u pioci. 

Za potrebe projektovanja (glavne i izvodacke projekte) izraditi 
geomehanicke elaborate za objekte pojedinacno iii grupno, koji ce definisati 
iniinjersko-geoloske, hidroloske i seizmicke kara.kteristike terena u skladu sa 
propisima. 

MJERE ZA URBANISTICKO-ARHITEKTONSKO 
OBUKOVANJE PROSTORA 
Prestorna Oblikovanje mora biti uskladjena sa postojetim prostornim oblicima, 

namjenorn j sadrzajem objekata 
Ukovnc i ooHkovno rjesenje gradjevinskih struktura mora da slijedi k!imatske : 

druge endemske karakteristike grada i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici ida se 
uskladi sa postojecom flzionomijom sredine. 

Obrada fasada mora bit! Izvedena od odgovarajucih materijala ko]; garantuju 
adekvatnu zastitl~ enterijera objekata. 

Kolorit objei<ata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, i klimatskim uslovima. 
Obrada povrsina partera ITIora odgovarati svojoj namjeni Razlicitom obradom 

izdiferencirati namjensku podjeiu partera Elementi parterne obrade taKodje 
obezbJedjuJu jedinstvo sa parternim cjelinama susjednih objekata. 
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U obradi partera narocito jc da se . 'jedi nesmetano kretanje 
invaiidnih lica, uz primjenu rampi za savladjivanje svih visinskih prepreka. 

Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani da u klimatskim i drugim 
endemskim uslovima podneblja nadju osnov svoje egzistencije. 

Specificnost predmetnog prostora treba da cim niz vrijednih ambijenata. pri cemu su 
obiikovno-estetskl kvaliteti objekata i priradni kva!iteli sredine ukonponovani u jedlnstveni 
amtdient zone. 

STANOVAN..IE 
Sjevero-istacni dio zahvata plana namjenjen ]e za individualno stanovanje, 

manjih gustina, dok je u ostalom dijelu zahvata uglavnom zastupljen mjesoviti tip. 
Obzirom na planirane kapacitete j potrebe Ulcinja kao turistickog centra, znacajni 

dlo kapaciteta bice namjenjen za takozvano turisticko stanovanje koje moze biti u 
razlicitim kategorijama smjestaja, pocev od saba u domacoj radinosti pa dO bloK vila i 
apartrnana u posebnim objektima. 

REZIM ZASTITE KUL TURNE BASTINE 
U zoni zahvata plana nijesu evidentirani objekti od znacaja za kulturnu bastinu 

U!cinja, tako da sto se ovog aspekta tice nema ogranicenja u formiranju vizueinog 
iaentiteta prostora. 

SMJERNICE ZA ZASTITU ZIVOTNE OKOLINE 
U skladu sa principima odrzivog razvoja kroz p!aniranje i smjernice za 

sprolJodenje plana treba respektovati osnovne mjere zaSlite zivotne sredine ito: 
Zastita i unaprjedenje prirodne sredine, 

- Zastita i unaprjedenje covjekove okoline, 
.. Zastita ad trustnih udara, 
- Smjernice za primjenu principa energetske efikasnosti, 
- Mjere zastite od elementarnih nepogoda. 
Opsti cilj je podizanje ekoloskih kriterijuma na vis! nivo, kako u pogledu kvaliteta voda, 

'Jazduha i zemljista, tako i ocuvanja prirodnih vrijednost! i prepoznatljivog identiteta prostora, 
a sistem i praksa zastite zivotne sredine treba da se zasnivaju na principu prevencije 
fsprecavanja) zagadivanja. 

Akt 0 davanju ekoloske saglasnosti na osnovu izvrsene procjene uticaJa na 
Zi\iOtnu sredinu sadrzi propisane mjere zastite zivotne sredine. 

U skladu sa Zakonom 0 procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("SI. list ReG", broj 
80/05) za sve projekte koji se planiraJu iIi izvode ra predmetnom prostoru, nosilac 
projekta je u obavezi da od nadleznog organa za pos!ove zivotne sredine dobije 
saglasnost na prOGlenU uticaja odnosno odluku 0 potrebi procjene uticaJa. t..;kolikc 
nadlezni organ propise obavezu njene izrade. 

KRITERIJUMI ZA PRIMJENU ENERGETSKE EFIKASNOSTI 
U cilju primjene energetsl<e efikasnosti to jest racionalne potrosnje energije 

treba primjenjiv8ti kroz projektovanje i gradnju oblekata sljedece bitne elemente: 
- Maksimalna primjena paslvne energije (energija sunca i energija vode) kroz 

kva!itetnu insolaciju objekata, konzervaciju spoljne i unutrasnje energije, primjenu 
odgovarajucih materijala itd 

- Aktivno koriscenje energije u korelaciji sa pasivnirn nacinom racionalizacije 
energije kroz prirnjenu principe obnovljivosti energije, itd. 

- U odabiru materijala za izgradnju i spoljnu obradu objekata voditi racuna 0 

principima ustede anergije kroz prirnjenu savremenih tehnoiogija gradnje : 
odgovarajucrh materijaia. 

.., 
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PEJZAZNA ARHITEKTUHA i 2ASTITp, i"~~.\ZNIH VREDNOSTI 

Smjernice za pejzazno uredenje 
Zelene i slobodne povrsine individualnog stanovanja i turizma (blok vile, 

apart hoteli sa 3* zvjezdice i vise) u maslinjacima- OUP-om se planira izgradnja 
individualnih stambenih i turistickih objekata - blok vila, apart hotela sa 3* zvjezdice i 
vise, u maslinjacima u zoni C. 

Za povrsine u okviru individualnog stanovanja i t:Jrizrra U maslinjacirna 
neophodno je: 

svaki objekat, urbanisticka parcela. ~YJY~d Jrbanistickog i arhitektonskog, 
treba da ima i pejzazno uredenje, 
u toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju 
postoje6eg biljnog fonda i kompozicionih ansambala; 
izvrsiti taksaciju biljnog materijala, vrednovanle zdravstveno i dekorativno. sa 
predlozenim mjerama njege, 
max. sacuvati i uklopiti stabla maslina i vjetrozastitne pojaseve cempresa, 
min. 60% urb. parcele-okucnice treba da cirl! zelenilo, dok 15% moze biti 
parterno izgradjeno (staze, platoi parking itd.), 
gradnju objekata locirati na mjestima gdje ce intervencije u maslinjaku biti 
najminimalnije, 
na mjestima gdje je predvidjena gradnja objekata, a gdje je neophodno 
uklanjanje maslina, predvidjeti njihovo presadjivanje u okviru iste parcele. Na 
taj nacin se moze formirati d:vored prema 'Susjednim parce!ama i 
saobracajnica. 
nije dozvoljena gradnja p:::mocnih objekatavan gabarita osnovnih objeKats na 
parcelL da bi se u sto ve(:()j mjeri saCU\lqo biljni fond. Takode, blizina plaia I 

kupalista ne opravdava ovakve inteNencije U osjetljivom podrucju. 
intervencije na vjetrozastitnom pojasu, nakon taksacije koja 6e utvrditi 
zdravstveno stanje, dekorativnost, kondiciju itd., moguce su samo na 
mjestima gdje je negativna ocjena jedinKi. U slucajevima izrazito pozitivne 
ocjene pojasa uklanjanje pojedinacnih stabaia je dozvoljeno same rad; 
obezbjedjena pri!aza urb. parcelama iii radi lociranja objekta (presadjivanje 
odraslih stabala cempresa sa bioloskog i ekonomskog aspekta je 
neopravdano) , 
siaze j platoe Izgraditi ad prirodnih materijaia. all u skladu sa fasadom 
objekta. 
ogradni zid, parapet max. visine do 50cr(l, ograda od zeljeza, drveta, zi'-.,.ice iii 
kombinacija gradevinsKih materijala sa zivom ogradom. 
ogradni zjd mora biti od prirodnih materijai& - kamena, zivica, 
re\l!taiizQvati drenazne si~.:;teme, ali! obezl::Jediti sisteme za navodnjavanje 
navede:1ir povrsina. 

SAOBRAtAJ 
Obezbjediti min. 1.1 parking mjesta po jednoj stambenoj-apartmanskoj Jedinici 

odnosno jedno na 70m2 korisnog prostora za pos!ovni-usluzni dio objekta. 

KARAKTERISTIKE PRIRODNIH USLOVA 
Kiimatske karakteristike su :zuzetnJ pevoljne . 
Tempe;atura vazduha :SMTo 15,3" C. 8 raj mraznih dana eke 8. broj dana sa 

snijegom iznosi ake 2 dana. 
Osuncanje iznosi 2256 h godisnje ni 6.4 sati dnevno, 
Ekspozicija terena je veoma povoijna cak 84,18 % U opstini. a na terenu GUP-a 

84,16 %. ima povoljnu juznu ekspoziciju (tu su tretirani i ravnicarski tereni), 



Padavine: na teritoriji Ulci,,~i oke . 1m vodenog taloga. 
Relativna vlaznost je 69% 
Vazdusni pritisak Isrednja vrijednost/ ::" F:'\'! HG 
Vjetar :jaki vjetrovi ne prelaz6 ~ mosjef<:i,; 'an dan Ijeti, a broj dana sa Jakim 

vjetrom je najveci u januaru, februaru. :lavemb!t~ dt'·~embru i martu. 

INZEN..IERSKO-GEOLOSKE KARAKTER!STIKE 
Lokaiitet zahvata DUP-a Ulcinjskc polje nalaz, se u seizmickoj zoni 9 prema MCS skali 
odnosno podzoni 9b (tereni sa srednjil" ,)siovima podobnosti) i seizmickim 
koefici,entom ks = 0,1. 

'Takodje ovaj lokalitet pripada "zani N· seizrnicki nestabilni tereni", uzan pojas 
oboda krecnjackih stijena pored morske obale, mjestimicno nestabilne padine, flisnih 
g!inovitih sedimenata. 

Obaveza je narucioca iii investitora da, prije pristupanja izradi konacnog IdeJnog 
rjese'1ja i Glavnog projekta za izgradnju abjekata, ~radi i elaborira potrebna inzenjersko 
.- geoioska istrazivanja. 

HIDROGEOLOSKE KARAKTERISTIKE 
Sadasnji zahvat plana cine uglavnom poljoprivredne povrsine. 
Poljoprivredne povrsine su okruzene drenaznim kanalima, a cio prostor zahvata 

Clni' "aluvijalna ravnica (UlcinJsko polje) promjenljivih vecinom vodopropusnih 
t(arakteristika sa mocvarnim terenima nasta!im visokim nivoom podzemnih (zaslanjenih) 
voda ! izlivanjem rijake Bratice. Podzemne vode u Uicinjskom polju su na O.80nT. 
;:~:rr;Jene i dopune GUP-a Ulcinj-jLI luDa.god. 

SEIZMICKE KARAKTERISTIKE 
Seizmoloske karakteristike lAKazuju na IZ1:3Z;10 visok stepen seizmicnosti ovog 

prostora , IXO MKS . 
Prema karti Podobnosti terena za gradnju iz GUP-a Ulcinj, ovaj prostor spada u 

,)uslovno povoljne terene". 

POSEBNt USLOVI: 
L Tehnicku dokumentaciju uraditi prema Zakonu 0 uredjenju prostora i izgradnji 

Gojekata ("SI.I;st CG", br51/08, 40/10, 34/11,47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Pravilniku 0 

qacinu izrade : sadrzini tehnicke dokumentacije ("S.l!st RCG" br.22/02), a u sk!adu sa 
tehnicklm propisima normativima i standardima za evu vrstu objekata. 

II. Prije izrade tehnicke dokumentacije shodna clanu 7 Zakona 0 geoloskim 
istrazivanjima ("Siuzbeni iist ReG", br. 28/93, 27/94,42/94,26/07) izraditi ProJekat 
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat 0 rezultatima izvrsenih 
geoloskih istrazivanja Pri izgradnji objekata potrebno je !zraditi Elaborat 0 uredjenju 
gradilista u skiadu sa aktom nadleznog Ministarstva, shodno claml 8 Zakona 0 zasit! na 
radu CSLlist RCG" br. 79/04). 

III. Tehflickom dokumentacijom predvidjeti mjere zaStite od pozara shodno 
propisima za ovu vrstu objekata. U diju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u 
sk!adu sa Zakonom 0 zasiti i spasavanju ("Sl.list eG'. br.13/07) i Pravilnikom 0 

mjerama zaStite ad elementarnih nepogoda ("Sl.list RCG", br. 8/93). 
IV. Projektno dokumentacijom, shod no clanu 7 Zakona 0 zastitu na radu ("Sl.iist 

ReG" br. 79/04), predvidjeti propisane mjere zastite na radu 
V. Nacin orikljucenja predmetnog objekta na elektrodistributivnu mrezu bite 

odredjeni u "uslovima za izradu tehnicke dokumentacije" - koje investitor treba da 
dobije od Eiektrodlstribuclje - Ulcinj. Pri izradi tehnicke dokumentacije za elektricne 
instalacije obavezno postovati tehnll:'Ske preporuke EPCG koje su dostupne na sajtu 
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EPCG. Elektricne instalacije projetc()·.jati i izves\ . 3du sa vazecim propisima i 
standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleznog javnog preduzeca. 

VI. Nacin prikljucenja predmetnog objekta na tK-mrezu bice odredjeni u 
"uslovima za izradu tehnicke dokumentacije". Tk ins~alacije projektovati i izvrsti u skladu 
sa vazeCim propisima i standardima i na iste pribav:ti saglsnost od nadleznog javnog 
preduzeca. Pri izradi tehnicke dokumentacije za Tk :r:stalacije obavezno postovati: 

1. Pravilnik 0 sirini zastitnih zona i vrsti Koridora u Kojima nije dopusteno 
p!aniranje i gradnja drugih objekata ("Sluzbeni lISI Crne Gore;', bro] 33/14), kojim se 
propisuju nacin i uslovi odredivanja sirine zastltni!i ZC:l8 elektronskih komunikacicnih 
mreza, eletronske komunikacione infrastrukture I povezane opreme i radio koridora u 
cijo] zani nije dopusteno planiranje i gradnja drugi objekata; 

2. Pravilnik 0 tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriscenje 
elektronske komunikacione mreze. elektronske komunikacione infrastrukture i 
povezane opreme U objektima ("Sluzbeni list Crne Gore". braj 41/15), kojim se 
propisuju tehnicki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i koriscenje elektronske 
komunikacione mreze, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u 
paslovnim j stambenim objektima; 

3. Pravilnik 0 uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriscenje pojedinih 
vrsta elektronskih komunikacionih !1lreza elektronske komunikacione infrastrukture i 
pavezane opreme ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 59/15) koji propisuje uslove za 
pianiranje, izgradnju, odrzavanje i koriscenje pojedinih vrsta eletronskih komunkacionih 
mrE;za. elektronske komunikacione infrastrukture i pC:vezane opreme u Crnoj Gor.; 

4. Pravilnik 0 zajednickom i(')ris6er.ju e!etron::J.e komunikacione infrastrukture i 
povezane opreme ("Sluzbeni list erne Gore", broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i 
nat!," zajednickog koriscenja eletronske komunikacione infrastrukture i povezane 
oorerne, kao i mjere za povecanje raspolozivosti siobodnih kapaciteta u toj 
infmstrukturi; 

VII. Uslove prikljucenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnicku mrezu 
Investitor ce pribavti od nadleznog JP "Vodovod i kanaiizacija" Ulcinj. Hidrotehnicke 
instaiacije projektovati prema vazecim tehnickim propisima i standardima i na iste 
p;-ibaviti sag!asnost od nadleznog javnog preduzeca. 

VIII. Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Za 
potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog i seizmickog zavoda 0 

kiirn-atskim i hidrometeoroloskim karateristikama u zan! predmetne lokacije. Pri 
projektovanju objekata preporu(;uje se koriscenJe proplSa EUROCODES, narocitc 
EUROCOOE 8 - Projektni propis za zemijotresnu otpornost konstrukciJa. 

IX. T ehnickom dokumentacijom predvidjeti uSlove i mjere za zastitu zivotne 
sredine u skladLA sa odredbama Zakona 0 zivot.noj sredlni (,,8I.1ist CG", br. 48/08). 

X. Objekat projektovati u skladu sa tehnickim propisima, noramativima j 

standardima za projektovanje ove vrste obJekata i to 
- Praviinik za beton i armlran! beton ("SLlist SFRJ", br. 11/87) 
- Praviinik 0 tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u 

seizmickim podru,5jima ("8L1ist SFRJ", br" 31/81,49/82,29/83,21/88, 52/90). 
- Pravilnik 0 tehnickim normativima za projektovanje i proracun inzenjerskih 

cbjekata u seizmickim podrucjirn (1986-nacrt) 
Opterecenje vJetrom (JUS U.C7113/i991) 

- Pravi!nik c tehnickim normativima za temelje gradjevinskih objekata" 
XL Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriscenje energije. Odrzivoj 

potrosnjj energije treba dati prioritet racionalnim p!aniranjem potrosnje" 
Odrziva gradnja ukljucuje: 
- Upotrebu gradjevinskih materijala koj! nisu stetni po zivotnu sredinu; 
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- Eneregetsku efikasnost L.g,~c.a; 
- Upravljanje otpadom nastaiim prilikom izgradnje iii rusenja objekata 
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekata pobo:jsanjem toplotne zastite spoljnir1 

elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade. 
- Koriscenju obnovljivih izvora energije u zgrac.lama (biomasa, sunce, vjetar itd). 
- Povecanju energetske efikasnosti terrnoenE:rgetskih sistema 
- Pri izgradnju objekata koristiti savremene ter~oizo!acione materijale, kako bi s.e 

smanjlla potrosnja toplotne energije" 
- Predvidjeti mogucnosti koriscenJa sa!ame pnergije. 

Pri sprovodjenu ovog plana ukliko se bilo kakave arheoloske naznake, 
neophodno je izvrsiti detaljna arheoloska ispitivanja a prije pristupanja vecim zahvatima 
eventualna izvrsiti preliminarna arheoloska ispitivanJ3" 

Investitor je duzan da izradjenu tehnicku dokumentaciju sa Izvjestajern 0 

izvrsenoj Reviziji u svemu u skladu sa iSL 93 Zakona 0 uredjenju prostora i izgradnji 
cbjekata ("Sl.Iist CG" br.51/0B, 40/10,34/11,47/11,35/13,39/13 i 33/14) i Pravilnikorn 0 

nacinu vrsenja Revizije idejnog i giavnog prajekta ("Sl.list CG" br.B1/0B od 26.12.200B 
god.) dastavi s!uzbi Sekretarijata za prostorno planiranje i odrzivi razvoj u 10 (deset) 
primjeraka od kojih 3 (tri) u analognoj i 7 (sedam) u zasticenoj digitalnoj form) i ista 6e 
se ovjeriti od strane ovog Sekretarijata. 

Sastavni dio urbanisticko .. tehnickih uslovo su i graficki prilozi iz Detaljnog 
urbanistickog plana "Ulcinjsko polje" i "Situacij3 urbanisbcke parcele br.50" u R=1: 500. 

Predmetni urbanisticko - :0.. !;ck, uslovi /a~'. do izmjene postojeceg, odncsno 
(iOnosenja novog planskog dokumenta. 

NAPOMENA: 
Do podnosenja zahtjeva za izdavanje gradjevinsKe dozvole zainteresovano lice 

duzno je da regulise imovinsko-pravne odnose za dio katastarske parcele br.30/253 sa 
lista nepokretnosti br"3 KO Ulcinjsko polje povrsine Od 16,00m2

, svojina 1i1 Crne Gore, 
raspolaganje Opstina Ulcinj, koja 1e u zahvatu predmetne urbanisticke parcele 
planirana za izgradnju objektR 

Sam. savjetnik I za urban" V .D.SEKRET AR ·a, 
Mehmet Tafica, dipl.ing. Arh Aleksa d r Dabovic, dipLing. 

/ 

Dostravljeno: 
3x imenovanima 
1 x uz predemt 
1x aia 
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DUP "Ulcinjsko polje" 
Karta br.4 analiza postojeceg stanja 
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DUP "Ulcinjsko polje ll 


Karta br.S namjena povrsina 
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DUP"Ulcinjsko polje" 
Karta br.6 urbanisticko-arhitektonsko oblikovan'a rostora 
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Karta br.7 saobracaja, nivelacije i regulacije 
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DUP "Ulcinjsko polje" 

Karta br.8 parcelacija 
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PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT 


DUP "lJlcinjsko polje" 

Karta br. 9 pejzaZne arhitekture 
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DUP "lJlcinjsko polje" 
Karta br. 10 vodovoda i 
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PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT 

DUP "Ulcinjsko polje" 
Karta br.ll atmosferska kanalizacija 
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DUP "Ulcinjsko polje" 

Karta elektroenergetike - postojece stanje 
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PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT 

DUP "Ulcinjsko polje" 
Karta br.13 elektroenergetike - planirano stanje 
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DUP "Ulcinjsko polje" 
Karta br.15 telekomunikacije 
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Savjetnik I za urbanizam Ii 

Mehmet Tafica, dipLing. 
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Datum i vrijeme stampe: 20/04/2016 - 13.11 184000000008 
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108-956-1931/2016 

PODRUCNA JEDINICA 
ULCINJ 

Broj: \08-956-193112016 

Datum: 20.04.2016 

KO: ULCINJSKO POUE 

Na osnovu clana J73. Zakona 0 drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07 i "S1. list CG" br. 
32111 i 43/15), postupajuCi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANlRANJE I ODRZIVI RAZVOJ BR 460
303/2016 OD 20 04 2016 GOD, ULCIN], izdaje se 

LIST NEPOKRETNOSTI 866 - PREPIS 

PodaCI 0 parcelama 
Broj Podbro Broj 

zgrade 
Plan 

Sklea Datum upisa Poles iii 
ulica i kucnl broj 

Nacin koriscenja 
Osnov slleanja 

Bon. 
klasa Povriina m2 Prihod 

30 88 9 
67 

POWE INJJva ...:. lda~e 

KUPOVINA 
451 52.14 

451 52.14 

PodaCI 0 V lasniku ill noslOCU 
Matl~ni broj • W broj Naziv nosioea prava • adresa i DlJesto I usnov prays Ubim prays 

2001975223012 CEKOVIC HALILA NAIll 
BRAJSA BrajJe 

ISvojina 111 

PodaCI 0 teretIma I ograniCenJlma 

Broj Podbroj Broj
zgrade PD Rednl 

broj Nscin korlScenja Datum upisa 
Vrijeme uplsa Opis prava 

30 88 2 Njiva 2. klasc 

13/0512015 

12:47 

Za~na otud~a i 0rtereeenja
Rl ENJE 0 ·2711 5 00 8.03.2~15.G.• BBZ 
SAGLASNOSTI K&PCA CEKOVI HALIL NAIL IZ 
ULCINJ& KOJA TRAJATI DO 
KONA E ISPLATE KUPOPRODAJNE CIJENE. 

Taksa je oslobodena na osnovu clana 13 i 14 Zakona 0 administrativnim taksama ("Sl.list RCG" br. 55/03, 46/04, 81105 i 
02106, "SLlist CO" 22108,77/08,03/09,40/10,20111 i 26111). /"" 
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Caprici DZevdet 



REPUBLIKA CRNA GORA 
VLADA REPUBLIKE CRNE GORE KOPIJA PLANA 
Uprava za nekretnine Razmjera 1:2500 

Podrucna jedinica ULCINJ 
Katastarska opstina ULCINJSKO POLJE 
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Broj 
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Kultura Klasa 
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ha ar m2 
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