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Crna Gora. 

Mali iZi 


OPSTINA ULCiNJ 

KOMUNA E ULQINIT 


Sekretarijat za prostorna planiranje i odrzivi razvoj 

Sekretariati per planifikim dhe zhvlilim te qendrueshem 


Sr.! Nr.:05-123/1-16 

Ulcinj 1Ulqin, 14.03.2016. god. 


SeKretarijat za prostorno planiranje ~ odrzivi razvoj. na osnovu clana 62a Zakona 
o dredjenju prostora i izgradnji objekta ("Si.list CG", br.51/08, 40/10, 34/11,47/11 35/13, 
39/13 i 33/14), Pravilnika 0 biizem sadrzaju ! formi pianskih dokumenata (kriterjumima 
namjene povrsina) elementima u;;:):-;·;""stitke .:;,. je i jedinstvenim grafickim 
simbolima i Detaljnog urbanistickog plana "Ulcinjsko :Jolje" donijetim Odlukom SO Ulcinj 
br.02-1475/8 -12 od 26.03.2012god ine C,SLiist 5/12 - opstinski propisi), na 
zahtjev Cena] O. Xhemal, izdaje: 

URBANISTICKO ~ TEHNICKE USLOVE 

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta mjesovite namjene 


na urbanistickoj parceli br. 10 zone ,,8" podzone 5, koju cine dijelovi 

katstarskih parcela br.30/301, 30/91 i 30/92 KO Ulcinjsko polje, u zahvatu 


Detaljnog urbanistickog plana "Ulcinjsko Polje",Opstina Ulcinj 


POSTOJECE STANJE 
Katastarska parcela br .2,0/91 KO U:cinjsko polje, koja formira urbanisticku 

parcelu br.! azone , podzo:le ,,5:, pianom DUP-a "Ulcinjsi<o Polje" kroz graficki prilog 
karta br.4 "Analiza postojeceg stanja" apisana kao drugo poljoprivredno zemljiste 
(livade) i na njoj ne postoji izgradern objekat 

Kana brA - "Analiza sTanja" u R=1/500 je sastavni dio ovih 
urbanistitko - tehnitkih USiOV8. 
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PLANIRANO STANJE 
Na osnovu "Situacije urbani:sti::kf:' t: ri;Y urbanisticku parcelu br.1 Ozone 

, podzone ,,5" povrsine od 613,0:"': formiraju 
- dio katastarske parceie br30/301 sa 1;;3ta nepOKretnosti brA78 KO Ulcinjsko 

polje, povrsine od 282,00 m2, svojina Cena] O. Xhemal ,z Ulcinja, 
aio katastarske parceie br.30/9 sa lista nepokratnosti br.3 KO Ulcinjsko polje, 

pO'Hsine ad 305,00 m2, 1/1 svojina erne Gore, raspo:e:93nje Opstina Ulcinj i 
katastarske parcele br.30/92 sa lista nepDKretnostl br.3 KO Uicinjsko polje, 

povrsine od 26,00 m2 1/1 svojina erne Gore, raspmaganje Opstina Ulcinj. 
"Situacija urbanisticke parseie br. 10' u ::(='il500 je sastavni dio ovih 

urbanisticko - tehnickih us!ova, 

Urbanisticka parcela br.10 zone ,,8", podzvne ,,5": Detaljnim urbanistickim 
planom "Ulcinjsko polje" formirana je urbanisticka parcela br. 10 zone ,,8", podzone ,,5" 
sa ukupnom povrsinom od 613,OOm2 GO dije!a katastarskih parcela br.30/301, 30/91 

KO Ulcinjsko poije. 

NAMJENA PLANIRANOG OBJEKTA 
Odredena je Mjesovita namjena ~ MN ( nadzemne garaze ); graflcki prilog ovih 
prikazan je na karti br 5 "NamJena povrsina'·. 
Prema DstalJnom urbanistickorn planu "Ulcin

parcele br.! 0 Kcja S8 nalaze u zoni .,8' Dodzoni 
s:edeCim pianskim pOkazatelJima: 

jska polje", 
p:anirana 

U 

i
okviru 

zgradnj
urbanisticke 

a objekta sa 

PLANSK! POKAZATELJI PO ZONAMA 

Oznaka 
namJene Namjena 

Indeks Indeks 

Zona B 
Mjesovita namjena (stonovanje, 


MN smjestaj turista u hotelima i 
 do P+4 1,50 0,30 
idr. .. 

Max.bruto gradevinska povrsina prizemlja je 183,90m2 (indeks zauzetosti 0,30). 
Max.bruto gradevinska povrsina objekta 919,50m2 (indeks jzgradenosti 1,50), 

Indeksi izgradenosti odnosi sella :..;rbanisticku celu 1 
Max, dozvoljeni koeficiJent za parcelu je max. koeficijent izgradenosti, dak se 

spratnost regulise u odnosu na ovaj koeficijent zauzetosti pa moze biti i manja od 
max.dozvoljene. 

Max, dozvoijenl koeficjjent Z3 parGelu je max. koeficijent izgradenosti, dak se 
spratnost reguiise u odnos;J na o\laj koeficijent zauzetost i pa moze biti i manja od max, 
dozvoijene 

radnja podrumskih etaza je dt,Z"'/cijena prema potrebama investitora i nije 
ogranicen broj podzemnih etaza. 

J brute razvijenu graaevins,ku povrsinu ne cbra':;unavaju se servisni prostori 
necpnoani za funkcion:sar;je podzernne ga~az:e i tehl:cki sistemi e>bjekta, za razliku ad 
ostalih funkcionalnih cjelina (magacini. Gstave, poslovni prostori) Koje se obracunavaju 
za indeks izgradenostL 

REGULACIJA I NIVELACIJA SA OSNOVAMA ZA PREPARCELACIJU 
Grafic;kim priiogom ti8 karf br 8 . .,P&rceiacija" ; "Situaciju urbanisticke parcele br. 

.' dati su Biementi carceiacije . preparce!3cije. 



REGULACIJA I NIVELAC!JA 
Osnovni regulacioni e~eme;l': ~<,'j: su u skladu sa predlozenom 

saooracajnom matricom i US10VIn12' ,SllU da.: _. ~. ]rafickim prilozima saobracaja, 
reguiacije i niveladje kao u tekstua!r:cn- ; grafitk,orrl priiogu Urbanisticko-tehnickih 
usiova , 

Regulaciona linija na dijelu gdj6 se urbanlsticka parcela granici sa javnom 
pov;sinom prikazana je koordinatnim ta6kama: "~ . 18 I U grafickom 
prilogu na karti br.8, "Parcelacija" "Situaciju urban:stick2 parce!e 

- Kordiilatne tacke regu!ac)cne 
13 6603114,33 46427')8, 
14 6603111 ,14 464271J4. 
15 660311 39 4642697':9 
16 6603154,86 4642669, 
11 6603161,07 4642671,02 
18 6603162,31 4642670,19 
19 6603165,56 464267 5, 

Gabarit objekta defirdsan datiM tpovima gradnje i propisanim koeficijentima za 
svaku zonu i podzonu, a njegova dispc.z:Gja se definlsati uz postovanje gradjevinske 
lin prema ulici i osnollnih Urban1stic:I'<;,) i:ehnickih USIOV8, 

Vertikalna regulacija objekts dafa je u priiogu Urbanisticko tehnickih uslova, 
graficki i tekstuaino. sa kotama uslovno datim U odnosu na niveletu ulice. 

PARCELACIJA 
Pianom je de'Finisan predlog parce!acije u skiadu sa postojeCim vlasnistvom, 

piano'.jirna konsnika prostora - vlasnikA parcela i urban'sF3kim pravilima, 
Prostor plana podjeljen na ZC'ile, pOdZQn8 ; iJ okviru njih na urbanisticke 

parcele Koje su numerisane u svakoj 
Pian parcelacije dat je usiz,,-';J oJ sa predlozenom saobracajnom 

mat(icom, a dozvoijeno je ukrupnjaVanJ6 parcela spajanjem dvije iii vise urbanistickih u 
sk;adu sa prograrr,ima eventualnih investitora, ali uz postovanje zadatih parametara i 
propisanih koeficijenata, 

Koordinate fo:-mirane parcelac:je date su u grafickom prilogu na "Situaciju 
urbanisticke parcele na kojern su prikazane granice novoformirane urbanisticke 
percele 

- Kordinatne tacke urbanistiCrce pafGeie: 
12 	 6603 136,44 4642694,23 
13 	 6603114,33 4642708 1 
14 	 660311;,14 4642704,013 
15 	 6603112,39 4642697,79 
16 	 6603154,86 4642e69. 
17 	 f36031e~j07 £~64267",i~ 

18 	 66D3162, 
19 	 6603165,56 
20 66031 ,04 

- Kordinatne tacke gradevinsKe 
5603113,34 46Ll2()98, 

R 6603156,22 46426?O.DS 
C. 	 66031'18,51 46427 06. 

6603161,39 4642577, 

GraniGu parcele ka Liici form ira reguiacija - ivica trotoara iii ulieni ivienjak 
ukoiiko sa te strane nile predvlden t'otoar 
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SPRATNOST OBJEKTA 
Pianom je definisana maksimaira ;:;-pratnost cie; P+4 (prizemlje i cetiri sprata). 

URBANISTICKO TEHNICKI USlOVI ZA iZGRADNJU OBJEKATA 

lUREDENJEPROSTORA 

Opsta pravila regutacije za kole~divne, stambeno pos!ovne i 
post objekte (zone A, B i C) 
- gradevinska linija ka ulici definis8:l2: ovim elaboratom, koja se samo uz bulevar 

pokiapa sa regulacionom linijom . 
.. vertikalna regulacija - definisana je tabelarno maximalna spratnost po zonama 
- medusobna udaljenost objekata min 6.0m, odnosno polovina visine viseg 

objekta (mereno do strehe), ukoliko boen! zidovi sadrze otvore za dnevno osvetljenje 
- za parceie uze od 1 0 rn formirati objekte u nizL! iii dvojne objekte tj. u zoni 

slobodnostojecih objekata 
minimalno udaljenje objekta od mede (bocnih zadnjih strana parcele) je 3.0m, 

u svim siucajevima kada boeni zidovi sadrze otvore za dnevno osvetljenje, odnosno 
1.5m ukoliko su na toj fasadi p!anirani sarno otvori sa visokim parapetom (za pomocne 
prostoriJe i stepenista) 

- visina objekta je rastojanje od nulte kote objekta do kote siemena. 
- sto se vertika!ne regulaciJe tice, uiaze u objekte planirati sa prizemne etaze cija 

kOla mora bitl min 0.30m !znad kote rive!ete javnog iii pristupnog puta, a max 0.80m 
iznad kote nivelete. 

- ovo se ne odnosi sarno na zonu ''81'' uz bulevar ka Velikoj plazi, gde kota 
prizernlja moze biti i na O.05m iznad kote trotoara 

- Ll slucajevima kada je u prfzerr:ncj etazi objekta 2adrzaj nestambene namjene 
(pGSIO'lanje j servisi dnevnih potreba) uz bulevar ka Velikoj plazi, denivelacija u odnosu na 
trotoar sav!adava se unutar objekta 

Postavljanje objekata na parceli 
Postav'ijanje objekata na parceli izvrsiti u skladu sa prilozenom saooracajnom 

matricom i tipovima objekata (definisanim kroz namjenu povrsina) a uz postovanje 
osnovnih parametara 1 koeficijenata datfh za svaku zonu podzonu. 

Orijentacija objekata 
Pri postavljanju objekata na teren teziti postizanju kvalitetne insolacije, koristeci 

maksimaino postojecu morfologiju terena j uz uslov da se vecini objekata obezbedi 
kolski priiaz, odnosno kolski prilaz parcell, ide se medusobnim rastojanjem ne ugroze 
usiovi za kvalitetnu insolaciJu objekta na susjednoj parceli. 

PostojeCi padovi terena j neopterecenost lokacije izgradenim objektima pruzaju 
dobre us!ove za ostvarivanje kvalitetnih vizura sa slobodnostojecim objektima i 
objektima u p;ekinutim nizovima uz ukiapanje 'j datu saob,'acajnu matricu. 

Materijaiizacija objekata 
Materijalizacija objeKata treba de bude u skladu sa njihovom namjenom 

postujuci tradiciju gradenja a primjenjujuCi l! dobraj n1Jeri prirodne autohtone materijale, 
kamen drvo itd.i 

U obradi usk~aditi rnaterijalizaciju par~era sa obradom samih objekata, a takode i 
obradu objekata u pojedinom gradevinskom bloku-parcel!. 

Priiikom odabira ma!enlala za obradu rasada voditi racuna 0 ekoioskim 
pnncipima gradnje uz odabir materijala kOli ~rnaju dobra termoizolaciona svojstva radi 
ustede energije za grijanje i \/jetrenje objel{ata. 

Krov objekta 
Krovovi mogu biti dVDvodni H! \!iS8vodr!i sa pokrivacem primjerenim podneblju i 

iOKaciji. 
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Konstrukcija objekata 
Konstrukciju objekata '!ati <, sa seizmicko-geoloskim 

~arakteristikama iokacije koja i; ."",~,;:y!pada ~ 'Jdrucje povecane seizmicke 
ugroienosti (max 90 MKS) i uz maKSII:: postovan}2iCizecih zakonskih propisa. 

Pri projektovanju teziti formiranju sazetih ; sl,,;ecricnih osnova uz ravnomjeran 
raspo:ed krutosti i masa po visini objel{t3. Ne lcuJe se primjena Cistih skeletnih 
armiranobetonskih sistema zbog male krutosti horizontalne pomerljivosti. vee 
panell10g sistema sa armirano betonskim platnltY'3 U n&.jmanje 2 ortogonalna pravca iii 
'n3sivnog sistema gradnje. 

Meduspratne tavanice radlt! kan :le pioce iii polumontazne 
sa dodatom armaturom u ploci 

Za potrebe projektovanja (glavne i izvodacKe projekte) izraditi 
geomehanicke elaborate za objekte pojedinacno iii grupno, koji ce definisati 
1nzinjersko-geoloske, hidroloske i seizmicke karakteristike terena u skladu sa 
propisima" 

MJERE ZA URBANISTICKO-ARHlTEKTONSKC: 

OBLlKOVANJE PROSTORA 

Prostorno oblikovanje mora bit] uskladjeno sa postojecim prostornim oblicima, 


namjenorn i sadrzajem objekata. 
UkOV10 i oblikovno rJesenje gradjevinskih struktLlra mora da slijedi klimatske i 

o endemske karakteristike grada ide svoj!m doprinosi opstoj slid ida se 
uskladi sa postoJeeom fizionomijom srecline. 

Obrada fasada mora biti izvedana ad odgovarajucih materijala koji garantuju 
adeK'/atrlU zastitu entecijera obJekata. 

objekata us!<iad1ti sa njiq~~\,G:r-: funk.::ijom, uKolinom, i klimatskim uslovima. 
Obrada povrsina pmiera mors od~lGvarat; 5 I/oj0; namjeni. Razlicitom obradom 

iferencirati narnjensku podjelu ,::;rtera. .~3nt parterne abrade takodje 
obezbjedjuJu jedinstvo sa parter!1lm cjeiir;ama susjednih objekata. 

U obradi partera narocito je se obezbijecf nesmetano kretanje 
i1lvalidnih liCR uz primjenu rampi za savladjivanje svih vislnskih prepreka. 

TC2vnjaci i parkovsko rastinje moraju bib tako odaixani da u klimatskirn i drugim 
endemskim uslovima podneblja nadju osnov svoJe egzistencije. 

Specificnost predmetnog prostora treba da vrijednih ambijenata, pri cemu su 
oblikovl1o-estetski kvaliteti objekata i ~i kva!iteti sradine ukonponovani u jedinstveni 
ambijent zone. 

REZIM ZASTITE KUlTURNE BAS TINE 
U zoni zahvata plana nijesu Gvidentirani oOJekti od znacaja za kul:urnu bastinu 

taka da :;to se ovog aspekta nema ogra:licenJa u formiranju vizuelnog 
idertiteta prc::::,mra. 

SMJERNICE ZA ZAST!TU ZIVGTNE OKOLINE 
u sk~adu sa pnncipima oorti'Jog raz\Joja ktoz ptanlranje i smjernice za 

sp"Qvodenje plana treba respektovati osnovne mjere zast~te zivotne sredine ito: 
Zastita i unaprjedenje prirodne s;'edine, 

i unaprjedenje covjeKCive okol:ne 
- Zastita ad trustnih I 

- Smjernice za primjenu pnncipa (c::nergetske efikasnosti, 
MierE~ zastite eiementarnih nerogoda

J 

Ops~!dj pOd 

vazduha i zemljista, tako 
a sistern . praksa zc:stite 
(spreca'Janjal zagadivanla. 

qje e
i oGuvanja 

!<o!csk!n i( 

sred;ne 

• 

na 
vrijednas

58 za

rdvo, kako u pogledu kvalitet
ti i orepoznatljivog identiteta prostora, 
si1ivaju na principu prevencije 

a vada, 
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Akt 0 davanju ekoloske saglasrosri na (}~,i;(>.i!': izvrsene procjene uticaja na 
iivotnu sredinu sadrzi prOpiS8ne 7.::::5tite z;\ic~edine. 

U skladu sa Zakonom 0 proC.,';';;l; , .. na.~ ',.1::1 j sredinu ("SI. list ReG", broj 
80/05), za sve projekte koji se planira;u na prer:.:metnom prostoru, nosilac 
projekta je U obavezi da od nadleznog organa za Do;::,'ove zivotne sredine dobije 
saglasnost na procjenu uticaja odnosnc odluku 0 procjene uticaja, ukoliko 
nadlezni organ propise obavezu !zrade. 

KRiTERIJUMI ZA PRIMJENU ENERGETSKE EFIKASNOSTI 
U u primjene energetske efjkc~snf:)stf to ~~est rac~0naine potrosnje energije 

treba primjenjivati kroz projektovanJE: ; gradnju sljedece bitne elemente: 
- Maksimaina primjena pasivne 8:tergije sunca i energija vode) kroz 

kvaiitetnL! insolaciju oDjekata, konzerv,3clju spoljrl8 i .utrasnje energije, primjenu 
odgovarajuCih matenjaia itd. 

- Aktivno Koriscenje energije u korelaciji sa pas!vnim nacinom racionalizacije 
energije kroz primjenu prineipa obncv!jivosti energije, itcL 

- U odabiru materijala za u \ spoljnu obrac~ objekata voditi racuna 0 

pnncipima ustede anergije kroz primjeiu savremenih tehrlOlogija gradnje i 
odgovarajuCih materijaia. 

USLOVI ZA PRISTUP I KRETANJE UCA SMANJENE POKRETLJIVOSTI 
izgradnju objekata u javnoj upot'ebi vrsiti na nacin Kojim se lieima smanJene 

p,)i<retijivosti obezbeduje nesmetan, p(stup, kretanje bcravak i rad 
Obezbjediti uslove za neometano l.(retanje ovih liea i na otvorenim prostorima, 

p!an~ranim ulicama. trotoarima, trgovJn;2, platoima, javnirn parkiralistima i u dvoristima 
javnih objekata, bez arhitektonsi-<ih • , barijera u :..;toru na nacin kako je to 
Zakcilom i Posebnim propisima derinisallo. podrazurnijeva u prvom redu izradu 
Gugovaraju6ih rampi na mjestima~'acij+? U obaranje ivicnjaka na 
pesackim preiazima, projektovanje povrsi:18 za pjesaka bez arhitektonskih 

kao i ukianianje postojeCih barijera na gore navedenim povrsinama za 
kre~anje pjesaka. 

PEJZAZNA ARHITEKTURA I ZASTITA PEJZAZNIH VREDNOSTI 

Smjernice za pejzazno urecten;e 
Zelene slobodne povrsme poslovno-administrativnih objekata

(adminis tara tivni, komercijalni, kulturno-prosvjetni, trgovacko-us/uzni, servis; 
dnevnih potreba) 

Svaki objekat, urban parceia, pored urbanistickog i arhitektonskog resenja. 
treba da ima i pejzazno uredenje. 

Ove povrsine prvo uspostavljju Kontakt sa posmatracem, potencijalnim poslovnim 
partnerom, KL'iJCem. Osno'me :-(a;'akteris~lke o\le kategortie upotreba najdekorativnijeg 
biijnog matenjala. Povrsine namijer·jer.e avoj kategoriji zelenila nikad se ne pretrpavaju 
zasadom. Povrsina namJenlena CZe!e'1javanju min. 20% urb. parcele. Izbjegavati 
sarenilo vrsta i formi i strogo voditi raC!.J'12 0 vizural'na prema fasadama. Travnjaci su 

estetski element ove kategorije. 
sadnju vrsit u manjim grupama (dn!enasto - zbLnasti zasadi) i u vidu solitera u 

komDinaciji sa parternim zasadima, 
- Kod kompozicije zasada voditi rBeuna 0 spratnost, rltmu i koloritu 
- u kombiracil~ S3 ze!enilom moguc.e je koristiti i gradevinski materijal (kamen, 

drvo, staklo ) 
predvidjeti fontane dj sku;pture 

, platoi, trgovi moraJu biti ad priroanih m8tcrija!a, 
- sadnice jrveb3 KOje se koriste za Jzelenjavanje moraju biti min visine od 3,00 

OOm j onima stabla, na visini cd -1m. l1')i:l.1 
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- ovu zelenu povrsinu tretirat k2C 

zeieniio sa najvecim stepenom 
- sacuvati i uklopiti svako Zd(c;l C 

- kao dopuna ozelenjavanja 
- predvidjeti hidrantsku mrezu, 
- ;:>redvldjeti osvetljenje 
- oredvidjeti odrzavanje povrs:ne. 

rlajv:se kategorije odrzavanja i njege tj. 

,'<able, 
Injere iii saksije, 

SAOBRACAJ 
Saobracajnu rnatricu u zanvatu TormiraJu tii giavna pravca koja se pruzaju 

tai<oreci paraielno od ulazne rotonde . 
- Pcstojeci bulevar ka Velikoj koj; je i granica zahvata sa "juzne" strane, uz 

koji se servisna saobratajnica j zone za parkiranje 
- "Centrair,j bulevar" koji prolstekao iz postojece saobratajne matrice, sa 

obostranim drvoredom i zelenim razoelmm ostrvom, koji napaja unutrasnju zonu 
zahvata, i dijel! prostor u skladu sa pianiranim namjenarna 

- "Sjeverna saobratajnica" ka so!ani kola je dijelom na pravcu starog puta za 
U;cinj, i koja sa sjeverne strane granicom piar,a, ali i odvaja zonu stanovanja od 
"servisno-skladisne" zone. 

Suceijavanje veceg broja saobratajnica na ulasku u lokaciju sa strane grada kao 
; na lokaciji pored Solane, rjeseno je kruznim tokom, odnosno rotondama koje ujedno i 
usporavaju saobracaj na mjestima ukrstanja, cime doprinose sigurnostL 

Sekundarne saobracajnice uglavnom su planirane u poprecnom smjeru, izmedu 
glavnih pravaca gore navede'1ih, taka formiraju stambene blokove, dok su tercijalne 
ur-;utarblokovske uHce, kole su piailimn.e za prilaz s\fakoj pojedinacnoj urbanistickoj 
parceli, mjestimicno pianirane i jeC:"li.Jsrnjeme iii Jvosmjerne ulice sa vezom na 
s8!<undarnu saobracajnu mrezu preko scLlsIenih ivicnjaka 

Saobracajna matrica plan ,8 tak~:; d~ 8e obezbjedi kolski prilaz svim 
oianiranim urbanistickim parcelarna, uz maksima!r:o f)ostovanje postojete vlasnicke 
sttukture definisane kroz kalastarsku parcelaciju. 

Odvodnjavanje odnosno regu!aciJu atmosferskih voda u poprecnom pravcu kod 
bl.'ievarskih ulica voditi ka centru, zbog ekonomicnosti instalacija. 

KARAKTERiSTIKE PRIRODNIH USLOVA 
Kiimatske karakteris(ike su iZJzetno povoljne . 
Temperatura vazduha :SMTo 15,6° C. Braj mraznih dana oko 8, broj dana sa 

snijegorn iLnosi oko 2 dana. 
ncanje iznosi 2256 1'1 gocisnje iii 6.4 sat! dnevno. 

Ekspozicija terena je veoma po\!oljna cak 84,18 U opstini, a na terenu GUP-a 
84 16 ima povoljnu juznu ekspozidju (tu Stl tretirani i ravnicarski tereni). 

na teritori~i Ulcinja pac;.e oko 1383 mIT. \fodenog taloga. 
Reiativna vlaznost je 
Vazdusni pr:tisak. !srednJa vrUedl;ost! 755,3 r:im 
Vjetar :Jaki vjetrovi ne pre'a;:e u p,.-csjeku can Ijeti, a broj dana sa Jakim 

vjetrom najve61 u januarL:. februaru, rOV6rrbfLl decernb"u i martu. 

!NZENJERSKO~GEOLOSKE KARAKTERISTI 
Lokaiitet zahvata OUP-a U!cinjsko pOiie 'la!azi se u seizrr:ickoj zoni 9 prema MCS skali 

po.jzoni 90 sa sredn}im podobnosti) i seizmickim 
Koeficijentorn Ks ::.::: c,l 

Takodje ovaj lokaiitet pripada "zenl N - seizrnlcK! nestabilni tereni", uzan pojas 
oboda krecnjackih stijena pored mcrske ct:are, 111estimicno nestabilne padine, flisnih 
glinovitih sedimenata 
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Obaveza je narucioca iii investitm3 prislupanja izradi konacnog Idejnog 
rjesenja i Glavnog projekta za izgradnj_1 ! elaborira potrebna inzenjersko 
- geoloska istrazivanja. 

HIDROGEOLOSKE KARAKTERiSTIKE 
Sadasnji zahvat plana cine ug:m/fmm poljoprivredne povrsine. 
Poljoprivredne povrsine SLi okru.zene drsnaznim kanalima, a cio prostor zahvata 

GIn!: "aluvijalna ravnica (Ulcinjsko p:nrnjenijivih veCinom vodopropusnih 
karaktehstika sa mocvarnim terenima 'l2:stalim viso!<.ifr nivoom podzemnih (zas!anjenih) 
voda i iziivanjem rijeke Bratice. Podz,~mne voce L; 'Jb;ljskom polju su na 0.80m". -
Izmjene i dopune GUP-a Ulcinj-jul 2008. 

SEIZMICKE KARAKTERISTIKE 
Seizmoloske karakteristike ukaz<.iJu na izrazito visok stepen seizmicnosti ovog 

prostora , IXo MKS 
Prema karti Podobnosti terena za gradnju 12 GUP-a Ulcinj, ovaj prostor spada u 

"uslovno povoljne terene". 

POSEBNI U5LOV!: 
I. Tstmicku dokumentaciju uraditi prema Zakonu 0 uredjenju prostora i izgradnji 

obJekata {"Sl.!ist CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Pravilniku 0 

nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije ("S.list ReG" br.22/02), a u skladu sa 
tehnickim propisima normativima j standardima za ovu vrstu objekata. 

H. Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno clanu 7 Zakona 0 geoloskim 
istrazivanjima ("Siuzbeni list ReG" br. 27194, 42/94, 26/07) izraditi Projekat 
geo!oskih istrazivanja tla za predmetru !~'k~ciju ; Elabo~?' :> rezultatima izvrsenih 
geoioskih !strazivanja Pri izgradnji ob;ekata potrebno je izraditi Elaborat 0 uredjenju 
gradiiista u skladu sa aktom nacJleznog fl,''linistarstv8. shedno clanu 8 Zakona 0 zasit! na 
radu C,SLlist br.79/04). 

m. Tehnickom dokurnentacijom predv!djeti mjere zastite od pozara shodno 
o((Jpisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u 
sKladu sa Zakonom 0 zasiti i spasavanju ("Sl.list CG", br. ': 3/07) i Pravilnikom 0 

mJerama od eiementarnih nepogoda ("Sl.Iist ReG" br 8/93). 
IVc Projektno dokumentacijom, shodna clanu 7 Zakona 0 zastitu na radu ("Sl.Iist 

ReG" br. 79/04) predvidjeti propisane mjere Z8S!!te na radu. 
V. Nacin prikljucenja predmetnog ob1ek:ta na elektrodistributivnu mrezu bice 

odredjeni u "uslovima za izradu tehnicke aokumentacije" kOje investitor treba da 
dobije od Elektrodistribucije Ulc!ni. Pr: izradi tehnicke aokumentacije za elektricne 
instaiacije obavezno postovati tehnicke p;-eporuke EPCG koje su dostupne na sajtu 
EPCG. Elektricne instaiacije projektovatl ! izvesti u skladu sa vazecim propisima i 
standardima 1a iste pribaviti saglasnost ad nadleznog .iavnog preduzeca. 

VI. Nabn prik!jucenja predmetnog oblekta na bice odredjeni u 
,uslovima za izradu tehnicke dokurnentacile". Tk projektovati i izvrsti u skladu 
sa vazeCim propisirna ! standardima i ila iste :Jribaviti saglsnost od nadleznog javnog 

izraai tehnicKe dokumentaciJe za Tk insta'acije obavezno postovati: 
1. Pra\lilnik 0 sirin: zastitnit"'; zona i vrsti Kcridora u Kojima rije dopusteno 

o:aniranje: gradnja dnJgih \,S;ui.:!Jer: !!st , broj 33/14), kojim se 
pr:::Jpisuju naCin i Lisle·}! odredivanja sirir::::: :z.s~.titrjh ZO:18 e;ektronskih komunikacionih 
miez3, eletro!iske komunikacione inrrastiuktl.:ra i opreme i :-adio koridora u 
X:'( . ; ~ 'j- ]0 . -t-,..... y.... " "-".... '0 .....··;' ...-.ir" .iv.JoJ zon, rilJc a pus e,l,.... pled!. anJe : l=P C'i ".,a ":. ug! 

2. Prav:lnik 0 tehnJckirn i drugim JS:CV!(,!'l3 za c,rojaKtovanje, jzgradnju i koriscenje 
elektronske komunikacione elektr:;r;ske kO'TH.mil<,a':::lone infrastrukture i 
povezane opreme U objektirna !i~t broj 41115), kojlm se 
propisuJl1 tehn!cki i drugi uslav! Z2 projektov3n~e, i koriscenje elektronske 
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Kcmunikacione mreze, eletronske kornur;;}:C;(;n.J:18 i(,ff8";1.rukture j povezane opreme u 
poslovnim i stambenim objektima: 

3, Pravilnik 0 uslovima za plC-;;"L, ,izgra~"j.".),jrzavanje i koriscenje pojedinih 
Vi"sta elektronskih komunikacionih mrez8, elektronske kcmunikacione infrastrukture i 
povezane opreme ("Sluzbeni list Crne Go,e", bros 59!151, koji propisuje uslove za 
p!anira r izgradnju, odrzavanje i korisce:lje pojedinir! vesta eletronskih komunkacionih 
r-r'Jreza elektmnske komunikacione :nfrastrukture i povezane apreme u Crnoj Gori; 

4, Pravilnik 0 zajednickom k~;ris6enjL! eieuonske ke:tTlunikacione infrastrukture i 
povezane oprame i list erne GGre", bm; 52/14). kcjim se propisuju uslovi i 
nacin zajednickog koriscenja e!e:tronske kCrilunii<ac!o(~e infrastrukture i povezane 
opreme, kao i mJere za povecanje (<:lSpC,iC2!VCSt sloDoanih kapaciteta u 
infrastrukturi; 

VII. Uslove prikljucenJa predmetnog obJekta na gradsku hidrotehnicku mrezu 
ilvestitor pribavti od nadleznog JP "Vodovod i kanailzacija" UlcinJ. Hidrotehnicke 
instaiacije projektovati prema vazecim tehnickim propisirna i standardima i na iste 
pribaviti saglasnost od nadleznog javnog preduzeca. 

VII!. Proracune raditi na IX stepen se:zmickog inteziteta po MCS skali. Za 
potrebe proracuna koristiti podatke Hidrcme-teoro!oskog ! seizmickog zavada 0 

knmatskim i hidrorneteoroloskim karater!stika:'ia u zoni predmetne lokacije, Prj 
orojektovanju objekata preporucuje se- Koriscenje propisa EUROCODES, narocito 
EUROCODE 8 Projektni propis za zemljotresnu otporncst konstrukcija. 

IX. TehnicKom dokumentacijorn predvidjet: uslove i mjere za zastitu zivotne 
sr,:':ciine 'J skiadu sa odredbama Zakona 0 zivotnoj sredlni ("SL!ist CG", br. 48/08). 

X. Objekat projektovati u sk!aau sa tehr:ickirn prop:sima, noramativima i 
s~andardima za projeKtovanle ove vrstf~ i"::t':.'~k2ta ito: 

- ~ravilnik za i armirani be\)(; C'Sl. iis~ SFRJ' br. 11/87) 
- Pravilnik 0 tehnickim normativirT3 za izgradn!u objekata visokogradnje u 

seizmickim podrucjima CSt SFRJ", ..'1 31/8':, 49/~2: 29/83, 21/88, 52/90). 
- Pravilnik 0 tehnickim normati'Jirna za projektovanjc i proracun inze:njerskih 

objekma U seizmickim podrucjirn t1986-nacrt) 
- Opterecenje (.JUS U.C7 113/1991) 
- P:-avilnik a tehnickim normativima za temelje gradjevinskih objekata. 
XL Investitor p:-cjekom predvidi pdlaz objektu licima sa posebnim 

potrebarna, u skladu sa clanom 0 uredjenju prostora i izgradnji objekata. Pri 
pr-')jektovanju i realizaciji svih objekata r:jeniti rjesenja koja ce omoguciti !icama sa 
posebnim potrebama nesmetano i p.istup U SV6 javne objekte i povrsine. 

XII. Projektom predvidjeti za raciona!no koriscenje energije. Odrzivoj 
potrosnji energije treba dati prioritet planiranjem potrosnje. 

Odrziva gradnja ukljuc:.:je: 
- Upotrebu gradjevinskih ~~ojj nisu stetn.· po zivotnu sredinu: 
- Eneregetsku efikasnost 
- Upravijanje otpador;'1 radnje :~: rusenja objekata 
- Smanjen~u gubitaka pobGijsanJem topiotne zastite spoljnih 

e!emenata i pcwo!Jn:m odnosom osnOvE ' \'oiurr.ena .zgrad2. 
- :<.::;riscenjJ obno\;'~jivi'l izvora 1.1 zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd). 
- PovecariJu energetske termoenergetskih sistema 
- Pri izgradnju objexata konstit: S8.'JrernSn8 termo:zolacione materijale, kako bi se 

srnanjila potrosnj3 toplotne energije 
- predvidJe"ti mogucnosti so;arne energije. 

Pri sprovodjenu 0\/09 plana kakave arheoloske naznake, 
neoohodno ie izv;sit; detalj'P8 , pristupanja veCim zahvatima~ 

eventua'na izvrs!t! pr2iiminar(18 
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Investitor je duzan da izradJenu ter,ni6ku dokumentaciju sa Izvjestajem 0 

izvrsenoj Reviziji u svemu u skladL! $<1 61. 93 Zakona 0 uredjenju prostora i izgradnji 
objekata ("Sl.Iist CG", br.51/08, 40/;(;,11, 47i~:. '13,39/13 i 33/14) i Pravilnikom 
o naCinu vrsenja Revizjje idejnog i giavnog projekta ("SL!ist CG" br.81/08 od 26.12.2008 
god.) dostavi sluzbi Sekretarijata za prostorno planiranje i odrzivi razvoj u 10 (deset) 
primjeraka ad kojih 3 (tri) u analognoJ i 7 (sedam) u zasti6enaj digitalnoj formi i ista 6e 
se ovjeriti od strane ovog Sekretarijata. 

Sastavni dio urbanisticko - tehnickih uslova su i graficki prilozi iz Detaljnog 
urbanistickog plana "Ulcinjsko poije" ,S'(uacija ur!}anisticke parcele br.1 0" u R=1 

Predmetni urbanisticko - tehn~ck1 usiovi vaze do izmjene postoje6eg, odnosno 
dO:losenja novog planskog dokumenta. 

NAPOMENA: 
Do podnosenja zahtjeva za izdavanje gradjevinske dozvole zainteresovano lice 

duino da regunse imovinsko-pravne odnose za dije!ove katastarskih parcela 
(planirane za izgradnju objekta) koje fonniraju urbanisticku parcelu. 

Sam.savjetnik I za urbaniz v. 
Mehmet Tafica, dipl.ing.gra Mustaf 

Dostravljeno: 

2x Cenaj 0. Xhemai : 

'1 x Sekretarijat za komunalne djelatnosti 


j zastitu arobijenta 
1 x uz predemt 
lX ala 
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DUP"Ulcinjsko polje" 

Karta br.6 urbanisticko-arhitektonsko oblikovan'a 
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DUP "Ulcinjsko polje" 
Karta br.7 saobracaja, nivelacije i regulacije 
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DUP "Ulcinjsko polje" 

Karta br.9 pejza.zne arhitekture 
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Karta br.l0 vodovoda i kanalizacije 
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Karta br.ll atmosferska kanalizacija 
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DUP "Ulcinjsko polje" 
Karta br.IS telekomunikacije - planirano stanje 
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108·956·934/2016 

PODRUCNA JEDINICA 
ULCINJ 

Broj: 108·956·93412016 
Datum: 29.02.2016 

KO: ULCINJSKO POLJE 

Na osnovu clana 173. Zakona 0 drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07 j "S1. list CG" br. 
32111 i 43115), postupajuci po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANJE I ODRZIVI RAZVOJ BR 460· 
168116 OD 29 02 20]6 GOD, ULCINJ, izdaje se 

LIST NEPOKRETNOSTI 478 - PREPIS 

l'odaCI 0 parce ama 
BroJ Podbro Broj

zgrade 
Plan 

Sklca Datum uplsa Poles iii 
ulica i kueni broj 

NaNn korlscenja 
Osnov sticanja 

Bon. 
klasa Povriina m2 Prlhod 

30 301 9 
67 

POUE INel<ategorisan, putevl 

ODLUKA DR?..AYNOG ORGANA 
300 0.00 

300 0.00 

Podaci 0 vlasniku ill noslOeu 
Matico; broj • ID broj I Naziv nosloca prava - adresa i mJesto I usnov prava VDlm prava 

0602963223013 ICENAJ OSMAN XHEMAL 
.. Kravari Kravari 

I Svojina III 

Ne postoje tereti i ogranicenja. 

Taksa je oslobodena na osnovu clana 13 i 14 Zakona () administrativnim taksama ("Sl.list RCG" hr. 55103, 46/04. 81105 i 
02106, "Sl.Iist CG" 22108,77/08,03/09,40/10,2011 J i 26/11). 
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