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1. OPSTE INFORMACIJE
Podaci o nosiocu projekta:
Nosioc projekta: ISMET D. NELOVIC
Kontakt osoba: Eridon Cotié
Adresa: Bulevar Teuta BB, 85360 Ulcinj
Broj telefona:  +382 69 900 838

e-mail: vb.studiodesign@gmail.com

Naziv projekta: HOTEL SA 4*

Lokacija: Ulcinj
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Podaci o organizaciji i licima koja su ucestvovala u izradi elaborata
Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata za obavljanje djelatnosti projektovanja i
InZinjeringa

IZVOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA

Registarski broj 5 -0759104 / 002 Datum registracije: 11.04.2016.
PIB: 03086445 Datum promjene podataka: 08.02.2021.

"PAMING" D.0.0. ZA PROJEKTOVANIJE, INZENJERING, KONSALTING, PROMET
ROBA | USLUGA - PODGORICA

Broj vaZece registracije: /002

Skraéeni naziv: PAMING

Telefon: +38267607714

eMail: ivan@paming.me

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 07.04.2016.

Datum donosenja Statuta: 07.04.2016. Datum promjene Statuta: 01.02.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA

Adresa sjedista: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA
PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

IVAN CUKoVIC CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA CRNA GORA

1/2
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LICA U DRUSTVU:
IVAN ¢ukovié

Adresa: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvréni direktor

Ovlascéenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 24.02.2021 godine u 11:2 acelnica

WsQuna V«xj{h f

Dusanka Vujisié¢
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2832/2

Podgorica, 08.06.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavajuci po zahtjevu »PAMING« d.0.0. iz Podgorice,
za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu &lana 135 st. 1i 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i &lana 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
1. 1ZDAJE SE »PAMING« d.o.0. Podgorica, LICENCA projektanta i izvodaéa radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-2832/1 od 14.05.2018.godine, »PAMING« d.0.0. Podgorica, obratio se
ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée dokaze:

- Rjesenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-1996/2 od
07.05.2018.godine, kojim je Ivanu Cukovicu, Spec.Sci.mas$., iz Podgorice, izdata licenca
ovlagéenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenja
objekta;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0759104/001 od 11.04.2016.godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, Clanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore" broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku
dokumentaciju (projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodaé radova),
duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije dijela tehnicke
dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni inZzenjer moze da
bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili
izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog
ovlas¢enog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski, gradevinski,
elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata.
Stavom 2 istog €lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz stava 1 ovog
Clana, projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora
sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlaséenog inzenjera za odredenu vrstu
projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tacka 3 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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Clanom 5 stav 1 taé. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera i licencu ovlas¢enog inzenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavaju¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 ta¢. 1i ¢l. 4
Pravilnika o na¢inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.
N
W7 EN@E

Btrovié

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
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Rjesenje o formiranju multidisciplinarnog tima

Na osnovu c¢lana 19. Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu  (,,SL list CG” br. 75/18), donosim
sljedece:

RJESEN]JE
o formiranju multidisciplinarnog tima za izradu
ELABORATA O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU
HOTELA SA 4* U ULCINJU

Sastav tima:
Prof. dr Dragoljub Bleci¢, dipl. ing.
MSc. Ivan Cukovié, mas. i zop-a.
dr SneZana Dragicevi¢, dipl. biolog
Miroslav Jaredi¢, dipl. ing. mas. i spec. za$. Ziv. sred.

Kordinator za izradu Elaborata:
Ivan Cukovi¢, Spec. Sci. mas. i zop-a.

Obrazlozenje:

Bududi da imenovani ispunjavaju uslove predvidene vazecom zakonskom regulativom, to je odluc¢eno
kao u dispozitivu ovog Rjesenja.

Podgorica, Izvrsni direktor,

jul 2021. god. Ivan Cukovié, Spec. Sci. mas. i zop-a
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Dokaz da lica koja ¢ine multidisciplinarni tim ispunjavaju propisane uslove

)

DEKAN FAKULTETE ZA NARAVOSLOVJE IN TEHNOLOGLIO REKTOR UNIVERZE EDVARDA KARDELJA V LIUBLJANT

BOGOMIR DOBOVISEK IVO FABINC

doktor tehniskih znanosti, diplomirani ingenir metalurgije, doktor ekonomskih znanosti,
redni profesor za teorijo metalurskih procesov redni profesor za ekonomiko mednarodnih ekonomskih odnosoy

potrjujeta s peéatom Univerze Edvarda Kardelja in s svojima podpisoma, da je

DRAGOLJUB BLECIC

leta v Seljanih
potem ko je leta. na Rudarsko 8ki fakulteti v Boru
in ko je leta za magistra na Fakulteti za naravoslovje in tehnologijo
In uspesno zagovarjal doktorsko disertacijo 2 naslovom
STUDI) KINETIKE HETEROGENIH PROCESOV S POMOCIO IZOTERMICNE
IN NEIZOTERMICNE METODE TERMICNE ANALIZE
leta pred komisijo, ki so jo sestavljali

rojen Julija ti

dne junija

JOZE MARSEL

doktor kemijskih znanosti, diplomirani kemik, redni profesor za analizno kemijo, kot predsednik
BOGOMIR DOBOVISEK

doktor tehniskih znanosti, diplomirani inZenir metalurgije, redni profesor za teorijo metalurikih procesov

ANDRE] ROSINA

doktor znanosti, indenir ije, izredni profesor za teorijo metalurékih procesov

MARJAN SENEGACNIK
doktor kemijskih znanosti, diplomirani kemik, izredni profesor za anorgansko kemijo

ZIVAN ZIVKOVIC
izredni profesor za metalurgijo lahkih kovin na Univerzi v Beogradu, kot &lani

doktor znanost, inenir

UNIVERZA EDVARDA KARDELJA V LIUBLJANI, FAKULTETA ZA NARAVOSLOVJE IN TEHNOLOGUO

O DOKTORATU METALURSKIH ZNANOSTI

S tem je izpoinil pogoje za pridobitev stopnje doktorja metalurskih znanosti,
zato mu Univerza Edvarda Kardelja v Ljubljani na podlagi skiepa Fakultete za naravoslovje in tehnologijo
podeljuje doktorat metalurskih znanosti
ga progiata za

DOKTORJA ZNANOSTI
in mu v dokas tega izdaja to diplomo

V Ljubljani, dne devetega leta
DEKAN REKTOR
FAKULTETE ZA NARA VJE IN TEHNOLOGLIO UNIVERZE EDVARDA KARDELJA V LIUBLJANT
.7 7 Y \ ( 1) 1
A 5 W
\/) X )
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FOND RBroj: 2044010206103/002
Jmbs: 2507951210026
Licni broj: 6458869874
hatum: 200122018,
PENZIISHOG | INWALIDSHOG
L DSIGURANJA CRNE GORE

Odsjek Za Sprovodenje Ino Osiguranja

Ma osnovu Clana |8 stav | § Clana 36 Zakona o upravnom postupku ("SLLst Cme Gore", broj 36/14, 20015,
AWT6, 37171 Elana 113, Zakona o penzijskom i invalidskom osiguranju { "SI list RCG", broj 34/2003, 39/04,
61704, 7904, 1407, 4707 i "SLlist CG" br, 7908, [4/10, T&10, 34-'I1 GOA2, 383, 61713, 60714, 10715,
44115, 42716 1 "iﬁ‘lﬁ] rjt.'\majuu po .f.d.h[JL\IJ []Rhful’ﬂ JI H BLE l.'_"[{_ a."i: [ af: ra nr..tvarwﬁnjr: prava na

RIESENIE

DRAGOLJUB BLECIC-ufi, iz -ale, rodenom-aj 23.07. 1951, godine, pocev od 26.07.2018. podine, privnaje
S¢ pravo ha starosnn penziju u mjesednom iznosuod __ EUR-a.

Isplata tereti Fond penzijskog i invalidskog osiguranja

Penvija se wivrduje u mjesecnom i@nosu, a #a isplaty Ee despijevatl unazad,

Uskladivanje penzgije se vrdi automatskim putem,bes donosenja posehnog rjesenja.

Zalba i revizija ne odla®u izvrienje riesenja.

Obrazlozenje

Fusmp&k .*a OEtvary HTIjL pr:wd na SLrosnu pl..n.-"l]u ]'erLrlul jL .ulhljr_vum utj lﬁ []? 20E, gor[im: primjenom

L duka:nnm pl.mupl-.u o ul'.rdl.nu

-da je imenovani-a roden-a 25,67, 1951, godine,

=da mu-joj ostvareni penzijski stad utveden shodoo €L60-T4 Zakona o PIO iznosi 42 godina, 3 mjeseci @ 26

d.i].rla.

Obzirom da je dinjeniéno stanje wivrdeno na osnovue podataka iz slufbenih evidencija 1 dokaza prilofenih vz

zahtjev, ovaj Ulban_ie shedno Elanu 06 AUP-a odludio u skratenom pmmpku

Prema tome, |sp1.||ucr1| su uslovi iz Clana 17, 18, 197, 1974, 98, 19%a i 199 Zakona o penzijskom invalidskom

osiguranju da mu-joj se prizna pravo na siarosnu penziju.

WVisina starosne peneije odreduje se primjenom €119 do 27, 58, 202, 202a 1 212 Zakona o PIO, a na osnovu

podataka utvedenih u matiénoj evidenciji Fonda PIC.

Majpovaljmiji [iEni koelicijent utvrden je w skladu sa &1 19 do 271 €L 200 Fakona o PIO, & za period od 1975 do

20106 1 iznosi

Liéni bodovi osiguranikaod ~ shodno €1, 21 Zakona o PIO, utvrduju se mnoZenjem njegovog liénog

koeficijenta i ukupnog penzijskog staza.

[znos penzije je obracunal shodno €1, 20 Zakona o PIOlake Sto se utvrdeni liéni bodovi osiguranika pomnofe sa

yrijednoiéu penzije za jedan [icni bod Kaji na dan ostvarivanja prava iznosi EUR-a pa penzija iznosi
EllR-a mjesedno.

Pravo na isplatu penzije pripada od 26.07. 2018, godine u skladu sa lanom 95 Zakona o P10,

Pregled penzijskog stazaobracun liénog kocficijenta | uskladjeni iznosi penzije nalaze se u prilogu ovog

rjeicnja.

Sa ivloFenog odlugeno je kao u disporitive rjeienja.

Zalba i revizija ne odlafu tzvrienje riefenja prema Elanu 901 91 Zakona o PIO.

UPUTSTYO () PRAVNOD ZASTITI: Protiv ovog rjefenja mode se izjaviti Zalba o roku od 15 dana od dana

prijema istog Ministarstva rada i socijalnog staranja u Podgorici, a preko Odsjeka za sprovedenje INO

Dsiguranja.
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

RIESENJE DOSTAVITI:

I.DRAGOLJUB BLECIC, MESE SELIMOVICA 12/133 PODGORICA,
2.0dsjeku za obra¢un i isplatu prava iz penzijskog i invalidskog osiguranja
3.U dosije

.\’;gg‘clnik.-fca
OVIC SNEZANA

Postupak vedio/la
KUC BRANKO
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

PEINNYBIUNKA CPBUNJA

YHUBEP3UTET Y KPATYJEBLLY
Ocnusau: PENYBJIUKA CPBUJA

Hossony 3a pap 6poj 612-02-02268/2010-04 op 18. 05. 2011. rogune uspaano je MuHucrapcTo npocsere u Hayke Peny6nuke Cpbuje,
beorpapg u P o ponyhu [ 3a pap 6poj: 612-00-01 732/2019 06 o 22.10.2019. rogune nspano je

MuHucTapcTBo npoceere, Hayke Peny Cp6uje, beorpag

OAKYNTET TEXHUMKUX HAYKA Y ‘-IA‘-IKV VHVIBEPBI/ITETA Y KPATYJEBLY
OcHusau: PENMYB/IMKA CPBUJA

[lossony 3a pap 6poj: 612-00-01846/2013-04 op 23. 09. 2013. rogune
Pewetbe 0 fonynu 1 u3menu [lossone 3a pag 6poj: 612-00-01383/2014-04 op 09. 12. 2014. roaune
Pewetbe o gonynu [lossone 3a pag 6poj: 612-00-03723/2016-06 op 30. 11. 2017. rogune

Pewetbe o gonynu [lo3sone 3a pap 6poj: 612-00-03022/2017-06 op 25. 01. 2018. ropue
u Pewetbe o gonynu [lo3sone 3a pap 6poj: 612-00-01491/2020-06 op 05. 10. 2020. roguke uspano je
Munucrapcrso npocsete, Hayke U passoja Peny Cpbwuje, beorpap

MTAILIOMA ™

UBAH, HERE/bLKO, hYKOBUR

pofeH 14. 07. 1986. roguHe, Lleturse, Penybnuka LipHa MNopa,
ynucaH wkorncke 2017/2018. roauHe, a nana 13. 12. 2019. roauHe 3aBpLIMO je

MacTep CTPYKOBHe CTyauje Apyror cTeneHa Ha CTYyAMjCKOM nporpamy

MALUUHCTBO U UHXEHWEPCKA UH®OPMATUKA

o6uma 120 (ctogBageceT) 6ogoBa ECINB ca npoceyHom oueHom 9,40 (aeBeTt u 40/100).

Ha OCHOBY TOra u3aaje ce oBa AunnomMa o CTe4eHOM BUCOKOM 06pa308a|by U CTPYYHOM Ha3uBy

CTpYKOBHVI MacTep UuHxewep MallUHCTBA

104, 10. 11. 2020. roauHe
Y Yauky

OekaH
IIpod. Op AaHnujena Muaouwesuh A duaunosuh

wAa

MC — 000036
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

PEITYBJIMKA CPBHIA

BUOJIOIIKHU ®AKVIITET
YHUBEP3UTETA ¥V BEOI'PAIY

TUTJIOMA

O CTEHEHOM HAYYHOM CTEIIEHY
JIOKTOPA HAVKA

APAIT'HREBHR (Byxo) CHEXKAHA

POBEHA 30. CEIITEMBPA 1972. TOIIMHE ¥ MOJKOBILLY, PEITYBJIMKA LIPHA I'OPA,
JAHA 14. JVJIA 2001. T'OIUHE CTEKJIA JE AKAJTEMCKH HA3UB MATHUCTPA
BUOJIOIIKHUX HAYKA, A 14. HOBEMBPA 2008. 'OAWHE OJIGPAHHUJIA JE
JIOKTOPCKY JUCEPTALIWIY HA BHOJIOIIKOM ®AKVITETY TIOJI HASUBOM
» TAKCOHOMCKA, ®UTOT'EOI'PA®CKA W EKOJIOIIKA AHAJIM3A ®JIOPE
MAXOBHWHA PEKE MOPAYE".

HA OCHOBY TOI'A H3JIAJE JOJ CE OBA JTMIJIOMA O CTEYHEHOM HAYYHOM CTEIEHY

JJOKTOPA BHUOJIOILIKHUX HAVKA

Pexrm Gpoj 1 enstneinpge o yanarm mauosasa 13 202
Y Beorpauy, 6. oxrobpa 2009. rommse

(M. TTL)

JIEEKAH ~ PEKTOP
e i = L8 /LAl =
Thuweienc—Vimen> 2 i
ap denera Kyewenuh Byxiennh & ap Bpamo Kosasesuh
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

m PRIRODNJACK!I MUZEJ CRNE GORE
s PODGORICA

¥y Wpvode Beéintiga Osnamagica 18, POExIT4 "&.I‘)&::,;«.-‘hz;.mu)
Emal: pomum)@ cg.yu 821811 [F"ax)

Na osnovu ¢lana 171, Zakona o opStem upravnom postupku i ¢l. 16 Statuta
JU "Prirodnjacki muzej Crne Gore” a na litni zahtjev SneZzane Dragicevic izdaje
se

POTVRDA

Da je Snezana Dragicevic. dipl. biolog u radnom odnosu na ncodredeno
vrijeme u JU "Prirodnjacki muzej Crne Gore", pocev od 01.07. 1996. godine na
radnom mjestu kustosa u Zbirci mahovina.

Ova potvrda se izdaje imenovanoj kao saradniku pri izradi elaborata za
procjenu uticaja na Zivotnu sredinu i u druge svrhe se ne moze koristiti.

IREKTOR, e
Ondrcj Vm
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

PEHYEJII/IKA CPBUIJA

BHCOKA TEXHHYKA LIKOAA CTPYKOBHHX CTYAHJA Y HOROM CAAY

Octgat AYTOHOMHA TIOKPAJHHA BOJEOAHHA

A03BOAY 30 paa Spoj 108-022-00136/2009-01 0a 01 06. 2009, rOAHHE HINAO Je
[MokpajiHCKH CERPETAPH)AT 3o odpasosarbe (Il Bojgoatte, Hosl Can

HPOCAAR (MHAHKA) JAPEAHR

pober 29.09.1967. roante y Moy, onwiia MDoya, apasa BOCHA H XEPUErOBHHA

YIHCAH LWKoACkE 2008/09. roaHHe, 4 aata 29.09.2009. roAHHE FABPLIHO jE
CNEUHJIAAHCTHYKE CTPYKOBHE CTYAHJE apyror CTelieHa
Ha cTyanickom mporpacy SALUTHTA O0A MOKAPA
odtma 60 (WeFAECET) Sonosa €CME ca npoceyiom ouehom 9,14 (AEBETYETPHAECT).
Ha OCHOBY TOra H304jE CE 0BA AHIAOMA O CTEYEHOM BHCOKOM OOPA3OBAMY H CTPYUHOM HASHBY

CTPYKOBHH HHAKEHEP SALUTHTE KHEOTHE CPEAHHE
SAWTHTA 0A NOMKAPA - CNELHJAAHCTA

«

02S -63/10  26.02.2010. roatie

(EPOJ AHINOME) ATYM H3AABALA)
Y HOBOM CAAY (\HPEKTOP \
) M
npod. ap boko Hukoank

cc-000057

®PAMING E

PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING

Tel.: +38267 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me ivanzop@yahoo.com



ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

L
o4

CEPHIA A

PAITHA KBHWXUIIA

Ml-mﬂw (PR

{

|y
e

Onmrima Tpesume o wae:

Hme oua wan sagke: m-,;éff(/((ffq‘
PAITHA KHIXHULIA tssrempame 229 15

Mjecto pohera, onumma

1347 ZUA-

s e X PenyGanka:
COPMITKN BPOJE cvoreccrimsasiiasmapssrmsimsesmesas susasiesiasatims g rmsssemsseasssess o

/‘%-)72‘/ Hpanmancrno: ‘/7#{ ‘(_Zz(‘ﬁEQC((,(

Perncrapexn 6poj: .
’) ~
MCIIPABA O MIIEHTUTETY: S Lo GL/
Henpasa C!&:];l" Pcruoc;r,oar:xn rm :‘ n::yn y i
S B
At 5 roceo\35660|20 1. (952 /7\(// 1 7

Ly bsrsveorske |

uovnmc " llE‘li'l'

DOTHNC KOPMCHRK PARNE KMHXHIC

MaTieann 6p0j (PabanaBi. ..o

] e

. - . e

®#PAMING 9

PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING

Tel.: +38267 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me ivanzop@yahoo.com



ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

MogawK 0 WKOACKO] CApeM

«.n/em { :

ﬂl

il

Tonami o CTPYSIOM YCanpInABAILY. CTEUM] AT I
M PASHOJ CROCOGHOCTH CTELENO] Pagom

Tomue »
nevar

/,, opess 2. 7 43"

TSG e palCe- Jilac Aoz |G
i)
/

0 e

-

&G £ T 1959y
:?Zac/

Z /5‘&( Co e edsy- ﬂ_-'/a Py

SN LY Z’”:‘Z ,//&qu/,;‘émé&

Gy e L 7t e
Meiad -r YN

a, vo 252@

a0

PRIZIGE 3€ W o PRUE ‘
07?2’35%3_’49&2/26%-3 AN
ViSOKo ; 2] AR AT, -
/st /ra‘u%mg Q y/
»V(s KOVA) h S SN
Zay7/7e |\ ) e

MNOJALIH O SANOCNE®RY
s Tatym Marym Tpajame sanocneina
cf:-’ Hasus # cjenmmime sacuusa- | mpecran- Bpojxama
npasHoOT LI Ka pag-
g To- ( Mje- 7100 Cnosmna
aMNa | ceun

—Y T

Tel.:

®PAMING

PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING

+382 67 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me

ivanzop@yahoo.com



ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

2. OPIS LOKACIJE

Lokacija objekta se nalazi na podru¢ju Ulcinja u njegovom istocnom dijelu, pored puta Ulcinj-Ada
Bojana.

Geografski polozaj lokacije prikazan je na slici 1, dok je na slici 2. prikazana lokacija sa uzom okolinom.

.,' %

25 Qs N8
Slika 2. Lokacija objekta (oznacena strelicom) sa uzom okolinom
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

2.1. Kopija plana katastarskih parcela na kojima se planira izvodenje projekta

Lokacija na kojoj se planira izgradnja hotela sa 4*, nalazi se u Ulcinju na urbanistickim parcelama UP
381 UP 39, koje ¢ini dio katastarske patcele br. 30/36, KO Ulcinjsko Polje, zona ,,B”, podzona ,,3” u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,Ulcinjsko Polje” u Ulcinju.

Kopija plana parcela data je u prilogu I.

2.2. Potrebna povrsina zemljiSta za vrijeme izgradnje i povrSina koja ¢e biti obuhvacena kada
projekat bude stavljen u funkciju

Teren lokacije je ravna travnata povrsina na kojoj nema objekata.

Povrsina urbanistickih parcela UP 38 iznosi 784 m?, a povrsina UP 39 iznosi 1.007m”.
Za potrebe realizacije projekta koristice se cijela povrsina mikro lokacije.

Povrsina koja ¢e biti obuhvaéena kada projekat bude stavljen u funkciju iznosi 484,30 m”.

2.3. Prikaz pedoloskih, geomorfoloskih, geoloskih i hidrogeoloskih i seizmoloskih karakteristika
terena

Pedoloske karakteristike

Kvalitet zemljista u prvom redu zavise od geoloske podloge, odnosno od vrste stijena na kojima su
nastala.

Kao glavne podloge za upoznavanje sa pedoloskim karakteristikama posmatranog terena koriséena je
Pedoloska karata Ulcinj-Ljes 1:50.000 (Zavod za unapredenje poljoprivrede, Titograd, 1966.) i
monogtrafija "Zemljista Crne Gore" (Fusti¢ B., Podgorica, 2004).

Pedoloski pokrivac ulcinjskog podrucja se odlikuje znacajnom zastupljeno$¢u potencijalno plodnih
zemljista u odnosu na ostala podruéja Crne Gore i posebno u odnosu na crnogorski Primorski region.
Narocito su znacajni zemljisni kapaciteti u ravnicama, jer Ulcinj, ¢ija teritorija ¢ini 1,8 % teritorije Crne
Gore ima oko 8.500 ha dubokih fluvijalnih zemljista u ravnicama (bez Solane i vodenih povrsina), a to
je oko 14% svih ravnica Crne Gore i preko 60 % ravnica u primorskom rejonu.

Na lokaciji i njenom uzem okruzenju prisutno je aluvijalno-deluvijalno zemljiste, a u njenom Sirem
okruzenju prisutna su smeda antropogena zemljiSta na eoceanskom fliSu i crvenica erodirana I
stjenovita (slika 3.).

Aluvijalno - deluvijalna zemljiSta nastaje kao rezultat uzajamnog djelovanja fluvijalnih procesa i
deluvijalnog spiranja na padinama. Ti procesi su po obodu podnozja padina ili u jarugama, a uslijed
smjenjivanja akumulacije aluvijalnih nanosa za vrijeme povodnja i deluvijuma u toku obilnih
atmosferskih oborina. Odlikuje se slabo izrazenom sortiranoscu i zaobljeni§¢éu odlomaka i1 cestim
smjenjivanjem frakcija prema granulometrijskom sastavu u vidu proslojaka. U vertikalnom profilu
dolazi do smjenjivanja aluvijalne akumulacije (Sljunkovi) sa deluvijalnom (su gline, supijeskovi i sitan
sljunak).

Povrsinski sloj je uglavhom karbonatna glinuda sa ostacima skeleta, ispod kojeg se nalaze naslage
krupnog $ljunka i peska ili samo peskuse sa promenjljivim sadrzajem gline. Debljina ovih slojeva veoma
varira, §to je narocito karakteristicno za sloj muljevite glinuse u debljini od 20- 70 cm dubine i vise.

Smeda zemljiSta su razvijena na karbonatnim supstratima bogatim bazama — kre¢njackim i dolomitnim
stijenama u zaledu morske obale. Prisustvo kalcijum karbonata u podlozi utice

na fizicka i hemijska svojstva zemljista. Mineralni dio ovog zemljiSta nastaje iz nerastvorenog ostatka
krecnjaka koji zaostaje nakon rastvaranja kalcita. Eutricno smede zemljista je, 1 ako stvoreno na
krec¢njaku, beskarbonatno, jer je kalcit ispran, $to je njegova glavna karakteristika. Zemljiste je male
dubine profila, dobre vodopropustljivosti, kao i velikog prisustva skeleta.

Crvenice su zemljiSta koja se obrazuju na c¢vrstim kre¢njacima i dolomitima mezozo-jske starosti
na zaravnjenim terenima i vrtacama. Nastajanje ovog zemljiSta vezano je za mediteransku klimu, sa
suvim 1 zarkim ljetima i vlaznim i blagim zimama.
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a7

Aluvijaino-deluvijaino zemljiste u lesiviranju . a :
Alluvial-deluvial soil in the process of leaching

Smede zemljifte na eocenskom flidu Smede antropogeno reml|i
- . - “YSh - m" mmmc .o‘l"u.

Crvenica (Terra rossa) erodirana i stjenovita
Red soil (Terra rossa) eroded and rocky-

Aluvijalno-deluvijaino zemljiste slobo zabareno
Alluvial-deluvial soil slightly water logged

Slika 3. Pedoloska karta Sireg podruéja lokacije

Crvenice se obrazuju na nerastvorenom ostatku posto se kalcijum rastvara iz krecnjaka, a zatim se
ispira u obliku hidrokarbonata. Ova vrsta zemlje je siromasna u humusu i podlozna je eroziji. Sadrzaj
humusa varira od 1-4 % pod prirodnom vegetacijom.

Po mehanickom sastavu crvenica pripada glinudi sa stabilnom poliedricnom strukturom. Dobro su
propustljive za vodu 1 vazduh. Zemljiste je beskarbonatno, a reakcija sredine slabo kisjela do neutralna

(pH 6-7).
Geomorfoloske karakteristike

Siri pojas okolo lokacije svrstava se u prostor, koji ima izrazite karakteristike kvaliteta mediteranskog
podneblja sa svim naglasenim fenomenima prirodnog i stvarnog ambijenta, kao $to su osuncanost,
siroke vizure, kontakt sa morem sa jedne strane i zalede brda sa druge strane, kao i dobra saobracajna
povezanost.

Dominantni morfoloski oblici u okolini lokacije su svakako ravan teren, zatim sa juzne strane morska
obala sa plazama, a sa sjeverne padine okolnih brda, koje su izgradene od karbonatnih stijena, a blaze
nagnute padine od flisnih sedimenata.

Ovakva konfiguracija terena utice na mijesanje kontinentalnih i maritivnih uticaja, a vremenaske prilike
na pojedinim terenima zavise od nadmorske visine.

Savremeni reljef je nastao kombinovanim djelovanjem aluvijalnog, proluvijalnog, deluvijalnog i
marinskog procesa. Intenzivno je izrazeno povrsinsko spiranje 1 jaruzanje sa okolnih padina i
deponovanje materijala prema morskoj obali. Naizmjeni¢no djelovanje padinskih procesa i dejstvo
stalnih i povremenih povrsinskih voda dovelo je do taloZzenja materijala heterogenog po sastavu sa
¢estim promjenama u vertikalnom i bo¢nom pravcu.

Geoloske karakteristike

Litostratigrafski sastav Sireg prostora ispitivane lokacije obuhvataju tvorevine od donjeg trijasa do
kvartara.
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Osnovnu stijensku masu Sireg istraznog podrucja ¢ine kredni pjeskoviti kre¢njaci, neogeni karbonati 1
roznaci, laporoviti krec¢njaci, glinci, laporci i kre¢njacki pescari, iznad kojeg su se formirali deluvijalno-
eluvijalni materijali razlicite debljine koji su nastali raspadanjem osnovne stijenske mase i povrsinskim
transportom sa visih kota terena.

Geoloska karta Sireg podrucja lokacije data je na slici 4.

"o TepacHu UPBEHH KOHrNOMEpaTH H : 12 | [/MHOBUTH NjECKOBM, NjECKOBHTE rHHE W
cal ; t WEYHKOBK P 0Obancku peueHTHW PyNOHOCHH Njecak | M, AMTOTAMHKICKH KPEYHbaLM
C L
NWIW:CROJEBHTH W NNOYACTH NjeMapH, CnojesuTw, nanoposkTH XyhKacTn u Gy - 1 BaHKoBMTH ¥ ChOjEBMT 4
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Slika 4. Geoloska karta Sireg prostora lokacije
(Osnovna geoloska karta Ulcinj, Savezni geoloski zavod, Beograd, 1981.)

Izucavanjem geoloske grade duz Crnogorskog primorja, a time i podrucja Ulcinj, utvrdene su i
izdvojene tri velike geotektonske jedinice i to:

- Paraautohton,

- Budvansko - Barska zona i

- Zona Visokog krsa.
U prostoru Paraautohtonu zone paleogeni sedimenti zauzimaju najveci dio terena. Ulcinjsko-Barska
zona predstavlja podrucje intenzivnog tektonskog suzenja na koju je navucena velika geotektonska
jedinica Visoki krs. Sklop Ulcinjsko — Barske zone je veoma slozen s obzirom da je amplituda
navlacenja veca od 1,5 km. Zbog znatnih pritisaka usled navlacenja zone Visokog krsa sa sjeveroistoka
flisni sedimenti su pretrpjeli mjestimicno velike deformacije i doslo je do stvaranja lokalnih antiklinalnih
i sinklinalnih struktura u kojima je prvobitan polozaj slojeva znatno izmijenjen, jako je ubran i
razlomljen. Usled toga i usled postojanja velikog broja longitudinalnih i transverzalnih ruptura
obrazovala se mjestimi¢no debela zona degradacije narocito u hipsometrijski nizim djelovima terena.
Osnovna orjentacija geotektonskih struktura je JZ - SI. Podrucje Ulcinja sa Sirom okolinom se nalazi u
okviru tektonske jedinice Paraautohton 1 Ulcinjsko-Barska zona.

Hidrogeoloske odlike terena

Hidrogeoloska svojstva terena su generalno u funkciji litoloskog sastava i sklopa terena.
Sa hidrogeoloskog aspekta, prema hidrogeoloskim svojstvima i funkcijama stijenskih masa, na sirem
podrudju istrazivane lokacije moze se izdvojiti:
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- kompleks nepropusnih, slabo propusnih i srednje propusnih stijena, intergranularne poroznosti
predstavljen kvartarnim-aluvijalnim i marinskim sedimentima, §to je uslovljeno promenljivim
sadrzajem prasinasto glinovite komponente i

- vodonepropusne stijene koje su predstavljene kompaktnim flisnim sedimentima (koje karakteriSe
mikroporoznost), zastupljene u podini kvartarnih sedimenata. To je prakticno vodonepropusna
sredina 1 predstavlja podinsku hidrogeolosku barijeru, izuzev u povrsinskom degradiranom dijelu
gdje su ispucali i gdje su lokalne pojave moguce duz pukotina.

Seizmoloske karakteristike

Prema karti seizmike regionalizacije teritorije Crne Gore (B.Glavatovi¢ i dr. Titograd, 1982.)
posmatrano podrudje, pripada zoni sa osnovnim stepenom seizmickog intenziteta 9° MCS skale.

Na osnovu inovacije seizmickih parametara Crnogorskog podrucja koji su u saglasnosti sa evropskim
standardima (EVROCODE 8) izradena je karta ocekivanih maksimalnih magnituda zemljotresa za
povratni period od 100 godina (slika 5.).

ne "s ne s

Slika 5. Karta ocekivanih maksimalnih magnituda‘z.emljotreéla u Crnoj Gort
i okruzenju za povratni period vremena od 100 godina

Ocekivana maksimalna magnituda zemljotresa u okviru povratnog perioda od 100 godina i sa
vjerovatnocom od 63% je oko 6,6° stepeni Rihterove skale.

U zavisnosti od tipa primijenjene analize konstrukcije projektant bira odgovarajuce seizmicke faktore
ponasanja u skladu sa Evrokodom 8.

2.4. Podaci o izvoriStima vodosnabdijevanja i hidroloske karakteristike

Opstina Ulcinj se snabdijeva vodom preko Regionalnog vodovoda i sa svojih izvorista.
Vodovodni sistem ¢ine 3 izvorista sa 6 prekidnih komora i 3 crpne stanice na izvoristima. Vodovodni
sistemi su:
- vodovodni sistem ,,Ulcinj”, koji obuhvata vodosnabdijevanje gradskog podrucja, turistickih
naselja te dijela seoskog podrudja,
- vodovodni sistem ,,Krute” i
- vodovodni sistem ,,Vladimir”, koji objezbjeduje snabdijevanje Vladimira i okolnih sela.

Duzina vodovodne mreze u Ulcinju je 280 km, odnosno 71 stanovnik na km cjevovoda, $to govori o
velikoj razudenosti sistema (u veéim gradovima taj specificni pokazatelj je oko 500 do 750 stanovnika
na km). Kapacitet sopstvenih izvora iznosi 280-500 1/s. Ovom vodovodnom mrtezom je poktiveno
74% domacinstava i ukupan broj prikljucaka je 8.665, od c¢ega je 5.700 na gradskom podrudju.
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Slozenost Ulcinjskog vodovodnog sistema je posljedica razudenosti podruc¢ja konzuma kao 1 poznate
disporoporcije u potraznji vode tokom godine. Ovo uzrokuje funkcionisanje vodosnabdijevanja u dva
izrazena rezima rada, ljetnjeg 1 zimskog. U toku zimskog rezima rada, potrebe u vodosnabdijevanju
pokrivaju izvori koji se nalaze na podrucju Ulcinjske opstine: Brajse, Mide, Kaliman, Klezna i Sal¢.
Kapacitet ovih izvora potpuno zadovoljava potrebe stanovnistva u ovim mjesecima.

U Jjetnjem periodu, zbog drasticnog smanjenja izdasnosti izvorista u primorskom dijelu opstine kao i
znacajnog povecanja potrosnje vode, u system se ukljuc¢uju dodatne kolicine vode iz izvorista u zaledu:
Lisna Bori i Fraskanjel. Vrijeme aktiviranja ovih izvorista zavisi od hidroloske godine i pocetka
turisticke sezone, ali je najcesce traje od juna do oktobra.

Dodatna kolic¢ina vode zavisi od potreba i moguénosti sistema i kreée se od 30 1/s do maksimalnih 120
1/s. U Jjetnjem rezimu, ukupna koli¢ina vode u priobalnim izvorima iznosi oko 220 1/s, pa je ukupno
koli¢ina vode u vodovodnom sistemu oko 350 1/s.

S obzirom na izrazene potrebe u vodi tokom ljeta, limitirane kolicine vode, stanja postrojenja i
distributivne mreze, najveci problemi u vodosnabdijevanju izrazeni su tokom ljetnjih mjeseci. Takode,
problemi su vezani i za kapacitet izvorisSta, sigurnosti zahvata vode na njima, stanja ispravnosti
magistralnih 1 tranzitnih cijevovoda i opreme na njima, a posebno od razvoja i stanja distributivne
mreze.

Fekalnu kanalizaciju Ulcinja ¢ine dva sistema: kanalizacioni sistem Ulcinj Grad i kanalizacioni sistem
Ulcinj Velika plaza. Ukupna duzina mreze je 36077 metara. Izgradena su dva podmorksa ispusta:
aispust ispod Hotela ,,Galeb”, cijevi su PEHD0350/3.14 duzine 1.500 m i ispust na Velikoj plazi, cijevi
su PEHDO0450/26,7 duzine 1.165 m. Ukupne kolicine otpadnih voda su 23,55 1/s, od cega 85%
proizvode domacdinstva, a ostalo industrija.

Na teritoriji Opstine Ulcinj nalaze se sledece rijeka i jezera:

- Rijeka Bojana je medunarodna rijeka i djelimi¢no je plovna,. Duga je 43 km, a tece od Skadarskog
jezera, 18 km kroz albansku teritoriju, a preostalih 25 km predstavljaju granicu izmedu Crne Gore i
Albanije.

- Rastiska rijeka je najuzvodniji tok koji se uliva u Bojanu na teritoriji Crne Gore. Nastaje odvise
manjih povremenih tokova, koji se formiraju od izvora na krajnjim jugoisto¢nim padinama
Rumije.. Duzina toka je oko 7 km.

- Midanska (V'ladimirska) rijeka nastaje od veceg broja izvora na jugoistocnim padinama Rumije, i to
na kontaktu karstnog akfifera i vodonepropustnih flisnih sedimenata. Od mjesta Vladimir tece
koncentrisano prema jugoistoku do mjesta Lisna Bori, gdje se uliva u rijeku Bojanu. Duzina toka je
oko 15,5 km, a povrsina sliva oko 31 km”.

- Medurecka rijeka nastaje od veceg broja izvora na podruéju Medureca (juzne padine Rumije). Od
Medureca do M. Kalimana, na duzini od oko 2 km, te¢e prema jugu, sve do usc¢a u Sasko jezero.
Duzina toka je oko 19,5 km.

- Sasko jezero se nalazi na sjeveru Opstine Ulcinj, na Anamalskom podru¢ju. Locirano je izmedu
kre¢njackih uzvisenja Saskog brda i Briske Gore. Povriina i zapremina jezera se mijenja tokom
godine u zavisnosti od hidroloskih uslova. Najvec¢a dubina jezera je oko 8 m, a prosjecna oko 5-6
m. Pri srednjim vodama povrsina jezera iznosi oko 3 km”.

- Zoganjsko jezero predstavlja relikt hidroloskih istorijskih uslova. Mnoge su teorije o nastanku ove
naplavine, ali je sigurno da je tokom velikih poplava u slivu Bojane i Drima, novembra 1886.
godine, dobilo formu hidrografskog prirodnog objekta sa svojom otokom u Jadransko more — Port
Milenom.

More

U akvatorijumu koji gravitira obalama opstine Ulcinj (na osnovu istrazivanja Instituta za biologiju mora
Kotor), jasno su razvijeni zal i $elf, odnosno litoralni prsten (do 200 m dubine) i pocetni dio batijalnog
sistema. U fizickoj strukturi morskog dna razlikuju se tri glavna i dobro razvijena tipa - hridinasto,
pjeskovito i muljevito dno. Morska voda je raznovrsnog hemijskog sastava i sadrzi natrijum,
magnezijum, kalcijum, kalijum, stroncijum i druge elemente u manjim koli¢inama.
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Salinitet morske vode varira. Na podrucju pod uticajem Bojane registrovane vrijednosti su od 29,70 %o
i nize. Istovremeno, ove vrijednosti na otvorenom moru penju se i do 39 %o, u vrijeme jacih dotoka
mediteranske vode.

Boja mora duz obale Crnogorskog primorja je plava, plavo-zelena ili zeleno-plava, u zavisnosti od
obla¢nosti, prirode dna i vegetacije uz obalu. Ona je u preko 90 % slucajeva nepromijenjena, a mijenja
se samo na dijelu obale koji je u podrucju uticaja Bojane. Na samom us¢u Bojane boja vode se krece od
zuto-zelene do prljavo Zute i tamno Zute. Izrazito modra do tamno plava boja karakterie vode na
pucini juznog Jadrana. Providnost vode na najveéem dijelu priobalja Crnogorskog primorja seze do
dna, izuzev na dijelu izlozenom uticaju Bojane. Smanjena a cesto i mala providnost vode na uscu
Bojane prostire se sve do Male ulcinjske plaze. Prema pucini providnost se povecava, da bi u sredisnjem
dijelu akvatorijuma dostigla najvece vrijednosti - do 60 m.

Srednja godi$nja temperatura mora za Ulcinj iznosi 17,1°C, a  srednja mjesecna 17,6°C. Srednje
mijesecne vrijednosti sa temperaturom visom od 20,1°C javljaju se u periodu jun-oktobar (max. 25,8°C u
avgustu). Srednje dnevne temperature mora pokazuju veoma stabilne vrijednosti. Na ¢itavom Primorju
20 % dana godis$nje ima temperaturu ispod 16,5°C, 50 % dana ispod 17,9°C, 90 % dana ispod 20,1°C,
dok u svega 10 % dana tempratura prelazi 20,1°C (40 % dana imaju temperaturu izmedu 17,9°C i
20,1°C). Sezona kupanja pocinje kada je temperatura morske vodevisa od 20°C, a to je u prosjeku od
28. maja do 14. oktobra, odnosno 140 dana godisnje.

Smijer kretanja talasa na Crnogorskom primorju definisan je na osnovu registrovane ucestanosti na
pojedinim stanicama, uz izdvajanje pojava kada je more bez talasa (tiho). Iz raspolozivih podataka,
more bez talasa nije registrovano na stanici Ulcinj. Izrazenu ucestanost kretanja talasa na stanici Ulcinj
ima istoc¢ni (41,5 %), juzni (28,8 %), te jugozapadni i zapadni smjer (12,7 %, odnosno 12,5 %).

Talasi su ucestaliji u zimskom periodu i to: iz sjevernog pravca (januar, februar, mart) odnosno juznog
pravca (novembar). Najucestaliji su talasi visine 0,5 do 1,5 (59-71%), dok je nize ucesce velikih talasa
preko 1,5 m (6-8%) 1 to uglavnom poslije dugotrajnih vjetrova i iz juznog pravca, a talasi preko 4,5 m su
najrjed (0,1%).

Stanje povrsine mora opisano je koriste¢i medunarodnu gradaciju od 0 do 9. Gradacija

mirno glatko more (0) se u Ulcinju prakticno ne javlja; mirni talasici (2) javljaju se u 66,9 % slucajeva, a
malo talasasto (3) u 16,0 %. Ucestanost ostalih stanja povrsine mora (4-7) je

znatno manje izrazena, dok su ekstremne situacije, kada je more vrlo jako uzburkano (8) i izvanredno
jako uzburkano (9) veoma rijedak slucaj.

2.5. Klimatskih karakteristika sa odgovaraju¢im meteoroloskim pokazateljima

Klimatske prilike u podruju Ulcinja su specificne i imaju raznovrsna klimatska obiljezja, $to je posljedica
geografskog polozaja, nadmorske visine, reljefa i uticaja Jadranskog mora. Na ovom prostoru se
preplicu uticaji tople mediteranske i hladnije, kontinentalne klime, pa se moze zakljuciti da na ovom
podruju vlada mediteranska klima, sa veoma toplim i suvim ljetnjim periodima, umjerenim jesenjim i
prolje¢nim periodima sa relativho malim koli¢inama padavina, uglavnom u vidu kise i blagim zimama.

Analiza klimatskih elemenata data je na osnovu podataka HMZ Crne Gore, prezentiranih u Studiji
zastite podrudja "Ulcinjska solana", Podgorica, 2015.

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjesecne maksimalne vrijednosti u najtoplijim mjesecima
(uli 1 avgust) oko 29°C, dok u najhladnijim (januar i februar), iznosi od 11°C - 12°C. Minimalna
temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosjec¢nu vrijednost oko 5°C, dok u ljetnjim mjesecima
ta vrijednost iznosi oko 21°C.

Srednje mjesecne temperature vazduha pokazuju veoma pravilan hod sa maksimumom tokom jula-
avgusta 1 minimumom tokom januara-februara. Ni u jednom mjesecu srednja temperatura nije ispod
5°C. Srednja mjesecna temperatura iznad 10°C pocinje relativno rano, ve¢u martu i zavrsava se tek u
decembru, tj.period sa aktivhim temperaturama traje od marta do novembra. Srednja mjesecna
temperatura vazduha za Ulcinj iznosi 15,8°C.
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Ekstremne mjese¢ne temperature vazduha, osrednje, pokazuju znatno pomjeranje granica. Za Primorje
u cjelini, apsolutno najvise vrijednosti temperature tokom zimskog perioda su oko 17°C, a ekstremno
najnize oko 0°C, dok u ljetnjem periodu ekstremno visoke temperature imaju vrijednost oko 33 do
34°C, a ekstremno najnize oko 15 do 17°C. Apsolutni maksimum javlja se u mjesecu avgustu i on je za
stanicu Ulcinj 40,5°C. Apsolutni minimum se javlja u mjesecu februaru za stanicu Ulcinj i iznosi - 6,4°C.
Ljetnjih dana, kada najvisa dnevna temperatura dostigne 25°C i vise, na podrucju Ulcinja u prosjeku
bude oko 108 godisnje, pri ¢emu je najveéi broj ovih dana u julu i avgustu (oko 29 dana mjesecno).
Tropskih dana, kada najvisa dnevna temperatura dostigne 30°C 1 vise, na podrucju Ulcinja u prosjeku
godisnje ima oko 27,6. Tropski dani su registrovani uglavnom u junu, julu, avgustu i septembru.
Mraznih dana, kada se najniza temperatura tokom 24 h spusti ispod 0°C, na na podruc¢ju Ulcinja
prosje¢no ima oko 9 godisnje, cija pojava karakterie mjesece decembar, januar 1 februar, a u rijetkim
sluc¢ajevima i mart.

Srednja temperatura najhladnijih zimskih mjeseci iznosi 5°C, dok srednja temperatura

najhladnijih Jjetnjih mjeseci oko 20°C. Godisnje u Ulcinju ima 108 ljetnjih dana (sa dnevnom
maksimalnom temperaturom iznad 25°C) i1 27.6 tropskih dana (sa dnevnom maksimalnom
temperaturom iznad 30°C). U toku godine ima samo 9 hladnih dana (sa dnevnom minimalnom
temperaturom od 0°C).

Relativna vlaznost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine. Maksimum srednjih mjese¢nih
vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-maj-juni i septembar-oktobar), a minimum uglavnom
tokom ljetnjeg perioda, u nekim slucajevima i tokom januara-februara. Vrijednosti srednje godisnje
relativne vlaznosti vazduha iznose za Ulcinj 65,9 % (min 61,5 % u julu, max 69,3 % u maju). Povecana
obla¢nost je karakteristicna za zimski period, sto je nije slucaj i sa ljetnjim periodom.

Na primotju je tokom godine u prosjeku 4,2 desetine (42%) neba pokriveno oblacima. Srednja godisnja
oblacnost iznosi za Ulcinj 4,13 (min 1,8 u julu 1 avgustu, max 5,5 u decembru). Prosjecna oblacnost na
godisnjem nivou u Ulcinju je 41% (minimalnih 18 % tokom jula/avgusta, i maksimalnih 55% tokom
decembra). Najveca oblac¢nost je izmjerena u novembru i decembru i iznosi 5.7, dok je najmanja u julu
1.9 i avgustu od 2.2.

Prosjecno godisnje primorje ima oko 2.455 ¢asova osuncavanja, od kojih 931 ¢as u ljetnjim mjesecima
(jun, jul i avgust), tj. oko 40% godi$njeg osuncavanja pripada jednoj cetvrtini godine. Zimi osuncavanje
je znatno smanjeno. Tokom januara Primorje ima svega oko 125 ¢asova, sto predstavlja 5% godisnje
vrijednosti ili 13% vrijednosti osunc¢avanja koja se realizuje u periodu juni-avgust.

Srednja mjesecna vrijednost osuncavanja iznosi za Ulcinj 212,90 (max 332,0 u julu).

Prosjecna mjesec¢na insolacija u Ulcinju iznosi 212.9 sati (maksimalno 332 h u julu).

Najmanji broj ¢asova sijanja sunca je u decembru koji iznosi 114.7 ¢asova dok se u julu ostvari 349.4
¢asova. Ulcinj ima najvecu prosje¢nu godisnju insolaciju u Crnoj Gori koja iznosi 2571 cas.

Opsti rezim padavina u Ulcinju odlikuje se maksimumom tokom zimskog i minimumom tokom ljetnjeg
perioda godine. Padavine su isklju¢ivo u vidu kiSe, dok su ostali oblici padavina ovdje veoma rijetka
pojava.

U ukupnoj godisnjoj koli¢ini padavina najveéi doprinos imaju mjeseci oktobar, novembar i decembar sa
oko 30-40%, a najmanji juni, juli i avgust sa svega oko 10%. Tokom zimskog perioda dnevni prosjek
padavina iznosi prosjecno 5 do 8 1/m?, mada najvece dnevne koli¢ine mogu dosti¢i vrijednosti od 40 do
80 1/m*. U ljetnjem periodu, dnevni prosjek padavina iznosi svega oko 1 1/m? Prostorna raspodiela
srednjih godisnjih koli¢ina padavina pokazuje relativho dobru homogenost u zoni neposredno uz more.
Srednja godisnja koli¢ina padavina za Ulcinj iznosi 1.109,0 1/m?* (najmanje na ptimorju). Ekstremne 24
h padavine za povratni period od 100 godina za Primotje se mogu realizovati sa koli¢inom od 234 1/m?,
a za Ulcinj je to 190,96 1/m>.

Najkarakteristicniji vjetrovi su bura, jugo i maestral. Bura duva iz sjeveroistocnog pravca. Obicno je to
hladan vjetar koji duva u poznu jesen i zimu. Primorski vjetar poznatiji kao jugo, u Ulcinju duva s
jeseni, zimi ili u proljece i donosi kisu. Taj vjetar na moru obic¢no stvara velike talase. Vjetar maestral
dolazi iz smjera zapad - jugozapad. To je prijatan vjetar koji donosi osvjezenje od vrucina u najtoplijim
ljetnjim satima.
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Cestinu pojave za Primotje u cjelini karakteri$u, kao dominantni, vietrovi iz pravca sjeveroistoka i
jugozapada, dok se na pojedinim stanicama zapazaju odredene specifi¢nosti. Tako su za stanicu Ulcinj
sjeveroistok (16,8%), istok (16,3%), istok-sjeveroistok (11,6%), zapad (8%), zapad-jugozapad (7,7%) i
sjever-sjeveroistok (7,4%), a tiSine svega 3,9%. Za citavo primorje maksimalne brzine imaju vjetrovi iz
sjevernog 1 juznog kvadranta, ¢ije prosje¢ne brzine pokazuju veoma ustaljene vrijednosti (ne prelaze 5
m/s). Za Ulcinj najvecu srednju brzinu ima pravac jug (3,6 m/s, sa ¢estinom 3,7%), a maksimalnu
brzinu jugozapad (17 m/s, sa Cestinom 3,6%).

Najvedi godisnji udati vjetra imaju prosje¢nu brzinu od 20 m/s (72 km/h) u Ulcinju. S obzirom na
odredenost ovih parametara, udari vijetra brzine od 20,2 +/- 5,38 m/s sasvim su redovna ocekivana
pojava na podrucju Ulcinja.

2.6. Podaci o relativnoj zastupljenosti, dostupnosti, kvalitetu i regenerativnom kapacitetu
prirodnih resursa

Prostor u kome se nalazi lokacija objekta pripada priobalnom podrucju, koji ima izrazite karakteristike
kvaliteta mediteranskog podneblja sa svim naglasenim fenomenima prirodnog i stvarnog ambijenta, kao
$to su osuncanost, Siroke vizure, kontakt sa morem sa jedne strane i zalede brda sa druge strane, kao i
dobra saobracajna povezanost.

Podrucje ima sve odlike mediteranske klime sa blagim 1 ki$nim zimama i toplim i relativno su$nim
ljetima.

Na osnovu fizicko-hemijske i mikrobioloske analize kvaliteta voda u Ulcinju za 2019. godinu, hlorisana
voda sa svih izvorista sa aspekta fizicko-hemijskih i mikrobioloskih ispitivanja zadovoljava zahtjeve za
pice za preko 85% uzoraka. Bakterioloska analiza ukazuje da je neophodno kontinuirano i adekvatno
hlorisanje svih voda.

Rezutati ispitivanja kvaliteta morske vode na javnim kupalistima u Ulcinju u 2020. godini pokazali su da
je na kupalistu Mala plaza od 9. mjerenja sa aspekta kvaliteta morske 7. bilo u kategoriji odlican, 1. u
kategoriji dobar i 1. u kategoriji zadovoljavajuci, dok je na kupalistu Borova suma od 9. mjerenja sa
aspekta kvaliteta morske 4. bilo u kategoriji odlican, 3. u kategoriji dobar i 2. u kategoriji
zadovoljavajudi.

Rezutati ispitivanja kvaliteta morske vode na javnim kupalistima na Velikoj plazi u 2020. godini,

pokazali su da je na 11. lokacija kvaliteta morske vode bio u kategoriji odlican, na 2. lokacije u kategoriji
dobar i1 na 1. lokaciji u kategoriji zadovoljavajudi.

Sa aspekta kvaliteta zemljiSta na Sirem prostoru lokacije, analize uzorka zemljista uzorkovanog na
lokaciji Ulcinjsko polje u 2019. godini pokazuju odstupanje od norme propisane Pravilnikom u pogledu
sadrzaja neorganskih polutanata nikla i hroma, dok je sadrzaj ostalih neorganskih i svih organskih
parametara u okviru normiranih vrijednosti.

Medutim, dodatna ispitivanja su pokazuju da je sadrzaj i hroma (98%) i nikla (64%) u visokom
procentu prisutan u obliku silikatnih jedinjenja, $to potvrduje njegovu zanemarljivu biodostupnost,
odnosno njegovo znacajno geohemijsko porijeklo.

Podruc¢je Opstini Ulcinj odlikuje se bogatim floristickim 1 vegetacijskim diverzitetom. To se moze
objasniti raznovrsnim ekoloskim faktorima, $to se ogleda u razlicitom geoloskom supstratu (krecnjak i
flis), razlicitim tipovima zemljiSta, raznorodnom reljefu, te blagoj mediteranskoj klimi, uz intezivan
maritiman uticaj na jednom dijelu podrucja.

U sirem okruzenju lokacije nalazi se Velika plaza koja je od ranije prepoznata kao podrucje sa
znacajnim prirodnim vrijednostima - prije 50-tak godina proglasena je Spomenikom prirode (,,SI. list
SRCG”, 36/68). Od nedavno, proglasena je i IPA podrucjem (Important Plant Areas) na osnovu dva
kriterijuma: bogastvo biodiverziteta i prisusutnih stanista. Zbog svih prirodnih vrijednosti 1 znacaja,
Velika plaza u Ulcinju pripada mrezi EMERALD podrucja u Crnoj Gori - izmedu ostalog, ovdje su
prisutni habitati sa Habitat Direktive (Council Directive 92/43/EEC) i vrste sa Aneksa I, II, IV i V
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Habitat Direktive (Directive 2009/147/EC of the European Patliamentand of the Council) koja ovom
podrucju daje status podrucja od medunarodnog znacaja.

Imajuéi u vidu navedeno moze se konstatovati da su prirodni resursi na posmatranom prostoru na
zadovoljavaju¢em nivou.

2.7. Prikaz apsorpcionog kapaciteta prirodne sredine

Podruc¢je u kome se nalazi lokacija objekta pripada Mediteranskom biogeografskom regionu,
prepoznatljivom po blagoj, toploj mediteranskoj klimi.

Povoljne klimatske prilike su uslovile nastanak i razvoj veoma zanimljivog biljnog 1 zivotinjskog svijeta.
Veoma bujna i raznovrsna vegetacija, kao poseban ukras ovog podrucja, ¢ini svojevtstan spoj
autohtonih i alohtonih vrsta i predstavlja gradivni dio pejzazno - ambijentalnih vrijednosti ovog dijela
priobalnog podrudja.

Okolina rijeke Bojane, predstavlja jedno od najinteresantnijih podrucja sa aspekta biodiverziteta, gdje su
prisutne mezofilne 1 higrofilne livade, kao i poljoprivredna zemljista.

Potpuno drugaciji tip vegetacije razvijen je na podrucju Briske gore, gdje je prisutna termofilna
vegetacja makije (dominantna), listopadne sikare 1 garige. Sastojine ovih tipova vegetacije se smjenjuju i
imaju razlic¢itu pokrovnost.

Na prostoru Velike plaze smjenjuju se razliciti tipovi habitata praveci pravi vegetacijski mozaik. U ovom
dijelu, prisutno je 10 tipova NATURA 2000 habitata (uz mogucénost ), od ¢ega je 5 prisutno samo na
Velikoj plazi i u njenom zaledu: 2130 *Ucvrséene obalne dine sa zeljastom vegetacijom (sive dine), 2240 Dinski
pasnjaci sa_jednogodisnjim vrstama, 2270 *Borove sume na obalnim dinama, 6420 Mediteranske visoke hidrofilne
livade (Molinio-Holoschoenion) 1 3170 *Mediteranske povremene lokve. Pjescane dine karakteriSe razliciti
floristicki sastav, kao i vrste koje su zakonom zasticene u Crnoj Gori poput pjescanog ljiljana
(Pancratinm maritimum), morguse (Cakile maritima), primorskog kottljana (Eryngium maritimum). Dodatnu
prirodnu vrijednost zaleda ulcinjskih plaza predstavljaju Sume sa endemic¢nim hrastom Quwercus robur ssp.
Scutariensis.

2.8. Opis flore i faune
Flora

Podrucje Ulcinja odlikuje se bogatim floristickim 1 vegetacijskim diverzitetom. Ovo se moze objasniti
raznovrsnim ekoloskim faktorima, §to se ogleda u razlicitom geoloskom supstratu (krecnjak 1 flis),
razlicitim tipovima zemljista (aluvijalna zemljista uz Bojanu, krecnjacke crvenice i smeda zemljista na
fliSu), raznorodnom reljefu. Razvoju bogatog diverziteta doprinosi i blaga mediteranska klima, uz
intezivan maritiman uticaj na jednom dijelu podrucja. Na ovom podrucju nisu radena detaljana i
sistematska floristicka istrazivanja, tako da ne postoje precizni podaci o broju vaskularnih biljaka koje
ovdje rastu, ali se na osnovu publikovanih podataka moze procijeniti da je ovdje prisutno oko 1000
biljnih taksona.

Siru okolinu predmetne lokacije karakterise prisustvo rijetkih i veoma znacajnih stanista bogatih
biodiverzitetom — radi se o Velikoj ulcinjskoj plazi koja je najveca pjescana plaza na crnogorskom
primorju, i njenom zaledu. Velika plaza u Ulcinju u duzini od oko 12-13 kilometara ¢ini ,,jedinstveno
staniste” sa posebnim ekoloskim uslovima koji podrzavaju veliku biolosku raznovrsnost Crne Gore.
Na prostoru Velike ulcinjske plaze smjenjuju se razliciti tipovi habitata praveéi pravi vegetacijski
mozaik. U ovom dijelu djjelu, prisutno je 12 tipova NATURA 2000 habitata, od cega je 5 prisutno
samo na Velikoj plazi i u njenom zaledu: 2130 *Ucvrséene obalne dine sa zeljastom vegetacijom (sive
dine), 2240 Dinski pasnjaci sa jednogodi$njim vrstama, 2270 *Borove sume na obalnim dinama, 6420
Mediteranske visoke hidrofilne livade (Mo/inio-Holoschoenion) 1 3170 *Mediteranske povremene lokve
(Petrovi¢ 1 sar. 2012). Pjesc¢ane dine karakteriSe razliciti floristicki sastav, kao 1 vrste koje su zakonom
zasticene u Crnoj Gori poput pjescanog ljiljana (Pancratinm maritimum), morguse (Cakile maritima),
primorskog kottljana (Eryngium maritimum). Dodatnu prirodnu vrijednost zaleda plaze predstavljaju
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sume sa endemicnim hrastom Quercus robur ssp. scutariensis. Najbolje ocuvane sastojine ovih $uma nalaze
se u istocnom dijelu plaze.

Iza ,,morske linije”, na Velikoj ulcinjskoj plazi nalazi se pjescani pojas, razlicite Sirine. U ovom dijelu
zastupljena je kopnena vegetacija koja se moze podijeliti na sljedece vegetacijske pojase: psamohalofitnu
vegetaciju (u zapadnom dijelu od Port Milena do Donjeg Stoja sa poluprirodnom $umom alepskog bora
(Pinus halepsnis), koja se nalazi na zadnjoj strani dina), privremeni mocvarni predjeli i bare u depresijama
starijih oblasti dina, te suvi pasnjaci, livade i neobradena zemljista i Sume. Psamohalofitna vegetacija
odnosno halofitna vegetacija je otporna na so, preferira pjescano tlo (npr. obalna stanista dina). Zbog
ekstremnih Zivotnih uslova (pokretno tlo, visok salinitet), biljne zajednice koje sacinjavaju ovu
vegetaciju su floristicki siromasne i odlikuju se malom pokrovnoscu. One su zbog svoje prirode
nestabilne i vrlo osjetljive na antropogeni uticaj. U ostalim djelovima crnogorske obale, ova vegetacija
se javlja samo mjestimi¢no jer je uniStava izgradnja hotela, kampova i ku¢a. Na predmetnom podrucju,
na pjeskovitim plazama, zastupljena je vegetacija klase CAKILETEA MARITIMAE (Tx. & Prsg) Br. -
Bl. 1962 sa asocijacijom Xanthio - Cakiletum maritimae, te vegetacija klase AMMOPHILETEA Br. - BL
& Tx. 1943 sa dvije asocijacije: Agropyretum mediterraneum 1 Sporobolo - Elymetum farcti. Biljne vrste tipicne
tipicne za ove zajednice su: Cakile maritima (nadmorska morgusa), Xanthium italicum, Salsola kali
(slankasta solnjaca), Euphorbia peplis, Euphorbia paralias, Polygonum maritimum, Atriplex hastata, Echinophora
spinosa, Eryngium maritimum (morski kotrljan), Agropyrum juncenns, Medicago marina, Inula crithmoides, Lagurus
ovatus,... te nesto dalje od mora, ka priobalnoj zoni, Agropyrum juncenm, Echinophora spinosa, Medicago
marina, Ammophila arenaria, Pancratium maritimum, Calystegia soldanella, Juncus maritimus, . ..

Predmetna lokacija je ravna povrsina obrasla zeljastom vegetacijom. Nalazi se u urbanom dijelu Ulcinja,
u Ulcinjskom polju. U njenom neposrednom okruzenju prisutni su stambeni i poslovni objekti, hotelski
kompleksi, a jugozapadno prolazi magistralni put. Predmetna lokacija predstavlja degradiranu povrsinu
na kojoj dominiraju trave (fam. Poaceae) i druge zeljaste vrste, kao $to su: Lotus corniculatus, Parietaria
Judaica, Urtica dioica, Pobgonum sp., Chengpodium album 1 druge vrste ovog roda, Amaranthus sp., Convolyulus
arvensis, Cichorinm sp.,...). Na lokaciji se nalazi nekoliko stabala drvenastih vrsta (Cempresa). U fazi u
kojoj se sada nalazi vegetacija, a to znaci da je vecéina vrsta ocvalo, kao 1 usled viSemjesecne suse, jasno
je da ovaj dio godine nije povoljan period za identifikaciju znacajnih vrsta.

Obilaskom predmetne lokacije nije evidentirano prisustvo zasticenih vrsta vaskularne flore, $to ne znaci
da neke vrste nisu prisutne, poput geofita.

Fauna'

Na podrucju kojem pripada predmetna lokacija nisu radena detaljna faunisticka istrazivanja, tako da su
u ovom dijelu predmetnog Elaborata prikazani rezultati sporadi¢nih prirodnjackih istrazivanja pojedinih
grupa zivotinja u §iroj okolini. Naime, nije poznato da su se na kultivisanim i urbanim stanistima
predmetnog podrucja vrsila bioloska istrazivanja (predmetna lokacija se nalazi u takvom okruzenju). Tu
postoji mozaik stanista izgraden od malih povrsina: pasnjaka, polja, vrtova, Zzivica, Suma i drugih
stanista. Shodno prirodnim uslovima, moze se ocekivati da su ovdje prisutni: sitni sisari (npr. glodari,
slijepi misevi), ptice, vodozemci i gmizavci, brojne vrste beski¢menjaka.

Medutim, podrucje Ulcinja predstavlja prirodni mozaik stanista koje nastanjuje ili posjecuje veliki broj
zivotinja. Najznacajniji djelovi ovog podrucja su mjesta prisustva i boravka divljih vrsta (ptice, sisati,
gmizavci). U prvom redu u pitanju je delta rijeke Bojane koja predstavlja jednu od najvaznijih prirodnih
ili poluprirodnih mocvara u istocnom Mediteranu. KarakteriSe je neobicno raznovrstan kompleks
jedinstvenih 1 ugrozenih prirodnih i kulturnih pejzaza, stanista i vrsta. Osim prirodnog, predmetnim
projektom obuhvaéen je i dio kultivisanog podru¢ja koje se karakteriSe agrobiodiverzitetom i

U Konsultovana literatura:
- Buli¢, Z. (klju¢ni ekspert), 2005: Prirodne i pejzazne vrijednosti prostora i zastita prirode. Sektorska studija
(SS-AE) 4.3. Sektorske studije - analize i ekspertize (SS-AE) za potrebe prostornog plana Republike Crne
Gore (PPR). Republicki zavod za urbanizam i projektovanje i Univerzitet Crne Gore. Podgorica.
- Doémpke, S., Ferretti, E. & Petrovi¢, D., 2008. Nacrt temeljne studije za uspostavljanjem zasticenog
podruéja Delte Bojane. BRL Inzenjering. Berlin.

##PAMING 3

%‘r PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING

Tel.: +38267 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me ivanzop@yahoo.com




ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

karakteristichom formom interakcije izmedu covjeka 1 prirode, sa ruralnim naseljima. Moc¢vare delte
predstavljaju oblasti za parenje 1 odmaranje vise od 250 vrsta ptica. Tri od njih su globalno ugrozene, a
67 ih je ugrozeno na evropskom nivou. Neke vrste su kriticno ugozene, tako da je po medunarodnim
sporazumima, njihova zastita obavezna. Karstni greben Briske gore obrastao je netaknutom makijom i
protijedenim listopadnim Sumama koje su potencijalni migratorni koridori za velike mesozdere
(Démpke et al., 2008).

Najkrupnije zivotinje koje Zive na Sirem podrudju, a koje su zakonom zasticene u Crnoj Gorti, spadaju
krupni mesojedi kao $to su zlatni Sakal, smedi medved, ali i delfin, i endemicne vrste malih glodara.
Cijela delta Bojane je prepoznata kao Balkanski centar biodiverziteta gmizavaca. Na ovom podrudju je
registrovano 5 vrsta vodozemaca 1 12 vrsta gmizavaca, od kojih su mnogi ugrozeni u Evropi. Veliki
diverzitet riba od 107 vrsta, od kojih je najmanje 5 ranjivo ili ugrozeno, prikazuje mozaik stanista delte
Bojane i otvorenu vezu izmedu Jadranskog mora 1 Skadarskog jezera, kao i izmedu mora, laguna, rijeke
i mocvarnih podru¢ja kao $to je Sasko jezero (Démpke et al., 2008).

Zasti¢eni objekti prirode

Na osnovu Zakona o zastiti prirode (,Sl. list CG” br. 54/16. i 18/19.), a u skladu sa TUCN
kategorizacijom zaSticenih prirodnih dobara, uspostavljeni su sljedeéi rezimi zastite na podrudju
Opstine Ulcinj:

Plaza Valdanos (3 ha) spomenik pritrode, IUCN kategorija II1/V

Plaza Valdanos (3 ha), zasticena na 1968. godine kao spomenik prirode, osnovu Zakona o zastiti
prirode. Zaliv Valdanos nalazi se 4 km sjeverno od Ulcinja 1 predstavlja ekskluzivnu turisticku lokaciju.
On je uvucen izmedu brda Mendra i Mavrijan. Zaliv je potpuno zastien od dejstva talasa iz juznog i
jugoisto¢nog pravca, ali je direktno izloZzen dejstvu talasa iz zapadnog i sjeverozapadnog pravca. Duz
istocne obale zaliva pruza se Sljunkovita plaza duzine oko 400 m i Sirine 20 m. Plaza je izlozena
direktnom dejstvu talasa iz sjeverozapadnog pravca. Formirana je od $ljunka i krupnozrnog pijeska.
Prec¢nik zrna sljunkovitog materijala na plazi varira od 1 do 20cm.

Velika plaza (600 ha) spomenik prirode, IUCN kategorija III/V

Velika plaza je udaljena od grada Ulcinja oko 4 km. Ova oblast je ogranicena kanalom Port Milena na
zapadu 1 rijekom Bojanom na istoku. Od postojeceg regionalnog puta (R 15) na sjeveru ona se proteze
do mora. Ima prosjec¢nu Sirinu od oko 50 m kao i duzinu od oko 13km. Izgradena je od sitnozrnog
pijeska koji potice iz ofiolitskog pojasa u slivu pritoka Skadarskog jezera. Ovaj materijal, donijet rijekom
Bojanom u litoralni dio mora, energija morske vode je retransportovala i akumulirala na nisku obalu kao
plazu. Ovdje je zastupljeno najvece prostranstvo, veoma sitnog, skoro praskastog pijeska u Crnoj Gori.
Istoc¢ni dio Velike plaze (oko usca rijeke Bojana) karakteriSe velika bioloska raznovrsnost. Nasuprot
tome, u zapadnom dijelu Velike plaze, primjetni su jasni antropogeni uticaji.

Mala Ulcinjska plaZa (1,5 ha) spomenik prirode, IUCN kategorija II1/V

Mala ulcinjska plaza je usjecena je u brdo Pinjes, ¢iji su strmi odsjeci obrasli gustom mediteranskom
vegetacijom tipa makije, dok su vrh i jugoistocne strane pod sastojinom alepskog bora (Pinus
halepensis). Sa zapadne strane plaze je Stari grad Ulcinj, koji predstavlja posebnu ambijentalnu
vrijednost 1 daje specifican identitet pejzazu. Naselje je podignuto obodom plaze i tako je dosta suzilo.
Vidan je nizak nivo ozelenjenosti naselja, kako u kvantitativnom tako i u kvalitativnom pogledu. U
zelenom fondu naselja dominiraju: drvored i pojedinacna stabla kanarske palme (Phoenix canariensis),
stara stabla 1 pojedinacni primjerci pitosporuma (Pittosporum tobira), pojedinacna stabla i grupe
cempresa (Cupressus sempervirens), primjerci glicinije na terasama i pergolama (Wistaria sinensis), i dr.
Pokrivena je veoma sitnim pijeskom.

Ulcinjska solana, Park prirode, IUCN kategorija V /IV

Ulcinjska solana ,,Bajo Sekuli¢” jedna od najvecih na Mediteranu, dio je nekadasnje lagune Zoganjsko
blato, koja je isusena i pretvorena u bazene sa slanom vodom. Solanski bazen, ukupne povrsine od oko
620 ha, nalazi se na mjestu nekadasnjeg Zoganjskog blata i granici se sa Ulcinjskim i Zoganjskim poljem
i Stojskim knetama, koje djele solanski bazen od rijeke Bojane. Kanal Port Milena omoguéava
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cirkulaciju morske vode. Solana je najznacajnije gnjezdiliSte, odmaraliSte pri seobi, hraniliste i
zimovaliste ptica u regionu, s obje strane granice. Na solani je do danas registrovano 241 vrsta ptica.
Mnoge vrste koje zimuju na solani predstavljaju vise od 1 % evropskih populacija, odnosno u zimskim
mjesecima registruje se vise od 20.000 ptica, uglavnom iz roda sljukarica. Na solani, zimuju i pelikani,
caplje, patke, kormorani, ptice grabljivice i pjevacice. Takode, na tom podneblju Zive i najrjede ptice
crnogorske ornitoflore, kao $to je npr.- dugonogi prudnik, a u okolini solane svoje mlade ptice odgaja i
sarena utva, inace veoma rijetka ptica koja dolijece iz sjevernih krajeva.

Solana je prva u regionu dobila kompletnu infrastrukturu za posmatranje ptica. Na nacionalnom nivou
je nezasticeno podrucje upisano na listu IBA (Important Bird Area) - podrucje od medunarodnog
znacaja za boravak ptica. Intenzivnim istrazivanjima posljednjih godina dolazi se do podataka na
osnovu kojih solana ispunjava i strozije, Ramsarske kriterijume, posto je to jedno od najznacajnijih
stanista za ptice na sjevernom Mediteranu.

Ostrvo Stari Ulcinj, predio izuzetnih odlika (2,5 ha), IUCN kategorija III

Ostrvo Stari Ulcinj se nalazi u priobalnoj zoni izmedu opstina Ulcinj i Bar. Nastalo je dejstvom
abrazionih 1 akumulacionih procesa na kontaktu mora 1 kopna, pri ¢emu abrazioni oblici, po broju i
raznovrsnosti, preovladuju u odnosu na akumulacione. Abrazioni oblici, karakteristicni za kamenite
obale na otvorenom moru, izgradene od klasticnih stijena tercijarnog flisa i karbonatnih sedimenata
trijaske, jurske i kredne starosti, na izvesnim odsjecima stvaraju klifove. Ovi prirodni procesi cine
karakretistican stjenovit pejzaz. Mada pod antropogenim uticajem tokom istorije, prirodni pejzaz je
uglavnom ocuvan. Na to je uticala, prije svega, nepristupac¢nost strmih kamenitih obala i nepogodnost
za 1zgradnju 1 turisticku eksploataciju.

Zasti¢ena pojedinacna stabla i skupine, kao spomenici prirode zbog atraktivhog i markantnog izgleda,
znacajnih dimenzija 1 starosti, su sljedeci:
- Zajednice bora munike (Pinus heldraichii) na Rumiji (100 ha), ITUCN kategotija III/V,
- Stablo hrasta medunca (Quercus pubescens), po jedan primjerak u Krutima i Zoganju,
- Stablo hrasta crnike (Quercus ilex) ispod sela Komina, pored mora sjeverno od ostrva Stari
Ulcinj, 1
- Hrast prnar (Quercus coccifera), jedan primjerak ispod nekadasnjeg hotela ,,Jadran”, kod
Male plaze i skupina u Meterizima.
- ,Maslinada Valdanos”
Na osnovu Zakona o maslinarstvu, maslinjaci, kao dobro od opsteg interesa, uzivaju posebnu zastitu.
Posebno, maslinjak “Maslinada Valdanos® uziva zastitu u skladu sa programom posebne zastite maslina
koji donosi Ministarstvo poljoprivrede i ruralnog razvoja (Zakona o maslinarstvu, ¢l. 17).

Emerald podrugja’
Za zemlje u procesu pridruzivanja Evropskoj Uniji uspostavljen je prilagodjen program - Emerald
mreza zasticenih podrucja. Emerald je ekoloska mreza sastavljena od Podruéja od posebne vaznosti za
zastitu prirode (Areas of Special Conservation Interest - ASCI). Ona obuhvata podrucja od velike
ekoloske vaznosti za ugrozene vrste i tipove staniSta koji su zasticeni prema Bernskoj konvenciji o
zatiti evropskih divljih vrsta i prirodnih stanista.
Na teritoriji Opstine Ulcinj sledece oblasti su prepoznate za EMERALD mrezu zastienih podrudja:

- Rijeka Bojana, Ada Bojana, Sasko jezero i Knete (7397 ha)

- Velika plaza sa Solanom (2835 ha)

- Rumija

- Primorski grebeni i stjenovita obala

- Mendra i Pinjes

2 Laiteratura:
- Izvjestaj o strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu za Prostorno-urbanisticki plan Opstine Ulcinj
2020, Podgorica 2014.

- Studija zastite podrucja ,,Ulcinjska solana”, Podgorica 2015.
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2.9. Pregled osnovnih karakteristika predjela

Predmetno podrucje pripada Zoni Primorja klasifikovanoj u dijelu osnovnih zona biodiverziteta sa
karakteristicnim skupom zivotnih uslova i sa specificnim zivotnim zajednicama u Crnoj Gori. Iako
relativno uska, primorska zona Crne Gore odlikuje se sa specificnim reljefom, sa 29 vecih i manjih
pjeskovitih plaza od kojih najveca, ulcinjska Velika plaza koja se pruza na preko 12 km.

Opsti pregled pejzaznih jedinica Crne Gore zasnovan je na prirodnim karakteristikama, ali ukljucuje 1
prisustvo covjeka u slucajevima kada to prisustvo poprima znacajniju pejzaznu dimenziju. Izdvojeno je
19 osnovnih pejzaznih jedinica, od kojih se ve¢ina moze dalje rasclanjivati na manje prostorne cjeline,
medu kojima su 1 Dine ulcinjskog podrucja.

Dine ulcinjskog podrudja - pejzaz dina zastupljen je na krajnjem jugoistocnom dijelu Primorja, na prostoru
Velike ulcinjske plaze i obalnom dijelu Ade Bojane. To je zona duzine oko 13 km i Sirine od nekoliko
desetina do nekoliko stotina metara (400). Specifican karakter pejzazu daju: veoma sitan pijesak, izrazen
mikroreljef koji se brzo mijenja pod intenzivnim uticajem vjetra i talasa, kao i vegetacija dina. Najvecu i
za regionalne prilike neponovljivu vrijednost ovih ekosistema predstavljaju rijetke i specificne vrste
psamohalofitske flore.

U priobalnom dijelu preovladuje Zivi pijesak, a u srednjem dijelu dominiraju ilovaste pjeskuse obrasle
visokim travama. U depresijama, u pozadini Velike plaze, zastupljeni su higrofilni $ibljaci konopljike i
$umarci uskolisnog jasena i skadarskog hrasta luznjaka. Skadarski luznjak je zakonom zasti¢en jer
malobrojni ostaci njegovih sastojina i pojedinacna stabla predstavljaju vegetacijski kuriozitet.

Pejzaz Velike plaze sa tipicnim staniStima 1 vrstama, predstavlja jedinstvenu vrijednost na Jadranu.
Stanista uporedive velicine i slicnih prirodnih vrijednosti postoje jo§ samo u Albaniji, ali se po
kombinaciji vrsta koje ih izgraduju razlikuju od crnogorskih.

2.10. Pregled zasticenih objekata i dobara kulturno istorijske bastine

Kulturnu bastinu Opstine Ulcinj u prvom redu reprezentuju nepokretna kulturna dobra (zasti¢eni
spomenici kulture). Na podrucju ulcinjske opstine ukupno je, u skladu sa Zakonom o zastiti spomenika
kulture CG, registrovano 10 nepokretnih spomenika kulture, 1 to pet sakralnih objekata, dva profana
objekta, dvije urbane cjeline od kojih je jedna napustena i jedan arheoloski lokalitet. Dva spomenika
kulture - kulturna dobra su svrstana u prvu kategoriju, jedan u drugu i sedam u trec¢u kategoriju zastite.

I kategorija:
- Stari grad Ulcinj i
- Srednjevjekovni grad Sas

1T kategorija:
- Crkva - Dzamija, sagradena u XVI vijeku kao crkva, zatim dzamija, a danas je u objektu Arheoloski
muzej Ulcinja

IIT kategorija:
- Saborna ctkva sv. Nikole,
- Sahat kula,
- Pasina dzamija,
- Pasina kuca s tavanicom u duborezu,
- Glavna dzamija ,,Namazdah”,
- Ktruce - arheoloski lokalitet i
- Crkva Sv. Nikole, pod Bijelom gorom.

Stari grad Ulcinj

Prvo naselje na mjestu danasnjeg starog grada Ulcinja formirano je krajem V ili pocetkom IV vijeka
prije nove ere. Od prvog vijeka nove ere Ulcinj se razvija kao rimski grad, da bi nastavio da Zivi tokom
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ranog hri§¢anstva, ranog i punog srednjeg vijeka do nasih dana. Ostaci arhitekture poticu gotovo iz svih
vremena njegovog zivota, mada osnovna obiljezja poticu iz vladavine Mlec¢ana i Turaka. Grad je opasan
bedemima sa dvije kapije i gradskom tvrdavom-citadelom. Stambena arhitektura uglavhom nosi pecat
osmanske dominacije.

Srednjevjekovni grad Svac

Utvrdeni grad Sva¢, smiesten na obali Saskog jezera, prvi put se u pisanim dokumentima pominje 1067.
godine, ali su arheoloska istrazivanja pokazala da je naselje na ovom mjestu formirano mnogo ranije,
ve¢ u VII — VIII vijeku. Razorili su ga Mongoli 1242. godine, a obnovila ga je kraljica Jelena krajem XII
vijeka. Grad je pripadao Mlec¢anima i Turcima, a ve¢ od 1610. godine nalazi se u rusevinama i napusten
je. Opasan je sa kopnene strane zidovima sa kapijom i kulama.

Crkva - DZamija, u Ulcinju predstavlja, do izvrsenja kategorizacije nepokretnih kulturnih dobara u
skladu sa novim zakonom, kulturno dobro (spomenik kulture) II kategorije. Podignuta kao crkva sv.
Marije u 14. vijeku, a obnovljena 1510. godine. U dZamiju je pretvorena 1571. godine, nakon pada
Ulcinja pod osmansku vlast.

Prema dokumentaciji Republickog zavoda za zastitu spomenika kulture sa Cetinja, u Ulcinju ima veliki
broj objekata i lokacija od potencijalnog spomenickog znacaja, a najvise je crkava i dzamija.
Na lokaciji i njenom uzem okruzenju nijesu registrovana nepokretnih prirodnih i kulturnih dobra.

2.11. Podaci o naseljenosti, koncentraciji stanovnistva i demografskim karakteristikama u
odnosu na planirani projekat

Broj stanovnika i domacinstava za Opstinu Ulcinj prema podacima Popisa od 1948 do 2011 godine
prikazan je u tabeli 1. (Statisticki godisnjak CG za 2015.g.).

Podaci pokazuju da je broj stanovnika i domacinstava od 1948. do 1991. godine stalno rastao, da bi od
1991 godine poceo da opada.

Tabela 1. Stanovnistvo, domaséinstva i povrsina Opstine Ulcinj

Broj stanovnika Povrsina
1948 [ 1953 [ 1961 | 1971 [ 1981 1991 [ 2003 2011 km?
12.861 | 14.080 | 16.213 | 18.955 | 21.576 | 24.217 | 20.290 | 19.923

Broj domacdinstava 255
2.504 | 2.661 | 3.042 | 3.781 | 4.875 | 5950 |5327 | 5.440

Prema posljednjem popisu gustina naseljenosti u Ulcinju je 78,1 st/km?, §to je ne$to manje u odnosu na
prethodni popis (80 st/km?). Medutim, i dalje je iznad prosjeka u Crnoj Gori (44,9 st/km?).

Od ukupnog broja stanovnika u gradskom dijelu zivi 10.707 stanovnika (53,74%), dok je na seoskom
podrucju 9.214 mjestana (46,26%). Broj gradskog stanovni$tva je manji od prosjeka u Crnoj Gori
(64,4% gradskog i 35,6% seoskog stanovnistva).

Prikaz rodne strukture stanovnistva prema podacima iz Popisa za 2011. godinu dat je u tabeli 2.

Tabela 2. Rodna i starosna struktura stanovnista u op$ini Ulcinj
Mjesto Ukup.stan. Musko Zensko
Ulcinj 19.923 9.938 (49,9 %) 9.983 (50,1 %)

Podaci o starosnoj strukturi prema Popisu iz 2011 godine, pokazuju da je starosna struktura opstine
Ulcinj vrlo slicna onoj koja je na nivou Crne Gore, pri cemu oni koji su stariji od 65 godina ¢ine 14%
stanovnistva, a 19% cine oni mladi od 15 godina

Demografski pokazatelji u Opstini Ulcinj od 2012 do 2019. godine dati su u tabeli 3.
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Tabela 3. Demografski pokazatelji u Opsini Ulcinj

Godina Broj _ Stopa_priro.dnog Stopa Stopa
stanovnika prirastaja nataliteta mortaliteta

2012 19 945 0,2 9,9 9,7

2013 20 019 2,2 11,5 9,3

2014 20 073 1,1 11,3 10,2
2015 20039 0,5 11,8 11,3
2016 20098 2,1 12,5 10,4
2017 20106 -0,9 10,7 11,6
2018 20151 -1,3 11,1 12,5
2019 20191 -0,1 10,7 10,8

Podaci pokazuju da se stopa prirodnog prirastaja za navedeni period kretala od -1,3 u 2018. do 2,2 u
2013. godini.

Prema Statistickom godisnjaku CG za 2019. godinu broj zaposlenih u opstini Ulcinj u 2019. godini
iznosio je 5.081 stanovnika, a od toga broj Zena je bio 1.895 (37,3 %) a muskaraca 3.186 (62,7 %).

Najveci broj zaposlenih je u turizmu (primarno hoteli i restorani) i u trgovini na veliko i malo.
U Ulcinju je narocito izrazena sezonsko zaposljavanje.

U samom gradskom naselju Ulcinja u kome se nalazi lokacija predmetnog objekta prema Popisu iz
2011. godine zivijelo je 10.707 stanovnika (53,74%), dok je na seoskom podrudju zivjelo 9.214 (46,26%0)
stanovnika.

Uze okruzenje lokacija na kojoj se planira izgradnja objekta pripada relativno naseljenom podrudju, uz
napomenu da se u toku turisticke sezone, broj posjetilaca ovom podrucju povecava.
2.12. Podaci o postoje¢im objektima i infrastruktura

Kako je ve¢ navedeno lokacija na kojoj je predvidena izgradnja objekta je neizgradena ravna travnata
povrsina.

Uze okruzenje lokacija na kojoj se planira izgradnja objekta pripada relativho izgradenom podrucju u
kome se pored individualnih stambenih objekata nalazi odredeni broj javnih i turistickih objekata,
odnosno smjestajnih kapaciteta, dok jedan dio pripada slobodnim travnatim povrsinama.

Saobracajni pristup lokaciji-objekta je omogucen sa glavnog puta Ulcinj — Ada Bojana.

Od infrastrukturnih objekata na lokaciji pored prilazne saobracajnice postoji elektroenergetska,
vodovodna i TT mreza, jedino jos nije izgradena kanalizaciona mreza.
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3. OPIS PROJEKTA

Od strane Sekretarijata za prostorno planiranje i odrzivi razvoj Opstine Ulcinj, Nosiocu projekta izdati
su Urbanisticko tehnicki uslovi br. 05-432/6-20 od 09. 10. 2020. godine za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju za izgradnju objekta centralne djelatnosti na urbanistickoj parceli br. 38 i
objekta mjesovite namjene na urbanistickoj parceli br. 39 u zoni ,,B”, podzoni ,,3” koje ¢ini dio
katastarske parcele br. 30/36 KO Ulcinjsko polje, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,Ulcinjsko
polje” u Ulcinju.

Urbanisticko tehnicki uslovi dati su u prilogu II.

3.1. Opis fizickih karakteristika projekta

Shodno urbanisticko-tehni¢kim uslovima predvidena je izgradnja hotela sa 4 zvjezdice.
Pregled urbanistickih 1 ostvarenih parametara dat je u tabeli 4.

Tabela 4. Pregled urbanistickih i ostvarenih parametara

UP 38-39 BGRP(m?) Indeks iz. | Indeks za. | Spratnost
7 2dati parametri UP 38-1724.80 m? + UP 39- 1510.50 m? UP38- 2.20 | UP38- 0.35 | UP 38- P+5
acatl patame = 3235.30 m? UP39- 130 | UP39- 0.30 | UP39-P+4
Ostvareni parametri 3.075,20 m? 1.71 0.29 P+5

Funkcionalni zahtjevi objekta su uskladeni sa urbanisticko-tehnicko-tehnickim uslovima, vazeéim
pravilnicima o izgradnji objekata, kao i projektnim zadatkom izdatim od strane Nosioca projekta.

Kao §to je navedeno u opisu lokacije, na lokaciji nema objekata, tako da se radovi uklanjanja svode
samo na na ravnanje terena.

U fazi funkcionisanja projekta, pored zemljista koje e biti zauzeto objektom, jedan dio ce biti
iskoriscen za izgradnju invrastrukturnih objekata, neophodnih za rad objekta.
Ostatak zemljista bice iskoriS¢en za za slobodne zelene povrsine.

U objektu ¢e biti zaposleno oko 10 radnika razli¢itih struka i kvalifikacija.

3.2. Opis prethodnih/pripremnih radova za izvodenje projekta

Prethodni radovi za izgradnju hotela (4*) obuhvataju izradu ograde gradiliSta, geodetsko
obiljezavanje polozaja objekata i sve neophodne iskope.

Prije pocetka radova na izvodenju projekta, gradiliSte mora biti obezbjedeno od neovlastenog pristupa,
osim zaposlenim i licima angazovanim na izvodenju radova.
Iz tih razloga neposredno na prilazu gradiliStu, mora se postaviti tabla na kojoj ¢e pored informacije o
Izvodacu 1 Investitoru radova, biti ispisano i sljedece:

- gradiliste,

- zabranjen pristup nezaposlenim licima.
Zemljani radovi

Zemljani radovi obuhvataju kopanje temelja za objekte i kopanje kanala za drenaze i postavljanje
instalacija 1 slicno.

Iskop zemlje u dubini ve¢oj od 100 cm smije se vrsiti samo uz postupno osiguravanje bocnih strana
iskopa. Oplata za podupiranje bo¢nih strana iskopa rovova, kanala i jame mora izlaziti najmanje za 20
cm. iznad ivice iskopa, da bi se sprijecilo padanje materijala sa terena u iskop. Iskopani materijal iz
rovova i kanala mora se odbacivati od ivice iskopa najmanje za 50 cm. Pri masinskom kopanju i utovaru
zemlje, rukovalac mora, voditi racuna o bezbjednosti zaposlenih koji rade ispod ili oko tih masina.
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U toku izvodenja radova na iskopu obavezan je geotehnicki nadzor, radi sprovodenja predlozenog
nacina iskopa kao i radi eventualnih izmjena geotehnickih uslova temeljenja i iskopa ukoliko to
zahtijevaju realna svojstva geoloske sredine.

Tehnologija gradenja
Gradevinski radovi

Na gradilite ¢e se dopremati gradevinski materijal u skladu sa programom njegove isporuke u tacno
odredenim rokovima i kolicinama i to: armatura, grada (rezana, daske, fosne), beton, celicna
konstrukcija (stubovi i profili) i oprema.

U okviru lokacije do zavrsetka izgradnje objekta obezbijeden je privremeni prostor povrsine oko 400
m”® za istovar gradevinskog materijala i opreme.

Dopremu gradevinskog materijala treba obavljati tako da se time dodatno ne zagaduje Zivotna sredina,
odnosno da su zagadenja minimalna.

Gradevinski radovi obavljaju se tako da se njihovim izvodenjem ne zagaduje Zivotna sredina, a u slucaju
povecane buke, pojave prasine, koje mogu ugroziti okolni prostor i stanovni$tvo, preduzimaju se mjere
za njihovo otklanjanje ili dovodenje u dozvoljene granice. Radi smanjenja aerozagadenja okolo objekta
mora biti podignuta zastitna ograda-zastor koja e sprijeciti ugrozavanje okolnog prostora od prasine, a
sa druge strane radove treba izvoditi u uslovima kada nema jakog vjetra. U slucaju povecane buke
pored postavljanja ograde okolo objekta, radove treba izvoditi samo u dnevnim uslovima.

Na gradilistu ce se izvoditi slijedec¢i gradevinski radovi: tesarski, betonski 1 ab radovi, zidarski, zavrsni
zanatski radovi i transport.

Tesarski radovi obuhvataju poslove ru¢ne pripreme 1 obradu drvene grade, razupiranje rovova i kanala,
izradu 1 postavljanje oplata za betoniranje objekata, izradu i postavljanje radnih podova.

Betonski i1 ab radovi obuhvataju izgradnju svih betonskih segmenata predvidenih projektom. Zaposleni
koji rade na armirackim poslovima moraju koristiti odgovarajuca licna zastitna sredstva.

Zavrs$ni zanatski radovi obuhvataju sve zanatske radove u objektu.

U toku izvodenja zanatskih radova u radnoj atmosferi, moze do¢i do pojave Stetni gasovi, prasine i
para, pa iste treba obavljati uz obaveznu primjenu odgovaraju¢ih mjera zastite.

Organizacija transporta

Korisc¢enje susjedne saobracajnice izvodac radova treba da obavlja na nacin, tako da ne ometa odvijanje
normalnog saobracaja.

Brzina saobracaja na prilazu gradiliStu mora se ograni¢iti na 10 km/h, a i manje ako to zahtijeva
sigurnost kretanja zaposlenih na gradilistu, odnosno neophodno je postaviti saobracajni znak za
ogranicenje brzine na prilazu gradilistu.

Pri obavljanju transporta na gradilistu ne smije biti ugrozena bezbjednost radnika koji opsluzuju uredaj
ili rade u blizini njegovog manevarskog prostora. Kad vise uredaja rade istovremeno na stijeSnjenom
prostoru, rad radnika obavlja se pod stalnim, neposrednim nadzorom stru¢nog radnika koji zvucnim
signalom upozorava radnike. Svaki samohodni uredaj mora da bude opremljen zvucnim i svjetlosnim
signalom za upozoravanje radnika. Zvucni signal se upotrebljava samo kad je to neophodno, da se ne
povecava postojeca buka.

Radna snaga i mehanizacija

Za izgradnju hotela sa 4* u odredenime vremenskime intervalima bi¢e angazovana radna snaga koju u
osnovi sacinjavaju: Sef gradilista, gradevinski poslovoda, magacioner, rukovodioci gradevinskih masina,
soferi, betonirci, armiraci, zidari, tesari, izolateri, stolari, bravari, limari, moleri, keramicari, parketari,
fasaderi, gipsari i instalateri opreme.

Takode, za izgradnju hotela sa 4* u odredenime vremenskime intervalima bi¢e angazovana i
gradevinska mehanizacija koju u osnovi sacinjavaju: rovokopaci, utovarivaci, kamioni, automikseri,
pumpa za beton, kranska dizalica, kao i sitne masine i uredaji.

Za sva kori$cena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovarajuéu dokumentaciju o primjeni mjera i
propisa iz zastite na radu od ovlascene institucije. Za rukovanje 1 odrzavanje navedenih sredstava rada
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moze se povjeriti samo licu koje je stru¢no osposobljeno za takav rad i ispunjava odredene uslove u
smislu strucne, zdravstvene i druge podobnosti o ¢emu se mora voditi evidencija.
Sve gradevinske masine i prevozna sredstva moraju biti opremljena protivpozarnim aparatima.

Tacan broj rade snage i gradevinske mehanizacije bi¢e utvrden Eelaboratom o uredenju gradilista.

Ostalo

Dinamika realizacije pojedinih faza bice definisana $emom organizacije gradilista.

Gradiliste ¢e biti snabdjeveno elektricnom energijom i vodom prema vazedim propisima i telefonskim
vezama.

Voda ¢e se koristiti za potrebe radnika i za kvasenje sitnog otpada da bi se sprijecilo dizanje prasine
Elektri¢na energija e se koristiti za rad odredenih uredaja i aparata u toku izgradnje objekta.

U fazi izgradnje objekata kao otpad javlja se matrijal od iskopa i gradevinski otpad.

U toku realizacije projekta do¢i ¢e do emisije Stetnih gasova u vazduh usljed rada gradevinske
mehanizacije, dok neprijatnih mirisa nece biti.

Takode, u toku realizacije projekta doci ¢e do povecanje nivoa buke usljed rada masina, transportnih
sredstava i drugih alata, i to sa najveéim stepenom na samoj lokaciji izvodenja projekta.

Vibracija, u toku realizacije projekta, nastaju uslijed rada gradevinske mehanizacijei nece biti znacajne
van lokacije objekta.

Radi konfornijih uslova za rad, tehnickog 1 ostalog osoblja na gradiliStu ¢e biti postavljene kancelarijske
prostorije obi¢no kontejnerskog tipa,.

Svi pripremni radovi imaju privremeni karakter.
Izvodac je duzan da po zavrSetku radova gradiliste kompletno ocisti, ukloni sav gradevinski otpad,
mehanizaciju, radne prostorije i da prema projektu izvrsu uredenje terena.

Planirani pocetak radova na izgradnji turistickog objekta-hotela 4* je oktobar 2021., a zavrsetak maj
2023. godine.

Napomena: Za vrijeme turisticke sezone od kraja juna do pocetka oktobra radovi na izgradnji objekta
se obustavljaju.
3.3. Opis glavnih karakteristika funkcionisanja projekta

Objekat je ugostiteljskog tipa a namjena mu je pruzanje usluga smjestaja 1 usluge pripremanja i
usluzivanja hrane i pica. Spratnost objekta je P+5.

Maketa objekta data je na slici 6.

Slika 6. Maketa objckta - hotela
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Objekat se sastoji od 35 soba i 10 apartmana , recepcije i hola, tehnickog djela, SPA i wellnes centra,
aperitiv bara, restorana i kuhinjskog bloka.

Glavni ulaz se nalazi na jugoistoc¢noj strani objekta.

Objekat ima vertikalnu vezu - unutrasnje stepeniste 1 2 lifta (putnicki lift za goste hotela, teretmi lift za
osoblje). Krov objekta je ravan neprohodan.

Objekat ¢ine sve ukupno 6 etaza (prizemlje i V spratova). Visina objekta je 21,20 m od kote prizemlja.
Na prizemlju je predviden ulazni trijem, hol, recepciju, vertikalnu komunikaciju, aperetiv bar, restoran,
toalete, kuhinju i ostavu za prtljag.

Na svakom spratu predvideno je 7 hotelskih soba, 2 apartmana, hodnik, vertikalne komunikacije
etazni office 1 room service .

b

Povrsina objekata po etazama prikazane su u tabeli 5.

Tabela 5. Povrsina objekta po etazama i ukupna povrsina objekta

. Povrsina [m?]

Rb. Etaza Neto Bruto
1. Prizemlje 435,80 484,30
2. I sprat 443,60 512,70
3. 11 sprat 449,70 522,90
4. 111 sprat 450,70 522,50
5. IV sprat 452,50 520,80
6. V sprat 446,80 512,00

UKUPNO: 2.678,70 3.075,20

Ukupna neto povriina objekta iznosi 2.678,70 m? a bruto 3.075,20 m™.

Parkiranje vozila je predvideno na slobodnim povrsinama parcele, gdje su obezbjedjena 24 parking

m]esta.

Sve slobodne povrsine okolo objekta se ozelenjavaju travnatim povrsinama. Planirana je sadnja
dekorativnog zelenila okolo objekta karakteristicnog za ovo podneblje.

Konstrukcija i materijalizacija

Objekat je projektovan sa AB stubovima i platnima kao primarna konstrukcija ispunjena termo
blokovima debljine 20-25 cm. Prema podrucju seizmickog intenziteta, predvidaju se armirani zidovi,
stubovi 1 zidna platna.

Temeljna ploca (kontra ploca) predvidena je od armiranog betona u veé iskopanom zemljistu.
Vertikalna konstrukcija etaza je od stubova AB zidova i platana d = 20-25-30 cm. Stepeniste je takode
od armiranog betona.

Temeljni uzemljivac objeka bice izveden FeZn trakom, tokom izrade temelja.

Meduspratna konstrukcija je predvidena kao monolitna armirano-betonska ploca.

Spoljni zidovi se termicki obraduju termickom izolacijom. Unutrasnji konstruktivni zidovi su takode od
armiranog betona kao dijelom i od Suplje odnosno giter blokova. Pregradni zidovi se prevideni od pune
ili Suplje opeke debljine 10 odnosno 12 cm

Krov je ravan 1 neprohodan na AB ploci. Krov ima nagib od 2% sa predvidenim krovnim slivnicima.
Na krovu su predvideni 1 prodori kanalizacionih vodova. Predvidena je hidroizolacija i termoizolacija
krova kao 1 njegovo pokrivanje sljunkom.

Svi zidovi i plafoni malteriSu se produznim malterom u dva sloja. Zidovi sanitarnih prostorija i radnog
djela kuhinje oblazu se u keramickim plocicama u cementnom malteru.
Podovi se predvidaju od parketa i keramickih plocica.

Svi prozori se predvidjaju od aluminijuma sa termoprekidom, standardnih dimenzija domacih
proizvodaca. Prozoti su zastakljeni float dvostrukim ili termopan staklom.
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Unutrasnja vrata su od punog drveta ili Sperovana obostrano furnirana. Ulazna vrata su od aluminijuma
sa termoprekidom.

Ograde, stepenista se izvode od aluminijuma 1 stakla.

Horizontalne i vertikalne olu¢ne cjevi kao i sva potrebna opsivanja streha, uvala, kalkana, prozorskih sol
banaka, i drugih naznacenih mjesta bice izvedena od lima potrebne najmanje debljine 0,55 mm

Spoljne zidne i betonske povrsine se obraduju termickom fasadom odnosno termic¢ko kamenom
kompaktnom fasadom. Djelovi zida se rade sa “URSAFIP”-om debljine 5 cm ljepljen gradevinskim
lijepkom za podlozni zid a preko izolacije nanose se slojevi za izravnjavanje sa mrezicom i

napokon zavr$na obrada po zelji investitora.

Sve navedene obloge treba da zadovoljavaju uslove iz termodinamickog proracuna.

Sokl objekta predvidja se od pranog kulira.

Fasadani otvori odnosno spoljasnja stolarija predvida se od aluminijuma sa termopan staklom 4+12+6.
Djelovi fasade su oblozeni venistilanom fasadom.

Zastita objekta od vlage je predvidena odgovaraju¢im materijalima zavisno od mjesta i to poliazbitolom
armiranim sa silikathom mrezom, Kondorom 4, Policemom “1-Maj” Cacak uz upotrebu parodifuznih
slojeva.

Gdje je to potrebno, betonske konstrukcije treba izvesti od vodonepropustljivog betona. Slojeve
termoizolacije koji se predvidaju od tervola, perlita, teko ploca ili slicnih materijala izvesti sa
potrebnom zastitom od PVC folije, ter hartije ili cementne kosuljice u zavisnosti od mjesta ugradnje.
Hidro i termo izolacija se izvodi u podovima, zidovima, krovnim ravnima a u svemu prema projektu.

Instalacije
Instalacije jake struje

Snabdijevanje objekta elektricnom energijom sa elektrodistributivne mreze predvideno je shodno
uslovima nadlezne Elektrodistibucije Ulcinj.
Za razvod elektricne instalacije 1 smjestaj zastitne i druge potrebne elektro opreme, u objektu su
predvidenti sljedeci razvodni ormari:

- Prikljuéni mjerni orman (PMO) koji sluzi za smjestaj brojila elektricne enrgije, sa pratecom

opremom.

- Glavni razvodni orman (GRO), ugraduje se uz zid hodnika u prizemlju,

- Lokalni razvodni ormani, za njih se u toku gradnje ostavlja prostor jer su ugradnog karaktera.
U glavni kablovski razvod spadaju kablovi, koji povezuju priklju¢no mjerni orman — odnosno glavni
razvodni orman sa lokalnim razvodnim ormanima.

Kao rezervni izvor napajanja u slucaju nestanka elektricne energije predvida se automatski dizel
elektri¢ni agregat (DEA) u kontejnerskoj izradi, koji ¢e biti smjesten pored objekta. U slucaju da vazni
potrosaci u objektu ostanu bez napona spoljasnje mreze, automatski se vrsi prebacivanje tereta mreza-
agregat.

U objektu su predvidene instalacije opste potrosnje i osvjetljenja, instalacije uzemljenja i gromobrana.

Za potrebe opste potrosnje, prema namjeni objekta, predviden je potreban broj monofaznih i trofaznih
prikljucnica. Zastita od indirektnog napona dodira izvedena je sistemom zastite TN-C-S, kao 1 pomocu
za$titnih uredaja diferencijalne struje.

Osvietljenje je predvideno u svim prostorijama objekta.

Na plafonu, odnosno podestima, kao i na ulazu u objekat, predvidena je instalacija sa svjetiljkama -
plafonjerama. Ukljucenje svjetiljki ispred objekta je preko tajmera tako da nocu radi a danju ne radi, dok
je ukljucenje svjetiljki stepeni§ta pomocu automata, cije je ukljucenje sa tasterima ili rucno preko
prekidaca u GRT. Paljenje rasvjete u suterenu (garazi) je preko senzora pokreta.

Instalacija izjednacenja potencijala, su predvidene u skladu sa Tehnic¢kim propisima za izvodenje
elektroinstalacija. Obuhvataju povezivanje svih metalnih masa, PNK i RNK na zastitne sabirnice unutar
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pripadaju¢ih RO provodnika. Takode povezuju sve ormare slabe struje 1 sve ostale metalne povrsine i
elemente u objektu sa pripadaju¢im JS unutar RO.

Kao zajednicki uzemljivac za sve vrste instalacija u objektu predviden je temeljni uzemljivac. Uzemljiva¢
ispunjava uslove iz JUS N.B2.754, $to je dokazano proracunom, a $to treba verifikovati mjerenjem. Za
temeljni uzemljivac se koristi Zeljezna armatura temelja, kao prirodni uzemljivac.

Elektri¢na instalacija se na uzemljiva¢ povezuje preko trece, odnosno pete zile u napojnim kablovima
razvodnih tabli. Povezivanje se izvodi na sabirnicama za izjednacavanje potencijala u razvodnim
ormarima. Projektom je predvideno da se veza izmedu temeljnog uzemljivaca 1 sabirnice za
izjednacavanje potencijala i u mjernom razvodnom ormaru (GMRO) izvede pocincanom trakom
Fe/Zn 25x4 mm.

Za zadtitu objekta od razaranja eventualnim atmosferskim praznjenjima, predvidena je gromobranska
instalacija, koju ¢ine: spoljasnja instalacija, unutrasnja gromobranska instalacija 1 sistem uzemljenja.
Spoljadnja gromobranska instalacija se sastoji od prihvatnog sistema i sistema spusnih provodnika.

Prihvatni sistem gromobranske instalacije ili hvataljke imaju zadatak da prihvate atmosfersko praznjenje
i da ga preko spusnih vodova i temeljnog uzemljivaca sprovedu u zemlju. Prihvatni sistem se izvodi
trakom Fe/Zn 20x3 mm. Traka se po krovu postavlja na odgovarajuce potpore. Na uglovima krova
traka se povija navise u duzini 30 cm. Sve metalne mase na krovu, treba povezati na prihvatni sistem.

Da bi se smanjile opasnosti od pojave opasnih preskoka predvideni su spusni provodnici sa srednjim
rastojanjem izmedu njih u skladu sa JUS IEC1024-1, odnosno sa odabranim nivoom klase zastite.

Unutrasnja gromobranska instalacija obuhvata sve dodatke spoljasnjoj instalaciji koji ¢e smanyjiti
elektromagnetna dejstva struje atmosferskog praznjenja. To su pridruzeni metalni djelovi u $ticenom
prostoru (npr. cjevovodi, stepenista, cijevi za ventilaciju, medusobno povezane armature i sl.), kroz koje
moze proteci struja atmosferskog praznjenja.

Po zavrsetku radova na instalacije uzemljenja i gromobrana potrebno je izvrSiti ispitivanja 1 atestom
dokazati efikasnost zastite.

Dizel agregat

Kako je ve¢ navedeno, uslijed nestanka elektricne energije, koristice se za rezervno napajanje objekta.
Rezervnim napajanjem je predvideno za sve bezbjedonosne sisteme u objektu (sistem ventilacije, nuzno
osvjetljenje, sistemi slabe struje), kao 1 sva oprema koja mora biti u funkciji u slucaju akcidentne
situacije.

Bice ugraden dizel agregat sa zatvorenim kuéistem, Powerpack, tip PR.250, snage StandBy 250 kVA,
Prime 227,3 kVA, 50 Hz, koji ¢e biti smjesten u kontejneru u blizini objekta.

Kudiste sa integrisanim metalnim rezervoarom kapaciteta 210 1 omogucava autonoman rad u trajanju
od 19 h pri 75% opterecenju.

Agregati je predviden da radi na dizel gorivo, shodno standardu EN 590.

Dizel elektricni agregat navedene snage prema katalogu proizvodaca u toku rada razvija buku od 64,1
dB na 7 m udaljenosti.

Isklju¢ivanje napajanja potrosaca s elektroenergetskog sistema i prelazak napajanja potrosaca na
agregatsko napajanje 1 obrnuto ostvarivace se automatski.

Ventilacija 1 rashladivanje agregata bice ostavareno pomocu aksijalnog ventilatora, koji ¢e biti ugraden
na agregatu. Usisavanje svjezeg vazduha u agregatski kontejner je predvideno preko aksijalnog
ventilatorskog sistema i resetke koja e biti zastiticena od atmosferskih uticaja.

Izduvni gasovi iz agregata usmijeravaju se celicnom cijevi, preko posebnog izduvnog lonca u
atmosferu. Cijev izduvnog gasa se uzdize vertikalno, a zavr§ava se sa vodootpornim $esirom.

Dizel agregar sa rezervoarom za gorivo bi¢e montiran na betonskoj podlozi.
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Slaba struja

U objektu su predvidene i instalacije slabe struje kao $to su: strukturalni kablovski sistem — SKS -
elektronsko-komunikaciono racunarska instalacija (EKR), antenska TV/SAT instalacija, instalacija
video nadzora, instalacija ozvucenja, instalacija dojave pozara i instalacija sistema “intelegentna soba”.

U skladu sa definisanom namjenom objekta, projektom je predvideno izvodenje instalacije strukturnog
kablovskog sistema (SKS).
Strukturni kablovski sistem predstavlja koriscenje jedinstvenog kablovskog sistema za sve instalacije
kojima se prenose bilo kakve informacije u propusnom opsegu do 250 MHz (vazeéi standard kategorije
0) ¢cime se omogucava i prenos govora, slike, upravljackih signala, ali i veoma brzog prenosa podataka.
Jedini interfejs ka korisniku je modularna uti¢nica sa RJ45 konektorima na koju se mogu prikljuciti bilo
racunar ili telefon (ili oba).
Razlog za uvodenje strukturnog kablovskog sistema u hotelima je, prije svega, omogucavanje konekcije
na Internet kao i eventualno pracenje TV programa preko IPTV-a.
U skladu sa definisanom namjenom objekta, projektom je predvidena telekomunikaciona instalacija za
mogucnost prikljucka odgovarajuceg broja tk prikljucnica. Telekomunikacionu instalaciju objekta
predstavljaju sledece cjeline:

glavni telekomunikacioni ormar (Rek ormar),

kablovski razvod,

telekomunikacione prikljucnice.

Za prijem 1 distribuciju raspolozivih zemaljskih i satelitskih RTV programa odnosno povezivanje na
kablovsku televiziju predvidena je instalacija zajednickog antenskog sistema. Distribucija TV signala
odnosno razvod televizijske instalacije u objektu je predvidena koris¢enjem instalacije zajednicke
kablovske televizije tj. kablovskog distributivnog sistema (KDS).
Instalacija zajednicke kablovske televizije odnosno zajednickog antenskog sistema sadrzi sledece
elemente:

distributivni ormar zajednickog antenskog sistema (ZAS),

distributivni ormar kablovskog distributivnog sistema (KDS),

kablovski razvod 1

TV prikljucnice.
Sistemom video nadzora objekta obezbeduje se stalna kontrola protoka ljudi oko i u objekat. Osnovna
svtha sistema video nadzora objekata je prevencija i zastita objekta sa akcentom na odbijanje
nepozeljnih osoba. Savremeni sistemi video nadzora predvidaju digitalni video recorder (DVR) koji
video zapis sa kamera snim na hard disk. Velicina hard diska odreduje i vrijeme zapisa, ali isto tako 1
kompresija slike koja se upisuje na istima.
Projektom je predviden sistem ozvucenja u prostoru recepcije, wellness-a, teretane, i restorana na
prizemlju kao i u zajednickim prostorima (hodnici) na svim nivoima.
Sistem ozvucenja Ce se sastojati od slijede¢ih elemenata: mikser pojacavaca PLE-2MA120-EU, mikser
pojacavaca PLE-1MAO60-EU, izvora zvuka PLN SDT, pozivne stanice i instalacija ozvucenja.
Sistem ozvucenja omogucava emitovanje radiodifuznog programa i lokalnog audio programa (sa
tjunera, MP3 plejera 1 sl.) kao i mogucnost obavjestavanja.

Projektnom dokumentacijom je predvideno da objekat u potpunosti bude pokriven instalacijom dojave
pozara koja se sastoji od:

protivpozarne (PP) centrale,

rucnih javljaca (detektora),

alarmnih 1 signalnih uredaja,

- kablovskog razvoda.

Sistem treba da omogud¢i blagovremenu detekciju pojave i mjesta nastanka pozara i upozorenje
prisutnih da je doslo do pozara. Sistem je projektovan u skladu sa vaze¢im propisima.

U cilju unapredenja udobnosti klijenta 1 ustede u elektri¢noj energiji u objektu je predviden sistem
»inteligentne” sobe.
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Za ostvarivanje predvidenog sistema predvidene su upravljacke jedinice postavljene u razvodni
ormarima soba i iste komuniciraju sa centralnom radnom stanicom postavljenom u RACK ormaru.

Termotehnicke instalacije

Za grijanje 1 hladenje tj. klimatizaciju hotela predvideni su single 1 multi split sistemi sa jednom
spoljnom jedinicom i vise unutrasnjih jedinica, proizvodaca LG, Korea.

Za klimatizaciju, predvideni su multi split inverter sistemi sa ekoloskim freonom R32 kao radnim
fluidom. Ovakav nacin grijanja i hladenja predstavlja najoptimalniju varijantu u odnosu na potrebnu
rashladno/toplotnu energiju, energetsku efikasnost i arhitektonsko gradevinsko tjesenje objekta.
Unutrasnje jedinice kod multi split sistema sa inverterom, su serijski povezane izolovanim bakarnim
cijevima (tecna i gasna faza) i elektricnim kablom na spoljnu jedinicu.

Klimatizacija prostorija na nivou prizemlja predvidene je multi i single split sistemima. Za prostor
restorana i aperitiv bara, predvideni su kanalski klima uredaji modeli UM48R.N30/UU48WR.U30
proizvodaca LG, Korea, ukupno dva komada.

Klimatizacija prostorija recepcija, hola i kancelarije je predvidena putem mutli split sitrema sa
unutra$njim kasetnim jedinicama. Za ukupno Sest prostorija, predvidena su dva multi split sistema

Za ventilaciju kuhinje predvidena je ostrvska kuhinjska hauba sa osvjetljenjem. Vazduh iz kuhinje se
putem kanalskog razvoda u dijelu spustenog plafona a potom vertiklanom uz fasadu zgrade, na
sjeverozapadnoj zstrani objekta vodi do samog krova. Na kraju vertikalnog kanalskog razvoda,
predviden je krovni ventilator tip MAX-TEMP CTHB/4-315, proizvod S&P, Spanija.

Za hladenje prostora kuhinje predviden je jedan kanalski single split klima uredaj.

Za klimaitzcaiju apartmanskih jedinica na spratovima, predvideni su multi split inverter sistemi, ukupno
4 sistema po jednom spratu zbog velikih duzina cjevovoda. Kao unutrasnje jedinice, izabrane su modeli
CL12R N20, a spoljne jedinice su tip MU5R30, proizvod LG, Korea. Na svaku spoljnu jedinicu
predvidene su po tri unutrasnje kanalske jedinice.

Ventilacija zajednickih toaleta na nivou prizemlja kao i toaleta na spratovima u sklopu apartmanskih
jedinica, predvidena je kupatilskim ventilatorima, tip X-MART 10 WHITE sa nepovratnom klapnom i
tajmerom.

Za pripremu sanitarne tople vode za hotel projektovan je solarni sistem sa akumulacionim bojlerima
tople sanitarne vode model SON 2000, Sunsystem, Bugarska, ukupno 2 kom, koji su bivalentnog tipa,
celi¢ni, emajlirani, i zapremine od po 2000 litara. Jedan bojler je tzv. predbojler ili solarni bojler i on se
isklju¢ivo zagrijava putem solarnih kolektora, a drugi bojler je tzv. glavni akumulacioni bojler. Bojleri se
nalaze u tehnickoj prostoriji, na koti prizemlja.

Za hotel, projektom je predvideno ukupno 20 kolektora. Solarni kolektori, tip Vitosol 100-FM SV1F,
nalaze se na kosom krovu objekta usmjereni su prema jugo-zapadnoj strani sa azimutom od 10° prema
zapadu, 1 nagibom kolektora od 30°. Predvidena su 2 kolektorska polja po 10 kolektora. Kolektori se
nalaze na pomocnoj celicnoj konstrukciji. Cijevovod solarnog kruga predviden je od bakarnih cijevi,
povezanih po sistemu Tichelmann. Cijevi su termicki izolovane termoizolacijom otpornom na UV
zracenja 1 visoke temperature, vodi se do tehnicke prostorije gdje su smijesteni bojleri tople sanitarne
vode. Na primarnom krugu nalazi se solarna cirkulaciona pumpa sa prateCcom armaturom u kompletu.
Centralni sistem pripreme sanitarne tople vode, ima zastitu od eventulane stagnacije, primjenom
specijalnih solarnih kolektora sa Thermprotect zastitom.

Princip rada ovako koncipiranog sistema zasniva se na primijeni automatske regulacije Vitosolic 200
SD4.

Za kompletan objekat predvidena je automatska stabilna instalacija za gasenje pozara - sprinkler
instalacija. Predvidena je mokra instalacija, $to znaci da je voda u cjevovodima do ispred same mlaznice.

Hidrotehnicke instalacije

Vodovod

Prikljucenje objekta na gradsku vodovodnu mrezu predvideno je prema uslovima ,,Vodovoda i
kanalizacije” d.o.o. - Ulcinj.
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Vodovodna i hidrantska mreza su dimenzionisana na osnovu broja jedinica opterecenja, kao 1 na
osnovu opterecenja najudaljenije i visinski najvise izlivne tacke. Vodovodna i hidrantska mreza su
projektovana kao dva odvojena sistema.

Napojni cjevovod predviden je od polietilena visoke gustine (PEHD), klase PE100, nazivnog pritiska
PN10 i pre¢nika DN110 mm.

Na prikljucku su predvidena tri vodomjera (DN50 - hidrantski vodomjer, DN50 -vodomjer za
sanitarnu vodu i DN100 - za potrebe sprinkler sistema) visoke klase ta¢nosti.

Iz vodomjerne $ahte, pojedinacno izlazi dovodna cijev za vodovodnu mrezu i hidrantsku mrezu.
Horizontalni i vertikalni razvodi od vodomjera hotela su predvideni od polipropilena (PPR), ukljucujuci
fazonske komade i1 armaturu.

Za zagrijavanje 1 pripremu tople vode u objektu, planirani su pojedinacni bojleri od 80 1.

Hidrantska mreza je predvidena u dijelu od vodomjera do objekta cijevima PEHD DNG63, a unutar
objekta od pocincanih cijevi.

Za unutrasnje hidrante predvideni su protivpozarni hidranti @50 mm (2") u metalnom montaznom
ormaricu, u setu sa ventilom, crijevom i mlaznicom. Na svaku etazu, predviden je jedan hidrant.
Hidranti su pozicionirani na nacin da pokrivaju crijevom i mlazom vode cijeli objekat.

Nakon zavrsene grube montaze vodovodne mreze potrebno je izvrsiti ispitivanje na nepropusnost i
funkcionisanje instalacije, a prije pustanja u upotrebu cjelokupna vodovodna mreza se mora ispirati i
dezinfekovati u skladu sa vazeéim zakonskim propisima.

Kanalizacija

Na lokaciji objekta jo$ nije uradena mreza fekalne kanalizacije, iz tih razloga dok se ne steknu uslovi, za
prikljucenje na gradsku mrezu kanalizacije prikljucenje objekta je predvidjeno na bioloski precistac.

Kanalizacioni kolektori su dimenzionisani na osnovu koli¢ine izliva iz pojedinih sanitarnih predmeta,
procentu istovremenog izljiva iz sanitarnih predmeta iste vrste i ukupnog broja svih sanitarnih
predmeta.

Spoljasnji horizontalni razvod je predviden od pre¢nika DN200, a horizontalni unutrasnji razvod 1
vertikale od pre¢nika DN50, DN75, DN110 i DN160.

U nivou ploce ispod prizemlja, sve vertikale su povezane na horizontalni razvod pre¢nika DN160.
Predvidene su plasticne PVC cijevi i fazonski komadi, minimalne klase ¢vrstoce SN4.

Otpadne vode iz kuhinje se usmjeravaju na kuhinjski separator masti i ulja, a nakon prolaska kroz
separator se ispustaju u mrezu kanalizacije koja gravitira ka vodonepropusnoj septickoj jami.

Nakon zavretka radova na montazi kanalizacije, vr$i se njeno ispitivanje na prohodnost i
vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja i provjera funkcionalnosti.

Separator za vodu iz kuhinje

Vode iz kuhinje prije upustanja u kanalizacionu mrezu prolazice kroz mali kuhinjski separator radi
njihovog odmascivanja.

Prema projektu hidrotehnickih instalacija u huhinji je predvideno pet sudopera, a protok vode u jednoj
sudopeti je 0,67 1/s, $to iznosi 3,35 1/s, pod uslovom da su ¢esme nad svim sudopetima istovremeno
otvorene. Imajuéi u vidu navedeno usvojen je separator LIPUMAX P-FST NS10/1000 D400,
kapaciteta 10 1/s ili separator nekog drugog proizvodaca istih karakteristika.

Prije upustanja u kanalizacionu mrezu, otpadne vode treba da zadovolje grani¢ne vrijednosti emisije
zagadujucih supstanci u otpadnim vodama koje su date u prilogu 1, Pravilnika o kvalitetu 1 sanitarno-
tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i
sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL. list CG” br. 56/19), a koje za teskoispatljive lipofilne
matetije (ukupna ulja i masti) iznose 100 mg/1 (prilog III).

Izdvojena ulja i masti iz separatora kao opasni otpad, sakupljaju se 1 odlazu u posebnu hermeticki
zatvorenu burad. Vlasnik opasnog otpada, duzan je da isti povjeri privtednom drustvu ili preduzetniku
kojt ispunjava uslove utvrdene posebnim propisom.

Obaveza je vlasnika opasnog otpada da vodi evidenciju sakupljanja i odvoza ovog opasnog otpada.
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Bioloski precistac

Izbor tipa uredaja za biolosko precis¢avanje otpadnih sanitarnih voda odreden je na osnovu dnevne
potrosnje vode u objektu.

Za ovu vrstu objekta dnevna potrosnja vode iznosi 150 1 po osobi, odnosno za 100 korisnika (90

gostiju 1 10 zaposlenih) koli¢ina vode iznosi:
100 x 150 1/dan = 15.000 1/dan (15 m’/dan)

U tu svrhu predvidena je ugradnja bioloskog precistaca, tipa SBR-REG 100
opterecenjem od 86-125 ES.

Regeneracija, sa

Prema tome, SBR REG 12 dnevno moze prodistiti 15 m’ otpadne vode.

Izgled 1 karakteristike bioloskog precistaca, tipa SBR-REG 100, prikazan je na slici 7.

Materljal Ilzrade uredaja: armiranl pollester Revizija: 3

Datum:11.3.2010.

min. 150

DN200
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Bloloskl uredaj za preélééavanje otpadnih voda - SBR - REG - 100

L Bioloski uredaj SBR REG TEHNICKI PODACH:

M Mehanlkka kome Ureda] Je uskladen sa BAS-EN 12255

H Bidlosks kamata. Opteredenje B6- 125 PE

1 Posuda od ammiranog pollestera Wolumen mehanléke komore 17,9 m3

Volumen bioloske komare 11.3m3

Elekienl priljucak 230V

Snaga 1050

Patroﬁma elekidine energlje 2500 kwf godinu
Ukupna zapremina uredaja 33,80

Tezma uredaja 1500 kg

Napemena:

r
$2400
2800

I/E;\\I

8400

Ureda] Je dimenzloniran na bazl proratuna
1501 otpadne vods/stanovika (EU-prosjek)
150 % 100 = 150001 = 15 m3

sl joinermathm i nove promien

Slika 7. Izgled i karakteristike bioloskog precistaca, tipa SBR-REG 12

Predvideni bioloski precista¢ otpadnih sanitarnih voda izraduju se u vidu kontejnera. Precistac ¢e biti
smjesteni pored objekta u podzemnom betonkom rezervoaru koji ¢e biti izgraden za tu namjenu.

Uredaj se sastoji od mehanicke komore 1 bioloskog reaktora.

Princip rada se sastoji u sledecem. Sanitarne vode iz kanalizacione cijevi ulaze u dio za talozenje, gdje se
plivajuce i sedimentirajuce Cestice zaustavljaju i taloze, a mehanicki proc¢is¢ena voda odlazi u dio za
aktivaciju, gdje se bioloski tretira. Sedimentacija muljnih cestica se odvija u sekundarnom prostoru za
taloZenje, a iz sistema izlazi precis¢ena voda.

Ocekivani efekti procesa precis¢avanja sanitarnih voda dati su u tabeli 6.

Tabela 6. Efeckti precis¢avanja sanitarnih voda u SBR

Redni P Jedinica | Sirova otpadna Zaht]e.vam Potreban stepen Gara? E(?Vam .efektl
br. arametar mjere voda kvahtet precis¢avanja p reciscavanja na
precis¢ene vode uredaju tipa SBR
1 |BPK;s mg/1 400 25 93.75 % >95 -98%
2 |HPK mg/1 667 125 81,26% >95 -98%
3 |Suspendovane mg/1 367 35 90,46 % >92 - 99%
matetije
4 |ukupan N mg/1 67 15 77,61 % >80 - 85%
5 |ukupan P mg/1 12 2 83,34 % >85-92%
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Postignuti efekti se dokazuju kontrolom kvaliteta precis¢enih voda.

Na osnovu podataka iz tabele 6., predvideni tip uredaja za preciS¢avanje otpadne vode ispunjava
postavljene kriterijume, odnosno preciS¢ena voda zadovoljava uslove za ispustanje u prirodni recipijent
prema Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda 1 sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SI. list
CG” bt. 56/19) (prilog III).

Precis¢ena voda iz bioloskog preciataca odvodi se u upojni bunar 1.

Izvlacenje mulja iz precistaca se vrsi prema potrebi, odnosno kada mulj dostigne odredenu debljinu, sto
je definisano u upustvu o koriséenju bioprecistaca. Praznjenje bioprecistaca odgovaraju¢om opremom,
v1si pravno lice koje upravlja javnom kanalizacijom ili lice registrovano za obavljanje ovih poslova.

Uklanjanje mulja vrsi se slede¢im redosledom:

- uredaj se iskljuci,

- otvori se poklopac taloznika za mulj,

- postavi se korpu za usisavanje mulja na oko polovinu dubine, uredaj za vadenje mulja usisa deo
vode, vrati je nazad tako da se sav mulj u rezervoaru promijesa,

- spusti se korpa za usisavanje na dno taloznika i usisava se dok u rezervoaru ne ostane 200 mm
vode mulja 1

- uredaj se napuni ¢istom vodom 1 pusti u rad.

Vlasnik objekta prati stanje precistaca 1 poziva pravno lice kada je potrebno praznjenje precistaca.
Upojni bunar 1

Kako je navedeno odvodenje voda iz bioloskog precistaca predvideno je u upojni bunar 1.

Upojna moé bunara je odredena na bazi dnevne koli¢ine vode koja se ispusta (15 m?) i infiltracionog
kapaciteta zemljista (za podru¢je Ulcinja na 1m* u 24h upije se 3 m’ vode).

Povrsina koju treba da posjeduje upojni bunar iznosi: 15/3 = 5 m”

Na bazi navedenog usvojen je upojni bunar dimenzija: 2 x 1,5 x 1 m sa upojnom povrsinom od 7 m*
(povrsina upijanja obuhvata samo stranice bunara).

Atmosferska kanalizacija

Sakupljanje 1 odvodenje atmosferskih voda sa krova objekta je predvideno sa krovnim slivnicima i
linijskim kanalima. Posto ove vode nijesu opterecene necisto¢ama one se direktno ispustaju u upojni
bunar.

Takode, atmosferske vode sa dijela manipulativnih povrsina okolo objekta i parkinga, koje mogu biti
optere¢ene zemljom, pijeskom 1 lakim te¢nostima od prisustva kola, prije upustanja u upojni bunar
propustaju se kroz separator gdje se vrsi njihovo precis¢avanje, odnosno talozenje zemlje i pijeska i
odvajanje lakih tecnosti (goriva, masti i ulja).

Separator za atmosferske vode sa manipulativnih povrsina

Atmosferske vode sa dijela manipulativnih povrsina okolo objekta 1 paringa, koje mogu biti opterecene
zemljom, pijeskom i lakim te¢nostima od prisustva kola, prije upustanja u upojni bunar propustaju se
kroz separator gdje se vrsi njihovo precis¢avanje, odnosno talozenje zemlje 1 pijeska 1 odvajanje lakih
tecnosti (goriva, masti i ulja).

Stetne mateirije 1 tecnosti se u skladu sa vazeéim normama i propisima ne smiju ispustati direktno u
kanalizacione sisteme i otvorene vodotoke.

Prije upustanja u upojni bunar 2, otpadne vode treba da zadovolje grani¢ne vrijednosti emisije
zagadujucih supstanci u otpadnim vodama koje su date u prilogu 1, Pravilnika o kvalitetu i sanitarno-
tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda 1
sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL. list CG” br. 56/19), a koje za teskoispatljive lipofilne
materije (ukupna ulja i masti) iznose 20 mg/1 (prilog I1I).
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U slucaju preciséavanja otpadnih voda koje su zagadene uljnim tec¢nostima, a recipijent je kolektor-
kanalizacija ili upojni bunar, najcesce se primjenjuju gravitacioni separatori ulja, koji rade na principu
manjih gustina tecnosti.

Izbor separatora odgovarajuceg kapaciteta izvrsen je na osnovu hidrauli¢cnog proracuna.

Na osnovu podataka sa i-t-p (inteuzitet-trajanje-povratni period) krivih, maksimalni intezitet padavina
za podrucdje Primorja za trajanje kiSa od 15 minuta i povratni period od dvije godine iznosi 281
1/s/hektaru.

Za predmetni objekat za povriinu od 500 m* sa koje ¢e se vode odvoditi preko separatora (dio
manipulativnih povrsina), usmjereni koeficijent oticaja iznosi 0,90.

Prema racionalnoj formuli:
Q =A x 1 x f
gdje je : Q - protok (I/s)
A - povrsina sa koje se odvode vode (m?),
i - intezitet padavina (I/s/hektaru) i
/ - usmjereni koeficijent oticaja

za datl intezitet padavina i za datu povrsinu protok iznosi:
Q = 500/10.000 x 281 x 0,90 = 12,651/s

Usvojen je gravitacijski separator lakih naftnih derivata sa koalescentnim filterom Aquareg S15 bpl,5
(slika 8.).

Prema katalogu proizvodaca, shodno EN 858-1 za klasu I (koalescentne separatore), sadrzaj mineralnih
ulja u preciséenoj vodi manje je od 5 mg/l. Po vaze¢im evropskim i nasim standardima ovakve vode se
mogu ispustati u povrsinske vode druge kategorije.

Prljava voda ulazi najprije u taloznik mulja, gdje se vodena struja usporava tako da se iz vode izdvajaju
tvrdi dijelovi. Dijelimicno mehanicki ocis¢ena voda zatim ulazi u separator ulja kroz posebne
polietilenske ploce (lamelni taloznik), koji dodatno smiruje protok vode tako da se ubrzava uklanjanje
mulja, a istovremeno se izdvajaju takode vece kapljice lakih te¢nosti. Manje kapljice lakih te¢nosti se iz
vode izdvajaju pomocu koalescentnog filtra. Ocis¢ena voda kroz odvod napusta separator.

Slika 8. Izgled separatora Aquareg S15 bp1,5

Nakon ugradnje 1 prije pocetka rada separatora, neophodno je uredaje ocistiti od eventualne prljavstine
1 necistoca koja se mogu pojaviti u toku ugradnje (malter, stiropor, drvo, plastika, blato itd.) te cijeli
separator isprati ¢istom vodom.
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Visinu mulja i koli¢inu izdvojenog ulja u separatoru je potrebno kontrolisati jednom u tri mjeseca. Mulj
treba odstraniti iz taloznika prije nego $to dostigne debljinu vecu od 350 mm. Ulje koje se skuplja u
separatoru neophodno je odstraniti prije nego debljina sloja postane ve¢a od 100 mm.

Prostor za odvajanje taloga (mulja) i prostor za odvajanje ulja potrebno je ¢istiti najmanje jednom
tromjesecno. Dijelovi separatora smiju da se ciste samo hladnim sredstvima za cis¢enje (bioloski
rastvorljivima sredstvima za odmascivanje).

Izdvojena ulja 1 goriva iz separatora kao opasni otpad privremeno se sakupljaju i odlazu u posebnu
hermeticki zatvorenu burad i iste skladiste na prostoru zasticenom od atmosferskih padavina.

Mulj iz separatora kao opasni otpad predaje se ovlaséenoj firmi za zbrinjavanje opasnog otpada.
Obaveza je Nosioca projekta da sklopi ugovor za pruzanje ove usluge sa ovlas¢enom firmom.

Obaveza je vlasnika opasnog otpada da vodi evidenciju sakupljanja i odvoza opasnog otpada.

Upojni bunar 2
Zapremina upojnog bunara odredena je prema povisini krova, i povrsini parkinga i manipulativnih
povtsina, intenzitetu padavina q = 281,00 1/s/ha, koeficijentu oticanja W = 0,90 za krovove i asfaltne
povisine i vremenu trajanja poplavnog talasa od t = 15 minuta.
Slivna povtsina krova je 520 m®, manipulativnih povrsina i parking 500 m?, ukupno: 1.020 m*.
Potrebna zapremina upojnog bunara iznosi:
Q =1.020x 281 x 0.9 = 25,81/s
V =258 x 15.00 x 60.00 = 23.2161 = 23,22 m’

Predviden je upojni bunar dimenzija: 4 x 3 x 2 m (24 m’) sa upojnom povrsinom od 28 m* (povrsina
upijanja obuhvata samo stranice bunara).

Situacioni plan objekta dat je u prilogu I'V.

3.4. Vrste i koliCine potrebne energije i energenata, vode, sirovina i drugog potroSnog materijala
koji se koristi za potrebe tehnoloSkog procesa sa posebnim osvrtom na koliine i
karakteristike opasnih materija i drugo

Imajudi u vidu namjenu objekta-hotela (4*) u njemu ¢e se u toku rada koristiti elektricna energija (za rad
razli¢itih uredaja, osvjetljenje, ventilaciju i klimatizaciju) 1 voda za potrebe rada objekata, ¢ija potrosnja
iskljucivo zavisi od broja korisnika.

Potrosnja elektri¢ne energije

Proracun potrebne elektricne energije za planirani objekat izvrSena je po kriterijumu za turisticke
smjestajne kapacitete, tj. po vr$noj snazi po lezaju od 1.200 W.

Za ukupni kapacitet hotela od 90 lezaja, potrosnja elektricne energije na dnevnom nivou iznosi:

90 x 1.200 = 108.000 W = 108 kW
Opterecenje javne rasvjete iznosi od 1,5 %
Ukupna suma jednovremene snage iznosi: 108 x 1,015 = 109,62 kW
Potrosnja vode

Prema projektu za turisticke objekte, u zavisnosti od vrste objekta usvojena je sljede¢a norma potrosnje
vode: hotel sa 4*: 400 1/korisnika na dan.

Ovo se odnosi na srednju dnevnu potrosnju u dane maksimalne potrosnje za sve potrebe.

Za kapacitet hotela od 125 lezaja, potrosnja vode na dnevhom nivou iznosi:

90 x 400 = 36.000 1 = 36 m’

Od navedene koli¢ine oko 70% otpada na vode koje se odvode u kanalizacionu mrezu, a ostatak vode
od oko 30 % otpada na zalijevanje, pranje povrsina i tehnicke gubitke.
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3.5. Procjene vrste i koliCine: olekivanih otpadnih materija i emisija koje mogu izazvati
zagadivanje vode, vazduha, tla i podzemnog sloja zemljiSta, buku, vibracije, svjetlost,
toplotu, zracenje, proizvedenog otpada tokom izgradnje i funkcionisanja projekta

Ispustanje gasova

Ispustanje gasova na lokaciji prilokom realizacije projekta nastaje usljed rada mehanizacije u toku iskopa
zemlje, izgradnje objekta, odvoza iskopa i gradevinskog otpada, kao i dovoza potrebnog gradevinskog
materijala.

Imajudi u vidu da se radovi izvode u ogranicenom vremenskom periodu, odnosno da su privremenog i
povremenog karaktera, to koli¢ina gasova nece biti velika.

U toku funkcionisanja objekata na lokaciji gasovi nastaju i uslijed kretanja vozila do objekata i od
objekata, kao posledica rada motora na unutrasnje sagorijevanje. Izduvni gasovi se takode u osnovi
sastoje od azotovih 1 ugljenikovih oksida.

Posto je voznja motornih vozila kartkog vremenskog perioda to 1 koli¢ina produkata sagorijevanja nece
biti velika.

Otpadne vode

Odvodenje otpadnih voda iz objekta, kako je ve¢ navedeno rijeSeno je preko instalacije fekalne
kanalizacije, instalacije za prikupljanje atmosferskih voda sa krova objekta i instalacija za prikupljanje
vode od pranja garaze.

Kolicina sanitarne vode koje se odvode u kanalizacionu mrezu na dan iznosi 70% od ukupne potrosnje
vode, odnosno:

36,0x 0,7 =25,2m’
Kolic¢ina atmosferske vode zavisi od koli¢ine padavina.
Buka

Buka koja ¢e se javiti na gradilistu u toku realizacije predmetnog projekta nastaje usljed rada masina,
transportnih sredstava i drugih alata, u toku realizacije projekta, i ista je privremenog karakteraje sa
najve¢im stepenom prisutnosti na samoj lokaciji izvodenja.

Intezitet buke takode zavisi od broja masina 1 prevoznih sredstava koje ¢e biti angazovane na realizaciji
projekta.

Vrijednosti zvu¢ne snage izvora (Lw), za osnovne gradevinske masine koje ¢e biti angazovane na

rusenju postojecih objekata 1 izgradnji objekta prikazane su u tabeli 7.

Tabela 7. Vrijednosti zvucne snage izvora (Lw) za osnovne gradevinske masine
koje ¢e biti angazovane na izgradnji objekta

Virsta opreme Lw dB(A)
Bager 100
Utovarivac 95
Kamion (kiper) 95
Mikser 95
Pumpa za beton 85
Vibrator za beton 85
Valjak 90

U toku eksploatacije buka se javlja od automobila koji dolaze i odlaze do garaza i ona nece biti
znacajnog karaktera.

Vibracije

Vibracija, u toku izgradnje objekata, nastaju uslijed rada gradevinske mehanizacije.
U tabeli 8. date su udaljenosti na kojoj se vibracije mogu registrovati na osnovu odredene vrste
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

gradevinske aktivnosti. Vrijednosti su zasnovane na terenskim mjerenjima i informacijama iz literature,
a preuzete su iz Izvjestaja o strateskoj procjeni uticaja, koja je radena za Drzavni prostorni plan.

Tabela 8. Razdaljine na kojima mogu biti registrovane vibracije od strane gradevinske mehanizacije

Razdaljine na kojima vibracije

Gradevinske aktivnosti S
mogu biti registrovane (m)

Iskopavanje 10-15
Kompaktiranje 10-15
Teska vozila 5-10

Imajuéi u vidu da na navedenoj razdaljini od lokacije nema objekata to je mala vjerovatnoca da
vibracije, prouzrokovane izgradnjom objekata do stambenih objekata budu registrovane.
U fazi eksploatacije objekta vibracije nece biti prisutne.

Toplota i zracenje

Toplota 1 zracenje u fazi izgradnje i funkcionisanja objekta nece biti prisutni.

Otpad

Otpad se javlja u fazi rusenja postojecih objekata, u faazi izgradnje, kao i1 u fazi eksploatacije objekta.
Otpad u fazi izgradnje

U fazi izgradnje objekata kao otpad javlja se matrijal od iskopa i gradevinski otpad.

Prema projektu koli¢ina iskopa za temeljenje objekta iznosi 317,4 m’.

Manji dio materijala od iskopa koristice se za potrebe planiranja i nivelacije terena, dok ¢ce veci dio

pokrivenim kamionima nadlezno preduzece transportovati na lokaciju, koju u dogovoru sa Nosiocem
projekta odredi nadlezni organ lokalne uprave.

Grdeviski otpad ¢e se sakupljati, a nadlezno preduzece ¢e ga takode transportovati na lokaciju, koju u
dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadlezni organ lokalne uprave.

Od strane radnika tokom izgradnje objekta generise se odredena koli¢ina komunalnog otpada.
Navedena vrsta otpada nakon privremeog skladistenja u kontejneru predaju se ovlaséenom
komunalnom preduzecu.

Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,SL. list CG” br. 59/13. i 83/16.) navedeni
otpad se klasira u sledece grupe:

Neopasni otpad:

Gradevinski otpad:
17 01 Beton, cigla, plocice i keramika
17 01 01 beton
17 01 02 cigle
17 01 03 plocice i keramika
17 02 01 drvo
17 05 04 zemljiste 1 kamen
17 08 02 gradevinski materijal na bazi gipsa
17 09 04 mijesani otpad od gradenja i rusenja

Komunalni otpad:
20 03 01 mijesani komunalni otpad

Otpad u toku eksploatacije
Otpad iz separatora

Otpad koji se sakuplja u separatoru spada u kategoriju opasnog otpada.
Prilikom preci$¢avanja otpadnih voda u sparatoru nastaje mulj.
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Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,Sl. list CG” br. 59/13. i 83/16.), muljevi se
klasira u grupu:
- 10 01 20* muljevi iz tretmana otpadnih voda na licu mjestu koji sadrze opasne supstance ili

- 10 01 21 muljevi iz tretmana otpadnih voda na licu mjestu drugaciji od onih navedenih u
podgrupi 10 01 20%*.

Otpadna ulja iz preciS¢avanja otpadnih voda prema navedenom Pravilniku klasifikuju se u grupu:
- 19 08 10* smjese masti i ulja iz separacije ulje/voda drugacije od onih navedenih u podgrupi 19
08 09.

Komunalni otpad

Privtemeno deponovanje komunalnog otpada, do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim
vozilima, bi¢e obezbijedeno u kontejnerima koji ¢e biti potpuno obezbijedeni sa higijenskom zastitom.
Prostor predviden za kontejnere, kao i prilaz istim bice bez stepenika, osvijetljen i poploc¢an (zbog

karaktera.

Komunalni otpad se svrstava u klasu:
20 03 01 mijesani komunalni otpad.

Privremeno skladistenje otpadnih materija

Od otpadnih materija koje ¢e nastati u toku funkcionisanja objekta-hotela sa stanovista njthovog
priviemenog odlaganja znacajna su otpadna ulja i lake tecnosti iz separatora, koje nastaju uslijed
precis¢avanja voda sa manipulativnih povrsina i parkinga i voda iz kuhinje.

Ove otpadne materije predstavljaju opasan otpad.

Prema clanu 7. Uredbe o nacinu i uslovima skladistenja otpada (,,SL. list CG” br. 33/13), ova vrsta
otpada treba da se sakuplja u posude izradene od materijala koji obezbjeduje njegovu nepropustljivost,
korozionu stabilnost i mehanicku otpornost.

Imajudi u vidu navedeno, predvidena su dva bureta zapremine po 25 1, jedno za skladistenje navedenog
opasnog otpada, a drugo kao rezervno, a ono se koristi kada prvo bure po pozivu vlasnika preuzme
ovlascena firma za zbrinjavanje otpada i koja vraca ocis¢eno bure.

Shodno odredbama ¢lana 3. pomenute Uredbe, pravno i fizicko lice kod koga nastaje opasan otpad
odreduje privremeno odlagaliste za odlaganje opasnog otpada. Imajuci u vidu navedeno Investitor je za
odlaganje opasnog otpada obezbijedio zaseban prostor u ostavi objekta, gdje se vrsi privremeno
odlaganje.

Skladiste opasnog otpada radi sprjecavanja pristupa neovlas¢enim licima je fizicki obezbijedeno 1
zakljucano. O svim aktivnostima u vezi privremenog skladistenja vodi se evidencija.

Posto u predmetnom objektu nije moguce izvrsiti regeneraciju opasnog otpada (te¢nog i ¢vrstog), to
shodno ¢lanu 52. Zakona o upravljanju otpadom (,,SL list CG” br. 64/11 i 39/16) vlasnik opasnog
otpada duzan je da unisStavanje istog povjeri privrednom drustvu ili preduzetniku koji ispunjava uslove
utvrdene posebnim propisom, odnosno u konkretnom slucaju potrebno je da predmetno drustvo
sklopi ugovor sa ovlas¢enim preduzetnikom koji ¢e preuzeti nastale koli¢ine navedenih vrsta opasnih
otpada i transportovati ga svojom opremom i mehanizacijom do kona¢nog odredista.

Prevozna sredstva i oprema, kojima se sakuplja, odnosno transportuje opasni otpad moraju obezbjediti
sprecavanje njegovog rasipanja ili prelivanja, odnosno moraju ispuniti uslove utvrdene Zakonom o
prevozu opasnih materija (,,S1. list CG”, br. 33/14).
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4. IZVJESTAJ O POSTOJECEM STANJU SEGMENATA ZIVOTNE SREDINE

Kvantitativnih podataka o postojeéim segmentima zivotne sredine na posmatranom prostoru nema, pa
¢e se izvjestaj o postojeem stanju zivotne sredine viSe bazirati na kvalitativnoj analizi

Na lokaciji kvalitet vazduha nije pracen, a zadnjih deset Informacija o stanju zivotne sredine u Crnoj
Gori od 2010 do 2019. godine, koje je uradila Agencija za zastitu zivotne sredine Crne Gore ne sadrzi
podatke o kvalitetu vazduha na podrucju Ulcinja.

U skladu sa Uredbom o uspostavljanju mreze mjernih mjesta za pracenje kvaliteta vazduha (,,SI. list
CG”, bt. 44/10113/11), Opstina Ulcinj spada u zonu odrzavanja kvaliteta vazduha.

Sto se tice lokacije i njenog okruzenja, treba ocekivati da je vazduh dobrog kvaliteta, jedino u toku
turisticke sezone moze biti pod odredenim uticajem izduvnih gasova iz prevoznih sredstava.

Na osnovu analize kvaliteta vode u Ulcinju za 2019. godinu, hlorisana voda sa svih izvorista sa aspekta
fizicko-hemijskih 1 mikrobioloskih ispitivanja zadovoljava zahtjeve za pice za preko 85% uzoraka.

Rezutati ispitivanja kvaliteta morske vode na javnim kupaliStima u Ulcinju u 2020. godini pokazali su
sledece:

Na kupalistu Mala plaza od 9. mjerenja sa aspekta kvaliteta morske 7. su bila u kategoriji odlican, 1. u
kategoriji dobar i 1. u kategoriji zadovoljavajuci, dok na kupalistu Borova Suma od 9. mjerenja sa
aspekta kvaliteta morske 4. su bila u kategoriji odlican, 3. u kategoriji dobar i 2. u kategoriji
zadovoljavajudi.

Rezutati ispitivanja kvaliteta morske vode na javnim kupalistima na Velikoj plazi u 2020. godini,
pokazali su da je na 11. lokacija kvaliteta morske vode bio u kategoriji odlican, na 2. lokacije u kategoriji

dobar i na 1. lokaciji u kategoriji zadovoljavajudi.

Na prostoru lokacije i njenom uzem okruzenju prisutan je aluvijalno-deluvijalno zemljiste.

Sa aspekta ocjene kvaliteta zemljista, hemijske analize zemljiSta na lokaciji i njenoj okolini nijesu radene.
Medutim, rezultati ispitivanja zagadenosti zemljiSta na teritoriji Ulcinja u 2019. godini pokazuju da na
lokaciji Ulcinjsko polje postoji odstupanje od norme propisane Pravilnikom u pogledu sadrzaja
neorganskih polutanata nikla i hroma, uz napomenu da je sadrzaj 1 hroma (99%) 1 nikla (64%) u
visokom procentu prisutan u obliku silikatnih jedinjenja, $to potvrduje njegovu zanemarljivu
biodostupnost.

Treba ocekivati da je na posmatranom prostoru zemljiste slicnog kvaliteta, posto u okruzenju nema
vecih zagadivaca, izuzimajudi zagadenje od saobracaja posebno u toku turisticke sezone.

Sa stanovista buke zona Ulcinja je pod odredenim opterecenjem u toku turisticke sezone od buke iz
ugostiteljskih lokala u vecernjim ¢asovima, a dijelom 1 od buke od saobracaja takode u toku turisticke
sezone.

Na bazi navedenog moze se konstatovati da je postojece stanje osnovnih segmenata zivotne sredine na
posmatranom prostoru zadovoljavajuceg kvaliteta, odnosno posmatrano podrucje nije optereceno
znacajnijim negativnim uticajima na zivotnu sredinu.

Ukoliko se projekat ne realizuje, ostace postojece stanje zivotne sredine, odnosno izostace uticaji na
zivotnu sredinu koji bi se desili u toku izgradnje i eksploatacije objekta.
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5. OPIS MOGUCIH ALTERNATIVA

U okviru projektne dokumentacije razradeno je rjeSenje izgradnje ugostiteljskog objekta-hotela sa 4*
koje je opisano u Elaboratu u poglavlju 3., dok drugih alternativnih rjeSenja nije bilo.

Lokacija

Lokacija ugostiteljskog objekta - hotela sa 4*, nalazi se u Ulcinju na urbanistickim parcelama UP 38 i
UP 39, koje c¢ini dio katastarske parcele br. 30/36, KO Ulcinjsko Polje, zona ,,B”, podzona ,,3” u
zahvatu DUP-a ,,Ulcinjsko Polje” u Ulcinju.

Polozaj objekata u okviru lokacije, je optimalan i zadovoljava infrastrukturne uslove predvidene
namjeni, tako da sa planiranim projektnim rjesenjem ispunjava norme i standarde u pogledu zastite
zivotne sredine.

Uticaji na segmente Zivotne sredine i zdravlje ljudi

Izgradnja i eksploatacija ugostiteljskog objekta - Hotela sa 4* u Ulcinju, nece predstavljati znacajan
izvor zagadivanja zivotne sredine.

Sve mjere projektovane za smanjenje uticaja objekta na zivotnu sredinu prate se 1 sprovode od strane
Nosioca projekta uz postovanja vazecih zakonskih normi.

Proizvodni procesi ili tehnologija

Za izgradnju ugostiteljskog objekta - hotela sa 4*, koristice se tehnologija koja se primenjuje kod
realizacije ovakve vrste objekata.

Metode rada u toku izgradnje i funkcionisanja objekta

Metode rada u toku izgradnje i funkcionisanja objekata bi¢e u potpunosti u skladu sa uslovima
propisanim u okviru opste zakonske regulative, ali je 1 sa druge strane prilagodene specificnostima
posmatranih objekata.

Planovi lokacija i nacrti projekta

Projekat je raden prema Urbanisticko-tehnickim wuslovima 1 projektnom zadatku za izradu
dokumentacije izdat od strane Nosioca projekta. U projektnoj dokumentaciji, razradene su sve faze uz
primjenu savremenih tehnicko tehnoloskih rjesenja za objekte ove vrste 1 namjene.

Izmjena u odnosu na projektni zadatak nije bilo.

Vrste 1 izbor materijala za izvodenje projekta,

Osnovni materijal za izgradnju objekta je:
- Celi¢na armatura,
-  Dbetoni
- blok opeka za zidanje i1 drugi gradevinski materijali.

Velicina lokacije

Povrsina urbanistickih parcela UP 38 i UP 39 na kojima je predvidena izgradnja hotela (4*) iznosi
1.791m’, a povriina koja ¢e biti obuhvaéena kada projekat bude stavljen u funkciju iznosi 484,30 m”.

Kontrola zagadenja

Kontrolu zagadenja u toku izgradnje i eksploatacije objekta sprovodi Nosilac projekta.

Uredenje odlaganja otpada

Odlaganje otpada je u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,,Sl. list CG” br. 64/11 1 39/16).
Uredenje pristupa i saobracajnih puteva

Za prilaz lokaciji projekta koristi se postojeca putna infrastruktura.
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Odgovornost i proceduru za upravljanje Zivotnom sredinom

Odgovornost za upravljanje zivotnom sredinom u toku izgradnje i eksploatacije objekta ima Nosilac
projekta.

Obuka

Obuka za projektovanje, primjenu, izgradnju i kontrolu funkcionisanja i kvaliteta izgradenog tehnickog
reSenja je potrebna svima. Glavni 1 prvi lanac u obuci treba da budu sami projektanti. Oni su kasnije
duzni da svoje projektovano rjesenje objasne samom izvodacu. Naravno da se ovo odnosi na projekat
tehnickih mjera zastite zivotne sredine.

Monitoring

Monitoring se vrsi tokom eksploatacije ugostiteljskog objekta - hotela sa 4* prema proogramu koji ¢e
biti obraden u poglavlju 9.

Planovi za vanredne prilike

Planovima za vanredne prilike se planiraju mjere 1 aktivnosti za sprecavanje i umanjenje posledica
akcidentnih situacija, snage i sredstva subjekata sistema, njihovo organizovano i koordinirano
angazovanje 1 djelovanje u vanrednim situacijama u cilju zastite 1 spasavanja ljudi i materijalnih dobara.
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6. OPIS SEGMENATA ZIVOTNE SREDINE

Za analizu su korisceni raspolozivi podaci o postojeem stanju zivotne sredine u okruzenju lokacije,
odnosno za Ulcinj. U pogledu opisa segmenata zivotne sredine u ovom dijelu akcenat je dat na kvalitet
zemljista, vodnih resursa i vazduha.

6.1. Naseljenost i koncentracija stanovniStva

Podaci iz Popisa 2011. pokazuju da je broj stanovnika i domacdinstava u Opstini Ulcinj od 1948. do
1991. godine stalno rastao, da bi od 1991 godine poceo da opada.

Prema posljednjem popisu gustina naseljenosti u Opstini Ulcinj je 78,1 st/km?® §to je nesto manje u
odnosu na prethodni popis (80 st/km?).

U samom gradskom naselju Ulcinja u kome se nalazi lokacija predmetnog objekta prema Popisu iz
2011. godine zivijelo je 10.707 stanovnika (53,74%), dok je na seoskom podrucju zivielo 9.214 (46,26%)
stanovnika.

Uze okruzenje lokacija na kojoj se planira izgradnja objekta pripada relativno naseljenom podrudju, uz
napomenu da se u toku turisticke sezone, broj posjetilaca ovom podrucju povecava.

6.2. Biodiverzitet (flora i fauna)

Podruc¢je Ulcinja odlikuje se bogatim floristickim 1 vegetacijskim diverzitetom. Razvoju bogatog
diverziteta doprinosi i blaga mediteranska klima, uz intezivan maritiman uticaj na jednom dijelu
podrucja. Na ovom podrucju nisu radena detaljana i sistematska floristicka istrazivanja, tako da ne
postoje precizni podaci o broju vaskularnih biljaka koje ovdje rastu, ali se na osnovu publikovanih
podataka moze procijeniti da je ovdje prisutno oko 1000 biljnih taksona.

Siru okolinu predmetne lokacije karakterise prisustvo rijetkih i veoma znacajnih stanita bogatih
biodiverzitetom - radi se o Velikoj ulcinjskoj plazi koja je najveca pjescana plaza na crnogorskom
primorju, 1 njenom zaledu. Iza “morske linije”, na Velikoj ulcinjskoj plazi nalazi se pjescani pojas,
razlicite Sirine. U ovom dijelu zastupljena je kopnena vegetacija.

Predmetna lokacija je ravna povrsina obrasla zeljastom vegetacijom. Nalazi se u urbanom dijelu Ulcinja,
u Ulcinjskom polju. U njenom neposrednom okruzenju prisutni su stambeni 1 poslovni objekti, hotelski
kompleksi, a jugozapadno prolazi magistralni put. Predmetna lokacija predstavlja degradiranu povrsinu
na kojoj dominiraju trave (fam. Poaceae) i druge zeljaste vrste, kao $to su: Lotus corniculatus, Parietaria
Judaica, Urtica dioica, Polygonum sp., Chengpodium album 1 druge vrste ovog roda, Amaranthus sp., Convolvulus
arvensis, Cichorinm sp.,...). Na lokaciji se nalazi nekoliko stabala drvenastih vrsta (cempresa). U fazi u
kojoj se sada nalazi vegetacija, a to znaci da je vecina vrsta ocvalo, kao 1 usled viSemjesecne suse, jasno
je da ovaj dio godine nije povoljan period za identifikaciju znacajnih vrsta.

Obilaskom predmetne lokacije nije evidentirano prisustvo zasticenih vrsta vaskularne flore, §to ne znaci
da neke vrste nisu prisutne, poput geofita.

Kako za floru i vegetaciju, tako ni za faunu uze okoline predmetne lokacije ne postoje precizni, recentni
g ] > } ] )
podacl O dlver21tetu.

Podrucje Ulcinja predstavlja prirodni mozaik stanista koje nastanjuje ili posjecuje veliki broj zivotinja.
Predmetnim projektom osim prirodnog, obuhvacen je i dio kultivisanog podrucja koje se karakterise
agrobiodiverzitetom 1 karakteristichom formom interakcije izmedu covjeka i1 prirode, sa ruralnim
naseljima. Mocvare delte predstavljaju oblasti za parenje i odmaranje vise od 250 vrsta ptica. Tri od njih
su globalno ugrozene, a 67 ih je ugrozeno na evropskom nivou. Neke vrste su kriticno ugozene, tako da
je po medunarodnim sporazumima, njthova zastita obavezna.

Najkrupnije zivotinje koje zive na sirem podrucju, a koje su zakonom zasticene u Crnoj Gori, spadaju
krupni mesojedi kao §to su zlatni Sakal, smedi medved, ali i delfin, i endemicne vrste malih glodara. Na
ovom podrudju je registrovano 5 vrsta vodozemaca i 12 vrsta gmizavaca, od kojih su mnogi ugrozeni u
Evropi.
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Veliki diverzitet riba od 107 vrsta, od kojih je najmanje 5 ranjivo ili ugrozeno, prikazuje mozaik stanista
delte Bojane i otvorenu vezu izmedu Jadranskog mora i Skadarskog jezera, kao 1 izmedu mora, laguna,
rijeke 1 mocvarnih podrucja kao $to je Sasko jezero (Doémpke et al., 2008).

6.3. Zemljiste

Na kvaliett zemljiSta utice veliki broj faktora, a najvise geoloska podloga, reljef, klima, hidrografija,
vegetacija i covjek.
Maksimalno dozvoljene kolicine (MDK) opasnih i Stetnih materija u zemljistu prema Pravilniku o

dozvoljenim koli¢inama opasnih i Stetnih materija u zemljistu 1 metodama za njihovo ispitivanje (,,SI. list
RCG”, br. 18/97) date su u tabeli 9.

Tabela 9. Maksimalno dozvoljene koli¢cine (MDK) opasnih i $tetnih materija u zemljistu

Red. | Element Hemijska MDK u zemljistu u
br. oznaka mg/kg zemlje

1. Kadmijum Cd 2

2. Olovo Pb 50

3. Ziva Hg 1,5

4. Arsen As 20

5. Hrom Cr 50

0. Nikl Ni 50

7. Fluor F 300

8. Bakar Cu 100

9. Cink Zn 300

10 Bor B 5

11. Kobalt Co 50

12. Molibden Mo 10

Maksimalno dozvoljene koli¢ine (MDK mg/kg zemlje) sredstava za zastitu bilja u zemljistu
iznose za:

- triazine (atrazin i simazin) 0,01,

- karbamate 0,5,

- ditiokarbamate 1,0,

- hlorfenoksi (2,4) 1,0,

- fenolne herbicide (DNOCI DINOSEB) 0,3 i

- organohlorne preparate DDT+DDD+DDE 0,01.

Maksimalno dozvoljene koli¢ine (MDK mg/kg zemlje) toksi¢nih i kancerogenih materija u
zemljistu iznose za:
- policiklicne aromati¢ne ugljovodonike (PAHS) 0,6
- polihlorovane bifenile i terfenile (PCBs i PTC)za svaki od kongenera (28, 52, 101, 118, 138, 153
1180) 0,004
- organokalajna jedinjenja (TVT, TMT) 0,005

U cilju odredivanja kvaliteta zemljiSta, odnosno utvrdivanja sadrzaja opasnih i1 Stetnih materija u
zemljistu u toku 2019. godine, izvrseno je uzorkovanje i analiza zemljista u blizini 10 gradskih naselja u
Crnoj Gori, medu kojima je i u Ulcinju (Informacije o stanju zivotne sredine u Crnoj Gori za 2019.
godinu, Agencija za zastitu prirode i zivotne sredine Crne Gore 2020.)

Na podrucju Opstine Ulcinj uzorkovanje je izvrSeno na 3 lokacije:
- ulcinjsko polje (zemljiste pored saobracajnice),
- trafostanica Velika plaza (zemljiste oko transformatora) 1
- trafostanica Donji Stoj (zemljiste oko transformatora).
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Rezultati ispitivanja zagadenosti zemljista pokazuju sledece:

- Analizom uzorka zemljista uzorkovanog na lokaciji Ulcinjsko polje evidentirano je odstupanje od
norme propisane Pravilnikom u pogledu sadrzaja neorganskih polutanata nikla i hroma, dok je
sadrzaj ostalih neorganskih i svih organskih parametara u okviru normiranih vrijednosti.

- U uzorcima zemljista uzorkovanim pored transformatora trafostanica - Velika plaza i Donji Stoj,
svi ispitani parametri (ukljuc¢ujudi i sadrzaj PCB kongenera, dioksina i furana) ne premasuju
propisane vrijednosti.

Ukupni rezultati dodatnih analiza za navedena prekoracenja parametara u zemljiStu sa lokacije Ulcinjsko
polie pokazuju da je sadrzaj 1 hroma (98%) i nikla (64%) u visokom procentu prisutan u obliku
silikatnih jedinjenja, $to potvrduje njegovu zanemarljivu biodostupnost, kao i njegovo znacajno
geohemijsko porijeklo.

Pregled sadrzaja hroma i nikla u uzorcima zemljista na podrucju Ulcinja od 2009 do 2016. godine
godini prikazan je na slici 9.
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QO = N M S N W~ 0O 29 09 98 3 n o9
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Slika 9. Sadrzaj nikla (Ni) 1 hroma (Cr) u uzorku zemljista uzorkovanom na Ulcinjskom polju, 2009-2019.

Imajudi u vidu mjesto lokacije objekta, treba ocekivati da je zemljiste na lkaciji i njenom okruzenju sa
aspekta sadrzaja stetnih primjesa slicno zemljistu koje je uzorkovano na lokaciji Ulcinjskog polja.

6.4. Vode

Zakon o vodama (,Sl. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16 i 2/17)
predstavlja zakonsku osnovu za zastitu povrsinskih i podzemnih voda u Crnoj Gori, kojom se definise
kategorizacija i klasifikacija povrsinskih 1 podzemnih voda. Nasim zakonskim propisima kao i
Pravilnikom o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa povrSinskih voda ("SI list RCG", 25/19) i
Pravilnikom o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda ("SL list RCG", 52/19), izvrsena
je klasifikacija i kategorizacija povrsinskih 1 podzemnih voda na kopnu i priobalnih morskih voda u
Crnoj Gori.

Prema namjeni vode se dijele na:

Vode koje se mogu koristiti za pi¢e 1 prehrambenu industriju na osnovu grani¢nih vrijednosti 50
parametara i razvrstavaju se u Cetiri klase, 1 to:

e Klasa A - vode koje se u prirodnom stanju, uz eventualnu dezinfekciju, mogu koristiti za pice,

e Klasu Al - vode koje se poslije jednostavnog fizickog postupka prerade i dezinfekcije mogu
koristiti za pice;

e Klasu A2 - vode koje se mogu koristiti za pice nakon odgovarajuceg kondicioniranja
(koagulacija, filtracija 1 dezinfekcija);

e Klasu A3 - vode koje se mogu koristiti za pice nakon tretmana koji zahtijeva intenzivnu fizicku,
hemijsku i biolosku obradu sa produzenom dezinfekcijom i hlorinacijom, odnosno koagulaciju,
flokulaciju, dekantaciju, filtraciju, apsorbciju na aktivhom uglju i dezinfekciju ozonom ili
hlorom.

Granicne vrijednosti za odredene odabrane parametre koji su relevantni za razlicite klase vode date su u
tabeli 10.
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Tabela 10. Granicne vrijednosti za neke od glavnih parametara koji defini$u klase kvaliteta vode

Parametar J ed}mca A Al A2 A3
mjere
1. |PH 6.80-8.30 [6.80-8.50 |6.50-8,50 |5.50-9.00
Boja (nakon obi¢ne mg/1
2 ﬁlti‘acije) Pt sgcale > > 10 20
3. | Zamucenost NTU 1 5 5 10
4 Ukupr}e suspendovane mg/1 0 <10 20 50
materije
5. |Temperatura ‘C 8-12 9-12 30 30
. | Blektroliticka ps/cmat 20C | 300 400 600 1000
provodljivost
7. | Nitrati mg/1 10 20 25 50
8. | Nitriti mg/1 < GD* 0.003 0.005 0.02
9. | Kadmijum mg/1 0.000 0.001 0.005 0.005
10. | Olovo mg/] 0.001 0.010 0.05 0.05
11. |Selen mg/1 0.001 0.001 0.010 0.010
12. |Ziva mg/1 < GD* < DL* 0.0005 0.001
13. | Cijanidi mg/1 < GD* 0.001 0.005 0.005
14. |Sulfati mg/1 20 20 50 200
15. | Hloridi mg/1 10 20 40 200
16. | Ukupna mineralna ulja mg/1 < GD- 0.01 0.05 0.5
7. | Policiklicni aromaticni mg/1 <GD* | 00002 | 0.0002 | 0.001
ugljovodonici
18. | Ukupni pesticidi mg/1 < GD* < GD* 0.001 0.0025
19. [HPK mg/1 0, 1 2 4 8
20. | Oksidabilnost mg KMnO,/1 5 5 8 8
21. | BPK5 mg/1 O, 2 3 4 7
22. | Ukupan organski ugljenik mg/1 1 1 2 2.5
23, giizrriljeel;hfgrmne /1 ml 10 10 500 5000
24, | Fekalne koliformne /100 ml 10 20 2000 | 20000
baktenje

Kvalitet vode za pice

Kada je u pitanju kvalitet voda za pice, prema Informaciji o stanju zivotne sredine u Crnoj Gori za
2019, koju je uradila Agencija za zastitu prirode i zivotne sredine Crne Gore, na teritoriji Crne Gore po
opstinama vrsena je fizicko-hemijsko 1 mikrobioloska analiza uzoraka voda za pice sa gradskih
vodovoda i drugih javnih objekata vodosnabdijevanja.

Rezultati fizicko-hemijskih ispitivanja i mikrobioloskih ispitivanja uzoraka hlorisane vode za pice za sve
opstine u Crnoj Gori prikazani su na slikama 10. 1 11.

Na osnovu analize kvaliteta vode u Ulcinju za 2019. godinu, hlorisana voda sa svih izvorista sa aspekta
fizicko-hemijskih 1 mikrobioloskih ispitivanja zadovoljava zahtjeve za pice za preko 85% uzoraka.
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Slika 10. Rezultati fizicko-hemijskih ispitivanja uzoraka hlorisane vode za pic¢e u 2019. godini
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Slika 11. Rezultati mikrobioloskih ispitivanja uzoraka hlorisane vode za pic¢e u 2019. Godini
Kvalitet morske vode na javnim kupalistima

Javno preduzeée za upravljanje morskim dobrom od 1996. godine realizuje godisnje programe pracenja
sanitarnog kvaliteta morske vode na javnim kupaliStima tokom ljetnje sezone shodno
odredbama Zakona o vodama. Od 2010. program se realizuje u skladu sa Uredbom o klasifikaciji i
kategotizaciji voda (,,Sl. list RCG” br. 02/07), kao i u skladu sa ostalim nacionalnim i medunarodnim
propisima iz oblasti zastite zivotne sredine, voda i mora. Program je uskladen sa osnovnim
zahtjevima EU Direktive o kvalitetu voda za kupanje i rekreaciju (Directive 2006/7/ EEC) i Medunaro-
dnog programa Plava Zastavica (Blue Flag Programme).

Radi pracenja sanitarne ispravnosti morske vode na javnim kupali§tima i njenog ukupnog kvaliteta, a u
skladu sa nacionalnim i medjunarodnim propisima, prate se fizicko-hemijski parametri (temperatura
vazduha, temperatura vode (prilikom uzimanja uzorka), salinitet, pH, boja, zasi¢enost kiseonikom
(%0»), amonijak (mg/l), plivajuce otpadne materije (opisno) i boja i providnost (opisno) i osnovni
mikrobioloski parametri (Escherichia coli (u 100 ml) i Intestinalne enterokoke (u 100 ml)).

Kada je u pitanju Opstina Ulcinj, program pracenja sanitarnog kvaliteta morske vode u 2020. godini
obuhvatio je 18 lokacija (14 lokacijana Velikoj plazi) na javnim kupaliStima na kojima se uzorkovanje
morske vode vrsilo u periodu ljetnje kupalisne sezone od pocetka juna do kraja avgusta, devet puta.
Medu osamnaest lokacija uzorkovanje je vrseno na dva mjesta (zona) u Ulcinju (Mala plaza 1 Borova
Suma).

Na kupalistu Mala plaza od 9. mjerenja sa aspekta kvaliteta morske 7. su bila u kategoriji odlican, 1. u
kategoriji dobar i 1. u kategoriji zadovoljavajudi.

Na kupalistu Borova Suma od 9. mjerenja sa aspekta kvaliteta morske 4. su bila u kategoriji odlican, 3. u
kategoriji dobar i 2. u kategoriji zadovoljavajudi.

Rezutati ispitivanja kvaliteta morske vode na javnim kupalistima na Velikoj plazi u 2020. godini,
pokazali su da je na 11. lokacija kvaliteta morske vode bio u kategoriji odli¢an, na 2. lokacije u kategoriji
dobar i na 1. lokaciji u kategoriji zadovoljavajudi.

6.5. Kvalitet vazduha

Donosenjem Pravilnika o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,,S1. list CG”, br. 21/11)
propisan je nacin pracenja kvaliteta vazduha i prikupljanje podataka, kao i referentne metode mjerenja,
kriterijumi za postizanje kvaliteta podataka, obezbjedivanje kvaliteta podataka i njthova validacija.

U skladu sa Uredbom o uspostavljanju mreze mjernih mjesta za pracenje kvaliteta vazduha (,,SL. list
CG”, br. 44/10, 13/11, 64/18), teritorija Crne Gore podijeljena je u tri zone (tabela 11.), koje su
odredene preliminarnom procjenom kvaliteta vazduha u odnosu na granice ocjenjivanja zagadujucih
materija, na osnovu dostupnih podataka o koncetracijama zagadujucih materija i modeliranjem
postoje¢ih podataka. Granice zona kvaliteta vazduha podudaraju se sa spoljnim administrativnim
granicama opstina koje se nalaze u sastavu tth zona.
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Tabela 11. Zone kvaliteta vazduha

Zona kvaliteta vazduha Opstine u sastavu zone
Berane, Bijelo Polje, Gusinje, Kolasin, Mojvkovac,
Sjeverna zona kvaliteta vazduha Petnjica, Plav, Pljevlja, Pluzine, Rozaje, Savnik,
Zabljak
Centralna zona kvaliteta vazduha Cetinje, Danilovgrad, Niksi¢, Podgorica
Juzna zona kvaliteta vazduha Bar, Budva, Kotor, Tivat, Ulcinj, Herceg Novi

Iz tabele se vidi da Opstina Ulcinj pripada juznoj zoni kvaliteta vazduha.

U tabeli 12. prikazane su grani¢ne vrijednosti imisija CO, SO,, NO, i PMjy, shodno Uredba o
utvrdivanju vrsta zagadujuéih materija, granicnih vrijednosti i drugih standarda kvaliteta vazduha (,,SI.
list CG”, br. 25/12).

Tabela 12. Granic¢na vrijednost imisije za neorganske materije

Zagadujuca Peri . . GraniCna vrijednost za zastitu
. eriod usrednjavanja . e .
materija zdravlja ljudi
CO Maxsimalna osmocasovna srednja 10 mg/m?3
dnevna vrijednost
SO, Jednocasovna srednja vrijednost 350 ug/md, ne smije se prekoraciti vise
od 24 puta u toku godine
Dnevna srednja vrijednost 125 pg/ m3, ne smije se prekoraciti
vise od 3 puta u toku godine
NO2 Jednocasovna srednja vrijednost 200 pg/m?3, ne smije biti prekoracenje
preko 18 puta godisnje
Godi$nja srednja vrijednost 40 pg/m?
PMio Dnevna srednja vrijednost 50 pg/m?, ne smije biti prekoracena
preko 35 puta godisnje
Godi$nja srednja vrijednost 40 pg/m?

Na lokaciji kvalitet vazduha nije pracen, a zadnjih deset Informacija o stanju zivotne sredine u Crnoj
Gori od 2010 do 2019. godine, koje je uradila Agencija za zastitu Zivotne sredine Crne Gore ne sadrzi
podatke o kvalitetu vazduha na podrucju Budve.

Medutim, treba ocekivati da je vazduh na lokaciji pod odredenim uticajem izduvnih gasova iz prevoznih

sredstava posebno u toku turisticke sezone, jer se lokacija nalazi blizu prometne saobracajnice Ulcinj
Doniji Sto;.

6.6. Klima

Ulcinj ima mediteransku klimu, sa veoma toplim i suvim ljetima, umjerenim jesenjim i prolje¢nim
periodima sa relativno malim koli¢inama padavina i blagim zimama. Rasponi srednjih mjese¢nih
temperatura krecu se u granicama od 6,9°C u januaru do 24,3°C u julu i avgustu, sa srednjom
godisnjom temperaturom od 15,8°C.

Godisnji nivo sijanja sunca na prostoru Ulcinja iznosi oko 2700 casova (7,4 sati dnevno) i po tome je
Ulcinj na prvom mjestu u Crnoj Gori. Zato ga cesto nazivaju ,grad sunca”. Ovo je Opstina sa
najmanjom koli¢inom padavina (srednja godi$nja koli¢ina padavina u Ulcinju iznosi 1.247 1/m?).

Vijetrovi na podrucju Ulcinja su takoreci svakodnevni 1 tiSinama pripada samo 3,9% ili 14,23 dana u
godini. Stoga je podrucje Ulcinja pogodno za izgradnju vjetroelektrana. Najkarakteristicniji vjetrovi su
maestral, istoc¢njak, jugo i bura.

Sa jakim vjetrom (61 7 bof.), u toku godine bilo je 115 dana, najvise ih je bilo u februaru 15, a najmanje
u januaru i aprilu po 6 dana. Dominantni vjetrovi na podrucju Bara su iz pravca sjeveroistoka i
jugozapada, dok su ostali vjetrovi duvali znatno rede.
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6.7. Kulturno naslede- nepokretna kulturna dobra

Kako je ve¢ navedeno u dijelu 2.10., nepokretnih kulturnih i zasticenih prirodnih dobra na lokaciji i
njenom uzem okruzenju nema.

6.8. Predio i topografija

Na podru¢ju Opstine Ulcinj izdvojeno je vise tipova pejzaza 1 to: pejzaz higrofilnh Suma i Sikara,
mocvarni pejzaz, pejzaz dina, pejzaz Sljunkovito - pjeskovitih obala, pejzaz primorskih grebena i
stjenovitih obala, pejzaz krecnajckih grebena, pejzaz brdovitog 1 planinskog zaleda 1 pejzaz
antropogenog poljoprivrednog zemljista sa malim parcelama oivicenim drvecem i grmljem i pejzaz
Ulcinjske solane.

Lokaciju objekta ¢ini neizgradena ravna travnata povitsina, a pripada gradskom jezgru Ulcinja, odkale
percepciju horizontalne strukture predijela prekidaju pojedinacni objekti, saobracajnice i sl, te moze se
reci da je okruzenje same lokacije pod direktim antropogenim uticajem.

6.9. Izgradenost prostora lokacije i njene okoline

Kako je ve¢ navedeno u opisu lokacije, teren lokacije je ravna travnata povrsina na kojoj nema objekata.

Uze okruzenje lokacija na kojoj se planira izgradnja objekta pripada relativno izgradenom podrucju u
kome se pored individualnih stambenih objekata nalazi odredeni broj javnih i turistickih objekata,
odnosno smjestajnih kapaciteta, dok jedan dio pripada slobodnim travnatim povrsinama.
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7. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Izgradnja i eksploatacija turistickog objekta - hotela sa 4* u Ulcinju, nece predstavljati veci izvor
zagadivanja zivotne sredine.
Stoga ¢e ovim Elaboratom biti indetifikovani i analizirani uticaji karakteristicni za izgradnju objekta.

Metodologija klasifikacije 1 vrednovanja uticaja koja je primijenjena za potrebe ovog Elaborata bazirana
je na analizi prema kojoj se razmatranje uticaja vrs$i u odnosu na sledeée parametre:

- prostorni aspekt, prema kome uticaji mogu biti lokalni, regionalni i globalni,

- vremenski aspekt, prema kome uticaji mogu biti povrementi ili trajni,

- intenzitet, prema kome se uticaji klasifikuju po gradaciji.

Prikaz mogucih znacajnih uticaja koje projekat moze imati na zivotnu sredinu (prema ¢lanu 9 Pravilnika
o blizoj sadrzini elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,SL. list CG” br. 19/19)) obuhvatice
kvalitativan i1 gde je to moguce, kvantitativan prikaz mogucih promena u Zivotnoj sredini za vrijeme
izvodenja projekta, redovnog rada i za slucaj akcidenta.

Vrednovanje uticaja izgradnje i eksploatacije objekata na pojedine segmente zivotne sredine izvrseno je
na bazi inteziteta, odnosno nivoa procjene uticaja, kroz sledece stavke:
- nema uticaja, nema promjene elemenata zivotne sredine.
- uticaj je mali, odnosno promjena elemenata zivotne sredine je mala,
- uticaj je umjeren, odnosno promjena elemenata zivotne sredine je umjerena, odnosno manja od
dozvoljenih zakonskih normi i
- uticaj je znacajan, odnosno promjena elemenata zivotne sredine je veca od dozvoljenih

zakonskih normi.

Uticaj izgradnje i1 eksploatacije objekta na Zivotnu sredinu na lokaciji 1 Sire moze se javiti u fazi
izgradnje, u fazi eksploatacije, uz napomenu da jednu i drugu fazu moze da prati pojava akcidentnih
situacija.

7.1. Kvalitet vazduha

U toku izvodenja radova

Uticaji na kvalitet vazduha u toku izvodenja radova nastaju kao posljedica prisustva gradevinskih
masina, primjene razlicitih tehnologija i organizacije izvodenja radova. Negativne posljedice se javljaju
kao rezultat iskopa odredene kolicine materijala, njegovog transporta i ugradivanja materijala u objekat.

Prilikom izgradnje do narusavanja kvaliteta vazduha moze do¢i usljed:
- uticaja lebdecih Cestica (prasina) koje nastaju usljed iskopa
- uticaja izduvnih gasova iz gradevinske mehanizacije koja ¢e biti angazovana na izgradnji objekta
i
- usljed transporta razlicitih materijala prilikom prolaska kamiona i mehanizacije.

Imajudi u vidu da se radi o privtemenim i povremenim poslovima to koris¢enie poznatih modela za
procjenu imisionih koncentracija gasova 1 PM cestica nije primjenljivo.

Iz navedenih razloga proracun imisionih koncentracija gasova i PM cestica u fazi izgradnje objekta nije
raden, vec¢ su u tabeli 13. navedene grani¢ne vrijednosti emisija gasovitih polutanata 1 lebdecih cestica
prema Evropskom standardu za vanputnu mehanizaciju (EU Stage III B i Stage IV iz 2006. odnosno
2014.g. prema Direktivi 2004/26/EC).
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Tabela 13. EU faza I1I B, standarda za vanputnu mehanizaciju Faza II1 B

Kategorija Snaga Datum Emisija gasova g/kWh
N co HC | NOx | PM
L 130< P < 560 Jan. 2011. 3,5 0,19 2,0 0,025
M 75 <P <130 Jan. 2012. 5,0 0,19 3,3 0,025
N 56 <P <75 Jan. 2012. 5,0 0,19 3,3 0,025
P 37 <P <56 Jan. 2013. 5,0 4.7 0,025
*NOx + HC
Faza IV
Q 130=< P = 560 Jan. 2014. 35 0,19 0,4 0,025
M 75 <P <130 Okt. 2014. 5,0 0,19 0,4 0,025

Obaveza je Nosioca projekta da angazuje mehanizaciju koja ¢e po pitanju emisija gasovitih polutanaka
zadovoljiti navedeni Evropski standard.

Granicne vrijednosti imisija CO, SO, NO; i PMio, shodno Uredba o utvrdivanju vrsta zagadujucih
materija, granicnih vrijednosti i drugih standarda kvaliteta vazduha (,,SL. list CG”, br. 25/12), prikazane
su u tabeli 12.

Odvodenje izduvnih gasova iz angazovane gradevinske mehanizacije pri izvodenju predmetnog objekta
ne predstavlja poseban problem, posto se radi o otvorenom podrucju, ¢ime se smanjuje opasnost od
zagadenja. Svakako, na to uti¢u 1 meteoroloski uslovi kao $to su brzina i pravac vijetra, temperatura i
vlaznost, turbulencija i topografija, a povoljna okolnost je i ta §to se radi o privtemenim radovima, koji
vremenski ne traju dugo.

Takode pri iskopu materijala do negativnog uticaja na kvalitet vazduha moze do¢i uslijed pojave
prasine, zato je u susnom periodu i za vrijeme vjetra neophodno kvasenje iskopa.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da ée uticaj izgradnje objekta na kvalitet vazduha
biti lokalnog karaktera i povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

U toku eksploatacije

Prilikom eksploatacije objekta do narusavanja kvaliteta vazduha moze do¢i samo uslijed uticaja izduvnih
gasova iz automobila koji dolaze ili odlaze od objekta, jer se gtrijanje u objektu ostvaruje pomocu
elektri¢ne energije.

Imajuéi u vidu kapacitet objekta, odnosno broj vozila koja dolaze ili odlaze od objekta, kolicine
zagadujucih materija po ovom osnovu ne mogu izazvati veci negativan uticaj na kvalitet vazduha na
ovom podrucju.

Iz opisa projekta jasno je da isti nece imati uticaja na meteoroloske 1 klimatske karakteristike podrucja.

Ne postoji moguénost uticaja na prekogranicno zagadivanje vazduha kada je djelatnost predmetnog
projekta u pitanju.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da e uticaj eksploatacije objekta na kvalitet
vazduha biti lokalnog karaktera 1 povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

7.2. Kvalitet voda i zemljiSta
U toku izvodenja radova

U toku izvodenja radova, kvalitet zemljista i podzemnih voda moglo bi ugroziti nekontrolisano curenje
1ispustanja ulja, maziva i goriva iz koris¢ene mehanizacije, kao i nekontrolisano prosipanje

boja, rastvaraca i sredstava za hidroizolaciju koji ¢e se korisititi u toku izgradnje objekta.

Uz koris¢enja mjera tehnicke zastite, koje vrsi nadzorni organ u toku izgradnje objekta ove pojave su
malo vjerovatne.
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Imajuéi u vidu gabarite objektada u toku njegove izgradnje doéi ¢e do odredenih promjena lokalne
topografije.

Do devastacije prostora prilikom izvodenja projekta moze do¢i neadekvatnim odlaganjem gradevinskog
otpada, ali uz redonu kontrolu i ova pojava je malo vjerovatna.

Vrednovanjem uticaja moze se konstatovati da ¢e uticaj izgradnje objekta na atmosferske vode i
podzemne vode biti lokalnog karaktera, povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

Takode je procjena da u toku izgradnje objekta neée doci do vecih promjena postojeceg fizicko-
hemijskog i mikrobioloskog sastava zemljiSta na lokaciji objekta 1 njenoj okolini, odnosno
vrednovanjem uticaja moze se re¢i da Ce uticaj izgradnje objekta na kvalitet zemljista biti lokalnog
karaktera i povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

U toku eksploatacije

Imajudi u vidu djelatnost objekta u toku njegovog funkcionisanja nece se izvrsiti depozicija hemijskih 1
drugih materija koje bi mogle znacajnije uticati na zagadenje zemljista i podzemnih voda.

Sa druge strane sanitane otpadne vode iz objekata odvodice se u bioloski precista¢, kao i vode iz
kuhinje koje su optre¢ene mastima, poslije preciS¢avanja u separatoru, dok ¢e se atmosferske vode sa
manipilativnih povrdina objekta, koje mogu biti optere¢ene gorivom i uljima prije upustanja u
recipijent-upojni bunar precis¢avati u separatoru, tako da iste neée imati uticaj na kvalitet podzemnih
voda i zemljista.

Parametri precis¢ene vode na izlazu iz bioloskog precistaca treba da zadovoljavaju uslove za ispustanje
u prirodni recipijent prema Pravilniku Pravilnika o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za
ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o
kvalitetu otpadnih voda (,,SL. list CG” br. 56/19).

Prije upustanja u fekalnu kanalizacuju, otpadne vode iz kuhinje poslije prolaska kroz separator treba da
zadovolje grani¢ne vrijednosti emisije zagadujucih supstanci u otpadnim vodama koje su date u prilogu
1, Pravilnika o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL list CG” br.
56/19), a koje za teskoispatljive lipofilne materije (ukupna ulja i masti) iznose 100 mg/1 (prilog I1I).

Prije upustanja u upojni bunar, atmosferske vode sa manipulativnih povrsina i parkinga objekta poslije
prolaza kroz sparator treba da zadovolje granicne vrijednosti emisije zagadujucih supstanci u otpadnim
vodama koje su date u prilogu 1, Pravilnika o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje
otpadnih voda, nacinu 1 postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda 1 sadrzaju izvjestaja o kvalitetu
otpadnih voda (,,SL. list CG” br. 56/19), a koje za teskoispatljive lipofilne matetije (ukupna ulja i masti)
iznose 20 mg/1 (prilog III).

Izdvojena ulja, goriva i masti u talozniku i separatoru sakupljace se i odlagati u posebnu hermeticki
zatvorenu burad (dva bureta zapremine po 25 1), koja ¢e biti smjestena u pomocnoj prostoriji u
prizemlju (¢im Ce biti zasticena od atmosferskih padavina).

Obaveza Investitora je da taloznik 1 separator permanentno odrzava i1 kontrolise ispravnost
funkcionisanja, kako ne bi doslo do njegovog zagusenja i otpadna voda nepreciséena oticala u gradsku
kanalizacionu mrezu.

Ne postoji mogucnost uticaja na prekograni¢no zagadivanje voda kada je predmetni projekat u pitanju.
Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da ¢e uticaj rada objekta na kvalitet povrsinskih i
podzemnih voda biti lokalnog karaktera i stalan, a sa aspekta inteziteta umjeren jer ¢e koncentracije
polutanata u vodi poslije precis¢avanja u separatora biti ispod granic¢nih vrijednosti.

Procjena je da ¢e uticaj rada objekta na kvalitet zemljiSta biti lokalnog karaktera, trajan, a sa aspekta
inteziteta mali.
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7.3. Lokalno stanovniStvo

Promjene u broju i strukturi stanovnistva u toku funkcionisanja projekta se prvenstveno ogleda u
povecanom broju korisnika usluga, kao 1 u povecanju broja zaposlenih, koji ¢e raditi u objektu. Posto
se radi o objektu-hotelu do¢i ¢e do odredenog povecéanja fluktuacije stanovnistva, sto ¢e posebno biti
izrazeno u vrijeme turisticke sezone.

U toku izgradnje objekta vizuelni uticaji nece biti povoljan, dok u toku njegove eksploatacije nepovoljan
vizuelni uticaj ¢e se donekle smanjiti s obzirom na savremen izgled objekata

Uticaj izgradnje objekata na lokalno stanovnistvo nece biti izrazen, imajuéi u vidu da se radi o
poslovima privremenog karaktera.

Kako je ve¢ navedeno u dijelu 3.5. pri radu gradevinskih masina proizvodi se odredeni nivo buke. Pri
realizaciji projekta sve masine (tabela 7.) ne rade u isto vrijeme, a vedina njih pri radu je u pokretu i
udaljena je jedna od druge, §to otezava stvarnu procjenu generisane buke.

Procjena je da se najveci nivo buke javlja u situaciji kada su masine u toku rada skoncentrisane blizu
jedna druge, a to je za vrijeme iskopa temelja objekta.

Proracun nivoa buke je raden u uslovima slobodnog prostiranja zvuka, pojedinacno za masine koje ¢e
biti najvise koriséene i koje emituju najvecu buku (bager, utovarivac i kamion), kao i za slucaj kada se
masine mogu naci na bliskom rastojanju, kao na primjer bager + kamion, ili buldozer + kamion, na
razlicitim udaljenostima od mjesta emisije.

Dobijene vrijednosti nivoa buke uz koris¢enje modela u uslovima slobodnog prostiranja zvuka na
odredenom rastojanju od izvora za navedene slucajeve prikazane su u tabeli 14.

Tabela 14. Proracun ckvivalentnog nivoa buke na razli¢itim rastojanjima od izvora buke

Izvor Rastojanje od izvora buke, m Dozvoljeni  ekvivalentni
25 [50 | 100 | 150 [ 200 nivo buke u dBA

Bager 61 |55 [49 [45 |43

Utovarivac 50 |50 |44 |40 |38

Kamion 50 |50 [44 [40 |38 60

Bager + kamion 62 |56 |50 |46 |44

Utovariva¢ + kamion 59 |53 |47 |43 |41

Napomena: Kada se radi o vise izvora buke prorac¢un ukupnog nivoa buke izvrsen je na
osnovu izraza:

Lr=10-log > 10°""7;dB(A)
i

gdje je: Lt: ukupni nivo buke, a Lj pojedinacni nivo buke.

Rezultati proracuna pokazuju da ¢e u fazi izvodenja radova na realizaciji projekta (rusenja postojecih
objekata i izgradnja novog objekta) do¢i do povecanja nivoa buke u okolni prostor na rastojanju do: 28
m - za bager, 16 m - za utovarivac, 16 m - za kamion, 32 m - za bager + kamion i1 22 m za utovariva¢ +
kamion u odnosu na dozvoljene vrijednosti koje prema Pravilniku o granicnim vrijednostima buke u
zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke 1 akusticnih zona i metodama ocjenjivanja stetnih
efekata buke (,,SL list CG” br. 60/11) i prema Odlukom o utvrdivanju akustickih zona u Opstini Ulcinj,
koje je donijela Skupstina opstine Ulcinj 2020. godine, iznose 60 za dnevne, 60 za vecernje i 50 dB(A)
za noéne, za zonu mjesovite namjene u koju spada lokacija predmetnog objekta.

Medutim, ovo se pojavljuje u odredenim vremenskim intervalima i ono je privrtemnog karaktera sa
najvedim stepenom prisutnosti na samoj lokaciji izvodaca. Kako se radi o turistickom podrucju nije
dozvoljena gradnja za vrijeme turisticke sezone, kada se broj posjetilaca ovom podrucju povecava.

U toku eksploatacije objekta buka se javlja uslijed rada motora automobila koji dolaze i odlaze iz
objekta kao 1 od uticaja rada dizel-agregata.
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Kako je ve¢ navedeno, izabrani tip DEA emituju buku nivoa 64,1 dB na 7 m udaljenosti.

Rezutati proracuna pokazuju da ¢e povecanje nivoa buke od rada DEA u okolni prostor u odnosu na
dozvoljene vrijednosti za dnevne uslove (60 dB(A)) biti na rastojanju od 7,44 m od izvora.

Prema tome povecani nivo buke od rada DEA bice prisutan samo na samoj lokaciji objekta.

Sa druge strane, naglasava se da ¢e DEA raditi samo u slucaju nestanka elektricne energije, $to je rijedak
slucaj imajudi u vidu mjesto lokacije objekta.

U toku eksploatacije objekta sa stanovista buke koju razvijaju automobiuli, ne¢e do¢i do ve¢ih promjena
u odnosu na postojece stanje.

Uticaj vibracija na zivotnu sredinu u toku izgradnje i eksploatacije nece biti znacajan.

Vrednovanjem uticaja moze se konstatovati da ce uticaj izgradnje 1 eksploatacije objekta na
stanovnistvo biti lokalnog karaktera, povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

7.4. Uticaj na ekosisteme i geologiju

Tokom izvodenja projekta, osim povrsine lokacije koja je obrasla travom, a na kojoj se planira
realizacija projekta, nema gubitaka i ostecenja biljnih 1 zivotinjskih vrsta i njihovih stanista.

U toku izgradnje objekta, sa lokacije bice uklonjen zemljisni pokrivac i sve biljne vrste koje se na njoj
nalaze.

Uklanjanje zemljisnog pokrivaca imace negativan uticaj i na stanovnike lokacije, u prvom redu gmizavce
1 ptice.

Medutim, povrsina predmetne lokacije u ekoloskom smislu ne predstavlja prostor koji bi za njih bio od
velikog znacaja. Naime, sve pobrojane vrste su pokretljive i za svoj zivot koriste mnogo vece prostore
od ovoga, tako da je za ocekivati da ¢e se one pomjeriti 1 pronaéi nova odgovaraju¢a stanista u
neposrednom okruzenju, odnosno planirani zahvat nece u znacajnijoj mjeri dovesti do opadanja
brojnosti ovih organizama.

Tokom izvodenja gradevinskih radova, buka koju proizvode gradevinske masine i sam proces izgradnje,
imace negativan uticaj po faunu uzeg prostora okolo lokacije. Ovo se narocito odnosi na ptice koje su
najosjetljivije na buku tokom gnijezdenja, kao i na gmizavce koijt su osjetljivi na sve vidove vibracija.

Sto se tice rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih 1 zivotinjskih vrsta, njih na lokaciji nema
pa se moze konstatovati da uticaj izgradnje i eksploatacije objekta na floru i faunu koja se nalazi u
okruzenju lokacije nece biti znacajan.

U toku izvodenja projekta nece doc¢i do gubitaka i ostecenja geoloskih, paleontoloskih 1 geomorfoloskih
osobina.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da ¢e uticaj rada objekta na ekosisteme biti
lokalnog karaktera 1 stalan, a sa aspekta inteziteta mali.

7.5. Namjena i koriS¢enje povrsina
Prostor planiran za realizaciju objekta - hotela je neizgradena povrsina, obrasla tavom.

Posto se planirani objekat u skladu sa Detaljnim urbanistickim planom ,,Ulcinjsko polje* u Ulcinju,
uklapa u predvideni prostor on nece imati uticaja na namjenu i koris¢enje povrsina, niti ¢e imati uticaja
na upotrebu poljoprivrednog zemljista koje se nalazi u okruzenju.

Kako objekat u toku eksploatacije (u normalnim uslovima) neée u vecoj mjeri visiti emisiju zagadujucih
supstanci, kao ni supstanci koje bi zagadile zemljiste i podzemne vode to nece biti veceg uticaja projekta
na koris¢enje okolnog prostora.

7.6. Uticaj na komunalnu infrastrukturu

Turisticki objekat - hotel sa 4* u toku eksploatacije imace odredeni uticaj na postoje¢u komunalnu
infrastrukturu, koja se nalazi u okruzenju lokacije, jer ¢e povecati postojecu potrosnju vode 1 struje, kao
1 protok saobracaja i koli¢ina otpadnih voda i komunalnog otpada.
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7.7. Uticaj na zaSti¢ena prirodna i kulturna dobra i njihovu okolinu

Posto u uzem okruzenju lokacije nema kulturno istorijskih spomenika to se uticaj u toku izgradnje i
eksploatacije objekta na njih ne ocekuje.

7.8. Uticaj na karakteristike pejzaza

Tokom izvodenja 1 funkcionisanja projekta imajuci uvidu njegovu velicinu doéi ¢e do odredenog uticaja
na karakteristike pejzaza. Sa druge strane, s obzirom na savremen izgled objekta, vizuelni uticaj nece biti
negativan.

7.9. Akcidentne situacije

Do najveéeg negativnog uticaja u toku izgradnje i eksploatacije projekta na pojedine segmente zivotne
sredine moze do¢i u slucaju pojave akcidenta, a prije svega pozara, zemljotresa i procurivanja ulja i
goriva iz mehanizacije i motornih vozila.

Pozar

Pozar kao elementarna pojava desava se slucajno, prakticno moze da nastane u bilo kojem dijelu
predmetnog objekta, a njegove razmjere, trajanje 1 posljedice ne mogu se unaprijed definisati i
predvidjeti.
Do pozara u objektima moze do¢i usljed:

- upotrebe otvorenog plamena (pusenje i sl.),

- neispravnost ili preopterecenje elektricnih uredaja 1 instalacija,

- upotrebe resoa, grijalica i drugih grejnih tijela sa uzarenim povrsinama,

- ne pridrzavanja potrebnih preventivnih mijera prilikom koris¢enja uredaja za za-varivanje,

lemljenje i letovanje,

- drzanje i smjestaj materijala koji su skloni samozapaljenju, i namjerno podmetanje i sl.
Pojava pozara u objektu zavisno od njegove razmijere prije svega moze ugrozit bezbijednost ljudi u
objektu, dovest do ostecenja objekta 1 negativno uticati na zivotnu sredinu, a prije svega na kvalitet
vazduha.

Medutim, imajuci uvidu da ¢e se objekat graditi od materijala koji nijesu lako zapaljivi i da se u njemu
neée odvijati procesi koji koriste lakozapaljive i opasne supstance to je vjerovatnoca pojave pozara
minimalna. Sa druge strane u objektu ¢e biti ugraden sistem za zastitu od pozara.

Zemljotres

Na stabilnost objekta veliki negativan uticaj moze imati jak zemljotres, Cija se pojava, snaga 1 posljedice
koju mogu nastati ne mogu predvidjeti. Podrucje predmetne lokacije pripada VII stepenu MCS skale,
zato izgradnja 1 eksploatacija objekta mora biti u skladu sa vazeéim propisima i principima za
antiseizmicko projektovanje i gradenje u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,,SL list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18 1 11/19).

Opasnost od prosipanja goriva i ulja

Ova akcidentna situacija moze nastati usljed prosipanja goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje i u
toku eksploatacije objekta iz motornih vozila koja dolaze/odlaze u/iz objekta.

U fazi izgradnje objekta u slucaju prosipanja goriva ili ulja iz mehanizacije, hemijski opasne supstance
(ugljovodonici, organski i neorganski ugljenik, jedinjenja azota i dr) mogu dospjeti u povrsinski sloj
zemljista.

U koliko se desi ova vrsta akcidenta treba prekinuti radove i zagadeni dio zemljista ukloniti sa lokacije,
skladistiti ga u zatvorena burad, u zasticenom prostoru lokacije, shodno Zakonu o upravljanju otpadom

(,,SL. list CG” br. 64/11139/16).

Obim posljedica u slucaju ovakvih akcidenata bitno zavisi od konkretnih lokacijskih karakteristika, a
prije svega od sorpcionih karakteristika tla 1 koeficijenta filtracije.
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Medutim, vjerovatnoc¢a da se dogodi ova vrsta akcidenta moze se svesti na minimum ukoliko se
primjene odgovarajuce organizacione i tehnicke mjere u toku izgradnje objekta, $to podrazumijeva da je
za sva koriscena sredstva rada potrebno pribaviti odgovaraju¢u dokumentaciju o primjeni mjera i
propisa uz redovno odrzavanje mehanizacije (gradevinske masine i vozila) u ispravnom stanju, sa ciljem
maksimalnog eliminisanja moguénosti curenja goriva i masinskog ulja u toku rada.
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8. OPIS MJERA PREDVIDENIH U CILJU SPRECAVANJA, SMANJENJA ILI
OTKLANJANJA STETNIH UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Izgradnja turistickog objekta-hotela sa 4* u Ulcinju, planirana je radi poboljsanja turisticke ponude na
podrucju Ulcinja. Zbog svoje specificnosti, ova vrsta objekata, moze biti uzro¢nik degradacije zivotne
sredine, ukoliko se u toku izvodenja i funkcionisanja projekta, ne preduzmu odgovarajuée preventivne
mjere zastite.

Na osnovu analize svih karakteristika postojece lokacije, kao 1 karakteristika planiranih postupaka u
okviru lokacije, ukazuje, da su ostvareni osnovni uslovi za smanjenje negativnih uticaja na zivotnu
sredinu.

Za neke uticaje na zivotnu sredinu, koje je moguce ocekivati, a do kojih se doslo analizom, potrebno je
preduzeti odgovarajuée preventivne mjere zastite, kako bi se nivo pouzdanosti citavog sistema podigao
na jos veci nivo.

Sprecavanje, smanjenje i otklanjanje Stetnih uticaja sagledace se preko mijera zastite predvidenih
zakonima 1 drugim propisima, mjera zastite predvidenih prilikom izgradnje objekta, mjera zastite u toku
eksploatacije objekta 1 mjera zastite u akcidentu.

8.1. Mjere zaStite predvidene zakonima i drugim propisima

Mjere zastite zivotne sredine predvidene zakonima i drugim propisima proizilaze iz zakonski normi
koje je neophodno ispostovati pri izgradnji objekta:

- Obzirom na znacaj projekta, kako u pogledu njegove sigurnosti tako i u pogledu zastite ljudi 1
imovine, prilikom projektovanja i izgradnje potrebno je pridrzavati se svih vazecih zakona i
propisa koji reguli$u predmetnu problematiku.

- Ispostovati sve regulative (domace i Evropske) koje su vezane za grani¢ne vrijednosti intenziteta
odredenih faktora kao §to su prevashodno zagadenje vazduha, voda, zemljista i nivoa buke, i dr.

- Obezbijediti odredeni nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja  propisanih
mjera zastite od strane strucnog kadra za sve faze.

- Obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Nosilac projekta i
izvoda¢, o neophodnosti postovanja i sprovodenja propisanih mjera zasite.

- Uraditi plan za odrzavanje objekta tokom godine.

Pored navedenog neophodno je i sledece:
- Izvodac radova je obavezan da uradi poseban elaborat o uredenju gradilista i rada na gradiliStu sa
naznacenim mjerama zastite na radu po vaze¢im propisima i standardima.
- U cilju ispunjenja potrebne stabilnosti i funkcionalnosti konstrukcije, ista treba biti izabrana
prema propisima za ovakvu vrstu objekta.
- Neophodno je izvrsiti pravilan izbor kompletne opreme, prema tehnoloskim zahtjevima, uz
neophodno prilozenu atestnu dokumentaciju.

8.2. Mjere zastite predvidene prilikom izgradnje objekta

Mjere zastite zivotne sredine u toku izgradnje objekta obuhvataju sve mjere koje je neophodno
preduzeti za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao i preduzimanje
mjera kako bi se odredeni uticaji sveli na minimum:
Mjere zastite zivotne sredine u toku izgradnje objekta obuhvataju sve mjere koje je neophodno
preduzeti za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao i preduzimanje
mjera kako bi se odredeni uticaji sveli na minimum:

- Prije pocetka radova gradiliSte mora biti obezbijedeno od neovlas¢enog pristupa i prolaza
svih lica, osim radnika angazovanih na izvodenju radova, radnika koji vrSe nadzor, radnika
koji vrse inspekcijski nadzor 1 predstavnika investitora.

- Izvoda¢ radova je duzan organizovati postavljanje gradilista tako da njegovi privremeni objekti,
postrojenja, oprema itd. ne uticu na trecu stranu.
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U toku izvodenja radova na iskopu predvidjeti i geotehnicki nadzor, radi uskladivanja
geotehnickih uslova temeljenja sa realnim stanjem u geotehnickim sredinama.

Gradevinska mehanizacija koja ¢e biti angazovana na izvodenju projekta treba da zadovolji
Evropske standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage III B i Stage IV iz 2006. odnosno 2014.
god.) prema Direktivi 2004/26/EC) koji su navedeni u tabeli 17.

Takode, izvodac¢ radova je obavezan da izvr$i pravilan izbor gradevinskih masina sa emisijom
buke koje ne prelaze dozvoljene vrijednosti u zivotnoj sredini pri radu.

Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju: gradevinske masine i vozila u ispravnom stanju,
sa ciljem maksimalnog smanjenja buke, kao i eliminisanja mogucnosti curenja nafte, derivata i
masinskog ulja.

Sve gradevinske masine i prevozna sredstva moraju biti opremljena protivpozarnim aparatima, a
brzina saobracaja prema objektu mora se ograniciti na 10 km/h, a i manje ako se to zahtjeva.

Za vrijeme vijetra i suSnog perioda redovno kvasiti materijal od iskopa, radi redukovanja prasine.
Posto se okolo lokacije nalaze objekti prilikom realizacije projekta (rusenja postojecih objekata i
izgradnje novog objekta) mora biti podignuta zastitna ograda-zastor koja ¢e sprijeciti ugrozavanje
korisnika od prasine.

Materijal od iskopa 1 gradevinski otpad nadlezno preduzece treba da transportuje kamionima na
lokaciju koju u dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadlezni organ lokalne uprave.

Materijal od iskopa pri transportu treba da bude pokriven.

Redovno prati tockove na vozilima koja napustaju lokaciju.

Obezbijediti dovoljan broj mobilnih kontejnera, za prikupljanje ¢vrstog komunalnog otpada sa
lokacije gradiliSta i obezbijediti odnosenje 1 deponovanje prikupljenog komunalnog otpada u
dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom grada.

Na gradiliStu objekta treba izgraditi sanitarn ¢vor u vidu montaznog PVC tipskog higijenskog
toaleta i locirati ga na mjestima dovoljno udaljenom od ostalih objekata.

Izvrsiti revitalizaciju zemljiSta, tj. sanaciju okolo objekata poslije zavrSenih radova, tj. ukloniti
predmete i materijale sa povrsina koriS¢enih za potrebe gradiliSta odvozenjem na odabranu
deponiju.

Planom ozelenjavanja predvidjeti pravilan izbor biljnih vrsta, otpornih na aerozagadenje.
Formiranje zelenih povrsina na kompleksu objekta je u funkciji zastite zivotne sredine i
hortikulturne dekoracije.

U slucaju prekida izvodenja radova, iz bilo kog razloga, potrebno je obezbijediti gradiliste do
ponovnog pocetka rada.

8.3. Mjere zaStite u toku redovnog rada objekta

Mjere zastite zivotne sredine u toku rada objekta obuhvataju sve mjere koje je neophodno preduzeti za
dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao i preduzimanje mjera kako bi se
odredent uticaji sveli na minimum:

Redovna kontrola svih instalacija u objektu.

Odrzavati kvalitet precis¢ene otpadne vode na ispustu iz separatora lakih tecnosti i ulja prema
Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu 1
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,S1.
list CG” br. 56/19).

Kontrolisati visinu mulja i koli¢inu izdvojenog ulja i masti u separatoru jednom mjesec¢no, i
vanredno nakon dugotrajnih kisa i drugih vanrednih dogadaja.

Mulj iz taloznika ostraniti kada dostigne dozvoljenu debljinu prema upustvu proizvodaca, $to vazi
1 za uklanjanje lakih tecnosti iz separatora.

Prostor u separatoru za odvajanje taloga (mulja) i prostor za odvajanje ulja cistiti najmanje
jednom tromjesecno, a to podrazumijeva i pranje koalescentnog filtera sredstvom za uklanjanje
masnoca.
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Izdvojena ulja 1 goriva iz separatora kao opasni otpad treba sakupljati i odlagati u posude izradene
od materijala koji obezbjeduje njegovu nepropustljivost, korozionu stabilnost i mehanicku
otpornost.
Pravno 1 fizicko lice kod koga nastaje opasan otpad mora odrediti privcemeno odlagaliste za
odlaganje opasnog otpada koje je zasticenom od atmosferskih padavina.
Skladiste opasnog otpada radi sprjecavanja pristupa neovlaséenim licima mora biti fizicki
obezbijedeno 1 zakljucano.
Mulj iz separatora kao opasni otpad predaje se ovlaséenoj firmi za zbrinjavanje opasnog otpada.
Obaveza je Nosioca projekta da sklopi ugovor za pruzanje ove usluge sa ovlas¢enom firmom.
Obaveza je vlasnika opasnog otpada da vodi evidenciju sakupljanja i odvoza opasnog otpada.
Prevozna sredstva i oprema, kojima se sakuplja, odnosno transportuje opasni otpad moraju
obezbjediti sprecavanje njegovog rasipanja ili prelivanja, odnosno moraju ispuniti uslove
utvrdene Zakonom o prevozu opasnih matetija (,,S1. list CG”, br. 33/14).
Obezbijediti dovoljan broj korpi i kontejnera za prikupljanje c¢vrstog komunalnog otpada i
obezbijediti sakupljanje i odnosenje otpada u dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom
grada.
Redovno odrzavanje biljnih vtsta i travnatih povrsina koje ée biti postovljene shodno projektu o
uredenju terena, a §to obuhvata:

- okopavanje biljaka;

- prihranjivanje travnjaka mineralnim dubrivom (NPK)

- redovno orezivanje biljaka radi pomladivanja

- tretiranje travnjaka od korovskih biljaka;

- zalivanje travnjaka 1 biljaka i dr.
Redovno komunalno odrzavanje i ciSéenje objekata i plato radi smanjenja mogucnosti
zagadivanja.

8.4. Mjere zastite u slucaju akcidenta

Mjere zastite od pozZara

Projektnom dokumentacijom za izgradnju objekta projektovano je niz mjera iz oblasti zastite od
pozara, koji bitno uticu na povecanje opsteg nivoa bezbijednosti materijalnih dobara u objektu, kao i
samog objekta, odnosno stepen otpornosti objekta na pozar bice odreden u skladu sa standardima i
bice prikazan u Elaboratu zastite od pozara.

Radi zastite od pozara potrebno je:

Svi materijali koji se koriste za izgradnju objekta moraju biti atestirani u  odgovaraju¢im
nadleznim institucijama po vaze¢em Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata i Propisima
koji reguliSu protivpozarnu zastitu.

Pravilnim izborom opreme i elemenata elektri¢nih instalacija, treba biti u svemu prema Projektu,
odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvodenja radova, eksploatacije i odrzavanje ne
bude uzrok izbijanju pozara i nesrece na radu.

Za zastitu od pozara neophodno je obezbijediti dovoljan broj mobilnih vatrogasnih aparata, koji
treba postaviti na pristupa¢nim mjestima, uz napomenu da se nacin koriS¢enja daje uz uputstvo
proizvodaca.

Investitor je duzan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravnom stanju.

Pristupne saobracajnice treba da omoguce nesmetan pristup vatrogasnim jedinicama do objekta.

Investitor je obavezan uraditi Plan zastite i spasavanja, koji izmedu ostalog obuhvata nac¢in obuke i
postupak zaposlenih radnika u akcidentnim situacijama. Sa ovim aktima, nihovim pravima i obavezama,
moraju biti upoznati svi zaposleni u objektu.

Plan zastite od udesa i odgovora na udes, treba da sadrzati sljedece elemente:

nacin utvrdivanja i prepoznavanja akcidentne situacije,
zaduzenja i odgovornost svih zaposlenih u slucaju udesa,
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ime, prezime i funkciju rukovodioca smjene,

metod i proceduru obavjestavanja zaposlenih i Investitora o udesu,

proceduru evakuacije i puteve evakuacije zaposlenih do sigurnosnih odstojanja,

nacin i vrstu prenosa informacija o udesu izmedu odgovornih nadleznih drzavnih interventnih
sluzbi (MUP-a, hitne, vatrogasne, itd).

Mjere zastite od prosipanja goriva i ulja

Mjere zastite zivotne sredine u toku akcidenta - prosipanja goriva i ulja pri izgradnji i eksploatacije
objekta, takode obuhvataju sve mjere koje je neophodno preduzeti da se akcident ne desi, kao i
preduzimanje mjera kako bi se uticaji u toku akcidenta ublazio.

U mjere zastite spadaju:

Izvoda¢ radova je obavezan da izréiti pravilan izbor gradevinskih masina u pogledu njihovog
kvaliteta - ispravnosti.

Za sva koris¢ena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovaraju¢u dokumentaciju o primjeni
mjera i propisa tehnicke ispravnosti vozila.

Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju (gradevinske masine i vozila) u ispravnom
stanju, sa ciljem eliminisanja moguénosti curenja nafte, derivata i masinskog ulja u toku rada.

U koliko dode do prosipanje goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje objekta
neophodno je zagadeno zemljiSte skinuti, privtemeno ga skladistiti u zatvorena burad, u
za$tiCenom prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 64/11. i
39/16.) i zamijeniti novim slojem.

Napomena: Pored navedenog sve akcidentne situacije koje se pojave rjesavace se u okviru Plana zastite

1 spasavanja - Preduzetnog plana.
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9. PROGRAM PRACENA UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Pracenje uticaja izgradnje i cksploatacije objekata na zivotnu sredinu je obaveza koja proizilazi iz
zakonskih propisa. Drzavni program pracenja uticaja na zivotnu sredinu sprovodi Agencija za zastitu
zivotne sredine Crne Gore preko ovlaséenih institucija,

Pored pracenja uticaja na zivotnu sredinu koji sprovodi Agencija za zastitu zivotne sredine, prema
Zakonu o zivotnoj sredini (,SL. list CG” br. 52/16) obaveza je i zagadivaca (pravno lice ili preduzetnik
koijt je korisnik postrojenja koje zagaduje zivotnu sredinu) da vrsi pracenje uticaja na zivotnu sredinu, a
da dobijene podatke dostavlja Agencija za zastitu zivotne sredine.

Pradenje uticaja na zivotnu sredinu se sprovodi mjerenjem, ispitivanjem i ocjenjivanjem indikatora
stanja zivotne sredine i obuhvata pracenje prirodnih faktora, promjene stanja i karakteristike zivotne
sredine.

Parametri na osnovu kojih utvrduje uticaj nekog objekta na zivotnu sredinu definisani su zakoskom
regulativom iz oblasti Zivotne sredine.

Parametre na osnovu kojih se mogu utvrditi Stetni uticaji na Zivotnu sredinu

Parametre na osnovu kojih se mogu utvrditi Stetni uticaji na zivotnu sredinu definisani su
odgovarajuc¢im zakonima.

Monitoring kvaliteta vazduha se sprovodi u skladu sa odredbama navedenim u Zakonu o zivotnoj
sredini (,SI. list CG” br. 52/16.), Zakonu o zastiti vazduha (,,Sl. list CG” br. 25/10. i 43/15.) i
Pravilniku o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,,SL. list CG” br. 21/11. i 32/16.).

Monitoring voda se sprovodi u skladu sa odredbama navedenim u Zakonu o zivotnoj sredini (,,S1. list
CG” br. 52/16) i Zakonu o vodama (,,S. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16,
55/16, 2/17 i 84/18), Pravilniku o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa povrsinskih voda ("SL list
RCG", 25/2019), Pravilniku o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda ("SL list RCG",
52/2019) i Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SI. list
CG” br. 56/19).

Monitoring kvaliteta zemljista se sprovodi u skladu sa odredbama navedenim u Zakonu o Zzivotnoj
sredini (,SL. list CG” br. 52/16) i Pravilnikom o dozvoljenim koli¢inama opasnih i Stetnih materija u
zemlji$tu i metodama za njihovo ispitivanje (,,S. list RCG”, br. 18/97).

Monitoring buke se sprovodi u skladu sa odredbama navedenim u Zakonu o Zivotnoj sredini (,,S1. list
CG” br. 52/16) i Zakono o zastiti buke u zivotnoj sredini (,,SL. list CG”, br. 28/11., 01/14. i 2/18),
Pravilnikom o metodama izracunavanja i mjerenja nivoa buke u Zivotnoj sredini (,,SL. list CG” br.
27/14.) i Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora
buke i akustickih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,,SL. list CG”, br. 60/11.).

Kako je kroz analizu mogucih uticaja objekata na zivotnu sredinu i kroz primjenu odgovarajuéih mjera
zatite, zakljuceno da se u toku izgradnje objekata ne mogu ocekivati znacajniji uticaji na kvalitet
vazduha, voda i1 zemljista, to se iz tih razloga ne predlaze posebno pracenje navedenih segmenata
zivotne sredine na lokaciji objekata.

Medutim, u toku izgradnje objekata kao posledica rada gradevinske mehanizacije, moze do¢i do
povecanja nivoa buke na lokaciji koja je privtemenog 1 povremenog karakteraje. 1z tih razloga predlaze
se njeno mjerenje u uslovima rada veéeg broja masina istovremeno.

Monitoringom nivoa buke obuhvatiti mjerenja u toku izgradnje objekata, odnosno iskopa materijala na
lokaciji objekata. Ukoliko se ukaze potreba za smanjenjem nivoa buke, potrebno je smanjiti broj masina
1 aparata koje istovremeno rade.

Monitoring nivoa buke vrsi ovlas¢ena organizacija.

Kako je kroz analizu uticaja projekta na zivotnu sredinu i primjenu odgovaraju¢ih mjera zastite,
zakljuceno da se u toku eksploataciji objekata ne mogu ocekivati znacajniji uticaji na kvalitet vazduha,
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voda, zemljiSta 1 povecanja nivoa generisane buke, ipak se shodno zakonskim obavezama predlaze
pracenje kvaliteta otpadnih voda na izlazu iz bioloskog precistaca i separatora.

Potrebno je sprovoditi kontrolu kvaliteta precis¢enih otpadnih voda nakon prolaska kroz bioloski
precistac 1 separatore, prije upustanja u upojne bunare, redovnim uzorkovanjem u skladu sa
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda 1 sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL. list CG” br.
56/19).

Pored navedenog, nosilac projekta treba da postupa u svemu u skladu sa mjerama koje su predvidene u
cilju sprjecavanja, smanjenja ili otklanjanja znacajnog Stetnog uticaja na zivotnu sredinu, a koje su
opisane u poglavlju 8. ovog Elaborata.

Mjesta, nacin 1 ucestalost mjerenja utvrdenih parametara

Nosilac projekta je obavezan da vrs$i periodicnu kontrolu kvaliteta vode poslije izlaska iz bioloskog
precistaca i separatora.

Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,Sl. list CG” br.
56/19), prilog 8. tabela 29., definisana je minimalna ucestalost uzorkovanja u zavisnosti od
kolic¢ine ispustenih otpadnih voda.

Prema navedenom Pravilniku, Nosilac projekta je obavezan da vrsi periodi¢nu kontrolu kvaliteta vode
poslije izlaska iz bioloskog precistaca i1 separatora dva puta godisnje.

Dobijeni rezultati ispitivanja treba da se uporede sa podacima navedenim u Pravilniku o kvalitetu i
sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta
otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,S1. list CG” br. 56/19).

Monitoring vrsi ovladcena organizacija, a nacin ispitivanja je definisan standardnim metodama
ispitivanja.

Nadzor nad ovim aktivnostima vrsi ekoloska inspekcija.

Sadrzaj 1 dinamiku dostavljanja izvjestaja o izvrsenim mjerenjima

Pravna lica, koja ispustaju otpadne vode u recipijent vode evidenciju o ucestalosti ispitivanja, kolicini i
sastavu opasnih i Stetnih materija, a sadrzaj Izvjestaja je definisan standardima akreditovanih
organizacija.

Nadlezni inspekcijski organ treba da provjerava evidenciju preuzimanja opasnog otpada iz separatora u
skladu sa Pravilnikom o nacinu vodenja evidencije otpada 1 sadrzaja formulara o transportu otpada
(,,SL. list CG” br. 50/12).

Obavezu obavjestavanja javnosti o rezultatima izvrsenog mjerenja

Shodno Zakonu o Zivotnoj sredini, vlasnik objekta duzan je da rezultate monitoringa dostavlja
nadleznom organu lokalne uprave i Agenciji za zastitu prirode i zivotne sredine Crne Gore.

Pored navedenog vlasnik objekta je obavezan da obavjestava javnosti o rezultatima izvrSenih mjerenja.
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

10. NETEHNICKI REZIME INFORMACIJA

Lokacija na kojoj se planira izgradnja hotela sa 4* nalazi na podrucju Ulcinja u njegovom istocnom
dijelu, pored puta Ulcinj-Ada Bojana, odnosno na urbanistickim parcelama UP 38 1 UP 39, koje ¢ini dio
katastarske parcele br. 30/36, KO Ulcinjsko Polje, zona "B", podzona "3" u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana “Ulcinjsko Polje” u Ulcinju.

Povrsina urbanistickih parcela UP 38 iznosi 784 m®, a povrsina UP 39 iznosi 1.007m”.

Za potrebe realizacije projekta koristice se cijela povrsina mikro lokacije.

Teren lokacije je ravna travnata povrsina na kojoj nema objekata.

Uze okruzenje ikro lokacija pripada relativno izgradenom podrucju u kome se pored individualnih
stambenih objekata nalazi odredeni broj javnih i turistickih objekata, odnosno smjestajnih kapaciteta,
dok jedan dio pripada slobodnim travnatim povrsinama.

Saobracajni pristup lokaciji-objekta je omogucen sa glavnog puta Ulcinj — Ada Bojana.

Od infrastrukturnih objekata na lokaciji pored prilazne saobracajnice postoji elektroenergetska,
vodovodna i TT mreza, jedino jos nije izgradena kanalizaciona mreza.

Od strane Sekretarijata za prostorno planiranje 1 odrzivi razvoj Opstine Ulcinj, Nosiocu projekta izdati
su Urbanisticko tehnicki uslovi br. 05-432/6-20 od 09. 10. 2020. godine za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju za izgradnju objekta centralne djelatnosti na urbanistickoj parceli br. 38 i
objekta mjesovite namjene na urbanistickoj parceli br. 39 u zoni ,,B, podzoni ,,3* koje ¢ini dio
katastarske parcele br. 30/36 KO Ulcinjsko polje, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,Ulcinjsko
polje® u Ulcinju.

Funkcionalni zahtjevi objekta su uskladeni sa urbanisticko-tehnicko-tehnickim uslovima, vazedim
pravilnicima o izgradnji objekata, kao i projektnim zadatkom izdatim od strane Nosioca projekta
Objekat je ugostiteljskog tipa a namjena mu je pruzanje usluga smijestaja i usluge pripremanja i
usluzivanja hrane i pi¢a. Spratnost objekta je P+5.

Objekat se sastoji od 35 soba i 10 apartmana , recepcije i hola, tehnickog djela, SPA i wellnes centra,
aperitiv bara, restorana i kuhinjskog bloka.

Glavni ulaz se nalazi na jugoisto¢noj strani objekta.

Objekat ima vertikalnu vezu - unutrasnje stepeniste 1 2 lifta (putnicki lift za goste hotela, teretmi lift za
osoblje). Krov objekta je ravan neprohodan.

Objekat cine sve ukupno 6 etaza (prizemlje i V spratova). Visina objekta je 21,20 m od kote prizemlja.
Na prizemlju je predviden ulazni trijem, hol, recepciju, vertikalnu komunikaciju, aperetiv bar, restoran,
toalete, kuhinju i ostavu za prtljag.

Na svakom spratu predvideno je 7 hotelskih soba, 2 apartmana, hodnik, vertikalne komunikacije
etazni office i room service .

Ukupna neto povrsina objekta iznosi 2.678,70 m?, a bruto 3.075,20 m™.

Parkiranje vozila je predvideno na slobodnim povrsinama parcele, gdje su obezbjedjena 24 parking
mjesta.

Slobodne povrsine lokacije bice kultivisane prema projektu uredenja prostora u smislu zadrzavanja
postojeceg zelenila, karakteristicnog za ovo podneblje.

b

Snabdijevanje objekta elektrichnom energijom sa elektrodistributivne mreze predvideno je shodno
uslovima nadlezne Elektrodistibucije Ulcinj.

Za razvod elektricne instalacije 1 smjestaj zaStitne i druge potrebne elektro opreme, u objektu su
predvideni prikljué¢ni mjerni orman (PMO), glavni razvodni ormar (GRO) i lokalni razvodni ormani.
Kao rezervni izvor napajanja u slucaju nestanka elektricne energije predvida se automatski dizel
elektri¢ni agregat (DEA) snage 250 kVA u kontejnerskoj izradi, koji ¢e biti smjesten pored objekta. U
slucaju da vazni potroSaci u objektu ostanu bez napona spoljasnje mreze, automatski se vrsi
prebacivanje tereta mreza-agregat.

U objektu su predvidene instalacije opste potrosnje i osvijetljenja, instalacije uzemljenja i gromobrana.
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U objektu su predvidene 1 instalacije slabe struje kao §to su: strukturalni kablovski sistem — SKS -
elektronsko-komunikaciono racunarska instalacija (EKR), antenska TV/SAT instalacija, instalacija
video nadzora, instalacija ozvucenja, instalacija dojave pozara 1 instalacija sistema “intelegentna soba”.

U objektu su predvidene instalacije grejanja, klimatizacije i ventilacije.

Za grijanje 1 hladenje tj. klimatizaciju hotela predvideni su single 1 multi split sistemi sa jednom
spoljnom jedinicom i vi$e unutrasnjih jedinica, proizvodaca LG, Korea.

Za Kklimatizaciju, predvideni su multi split inverter sistemi sa ckoloskim freonom R32 kao radnim
fluidom. Ovakav nacin grijanja i hladenja predstavlja najoptimalniju varijantu u odnosu na potrebnu
rashladno/toplotnu energiju, energetsku efikasnost i arhitektonsko gradevinsko tjesenje objekta.
Unutrasnje jedinice kod multi split sistema sa inverterom, su serijski povezane izolovanim bakarnim
cijevima (tecna i gasna faza) i elektricnim kablom na spoljnu jedinicu.

Za pripremu sanitarne tople vode za hotel projektovan je solarni sistem sa akumulacionim bojlerima
tople sanitarne vode model SON 2000, Sunsystem, Bugarska, ukupno 2 kom.

Jedan bojler je tzv. predbojler ili solarni bojler i on se iskljucivo zagrijava putem solarnih kolektora, a
drugi bojler je tzv. glavni akumulacioni bojler.

Za hotel, projektom je predvideno ukupno 20 kolektora. Solarni kolektori, tip Vitosol 100-FM SV1F,
nalaze se na kosom krovu objekta. Predvidena su 2 kolektorska polja po 10 kolektora.

Princip rada ovako koncipiranog sistema zasniva se na primijeni automatske regulacije Vitosolic 200
SD4.

Za kompletan objekat predvidena je automatska stabilna instalacija za gaSenje pozara - sprinkler
instalacija. Predvidena je mokra instalacija, $to znaci da je voda u cjevovodima do ispred same mlaznice.

Prikljucenje objekta na gradsku vodovodnu mrezu predvideno je prema uslovima Vodovoda i
kanalizacije d.o.o., Ulcinj.

Napojni cjevovod predviden je od polietilena visoke gustine (PEHD), klase PE100, nazivnog pritiska
PN10 i pre¢nika DN110 mm.

Horizontalni i vertikalni razvodi od vodomjera hotela su predvideni od polipropilena (PPR), ukljucujuci
fazonske komade i armaturu.

Za zagrijavanje 1 pripremu tople vode u objektu, planirani su pojedinacni bojleri od 80 L.

Hidrantska mreza je predvidena u dijelu od vodomjera do objekta cijevima PEHD DNG63, a unutar
objekta od pocincanih cijevi.

Hidranti su pozicionirani na nacin da pokrivaju crijevom i mlazom vode cijeli objekat.

Nakon zavriene grube montaze vodovodne mreZe potrebno je izvrsiti ispitivanje na nepropusnost i
funkcionisanje instalacije, a prije pustanja u upotrebu cjelokupna vodovodna mreza se mora ispirati i
dezinfekovati u skladu sa vazeéim zakonskim propisima.

Na lokaciji objekta jo$ nije uradena mreza fekalne kanalizacije, iz tih razloga dok se ne steknu uslovi, za
prikljucenje na gradsku mrezu kanalizacije prikljucenje objekta je predvidjeno na bioloski precistac.
Precis¢ena voda iz bioloskog preciataca odvodi se u upojni bunar 1.

Osnova za proracun kapaciteta bioloskog precistaca je podatak o broju osoba koje ¢e upotrebljavati
sanitarnu vodu.

Spoljasnji horizontalni razvod je predviden od pre¢nika DN200, a horizontalni unutrasnji razvod i
vertikale od pre¢nika DN50, DN75, DN110 i DN160.

Otpadne vode iz kuhinje se usmjeravaju na kuhinjski separator masti i ulja, a nakon prolaska kroz
separator se ispustaju u mrezu kanalizacije koja gravitira ka bioloskom precistacu.

Nakon zavretka radova na montazi kanalizacije, vr$i se njeno ispitivanje na prohodnost i
vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja i provjera funkcionalnosti.

Sakupljanje 1 odvodenje atmosferskih voda sa krova objekta je predvideno sa krovnim slivnicima i
linijskim kanalima. Posto ove vode nijesu opterecene necisto¢ama one se direktno ispustaju u upojni
bunar.

Takode, atmosferske vode sa dijela manipulativnih povrsina okolo objekta i parkinga, koje mogu biti
opterecene zemljom, pijeskom i lakim tecnostima od prisustva kola, prije upustanja u upojni bunar 2
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propustaju se kroz separator gdje se vrsi njihovo precis¢avanje, odnosno talozenje zemlje i pijeska i
odvajanje lakih te¢nosti (goriva, masti i ulja).

Sve slobodne povtsine okolo objekta se ozelenjavaju travnatim povrsinama. Planirana je sadnja
dekorativnog zelenila okolo objekta karakteristicnog za ovo podneblje.

U okviru projektne dokumentacije razradeno je rjeSenje izgradnje ugostiteljskog objekta-hotela sa 4*
koje je opisano u Elaboratu u poglavlju 3., dok drugih alternativnih rjeSenja nije bilo.

Izgradnja i eksploatacija hotela sa 4*, nece predstavljati vedi izvor zagadivanja zivotne sredine. Svi efekti
se ispoljavaju u okviru dva tipa uticaja, koji prema trajanju mogu biti privremenog i trajnog karaktera.

Prvu grupu predstavljaju uticaji koji se javljaju kao posljedica pripreme i izgradnje objekta i po prirodi
su veéinom privremenog karaktera. Ovi uticaji nastaju kao posljedica prisustva ljudi, gradevinskih
masina, primjene razlicitih tehnologija i organizacije izvodenja radova. Negativne posljedice se
prvenstveno javljaju, kao rezultat iskopa odredenoe kolicine materijala za temelje objekta, transporta,
ugradnje gradevinskog materijala, kao i trajnog zauzimanja slobodnog prostora.

Kao posljedica eksploatacije objekta tokom vremena ne mogu se javiti uticaji koji bi izazvali znacajne
poremecaje zivotne sredine, izuzimajuci akcidentne situacije, koje su pri normalnom radu objekta
svedene na minimum.

Imajuéi u vidu da se radi o privtemenim i povremenim radovima, procjenjuje se da izdvojene kolic¢ine
zagadujucih materija u toku izgradnje objekta ne mogu izazvati veéi negativan uticaj na kvalitet vazduha
na lokaciji i njenom okruzenju.

Imajudi u vidu djelatnost objekta u toku njegovog funkcionisanja nece se izvrsiti depozicija hemijskih 1
drugih materija koje bi mogle uticati na zagadenje zemljista i podzemnih voda.

Sa druge strane sanitane otpadne vode iz objekata odvodiée se u vodonepropusnu septicku jamu, dok
¢e se atmosferske vode sa manipulativnih povrsina okolo objekta i parkinga, koje mogu biti optere¢ene
gorivom i uljima prije upustanja u recipijent-upojni bunar precis¢avati u separatoru, tako da iste nece
imati uticaj na kvalitet podzemnih voda 1 zemljista.

Na gradilistu u toku izgradnje objekata posebno u toku iskopa, moze do¢i do povecanja inteziteta buke.
Ova buka je privremenog karaktera sa najveéim stepenom prisutnosti na samoj lokaciji izvodaca. Kako
se radi o turistickom podruéju nije dozvoljena gradnja za vrijeme turisticke sezone.

Procenjuje se, da ¢e nivo komunalne buke u okolini objekta u toku njegove eksploatacije biti ispod
dopustenih vrijednosti.

Posto se radi o hotelu do¢i ¢e do povecanja naseljenosti 1 koncetracije stanovnistva, §to ¢e posebno biti
izrazeno u vrijeme turisticke sezone.

Kako na lokaciji objekta nema rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih to se moze
konstatovati da uticaj izgradnje i eksploatacije objekta na floru koja se nalazi na lokaciji neée biti
znacajan.
U toku izvodenja projekta nec¢e doc¢i do gubitaka i ostecenja geoloskih, paleontoloskih i geomorfoloskih
osobina.

Posto se planirani objekat u skladu sa Detaljnim urbanistickim planom ,,Ulcinjsko polje” u Ulcinju,
uklapa u predvideni prostor on nece imati uticaja na namjenu i koriséenje povrsina, niti e imati uticaja
na upotrebu poljoprivrednog zemljista koje se nalazi u okruzenju.

Turisticki objekat - hotel sa 4* u toku eksploatacije imace odredeni uticaj na postojecu komunalnu
infrastrukturu, koja se nalazi u okruzenju lokacije, jer ¢e povecati postojecu potrosnju vode 1 struje, kao
1 protok saobracaja i kolic¢ina otpadnih voda i komunalnog otpada.

Posto u uzem okruzenju lokacije nema kulturno istorijskih spomenika to se uticaj u toku izgradnje i
eksploatacije objekta na njih ne ocekuje.
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Tokom izvodenja 1 funkcionisanja projekta imajuci uvidu njegovu velicinu doéi ¢e do odredenog uticaja
na karakteristike pejzaza. Sa druge strane, s obzirom na savremen izgled objekta, vizuelni uticaj nece biti
negativan.

Do najveéeg negativnog uticaja u toku izgradnje i eksploatacije projekta na pojedine segmente zivotne
sredine moze do¢i u slucaju pojave akcidenta, a prije svega pozara, zemljotresa 1 procurivanja ulja i
goriva iz mehanizacije i motornih vozila.

Pored mjera utvrdenih Elaboratom koje se moraju primijeniti u toku izgradnje, sprovoditi tokom
eksploatacije, utvrdene su i mjere koje ¢e se preduzeti u slucaju akcidenata.

Kako je kroz analizu uticaja izgradnje i eksploatacije objekta na Zzivotnu sredinu 1 primjenu
odgovarajucih mjera zastite, zakljuceno da se u toku izgradnje objekta moze ocekivati povecanje buke,
koja je privtemenog karaktera, to se predlaze njeno povremeno pracenje - mjerenje u uslovima rada
veceg broja masina istovremeno.

U toku eksploataciji objekta zakljuceno je da se ne mogu ocekivati znacajniji uticaji na kvalitet
vazduha, voda, zemljiSta i povecanja nivoa generisane buke, ali se shodno zakonskim obavezama
predlaze pracenje kvaliteta otpadnih voda na izlazu iz bioloskog precistaca i sparatora.

Shodno Zakonu o Zivotnoj sredini, vlasnik objekta duzan je da rezultate monitoringa dostavlja
nadleznom organu lokalne uprave i Agenciji za zastitu zivotne sredine Crne Gore.
Pored navedenog vlasnik objekta je obavezan da obavjestava javnosti o rezultatima izvrsenih mjerenja.
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11. PODACI O MOGUCIM TESKOCAMA

Sva projektna rjesenja predvidena tehnickom dokumentacijom za izgradnju hotela sa 4* u Ulcinju,
tehnicki su prihvatljiva.

Medutim, obradivaci Elaborata, imali su teskoce oko analize kvaliteta nekih segmenata Zivotne sredine,
posto tih podataka za lokaciju i njeno uze okruzenje nema, pa su za potrebe izrade Elaborata korisc¢eni
podaci za sire okruzenje - Ulcinj.
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12. REZULTATI SPROVEDENIH POSTUPAKA

Sekretarijat za komunalne djelatnosti i zastitu zivotne sredine Opstine Ulcinj sproveo je postupak
uticaja planiranog projekta na zivotnu sredinu u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na zivotnu

sredinu (,,1. list CG” br. 75/18).

Nosilac projekta je Sekretarijatu za komunalne djelatnosti 1 zastitu zivotne sredine Opstine Ulcinj,
podnio zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata za procjenu uticaja na zivotnu sredinu.

Na bazi podnesenog zahtjeva Sekretarijat za komunalne djelatnosti i zastitu ambijenta Opstine Ulcinj je
donio Rjesenje br. 06-082/21-689/2 od 20. 08. 2021. godine, kojim se utvtduje da je potrebna izrada
Elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu.

Rjesenje je dato u prilogu V.

Sa druge strane predmetni projekat je planiran u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,,S1. list CG” br. 64/17., 44/18., 63/18, 11/19 i 82/20) i drugih odnosnih zakona i kao takav
podlijeze kontrolama koje su odredene posebnim propisima.

Pored mjera koje su predvidene za sprecavanje ili ublazavanje znacajnih Stetnih uticaja na zivotnu
sredinu, kao 1 mjere koje e se preduzeti u slucaju akcidenata a koje su navedene u Elaboratu navedeno
je da ce se sve akcidentne situacije koje se pojave rjeSavati u okviru Plana zastite i spasavanja -
Preduzetnog plana.
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13. DODATNE INFORMACIJE

Nije bilo potrebe za dodatnim informacijama i karakteristikama projekta za odredivanje obima i
sadrzaja elaborata, posto je Elaborat obuhvatio sve segmente predvidene Pravilnikom o blizoj sadrzini
elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,SL. list CG” br. 19/19).
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14. IZVORI PODATAKA

Elaborat o procjeni uuticaja na zivotnu sredinu hotela sa 4%, uraden je u skladu sa Pravilnikom o blizoj
sadrzini elaborata o procjeni na zivotnu sredinu, (,SL list CG”, br. 19/19), shodno Rjesenju
Sekretatijata za komunalne djelatnosti i zastitu ambijenta Opstine Ulcinj br. 06-082/21-689/2 od 20.
08. 2021.

Prilikom izrade Elaborat o procjeni uuticaja na zivotnu sredinu navedenog objekta koris¢ena je sledeca:

Zakonska regulativa

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SL list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18111/19).

- Zakon o zivotnoj sredini (,,S. list CG” br. 52/16173/19).

- Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,SL. list CG” br. 75/18).

- Zakona o zastiti prirode (,Sl. list CG” br. 54/16.118/19.),

- Zakon o zastiti kulturnih dobara (,,S1. list CG” br. 49/10, 40/11 i 44/17).

- Zakon o vodama (,,SL. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48 /15, 52/16, 55/16 1 2/17).

- Zakon o zastiti vazduha (,,SL. list CG” br. 25/101 43/15).

- Zakon o za$titi buke u Zivotnoj sredini (,,S1. list CG”, br. 28/11 1 01/14).

- Zakon o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 64/11139/106).

- Zakon o komunalnim djelatnostima (,,SL. list CG” br. 55/16 i 74/106).

- Zakon o za$titi i spasavanju (,,S. list CG” br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16).

- Zakon o za$titi i zdravlju na radu (,,Sl. list CG” br. 34/14).

- Zakonom o prevozu opasnih materija (,SL. list CG” br. 33/14, 13/18).

- Pravilnik o blizoj sadrzini elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,SL. list CG” br.
19/19).

- Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, na¢inu utvrdivanja indikatora buke
i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,,SL list CG”, br. 60/11).

- Odlukom o utvrdivanju akustic¢kih zona u Opstini Ulcinj, Skupstina opstine Ulcinj, 2020.

- Pravilnik o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,,SL. list CG”, br. 21/11 1 32/16).

- Pravilnikom o emisiji zagadujucih matetija u vazduhu (,,SL. list RCG” br. 25/01)

- Uredba o grani¢nim vrijednostima emisije zagadujucih materija u vazduhu iz stacionarnih izvora
(,,SL list CG”, br. 10/11).

- Uredba o utvrdivanju vrsta zagadujucih materija, grani¢nih vrijednosti i drugih standarda
kvaliteta vazduha (,,SL. list CG”, br. 25/12).

- Uredba o maksimalnim nacionalnim emisijama odredenih zagadujucih materija (,,SI. list CG” br.
3/12).

- Pravilnik o dozvoljenim koli¢cinama opasnih i Stetnih materija u zemljiStu i metodama za
njihovo ispitivanje (,,S. list RCG”, br. 18/97)

- Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa povtsinskih voda (,,SL. list CG”, 25/19).

- Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,,SL. list CG”, 52/19).

- Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL
list CG” br. 56/19).

- Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,SL. list CG” br. 59/13 1 83/16).

- Uredba o nacinu i uslovima skladistenja otpada ("SL list CG" br. 33/131 65/15).

- Pravilnik o postupku sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog
otpada, uslovima i nacinu odlaganja cementa azbestnog gradevinskog otpada ("SL list CG” br.
50/12).

- Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno drustvo, odnosno preduzetnik za
sakupljanje, odnosno transport otpada (,,S1. list CG” br. 16/13).

- Pravilnikom o nacinu vodenja evidencije otpada i sadrzaja formulara o transportu otpada (,,SL.
list CG” br. 50/12).
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

2. Projektna dokumentacija

Glavni projekti:
- arhitekture,
- elektro instalacija,
- termotehnickih instalacija 1
- hidrotehnickih instalacija.

Ostala dokumenta:

- Informacije o stanju zivotne sredine u Crnoj Gori za 2018. godinu, Agencija za zastitu prirode 1
zivotne sredine Crne Gore , Podgorica 2019. god.
- Statisticki godisnjak CG za 2019.

Multidisciplinarni tim
Prof. dr Dragoljub Bleci¢, dipl. ing.
MSc. Ivan Cukovi¢, mas. i zop-a.
dr SneZana Dragicevi¢, dipl. ing. biol.

Miroslav Jaredi¢, dipl. ing. mas. i spec. za$. Ziv. sred.
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

PRILOZI

= Prilog I: Kopija plana parcele

= Prilog II: UrbanistiCko-tehnicki uslovi

Prilog III: Grani¢ne vrijednosti emisija zagadujucih supstanci u otpadnim vodama
* Prilog IV: Situacioni plan predmetnog objekta

Prilog V: RjeSenje kojim se utvrduje da je potrebna izrada Elaborata o procjeni
uticaja na Zivotnu sredinu.
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PRILOG 1
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: ULCINJ

Broj: $56-1-165/2020

Datum: 23.09.2020.

Katastarska opstiina: ULCINISKO POLJE
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 8

Parcela: 30/36

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

PRILOG 1II
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K

Crna Gora
_ MaliiZzi
OPSTINA ULCINJ
KOMUNA E ULQINIT
Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj
Sekretariati pér planifikim hapsinor dhe zhvillim té géndrueshém

Br./ Nr.:05-432/6-20
Ulcinj / Ulgin, 09.10.2020.godine

«Nelovic¢ D. Ismet

Ulcinj
Kodre, b.b.

Dostavljaju se urbanisti€ko-tehniéki uslovi broj 05-432/6-20 od
09.10.2020.godine za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta
centralne djelatnosti na urbanisti¢koj parceli br. 38 i objekta mjeSovite namjene
na urbanistickim parcelama br. 39, u zoni »B“, podzoni ,,3* u skladu sa
smjernicama Detaljnog urbanisti¢kog plana "Ulcinjsko polje” u Ulcinju, Opstina
Ulcinj

\V.D. SEKRETAR-a,

Mehmet Tafiea, dipl.ing.grad. asl h“ Mila\ spec.sci.arh.,

Sam. savjetnikflladnﬁ?nizam,

Dostravljeno:

1 x Imenovanom

1 x Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
1.x Arhivi i

6}( U spise predmeta

5




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje
i odrZivi razvoj

Sekretariati pér planifikim hapsinor C&I"a"’:i?;'i'a
he zhvillim té géndrueshém "
<218 ZhAlli 8 g ednrexhs OPSTINA ULCINJ
Br./ Nr.:05-432/6-20 KOMUNA E ULQINIT

Ulcinj / Ulgin, 09.10.2020.godine

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrZivi razvoj, na osnovu &lana 53 | 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG* br.64/17, 44/18, 63/18,
11/19182/2020), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja
i turizma jedinicama lokalne samouprave (,Sllist CG" br.75/2019 od
30.12.2019.godine), Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
| kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima ( ,Sluzbeni list Crne Gore" , br. 24/10 i 33/14) i Detaljnog
urbanistickog plana "Ulcinjsko polje" u Ulcinju donijetim Odlukom SO Ulcinj br.02-
1475/8 -12 od 26.03.2012godine (,SLlist CG" — opétinski propisi, br.15/12), na
zahtjev Nelovié¢ D. Ismet broj 05-432/20 od 17.09.2020. godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju objekta centralne djelatnosti na urbanistickoj parceli br. 3ﬂ
objekta mjeSovite namjene na urbanisti¢kim parcelama br. 39, u zoni ,B%,
| podzoni ,,3“, koje &ini dio katastarske parcele br.30/36 KO Ulcinjsko polje, u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Ulcinjsko polje” u Ulcinju.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Nelovi¢ D. Ismet iz Ulcinja

POSTOJECE STANJE

Po DUP-u "Ulcinjsko Polje", kroz graficki prilog karta br.4 "Analiza postojeceg
stanja”, katastarska parcela br. 30/36 KO Ulcinjsko polje, koja formira urbanisticke
parcele br. 38 i39 u zoni ,B*, podzoni 3" opisana kao drugo poljoprivredno zemljiste
- livade i na njoj nema izgradenih objekata.

Karta br.4 —  Analiza postojeceg stanja“ u R=1/500 je sastavni dio ovih
urbanisticko - tehnickih uslova.

Karakteristike prirodnih uslova

Klimatske karakteristike su izuzetno povoljne .

Temperatura vazduha :SMT° 15,6° C. Broj mraznih dana oko 8, broj dana sa
snijegom iznosi oko 2 dana.

Osunéanje iznosi 2256 h godisnje ili 6.4 sati dnevno.

Ekspozicija terena je veoma povoljna ¢ak 84,18 % u opstini, a na terenu GUP-
a 84,16 %, ima povoljnu juznu ekspoziciju (tu su tretirani i ravniéarski tereni).

Padavine: na teritoriji Ulcinja padne oko 1383 mm vodenog taloga.

Relativna vlaznost je 69%

Vazdusni pritisak /srednja vrijednost/ 755,3 mm HG

Vijetar :jaki vjetrovi ne prelaze u prosjeku jedan dan ljeti, a broj dana sa jakim
vjetrom je najveci u januaru, februaru, novembru, decembru | martu.

InZenjersko-geoloske karakteristike

Lokalitet zahvata DUP-a Ulcinjsko polie nalazi se u seizmigkoj zoni 9 prema
MCS skali odnosno podzoni 9b (tereni sa srednjim uslovima podobnosti) i seizmickim
koeficijentom ks = 0,1.




Takodje ovaj lokalitet
oboda kreénjackih stijena

glinovitih sedimenata.

Obaveza je narugioca ili i

pripada “zoni N - seizmicki nestabilni tereni”, uzan
pored morske obale, mjestimiéno nestabilne pa

nvestitora da, prije pristupanj

pojas

dine, flidnih

a izradi konaénog

Idejnog rieSenja i Glavnog projekta za izgradnju objekata, uradi i elaborira potrebna
inzenjersko - geologka istrazivanja.

Hidrogeoloske karakteristike

Sadasniji zahvat plana &ine u
Poljoprivredne povriine su
zahvata ¢ini: “aluvijalna
vodopropusnih karakteristika sa mod
podzemnih (zaslanjenih) voda i izli

Ulcinjskom polju su na 0.80m".

ravnica

Seizmicke karakteristike

Seizmoloske karakteristike ukazuj

prostora , IX° MKS .

Prema karti Podobnosti terena
u ,uslovno povoljne terene".

glavnom poljoprivredne povrsine.
okruzene drenaznim kanalima, a
(Ulcinjsko  polje)
varnim terenima nastalim visokim nivoom
vanjem rijeke Bratice. Podzemne vode u
- Izmjene i dopune GUP-3 Ulcinj-jul 2008.god.

promjenljivih

cio prostor
veéinom

U na izrazito visok stepen seizmi&nosti ovog

Za gradnju iz GUP-a Ulcinj, ovaj prostor spada

PLANIRANO STANJE

7.1,

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena planirano
podzoni ,,3%, je: povr§ina

objekti, stambeni objekti,

graficki prilog ovih uslova p

g objekta na urbanistic¢koj parceli br. 38 y zoni
Za centralne djelatnosti-CD
komunalno -servisni objekti,
rikazan je na karti br.5 ,Plan n

Namjena planiranog objekta na urbanist
podzoni ,,3“, je: MjeSovita namjena-
pansionima, poslovni sadrzaji, garaze

na karti br.5 ,Namjena povrsina“.

HB“!
(poslovni sadrzaji, turistiéki
benzinske pumpe idr...)
amjena povrsina“.

iCkoj parceli br. 39 u zoni B,

MN (stanovanje, smjestaj turista u hotelima i
i dr..).; graficki prilog ovih uslova prikazan je

7.2

Pravila parcelacije

Prostor plana podjeljen Je na zon
parcele koje su numerisane u svakoj po
Plan parcelacije dat je u skladu
matricom, a dozvoljeno je ukrupnjavanje
urbanistickih u skladu sa

€, podzone i u okviru njih na urbanisticke
dzoni.

postovanje zadatih parameta

Spojene urbanistiéke

Detaljnim urbanistiékim
br. 30/36 KO Ulcinjsko polje, formiran
podzoni 3", povrsine od 784,00m?
»3", povrsine od 1.007,00mz2

Koordinate urbanisti¢kih p
Kordinatne tatke urbanisti

96 6602869,34 464284267
98 6602884,52 4642864,55
99 6602906,46 4642850,08
100 6602892,68 4642829,90
101 6602881,58 4642828,39
Kordinatne tacke urbanisti¢ke parcele br.39:
97 6602905.65 4642896.14
98 6602884.52 4642864.55
99 6602906.46 4642850.08
102 6602927.77 4642881.54
103  6602915.10 4642889.90

programima eventua
ra i propisa

sa predloZzenom saobrac¢ajnom
parcela_spajanjem dvije ili vige

, podzoni ,,3“:

,Ulcinjsko polje* od dijela katastarske parcele
a je urbanistitka parcela br. 38 y zoni ,B*,
urbanisticka parcela br. 39 u zoni B, podzoni

arcela date su u grafickom prilogu.
Cke parcele br.38:

Inih investitora, ali uz
nih koeficijenata.

parcele br. 38 i 39 u zoni wB
planom ,




Clanom 13 Pravilnika O nacinu izrade i sadrZini tehnicke dok
, br. 44/2018 od 14.07.2018. godi
Zi elaborat parcelacije po plansko
predmetne katastarske parcele koja formira
spojene urbanistiéke parcele br. 38 i 39 u zoni ,,B“, podzoni »3". Elaborat
izraduje ovlaséena geodetska organizacija i uvieren od strane organa uprave
nadleZnog za poslove katastra.

Granicu parcele ka ulici formira uli€na regulacija - ivica trotoara ili ulicni
iviénjak ukoliko sa te strane nije predviden trotoar.

Prema Detaljinom urbanisti¢kom planu
urbanisti¢kih parcela br. 38 i 39 y zoni ,,B“
objekata centralne djelatnosti
pokazateljima:

PLANSKI POKAZATELJI PO ZONAMA

ZONA B - CENTRALNE DJELATNOSTI

Spratnost do P+5 sa (i) 2,0-2,2

Obzirom na planiranu izgradenost treba projektovati objekte u nizu sa
dilatacionim fugama i pasazima u granicama urbanistickih parcela.

Indeks izgradenosti omogucava i gradnju slobodnostojecih objekata u
najve¢em dijelu urnbanistidke parcele.

Kod slobodnostojeéih objekata udaljenost objekta od susjedne parcele je min.

umentacije za
ne), propisano

sUlcinjsko polje’, u okviry spojenih
, podzoni ,,3, planirana je izgradnja
i mjeSovite namjene sa slededim planskim

3,0m'".
Oznaka Max. Indeks [ Indeks
namjene Namjena dozvoliena | izgradenosti zauzetosti
| spratnost (1) ﬁL (1z)
Zona B
centralne djlatnosti [
oslovni sadrzaji, turisticki
CD g?)jekti, stambenji objekti, do P+5 2,0 -2,20 0,35
komunalno -servisni objekti,
benzinske pumpe idr...)
Planski parametri za UP.38 zoni »B", podzoni , 3%
urbanisticka parcela (broj)/ UP 38.
zona (broj)/ Zona B
podzona (broj) podzona 3
Povrsina urbanisti¢ke parcele (m2) 784,00
max indeks zauzetosti 0,35
max povrsina pod objektom (m2) 274,40
max indeks izgradjenosti 2,00 do 2,20
max bruto gradjevinska povrsina ( m2) 1.724,80
max spratnost objekta od P+5
centralne djlatnosti (poslovni sadrzaj
turisticki  objekti,  stambeni objekt
namjena komunalno -servisni objekti, benzinsk
pumpe idr...)

Max.bruto gradevinska povrsina prizemlja je 274,40m?
Max.bruto gradevinska povrsina objekta 1.724,80m?

Indeks izgradenosti odnosi se n
Max. dozvoljeni koeficijent za

(ind. zauz. 0,35).
(ind. izgrad. 2,20).

a urbanisticku parcelu.
parcelu je max. koeficijent izgradenosti, dok se

spratnost reguli$e u odnosu na ovaj koeficijent zauzetosti pa moZze biti i manja od

max. dozvoljene.




Gradnja podrumskih etaza je dozvolj

nije ograni¢ena brojem.

€éna prema potrebama investitora i

Ukoliko podrumske etaze objekta sluze za obezbjedenje posebnog kapaciteta
parcele i kao takve rasterecuju javne
€ racunaju u bruto razvijenu gradevinsku
povrsinu po kojoj se obradunava indeks izgradenosti.

miruju¢eg saobrac¢aja unutar urbanisti¢ke
povrsine istih sadrzaja njihove se povrsine n

U bruto razvijenu gradevinsku
neophodni za funkcionisanje

od ostalih funkcionalnih cjelina (magacini,

obraCunavaju za indeks izgradenosti.
Spratnost objekta

Na urbanisticku parcelu br. 38 zoni »B“, podzoni ,,3%

maksimalna spratnost do P+5 (prizemlje i pet sprata).
PLANSKI POKAZATELJI PO ZONAMA

ZONA B - MUESOVITA NAMJENA
Spratnost do P+4 sa (li) 1,50

povrsinu ne obradunavaju se servisni prostori
podzemne garaZe i tehnicki sistemi objekta, za razliku
ostave, poslovni prostori) koje se

planom je definisana

Oznaka Max. Indeks Indeks
namjene | Namjena dozvoliena | izgradenosti | zauzetosti
spratnost (i) (1z)
Zona B
MjeSovita namjena ]
MN (stanovanje, smjestaj turista do P+4 1,50 0,30
u hotelima i pansion, i dr....)
Planski parametri za UP.39 zoni B“, podzoni ,,3":
urbanisti¢ka parcela (broj)/ UP 39.
zona (broj)/ Zona B
podzona (broj) podzona 3
Povrsina urbanisti¢ke parcele ( m2) 1.007,00
max indeks zauzetosti 0,30
max povrsina pod objektom (m2) 302,10
max indeks izgradjenosti 1,50
max bruto gradjevinska povrsina (m2) 1.510,50
max spratnost objekta Do P+4
namjena MjeSovita namjena (stanovanje, smjesta
turista u hotelima i pansion, i dr....)

Max.bruto gradevinska povrsina prizemlja je 302,10m?
Max.bruto gradevinska povr§ina objekta 1.510,50m?

Indeks izgradenosti odnosi se na urbanisticku parcelu.

Max. dozvoljeni koeficijent za

(indeks zauzeto. 0,30).
(indeks izgradeno. 1,50).

parcelu je max. koeficijent izgradenosti, dok se

spratnost reguliSe u odnosu na ovaj koeficijent zauzetosti pa moze biti i manja od

max. dozvoljene.

Gradnja podrumskih etaza
nije ograni¢ena brojem.

je dozvoljena prema potrebama investitora i

Ukoliko podrumske etaZe objekta sluze za obezbjedenje posebnog kapaciteta
parcele i kao takve rasterecuju javne
e raunaju u bruto razvijenu gradevinsku
povrsinu po kojoj se obradunava indeks izgradenosti.

mirujuéeg saobracaja unutar urbanisticke
povrsine istih sadrzaja njinove se povrsine n

U bruto razvijenu gradevinsku
neophodni za funkcionisanje

od ostalih funkcionalnih cjelina (magacini,

obracunavaju za indeks izgradenosti.

povrsinu ne obradunavaju se servisni prostori
podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta, za razliku
ostave, poslovni prostori) koje se




Spratnost objekta
Na urbanisticku parcelu br. 39 zoni ,,B, podzoni ,,3“ planom je definisana
maksimalna spratnost do P+4 (prizemlje i &etri sprata).

PLANSKI POKAZATELJI PO ZONAMA

ZONA B - CENTRALNE DJELATNOSTI, Spratnost do P+5 sa (i) 2,0-2,2

ZONA B - MUESOVITA NAMJENA, Spratnost do P+4 sa (i) 1,50

Plan parcelacije dat je u skladu sa predlozenom saobracajnom
matricom, a_dozvoljeno je ukrupnjavanje parcela spajanjem dvije ili_vise
urbanistickih u skladu sa programima eventualnih investitora, ali uz
postovanje zadatih parametara i propisanih koeficijenata.

Planski parametri spojenih urbanistiékih parcela za Up. 38 i 39,
zona ,,B“, podzona ,,3*:

urbanisticke parcele (broj)/ 38 i 39,

zona (broj)/ zona ,,B“,

podzona (broj) podzona,,7¢

Povrsina pojedinacénih UP odnosno (UP.38=784,00 m?) +

spojenih urbanistic¢kih parcela ( m2) (UP.39=1.007,00 m?) = 1.791,00 m?
max indeks zauzetosti za UP.38, 0,35

max indeks zauzetosti za UP.39 0,30

max povrsina pod objektom za UP.38 | (UP.38=274,40 m?) +
(m2),
max povrsina pod objektom za UP.39 (UP.39=302,10 m?) = 576,50 m?
(m2),

max indeks izgradjenosti za UP.38, 2,20
max indeks izgradjenosti za UP.39 1,50
max bruto gradjevinska povrsina za (UP.38=1.724,80 m?) +
UP.38 ( m2),

max bruto gradjevinska povrsina za (UP.39=1.510,50 m?) = 3.235,30 m?
UP.39 ( m2)

max spratnost objekta za UP.38, Do P+5
max spratnost objekta za UP.39, Do P+4

Centralne djlatnosti (poslovni
Namjena za UP.38 sadrzaiji, turistiki objekti, stambeni

objekti, komunalno -servisni objekti,
benzinske pumpe idr...)

MjeSovita namjena (stanovanje,
smjestaj turista u hotelima i pansion, i
dr...)

Ukupno Max.bruto gradevinska povrsina prizemlja za spojene UP. 38 i 39 u
zoni ,,B, podzoni ,,3“, je 576,50m? (indeks zauzeto. 035 i 0,30).

Ukupno Max.bruto gradevinska povrsina objekata za spojene UP. 38 i 39 u
zoni ,,B*, podzoni ,,3%, je 3.235,50m? (indeks izgradenos. 2,320 i 1,50).

Indeksi izgradenosti odnose se na urbanisti¢ke parcele. '

Max. dozvoljeni koeficijent za parcelu je max. koeficijent izgradenosti, dok se
spratnost reguliSe u odnosu na ovaj koeficijent zauzetosti pa moze biti i manja od
max. dozvoljene.

Namjena za UP.39

Gradnja podrumskih etaza je dozvoljena prema potrebama investitora i
nije ograni¢ena brojem.

Ukoliko podrumske etaze objekta sluze za obezbjedenje posebnog kapaciteta
mirujuéeg saobracaja unutar urbanistitke parcele i kao takve rasterecuju javne




povrsine istih sadrzaja njihove se povrsine ne racunaju u bruto razvijenu gradevinsku
povrsinu po kojoj se obradunava indeks izgradenosti.

U bruto razvijenu gradevinsku povrsinu ne obracunavaju se servisni prostori
neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta, za razliku
od ostalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori) koje se
obracunavaju za indeks izgradenosti.

Spratnost objekta

Na urbanistickoj parceli br. 38 u zoni ,,B*, podzoni ,,3“ planom je definisana
maksimalna spratnost do P+5 (prizemlje i pet sprata).

Na urbanisti¢koj parceli br. 39 u zoni ,,B*, podzoni ,,3“ planom je definisana
maksimalna spratnost do P+4 (prizemlje i &etri sprata).

OPSTA PRAVILA REGULACIJE ZA KOLEKTIVNE, STAMBENO

POSLOVNE | POSL. OBJEKTE (ZONE A, B i C)

- Gradevinska linija ka ulici definisana ovim uslovima, koja se samo uz

bulevar poklapa sa regulacionom linijom.

- vertikalna regulacija — definisana je tabelarno maximalna spratnost po
zonama

- medusobna udaljienost objekata min 6.0m, odnosno polovina visine viSeg
objekta (mereno do strehe), ukoliko boé&ni zidovi sadrze otvore za dnevno osvetljenje

- za parcele uZe od 15.0 m formirati objekte u nizu ili dvojne objekte tj. u zoni
slobodnostojeéih objekata

- minimalno udaljenje objekta od mede (boénih i zadnjih strana parcele) je
3.0m, u svim slu¢ajevima kada boéni zidovi sadrze otvore za dnevno osvetlienje,
odnosno 1.5m ukoliko su na toj fasadi planirani samo otvori sa visokim parapetom
(za pomocne prostorije i stepenista)

- visina objekta je rastojanje od nulte kote objekta do kote slemena.

- §to se vertikalne regulacije tice, ulaze u objekte planirati sa prizemne etaze
Cija kota mora biti min 0.30m iznad kote nivelete javnog ili pristupnog puta, a max
0.80m iznad kote nivelete.

- 0VO se ne odnosi samo na zonu “B1” uz bulevar ka Velikoj plazi, gde kota
prizemlja moZe biti i na 0.05m iznad kote trotoara.

- U sluCajevima kada je u prizemnoj etazi objekta sadrZaj nestambene namjen
(poslovanije i servisi dnevnih potreba) uz bulevar ka Velikoj plazi, denivelacija u
odnosu na trotoar savladava se unutar objekta.

- prostor za parkiranje vozila obezbjediti na urbanistickoj parceli osim zs
objekte ili dio objekata u zoni B, “zoni centralnih djelatnosti”, gde je parkiranje
planirano u uliénom pojasu ili u podzemnim ili nadzemnim eta¥ama objekata il
posebnim objektima garaza.

Ostali opsti uslovi

Obezbjediti min. 1.1 parking mjesta po jednoj stambenoj-apartmanskoj jedinici
odnosno jedno na 70m’ korisnog prostora za poslovni-usluzni dio objekta, osim za
zonu uz bulevar ka Velikoj plazi, gde su veé planirani parkinzi.

Na parceli mogu biti stambeni, turisti&ki i javni i komplementarni objekti niske
i srednje gustine, u skladu sa parametrima datim u tabeli.

Postavljanje objekata na parceli

Postavljanje objekata na parceli izvrsiti u skladu sa prilozenom
saobracajnom matricom i tipovima objekata (definisanim kroz namjenu povrsina) a
uz postovanje osnovnih parametara i koeficijenata datih za svaku zonu i podzonu.

Orijentacija objekata
Pri postavljanju objekata na teren teziti postizanju kvalitetne insolacije,
koriste¢i maksimalno postojeéu morfologiju terena, uz uslov da se veéini objekata




obezbedi kolski prilaz, odnosno kolski prilaz parceli, i da se medusobnim
rastojanjem ne ugroze uslovi za kvalitetnu insolaciju objekta na susjednoj parceli.

Postojeci padovi terena i neopterecenost lokacije izgradenim objektima
pruZaju dobre uslove za ostvarivanje kvalitetnih vizura sa slobodnostojeéim
objektima i objektima u prekinutim nizovima uz uklapanje u datu saobracajnu
matricu.

Krov objekta: Krovovi mogu biti dvovodni ili vi§evodni sa pokrivacem
primjerenim podneblju i lokaciji.

T3 Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Regulacija i nivelacija sa osnovama za preparcelaciju
GrafiCkim prilogom na karti br.8. -Parcelacija“, dati su elementi parcelacije i
preparcelacije.
Regulacija i nivelacija
Regulaciona linija na dijelu gdje se urbanisticke parcele graniCe sa javnom
povrsinom prikazana je koordinatnim tatkama u grafickom prilogu na karti br.8.
.Parcelacija“.
Kordinatne tacke regulacione linije za UP 38:
96 6602869,34 4642842,67
99 6602906,46 4642850,08
100 6602892,68 4642829,90
101 6602881,58 4642828,39
Kordinatne tacke gradevinske linije za UP 38:
A. 6602884,74 4642827,09
B. 6602902,25 4642852 ,86
96 6602869,34 464284267
101  6602881,58 4642828,39
Kordinatne tagke regulacione linije za UP 39:
99 6602906.46 4642850.08
102 6602927.77 4642881.54
Kordinatne tatke gradevinske linije za UP 39:
A 6602884.67 4642826.98
B  6602923.60 4642884.30
Gabarit objekta definisan je datim tipovima gradnje i propisanim koeficijentima
za zonu i podzonu, a njegova dispozicija ¢e se definisati uz postovanje gradjevinske
linije prema ulici i osnovnih urbanisti¢ko tehnickih uslova.
Vertikalna regulacija objekta data je u prilogu Urbanisticko tehni&kih uslova,
graficki i tekstualno.
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
8 | KAO I DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |

TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Konstrukcija objekata

Konstrukciju objekata projektovati u skladu sa seizmicko-geologkim
karakteristikama lokacije koja inage pripada u podrugje poveéane seizmicke
ugroZenosti (max 90 MKS) i uz maksimalno postovanje vazeéih zakonskih propisa.

Pri projektovanju teZiti formiranju sazetih i simetri¢nih osnova uz ravnomjeran
raspored krutosti i masa po visini objekta. Ne preporucuje se primjena &istih skeletnih
armiranobetonskih sistema zbog male krutosti i velike horizontalne pomerljivosti, veé
panelnog sistema sa armirano betonskim platnima u najmanje 2 ortogonalna pravca
ili masivnog sistema gradnje.

Meduspratne tavanice raditi kao pune armiranobetonske ploce ili
polumontaZzne sa dodatom armaturom u ploéi.

Za potrebe projektovanja (glavne i izvodacke projekte) izraditi
geomehanicke elaborate za objekte pojedinaéno il grupno, koji ée definisati |
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inzinjersko-geoloske, hidroloske i seizmicke karakteristike terena u skladu sa
propisima.

Seizmicke karakteristike

Seizmoloske karakteristike ukazuju na izrazito visok stepen seizmi¢nosti ovog
prostora, IX° MKS .

Prema karti Podobnosti terena za gradnju iz GUP-a Ulcinj, ovaj prostor spada
u ,uslovno povoljne terene”.

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Za potrebe
proracuna koristiti podatke Hidrometeorolo$kog i seizmic¢kog zavoda o klimatskim i
hidrometeoroloskim karateristikama u zoni predmetne lokacije. Pri projektovanju
objekata preporucuje se korisc¢enje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8
— Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcifa.

Prilikom izgradnje ili postavljanja termoenergetskog bloka odnosno gasne
stanice (rezervoara sa zapaljivim teCnostima i gasovima za potrebe grijanja,
kuhinjskih potroSaca, tehnolo$kih procesa, agregata i drugih uredaja za potrebe
predmetnog kompleksa - objekta), potrebno je da na osnovu tehnicke dokumentacije
- Idejnog projekta - Obrade lokacije - pribaviti Pozitivno Misljenje na lokaciju (sa
aspekta definisanih zona opasnosti i bezbjednosti rastojanja), u skladu sa Zakonom
o zastiti i spaSavanja (Sl.list CG", broj 26/10, 40/2011, i 48/2015), Praviljnikom o
izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih
teCnosti (Sl.list SFRJ", broj 20/7i i 23/71) i Pravilnikom o izgradnji postrojenja za
teCni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju teCnog naftnog gasa (Sl.list SFRJ",
broj 24/71 i 26/71).

Shodno Clanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (Sl.list CG, br.34/14), pri
izradi tehniCke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehniCku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoc¢ne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisne mjere zastite na radu u skladu sa teholoskim projektnim
zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat
o uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleZznog ministarstva shodno élanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Smjernice za zastitu zivotne okoline

U skladu sa principima odrzivog razvoja kroz planiranje i smjernice za
sprovodenje plana treba respektovati osnovne mjere zastite Zivotne sredine i to:

- Zastita i unaprjedenje prirodne sredine,

- Zastita i unaprjedenje ovjekove okoline,

- Zastita od trustnih udara,

- Smjernice za primjenu principa energetske efikasnosti,

- Mjere zastite od elementarnih nepogoda.

Opéti cilj je podizanje ekoloskih kriterijuma na visi nivo, kako u pogledu kva
voda, vazduha i zemljista, tako i o€uvanja prirodnih vrijednosti i prepoznatljivog iden
prostora, a sistem i praksa zastite Zivotne sredine treba da se zasnivaju na prit
prevencije (spre€avanja) zagadivanja.

Akt o davanju ekoloske saglasnosti na osnovu izvr§ene procjene uticaja na
zivotnu sredinu sadrzi propisane mjere zastite Zivotne sredine.

Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vaZzeéem Zakonu o
zZivotnoj sredini ( Sluzbeni list Crne Gore br.48/08, od 11.08.2008.g), Zakonom o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", broj 80/05, 40/10, 73/10, 40/11,
27/13 i 562/16) i Zakonu o strateskoj proceni uticaja na zZivotnu sredinu (Sl.list RCG
br.80/05 od 28.12.2005.g), kao i svim vazec¢im pravilnicima vezanim za ovu oblast.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Smjernice za pejzazno uredenje

Zelene i slobodne povrsine stanovanja, poslovanja i turizma- predvidja
se u zoni B, na mjestu bivSeg agrumara. Naime, i pored vidne zapusStenosti,
degradacije i opsteg loSeg stanja agrumara intervencije za izgradnju objekata u ovoj
zoni predvidjaju:

- svaki objekat, urbanisticka parcela, pored urbanistiCkog i arhitektonskog,
treba da ima i pejzazno uredenje,

- U toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju
postojeceg bilinog fonda i kompozicionih ansambala:

- izvrsiti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno,
sa predlozenim mjerama njege,

- max. saCuvati i uklopiti zdrava stabla agruma i vjetrozastitne pojaseve
cempresa,

- forsirati linearnu sadnju u okviru urb. parcela u pravcu pruzanja
saobracajnica (prema grafickom prilogu) i prema susjednim parcelama u sluéaju
razliite namjene,

- intervencije na vjetrozastitnom pojasu, nakon taksacije koja ¢e utvrditi
zdravstveno stanje, dekorativnost, kondiciju i td., moguce su samo na mjestima
gdje je negativna ocjena jedinki. U sluajevima izrazito pozitivne ocjene pojasa
uklanjanje pojedinacnih stabala je dozvoljeno samo radi obezbjedjena prilaza urb.
parcelama ili radi lociranja objekta (presadjivanje odraslih stabala é&empresa sa
bioloskog i ekonomskog aspekta je neopravdano),

- U kompozicionom smislu glavni ulaz u objekat treba da bude izrazito
dekorativan, dok je u pro€elju dozvoljen i voénjak, povrtnjak itd.,

- min. 40% urb. parcele-okuénice treba da &ini zelenilo, dok 20% moze biti
parterno izgradjeno (staze, platoi, parking itd.),

- za turistiCke objekte, u zavisnosti od kategorije, neophodno je obezbjediti:

- za objekte sa 2*- 30m? zelenih i slobodnih povrina po gostu,

- za objekte sa 3*- 60m? zelenih i slobodnih povrina gostu,

- za objekte sa 4*-80m? zelenih i slobodnih povrsina po gostu

- za objekte sa 5*-100m? zelenih i slobodnih povrina po gostu

- U okviru objekata turizma i stanovanja moguce je i izgradnja pomoénih
objekata i bazena,

- staze i platoe izgraditi od prirodnih materijala, ali u skladu sa fasadom
objekta,

- ogradni zid, parapet max. visine do 50cm, ograda od Zeljeza, drveta, Zivice
ili kombinacija gradevinskih materijala sa Zzivom ogradom,

- ogradni zid mora biti od prirodnih materijala — kamena, Zivica,

- revitalizovati drenazne sisteme, ali i obezbjediti sisteme za navodnjavanje
navedenih povrsina.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |

| NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

ReZim zastite kulturne bastine

U zoni zahvata plana nijesu evidentirani objekti od znacaja za kulturnu bastinu
Ulcinja, tako da $to se ovog aspekta tice nema ogranicenja u formiranju vizuelnog
identiteta prostora.

12 .

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM

Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti

lzgradnju objekata u javnoj upotrebi vrsiti na nagin kojim se licima smanjene
pokretljivosti obezbeduje nesmetan, pristup, kretanje boravak i rad.

Obezbjediti uslove za neometano kretanje ovih lica i na otvorenim
prostorima, planiranim ulicama, trotoarima, trgovima, platoima, javnim
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parkiraliStima i u dvoridtima javnih objekata, bez arhitektonskih i ostalih barijera u
prostoru na nacin kako je to Zakonom i Posebnim propisima definisano. To
podrazumijeva u prvom redu izradu odgovarajucih rampi na mjestima denivelacije
u prostoru, obaranje ivicnjaka na pesackim prelazima, projektovanje povréina za
kretanje pjesaka bez arhitektonskih barijera kao i uklanjanje postojecih barijera na
gore navedenim povrSinama za kretanje pjeSaka.

Projektovanje i izgradnju stambenih i stambeno-poslovnih objekata vriti na
nacin kojim se licima smanjene pokretljivosti obezbeduje nesmeten pristup i
kretanje zajednickim prostorijama.

Stambeni i stambeno poslovni objekti sa 10 i vise stanova moraju se
projektovati i izgraditi na naCin da se obezbjedi jednostavno prilagodavanje objekta
odnosno najmanje 1 stambene jedinice na svakih 10 stanova za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti.

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima
smanjenje pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sl.list CG* br.64/17 od 06.10.2017. god.) i Pravilnikom o bliZim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sl.list CG* br.48/13 i 44/15).

13 .| USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

14 | USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACGAJA
/

15 | USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/

16 . MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Pojedinacna urbanisti¢ka parcela moze realizovati i u vi§e faza u skladu sa
programom investitora ali tako da se u svakoj fazi obezbedi potreban broj parking
mjesta i ostalih komplementarnih sadrzaja i da se izgradnja na pojedinaénoj
urbanistickoj parceli definise u skladu sa programskim odrednicama i koeficijentima
datim ovim planom.

17 .

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1;

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nacin priklju¢enja predmetnog objekta na elektrodistributivnu mreZu bice
odredjen u ,uslovima za izradu tehnicke dokumentacije® — koje investitor treba da
dobije od Elektoprivrede Crne Gore A.D. Niksi¢, FC Distribucija, Region 4 - Ulcin;.

Prilikom izrade tehniCke dokumentacije potrebno je postovati sliedece
preporuke CEDIS-a:

- TehniCka preporuka za priklju¢enje potrodaa na niskonaponsku mrezu
TP-2 ( Il dopunjeno izdanje),

- TehniCka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta,

- Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaéa strujnog
opterecenja,

- TehniCka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DST-
CEDIS 10/0,4 kV.

172

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Uslove priklju¢enja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnitku mrezu
investitor ¢e pribavti od nadleznog JP ,Vodovod i kanalizacija“ Ulcinj. Hidrotehnicke
instalacije projektovati prema vazec¢im tehnickim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nadleznog javnog preduzeéa.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

/

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi
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Telekomunikaciona mreZa:

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije za TK instalacije postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Cme Gore*, broj
40/13),

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (,SluZbeni list Crne Gore", broj 33/14), kojim se
propisuju nadin i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih
komunikacionih mreza, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme
i radio koridora u ¢&ijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugi objekata;

- Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i
koriSéenje elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme u objektima (,Sluzbeni list Crne Gore", broj
41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i
kori§c¢enje elektronske komunikacione mreze, eletronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje
pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore", broj 59/15), koji
propisuje uslove za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
eletronskih komunkacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajednickom korid¢enju eletronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi
i nacin zajedni¢kog koris¢enja eletronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje raspolozivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi;

Isto tako Zakonom o elektronskim komunikacijama (,,SluZbeni list Crne
Gore", broj 40/13, 56/13, 2/17 |1 49/19), za izradu tehnicke dokumentacije treba
koristiti i sledece sajtove:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavilja izrada tehnicke dokumentacije http://www.ekip.me/requlatival,

- Sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postoje¢em stanju
elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me, kao i

- Adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp
preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i
postansku djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisni¢ckog naloga, kako bi
pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.

1€ .

— POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH)
PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH
ISPITIVANJA

U skladu sa ¢lanom 7 stav 1 tacka 18 Zakona o geolo$kim istrazivanjima
(,Sllist RCG*, br.28/93, 42/94 i 26/07 i (,Sllist CG", br.28/11 i 42/11) detaljna
geoloska istraZzivanja tla obavezno se vrSe prije izrade tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekata u kojima se skuplja veci broj lica (pozoriSne, bioskopske,
sportske, izloZzbene i slicne dvorane), fakulteta, instituta, $kola, predskolskih
ustanova, bolnica, stadiona, hotela, poslovnih i stambenih objekata povrsine
preko 1000m? i objekata koji imaju Eetiri i viSe nadzemnih etaZa, autobuskih i
Zeljeznickih stanica. Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢lanu 7 stav 1 tacka
18 Zakona, izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i
Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja.

Za potrebe projektovanja (glavne i izvodacke projekte) izraditi
geomehani¢ke elaborate za objekte pojedinacno ili grupno, koji ¢e definisati
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inZinjersko-geoloske, hidroloske i seizmicke karakteristike terena u skladu sa

propisima.

19 .

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20 .

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |
URBANISTICKE PARAMETRE

Oznake urbanistickih
parcela

38 i 39 u zoni B, podzoni ,,3*

Povrsina spojenih
urbanisti¢kih parcela(m?)

(UP.38=784,00 m?) +
(UP.39=1.007,00 m?) = 1.791,00 m?

Maksimalni indeks
zauzetosti za UP.38,
Maksimalni indeks
zauzetosti za UP.39

0,35

0.30

Max. Povrsina prizemlja
(m2)

(UP.38=274,40 m?) +
(UP.38=302,10 m?) = 576,50 m?

Maksimalni indeks
izgradenosti za UP.38,
Maksimalni indeks
izgradenosti za UP.39

2,20

1,50

Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP)

(UP.38=1.724,80 m?) +
(UP.20=1.510,50 m?) = 3.235,30 m?

Maksimalna spratnost
objekata za UP.38,
Maksimalna spratnost
objekata za UP.38,

do P+5
!
do P+4

Namjena za UP.38,

Namjena za UP.39

Centralne djlatnosti (poslovni sadrzaji, turisticki
objekti, stambeni objekti, komunalno -servisni objekti,
benzinske pumpe idr...)

MjeSovita namjena (stanovanje, smjestaj turista u
hotelima i pansion, idr....)

Maksimalna visinska kota
objekta

/

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje vozila

Prostor za parkiranje vozila obezbjediti na
urbanisti¢koj parceli ili u podzemnim ili nadzemnim
etazama objekata ili posebnim objektima garaza.

Obezbjediti min. 1.1 parking mjesta po jednoj
stambenoj-apartmanskoj jedinici odnosno jedno na 70m?
korisnog prostora za poslovni-usluzni dio objekta.

Saobra¢ajna matrica planirana je tako da se
obezbjedi kolski prilaz svim planiranim urbanistickim

parcelama, uz maksimalno postovanje postojece
vlasnicke strukture definisane kroz katastarsku
parcelaciju.

Mjere za urbanisti¢ko-arhitektonsko

oblikovanje prostora

Prostorno oblikovanje mora biti uskladjeno sa
postoje¢im prostornim oblicima, namjenom i sadrzajem
objekata.

Likovno i oblikovno rjeSenje gradjevinskih
struktura mora da slijedi klimatske i druge endemske
karakteristike grada i da svojim izrazom doprinosi op&toj
slici i da se uskladi sa postojecom fizionomijom sredine.
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Obrada fasada mora biti izvedena od
odgovarajuéih materijala koji garantuju adekvatnu zastitu
enterijera objekata.

Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom,
okolinom, i klimatskim uslovima.

Obrada povrina partera mora odgovarati svojoj
o namjeni. Razli¢itom obradom izdiferencirati namjensku
materljallzacuu,__posebno o podjelu partera. Elementi parterne obrade takodje
odnosu na ambijentalna obezbjedjuju jedinstvo sa parternim cjelinama susjednih
svojstva podrucja objekata.

U obradi partera narogito je vazno da se
obezbijedi nesmetano kretanje invalidnih lica, uz primjenu
rampi za savladjivanje svih visinskih prepreka.

Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti tako
odabrani da u klimatskim i drugim endemskim uslovima
podneblja nadju osnov svoje egzistencije.

Specifi¢nost predmetnog prostora treba da &ini niz
vrijednih ambijenata, pri é&emu su oblikovno-estetski kvalite
objekata i prirodni kvaliteti sredine ukonponovani u jedinsty
ambijent zone.

Materijalizacija objekata

Materijalizacija objekata treba da bude u skladu
sa njihovom namjenom postujudi tradiciju gradenja a
primjenjujuéi u dobroj mjeri prirodne autohtone materijale,
kamen, drvo itd.

U obradi uskladiti materijalizaciju partera sa
obradom samih objekata, a takode i obradu objekata u
pojedinom gradevinskom bloku-parceli.

Prilikom odabira materijala za obradu fasada
voditi ratuna o ekoloskim principima gradnje uz odabir
materijala koji imaju dobra termoizolaciona svojstva radi
uStede energije za grijanje i vjetrenje objekata.

Kriterijumi za primjenu energetske efikasnosti

U cilju primjene energetske efikasnosti to jest
racionalne potro$nje energije treba primjenjivati kroz
projektovanje i gradnju objekata sliedeée bitne elemente:

- Maksimalna primjena pasivne energije (energija
sunca i energija vode) kroz kvalitetnu insolaciju objekata,
konzervaciju spoljne i unutra$nje energije, primjenu
odgovarajucih materijala itd.

- Aktivno korig¢enje energie u korelaciji sa
pasivnim nac¢inom racionalizacije energije kroz primjenu
principa obnovljivosti energije, itd.

- U odabiru materijala za izgradnju i spoljnu
obradu objekata voditi raéuna o principima ustede
anergije kroz primjenu savremenih tehnologija gradnje i
odgovarajucih materijala.

Smjernice za oblikovanje i

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

OSTALI USLOVI

Investitor je obavezan da pripremi i propige projektni zadatak za izradu tehnike
dokumentacije za uredenje predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno postovanje urbanistiéko-
tehniékih uslova.

Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca
za oblast infrastrukture, vaZzeéim tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i kori§¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka
investitora.

Investitor je duzan da izradjenu tehniéku dokumentaciju u svemu u skladu sa &lanom
91 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sl.list CG* br.64/17 od 06.10.2017.
god.) i Pravilnikom o naéinu vr§enja Revizije idejnog i glavnog projekta ("Sl.list CG" br.81/08
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od 26.12.2008 god.) dostavi nadleznom inspekcijskom organu u skladu sa ¢lamon 92

Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG*, br.64/17 od 06.10.2017.god.)
Predmetni urbanisticko — tehnicki uslovi vaze do izmjene postojeéeg, odnosno

donos$enja novog planskog dokumenta.

DOSTAVLJENO:
1 x Podnosiocu zahtjeva,

21 . 1 x Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
1 x Arhivi i
1 x U spise predmeta .
29 OBRADIVAC URBANISTICO- Sam. savjetnik | za urbanizam,

TEHNICKIH USLOVA:

Mehmet Tafica, dipl.ing.grad.

potpis)

23 OVLASCENO SLUZBENO V.D. SEKRETAR-a,
| LICE: Mehmed Mila, spec.sci.arh.
1
24 E

-:- j‘
"

potpis oknog sluzbenog lica

25

PRILOZI N\, .57

!‘\

1. Graficki prilozi iz planskog
dokumenta

2. Tehnigki uslovi u skladu sa
posebnim propisom

3. List nepokretnosti sa kopijom
plana

1. Sastavni éio urbanisti¢ko - tehniékih uslova
su i graficki prilozi iz Detaljnog urbanistitkog plana
"Ulcinjsko polje" u Ulcinju u R=1/500 .

2. Sastavni dio urbanisticko tehnickih uslova je
misljenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu ( akt br.06-634/20-2 od 01.10.2020. godine),
za izradu tehnike dokumentacije, dobijeno od strane
Sekretarijata za komunalne djelatnosti i zastitu
ambijenta.

2.1. Za dobijanje tehni€kih uslova, s'hodno
Clanu 74 stav § Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sl.list CG" br.64/17 od 06.10.
2017.god.), nadleznim organima, dostavljeni su Nacrti
Urbanisticko-tehnickih uslova za izgradnju objekata
centralne djelatnosti i mjeSovite namjene na
urbanistiCkim parcelama br.38 i 39 u zoni ,B*, podzoni
,»3°, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana
"Ulcinjsko polje", i to:

- DOO JP "Vodovod i kanalizacija" — Ulcinj,
dopis broj 05-432/2-20 od 28.09.2020. godine
(tehnicki uslovi za vodovod i kanalizaciju),

- Sekretarijatu za komunalne djelatnosti i
zadtitu ambijenta), dopis broj 05-432/3-20 od
28.09.2020. godine (saobracajni uslovi) i

- Sekretarijatu za privredu i ekonomski razvoj,
Opstine Ulcinj, dopis broj 05-432/5-20 od 28.09.2020.
godine (vodni uslovi).
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GRANICNE VRIJEDNOSTI EMISIJA OTPADNIH VODA

1. Granicne vrijednosti emisija zagadujuéih supstanci u otpadnim vodama

PRILOG 1

Granicne vrijednosti emisija zagadujucih supstanci u otpadnim vodama date su tabeli 1

ovog priloga.

Tabela 1: GRANICNE VRIJEDNOSTI EMISIJA ZAGABUJUCIH SUPSTANCI U OTPADNIM VODAMA

ZABRANA
ISPUSTANJA IZRAZENI POVRSINSKE JAVNA
PARAMETRI U PODZEMNE KAO JEDINICA VODE KANALIZACUA
VODE

1 2 3 4 5 6
FIZIEKO-HEMIJSKI PARAMETRI
1. pH vrijednost 6,5-9,0 6,5-9,5
2. Temperatura °C 30 40
3. ATg ne vise od °C 5 -
3.1. ATy ne vise od °C 3(a)1,5(b) -
4. Boja bez -
5. Miris bez -
6. TaloZne materije ml/Ih 0,5 10
7. Ukupne suspendovane materije mg/| 35 /60 (c) 500
EKOTOKSIKOLOSKI PARAMETRI
8. ToksiCnost na dafnije LIDp* Féktor . 2 -

razrjedenja
. . , " Faktor
9. Toksi¢nost na svjetleée bakterije LID * . . 3 -
razrjedenja

ORGANSKI PARAMETRI
10. BPK; 0, mg/| 25 500
11. HPK 0, mg/| 125 700
12. Ukupni organski ugljenik (TOC) C mg/| 30 -
13. Teskoisparljive lipofilne materije
(ukupna uljapi n':asti) (,ZI) J me/! 20 100
14. Ukupni ugljovodonici (e) N mg/| 10 30
15. Lakoisparljivi aromaticni
ugljovodoﬁiciJ(BTX) (f) N me/! 01 10
15.1. Benzen N mg/| 0,1 1,0
16. Trihlorbenzeni N mg/| 0,04 0,04
17. Polihlorovani bifenili (PCB) (g) N mg/| 0,001 0,001
(1§.OX,;-\dsorbu1uC| organski halogeni cl me/| 0,5 0,5
19. Lakoisparljivi hlorovani
ugljovodoﬁicij(h) N c mg/! 01 10
19.1. Tetrahlormetan N mg/I 0,1 0,1
19.2. Trihlormetan N mg/I 0,1 0,1
19.3. 1,2 — dihloretan N mg/I 0,1 0,1
19.4. 1,1 — dihloreten N mg/I 0,1 0,1
19.5. Trihloreten N mg/I 0,1 0,1
19.6. Tetrahloretilen N mg/| 0,1 0,1
(13(.:7B;I;I)eksahloro - 1,3-butadien N me/| 0,01 0,01
19.8. Dihlormetan N mg/| 0,1 0,1




20. Fenoli mg/I 0,1 10,00
21. DeterdZenti, anjonski mg/I 1 10,00
22. DeterdzZenti, nejonski mg/I 1 10,00
23. DeterdZenti, katjonski mg/I 0,2 2,0
24. Organohlorovani pesticidi

24.1. Heksahlorbenzen (HCB) N mg/| 0,001 0,001
24.2. Lindan N mg/| 0,01 0,01
24.3. Endosulfan N mg/| 0,0005 0,0005
24.4. Aldrin N mg/| 0,001 0,001
24.5. Dieldrin N mg/| 0,001 0,001
24.6. Endrin N mg/| 0,001 0,001
24.7. 1zodrin N mg/| 0,001 0,001
24.8. Pentahlorbenzen N mg/| 0,0007 0,0007
24.9. Ukupni DDT (i) N mg/| 0,0025 0,0025
24.10. Para-para DDT N mg/| 0,001 0,001
25. Triazinski pesticidi i metaboliti

25.1. Alahlor N mg/| 0,03 0,03
25.2. Atrazin N mg/I 0,06 0,06
25.3. Simazin N mg/| 0,1 0,1
26. Organofosforni pesticidi

26.1. Hlorfenvinfos N mg/| 0,01 0,01
26.2. Hlorpirifos N mg/| 0,003 0,003
27. Pesticidi fenilurea, bromacil,

metribuzin

27.1. Izoproturon N mg/| 0,03 0,03
27.2. Diuron N mg/| 0,02 0,02
28. Drugi pesticidi

28.1. Pentahlorofenol (PCP) N mg/| 0,04 0,04
29. Organokalajna jedinjenja

29.1. Tributilkalajna jedinjenja N TBTyation mg/| 0,00002 0,00002
30. Policikli¢ni aromaticni

ugljovodonici (PAH)

30.1. Antracen N mg/| 0,01 0,01
30.2. Naftalen N mg/| 0,01 0,01
30.3 Fluoranten N mg/| 0,01 0,01
30.4. Benzo(a)piren N mg/| 0,05 0,05
30.5. Benzo(b)fluoranten N mg/| 0,003 0,003
30.6. Benzo(k)fluoranten N mg/| 0,003 0,003
30.7. Benzo(g,h,i)perilen N mg/| 0,0002 0,0002
30.8. Indeno(1,2,3-cd)piren N mg/| 0,0002 0,0002
31. Druga organska jedinjenja

31.1. Hloroalkani C10-C13 N mg/I 0,04 0,04
31.2. Nonilfenol i nonilfenol etoksilati N mg/I 0,03 0,03
31.3. di(2-etilheksil)ftalat (DEHP) N mg/I 0,13 0,13
31.4. Oktilfenoli i oktilfenol etoksilati N mg/I 0,01 0,01
31.5. Pentabromdifeniletri-(PBDE) (j) N mg/I 0,00005 0,00005
NEORGANSKI PARAMETRI

32. Aluminijum Al mg/| 3 -
33. Arsen N As mg/I 0,1 0,1
34. Bakar Cu mg/I 0,5 0,5
35. Barijum Ba mg/| 5 5
36. Bor B mg/| 1,0 10,0
37. Cink Zn mg/| 2 2
38. Kadmijum N cd mg/| 0,1 0,1
39. Kobalt Co mg/| 1 1




40. Kalaj Sn mg/I 2 2
41. Ukupni hrom Cr mg/I 0,5 0,5
42. Hrom (VI) Cr mg/I 0,1 0,1
43. Mangan Mn mg/I 2 4,0
44. Nikal N Ni mg/| 0,5 0,5
45, Olovo N Pb mg/| 0,5 0,5
46. Selen Se mg/| 0,02 0,1
47. Srebro Ag mg/| 0,1 0,1
48. Vanadijum \% mg/| 0,05 0,1
49. Gvozde Fe mg/I 2 10
50. Ziva N Hg mg/!| 0,01 0,01
51. Fluoridi rastvoreni F mg/| 10,0 20,0
52. Sulfiti SO, mg/| 1 10
53. Sulfidi rastvoreni S mg/| 0,1 1,0
54. Sulfati SO, mg/| 250 200 (k)
55. Hloridi cl mg/| - 1 000 (k)
56. Ukupni fosfor P mg/| 2/1(c) 10
57. Hlor slobodni cl mg/I 0,2 0,5
58. Hlor ukupni cl mg/| 0,5 1,0
59. Ukupni azot N mg/I 15/ 10 (c) 50
60. Amonijacni azot N mg/| 10(1)/ 6,7 (m) -
61. Nitriti N mg/| 1(1)/0,7 (m) 10
62. Nitrati N mg/| 2()/1,3(m) -
63. Ukupni cijanidi N CN mg/| 0,5 1,0
64. Cijanidi slobodni N CN mg/| 0,1 0,1

Oznake u tabeli 1 znace:

*LIDp, LID, - najmanje razrjedenje otpadne vode koje nema uticaja na test organizme; odreduje se najmanje Cetiri puta godisnje -
toksi¢nost na dafnije odreduje se u slucaju kada se otpadne vode ispustaju u kopnene vode, a toksi¢nost na svjetlece bakterije u
slucaju kada se otpadne vode ispustaju u priobalne morske vode.

ATg - razlika vrijednosti temperature rashladne vode na ispustu i vrijednosti temperature vode na zahvatu.

AT, - razlika vrijednosti temperature na granici zone mijeSanja u kopnenim i priobalnim vodama (recipijentu) i vrijednosti
temperature vode uzvodno od ispusta.

N - zagadujuca supstanca Cije je ispustanje u podzemne vode zabranjeno.

(a) - dozvoljena grani¢na vrijednost odnosi se na podrucja ciprinidnih voda i na podrucja priobalnih voda, i to na granici zone
mijesanja (max 200 metara) koja se odreduje na osnovu rezultata modeliranja pri projektovanju novog postrojenja, a nakon
pustanja postrojenja u rad na osnovu mjerenja temperature u zoni mijeSanja minimalno u razdoblju od 2 godine.

(b) - dozvoljena grani¢na vrijednost odnosi se na podrucja salmonidnih voda.

(c) - za komunalne otpadne vode u skladu sa Zakonom o upravljanju komunalnim otpadnim vodama, a za industijske i druge
otpadne vode za ispustanja u osjetljiva podrucja.

(d) - teskoisparljive lipofilne materije (ukupna ulja i masti) predstavljaju sumu masti i ulja Zivotinjskog i biljnog porijekla, kao i
ukupnih ugljovodonika (mineralnih ulja) ekstraktabilnih n-heksanom.

(e) - ukupni ugljovodonici (mineralna ulja) predstavljaju sumu dugolancanih i razgranatih alifati¢nih, aliciklicnih, aroamti¢nih ili alkil-
supstituisanih aromati¢nih ugljovodonika izmedu C;H,, (n-dekana) i C4oHg, (n-tetrakontana).

(f) - lakoisparljivi aromaticni ugljovodonici (BTX) predstavljaju sumu benzena, etilbenzena i orto-, meta- i paraksilena.

(g) - polihlorovani bifenili (PCB) predstavljaju sumu 2,4,4’-trihlorobifenil (PCB-28), 2,2’,5,5’-tetrahlorobifenil (PCB-52), 2,2’,4,5,5'-
pentahlorobifenil (PCB-101), 2,2’,,4,4’,5 — heksahlorobifenil (PCB-138), 2,2’,4,4’,5,5’- heksahlorobifenil (PCB-153), 2,2’,3,4,4’,5 —
heptahlorobifenil (PCB-180), 2,2’,3,3’,4,4’,5,5’-oktahlorobifenil (PCB-194) i 2,3’,4,4’,5-pentahlorobifenil (PCB-118).

(h) - lakoisparljivi hlorovani ugljovodonici predstavljaju sumu trihlormetana, dihlormetana, tetrahlormetana, 1,2-dihlormetana,
trihlormetana i tetrahloretena.

(i) - ukupna koli¢ina DDT obuhvata zbir izomera 1,1,1-trihloro-2,2 bis(p-hlorofenil)etan; 1,1,1-trihloro-2 (o-hlorofenil)-2-(p-
hlorofenil)etan; 1,1-dihloro-2,2bis(p-hlorofenil)etilen; 1,1-dihloro-2,2 bis(p-hlorofenil)etan.

(j) - pentabromdifeniletri (PBDE) predstavljaju sumu kongerena 28, 47, 99, 100, 153 i 154.

(k) - dozvoljena grani¢na vrijednost odnosi se na betonske kolektorske cijevi.

() - za komunalne otpadne vode za aglomeracije izmedu 10 000 i 100 000 ES, a za industijske i druge otpadne vode za ispustanja u
podrucja koja nijesu odredena kao osjetljiva.

(m) - za komunalne otpadne vode za aglomeracije vece od 100 000 ES, a za za industijske i druge otpadne vode za ispustanja u
osjetljiva podrucja.
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Crna Gora Adresa: Bul. “D.K.Skenderbeg” b.b

Mali i Zi 85360 Ulcinj, Crna Gora
OPSTINA ULCINJ tel: +382 30 412 - 050
KOMUNA E ULQINIT ‘ +382 30 412 - 956
Sekretarijat za komunalne djelatnosti fax: +382 30 412 - 413

i za$titu ambijenta www.opstinaulcinj.gov.me
Sekretariati pér veprimtari komunale
dhe mbrojtjen e ambientit

Br./ Nr. 06-082/21-698/2 Uleinj / Ulqgin, 20. 08. 2021.god./vj.

Sekretarijat za komunalne djelatnosti i zaStitu ambijenta, na osnovu ¢lana 14 Zakona o procjeni uticaja na
zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 075/18), u postupku sprovedenom po zahtjevu nosioca
projekta, Ismet D. Nelovi¢ iz Ulcinja br. 082/21-698/1, za odlu¢ivanje o potrebi izrade elaborata procjene
uticaja na Zivotnu sredinu, za projekat izgradnje “Hotela sa 4 zvjezdice”, u zahvatu DUP-a “Ulcinjsko
polje”, na urbanisti¢kim parcelama br.38 i 39, koje ¢ini dio katastarske parcele br. 30/36, KO Ulcinjsko
polje, zona “B”, Podzona “3”, Opstina Ulcinj, i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,,Sluzbeni list
CG*, br.56/14, 20/15, 40/16 1 37/17),donosi:

RJESENJE

I-Utvrduje se da je za projekat izgradnje “Hotela sa 4 zvjezdice”, nosioca projekta, Ismet D, Nelovi¢, u
zahvatu DUP-a “Ulcinjsko polje”, na urbanistickim parcelama br.38 i 39, koje ¢€ini dio katastarske parcele
br. 30/36, KO Ulcinjsko polje, zona “B” Podzona*“3”Opstina Ulcinj, potrebna izrada elaborata procjene
uticaja na Zivotnu sredinu.

II —NalaZe se nosiocu projekta, Ismet D. Nelovi¢ iz Ulcinja, da za projekat izgradnje“Hotela sa 4
zvjezdice” u zahvatu DUP-a “Ulcinjsko polje” u Ulcinju, izradi elaborat procjene uticaja na Zivotnu
sredinu i isti dostavi Sekretarijatu za komunalne djelatnosti i zastitu ambijenta na dalje odlu¢ivanje.

ObrazloZenje

Nosilac projekta Ismet D. Nelovi¢, obratio se Sekretarijatu za komunalne djelatnosti i zatitu ambijenta,
zahtjevom br. br. 082/21-698/1, za odlu¢ivanje o potrebi izrade elaborata za projekat izgradnje “Hotela sa
4 zvjezdice” u zahvatu DUP-a “Ulcinjsko polje”, na urbanisti¢kim parcelama br.38 i 39, koje ¢ini dio
katastarske parcele br. 30/36, KO Ulcinjsko polje, zona “B”, Podzona “3”, Opstina Ulcinj.

Uz uredan zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata, priloZena je potrebna dokumentacija shodno
Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,S1. list Crne Gore*, br. 75/18), ¢lan 11, stav 2).

Uvidom u spisak projekata Uredbe o projektima za koje se vri procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(“SLlist RCG , br. 20/07 i “Sl.list Crne Gore” br.47/13, 53/2014 i br.037/18) , utvrdeno je da se planirani
projekat nalazi u Listi II, redni broj 12 — infrastrukturni projekti , slovo (b)- projekti urbanog razvoja, za
koji se postupak procjene uticaja, sprovodi po odluci nadleZnog organa.

Nakon razmatranja podnijetog zahtjeva, Sekretarijat za komunalne djelatnosti i zastitu ambijenta je
konstatovao, da predmetni zahtjev sadrzi podatke relevantne za odlucivanje.

U postupku odlucivanja po zahtjevu nosioca projekta, Sekretarijat za komunalne djelatnosti i zastitu
ambijenta je shodno odredbama ¢lana 13 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, sproveo proceduru
obavjestavanja zainteresovanih organa, organizacija i zainteresovanu javnost, organizovao javni uvid i
obezbijedio dostupnost podataka i dokumentacije nosioca projekta. U ostavljenom roku, uvid u
predmetnu dokumentaciju nije vrsen.



Razmatranjem predmetnog zahtjeva Nosioca projekta i podataka o predmetnoj lokaciji, karakteristikama
i moguéim uticajima navedenog projekta na Zivotnu sredinu, Sekretarijat za komunalne djelatnosti i
za$titu ambijenta, utvrdio je sledece razloge za donoSenje ovog rjesenja:

- Predmetna Lokacija na kojoj se planira izgradnja hotela sa 4* nalazi se u Ulcinju na
urbanistickim parcelama UP 38 i UP 39, koje ¢ini dio katastarske parcele br. 30/36, KO
Ulcinjsko Polje, zona ,,B”, podzona ,,3” u zahvatu DUP-a ,,Ulcinjsko Polje” u Ulcinju.

- Povriina urbanisti¢kih parcela UP 38 iznosi 784 m2, a povr$ina UP 39 iznosi 1.007m2.

- Od strane Sekretarijata za prostorno planiranje i odrZivi razvoj Opstine Ulcinj, Nosiocu projekta
izdati su Urbanisti¢ko tehnicki uslovi br. 05-432/6-20 od 09. 10. 2020. godine za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju Hotela sa 4 zvjezdice.

- Prema UTU objekat je ugostiteljskog tipa a namjena mu je pruZanje usluga smjestaja i usluge
pripremanja i usluZivanja hrane i pi¢a. Spratnost objekta je P+5.

- Ukupna neto povriina objekta iznosi 2.678,70 m2, a bruto 3.075,20 m2..

- Objekat se sastoji od 35 soba i 10 apartmana , recepcije i hola, tehni¢kog djela, SPA i wellnes
centra, aperitiv bara, restorana i kuhinjskog bloka. Glavni ulaz se nalazi na jugoisto¢noj strani
objekta.

- Objekat ima vertikalnu vezu - unutra$nje stepeniste i 2 lifta (putnicki lift za goste hotela, teretmi
lift za osoblje). Krov objekta je ravan neprohodan. Objekat ¢ine sve ukupno 6 etaZa (prizemlje i V
spratova). Visina objekta je 21,20 m od kote prizemlja.

- Na prizemlju je predviden ulazni trijem, hol, recepciju, vertikalnu komunikaciju, aperetiv bar,
restoran, toalete, kuhinju i ostavu za prtljag. Na svakom spratu predvideno je 7 hotelskih soba, 2
apartmana, hodnik, vertikalne komunikacije , etazni office i room service.

- Parkiranje vozila je predvideno na slobodnim povrsinama parcele, gdje su obezbjedjena 24
parking mjesta. Slobodne povriine lokacije bi¢e kultivisane prema projektu uredenja prostora u
smislu zadrzavanja postojeceg zelenila, karakteristicnog za ovo podneblje.

- U objektu su predvidene sve vrste instalacija koje zahtijeva predvideni standard objekta ili se to
zahtijeva prema higijensko- tehni¢kim uslovima i standardima za ovu vrstu objekta. Napajanje
objekta elektricnom energijom predvideno je shodno uslovima elektrodistribucije grada. Kao
rezervni izvor napajanja u sluaju nestanka elektrine energije predvida se automatski dizel
elektri¢ni agregat (DEA), u kontejnerskoj izradi, koji ¢e biti smjesten pored objekta. U slucaju da
vaZni potro$ali u objektu ostanu bez napona spoljasnje mreZe, automatski se vr8i prebacivanje
tereta mreza-agregat.

- Hotel je planiran da se prikljuci na gradsku vodovodnu mrezu preko poatojeeg vodovodnog
kraka koji se nalazi u blizini lokacije objekta. Vode iz huhinje prije upustanja u kanalizacionu
mrezu prolaziée kroz mali huhinjski separator, radi njihovog odmad¢ivanja. Separator masti
potrebno je stalno odrZavati - po potrebi zavatkom skidati masnocu i skladistiti je u hermeticki
zatvorenu posudu.

- Instalacija fekalne kanalizacije bi¢e uradena u skladu sa projektnim rjeSenjem. Sanitarne vode iz
svih sanitarnih uredjaja odvodice se u gradsku kanalizacionu mrezu.

- U objektu se predvida postavljanje hidrantske mreZe kao i splinker sistema za zastitu od pozara.

- U toku eksploatacije objekta, privremeno deponovanje komunalnog otpada, do evakuacije na
gradsku deponiju komunalnim vozilima, bie obezbijedeno na sabirnom punktu u kontejnerima,
koji ¢e biti potpuno obezbijedeni sa higijenskom zastitom. Isto vazi i za stvoreni otpad u toku
eksploatacije objekta koji ¢e zbrinjavati JP “Komunalne djelatnosti” Ulcinj s hodno ugovoru sa
nosiocem projekta.

- Izgradnja hotela visoke kategorije na pomenutoj lokaciji, moZe predstavljati bitan izvor
zagadivanja Zivotne sredine, koji se mogu ispoljavati u okviru dva tipa uticaja. Prvu grupu
predstavljaju uticaji privremenog karaktera, tokom izgradnje objekta dok drugu grupu
predstavljaju uticaji tokom eksploatacije objekta.

- Moguéi uticaji projekta na Zivotnu sredinu i njihove karakteristike mogu se svsti na vise
kategorija uticaja kao §to je: moguéi uticaj zagadivanja vazduha usljed povecane koncentracije
pradine prilikom izgradnje novog objekta, uticaj buke i vibracija usljed rada maSina i ostalih



motornih vozila (u toku izvodenja projekta), moguéi razni drugi uticaji otpadnih voda (sanitarni i
fekalni) kao i kumulativnog uticaja sa drugim postoje¢im ili planiranim projektima i aktivnostima
u ukruZenju.

- Izradom Elaborata procjene uticaja obezbijedi¢e se neophodni podaci, predvidjeti negativni
uticaji projekta na Zivotnu sredinu, utvrdit ¢e se odgovarajuce mjere zastite Zivotne sredine i
definisati program pradenja uticaja na Zivotnu sredinu-Monitoring u toku izvodenja I
funkcionisanja projekta, kao i u sluaju akcidentnih situacija odnosno havarija, koji moze
ozbiljno ugroziti ljudsko zdravlje ili Zivotnu sredinu.

Imajuéi u vidu predhodno navedeno, odnosno &injenicu da je odluceno o potrebi procjene uticaja, to je
nosiocu projekta, utvrdena obaveza izrade elaborata procjene uticaja kao $to je odluceno u tacki II ovog
rjeSenja.

Nosilac projekta je duZan, shodno odredbama &lana 17 ovog Zakona, podnijeti Sekretarijatu za
komunalne djelatnosti i za3titu ambijenta zahtjev za davanje saglasnosti na elaborat procjene uticaja na
Fivotnu sredinu, najkasnije u roku od dvije godine od dana prijema rjeSenja o potrebi procjene uticaja.

Shodno navedenom, Sekretarijat za komunalne djelatnosti i zastitu ambijenta, je na osnovu sprovedenog
postupka odlu¢ivanja o potrebi izrade elaborata po zahtjevu nosioca projekta, primjenom ¢lana 14 stav 1,
a u vezi sa ¢lanom 7 stav | tacka 2 ovog Zakona, odlugio kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

Sekretarijat za komunalne djelatnosti i zastitu ambijenta, obavijestie zainteresovane organe i organizacije
o donijetoj odluci.

Pravna pouka: Protiv ovog rjeSenja moZe se podnijeti Zalba Glavnom administratoru u roku od 15 dana
od dana dostavljanja istog.

Pripremio:
Tahir Tahiri
Savjetnik
z\aé‘tite,é\r’nbij' nta ﬂ
\f /
Nl A & VD.SEKRETAR-a,
Gazmond Kalezic¢
Dostavljeno:
osiocu projekta,

=Ekolodkoj inspekciji,

Adresa: Oktobarske revolucije 130, Podgorica.
- U Javnu knjigu o sprovedenim postupcima,
-ala
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