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Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Shérbimi i arkitekti kryesor té qytetit
Br./ Nr.: 15- 332/21-32/2

Ulcinj / Ulgin, 25.08.2021. god.

Sluzba glavnog gradskog arhitekte Opstine Ulcinj, na osnovu ¢lana 87 i 88 stav 1. Zakona
o planiranju i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20),
postupajudi po zahtjevu br.15-332/21-32/1 0d 24.08.2021. godine od strane investitora Opstine
Ulcinj, za davanje saglasnosti na idejno rjeenje objekta viseetaZne garaze, spratnosti S+P+3,
projektovanog na urbanisti¢koj parceli UP3, u zahvatu ID DUP-a "Ulcinj-grad" za lokalitet
.Meraja 1", u Ulcinju (,Sl.list CG", opstinski propisi, broj 14/12), na katastarskoj parceli br.1325/2
KO Ulcinj, Opstina Ulcinj, donosi:

RJESENIJE

Opétini Ulcinj daje se saglasnost na idejno rjeSenje objekta viSeetazne garaZe,
projektovanog od strane “"ARHITEKTURA AUREA” D.0O.O. Podgorica, na urbanistickoj parceli
UP3, koju ¢ini katastarska parcela br.1325/2 KO Ulcinj, bruto gradevinske povrsine svih
nadzemnih etaza BRGP=2.838,14m?, u zahvatu ID DUP-a , Ulcinj-grad" za lokalitet ,Meraja 1", u
Ulcinju (,Sl.list CG", opstinski propisi, broj 14/12), indeks zauzetosti/povrsina prizemlja 726,09m?
(planom propisana maksimalna zauzetost — 747,00m?), indeks izgradenosti/ BRGP objekta
2.838,14m? (planom propisana BRGP objekta — 2.990,00m?) spratnosti objekta S+P+3 (planom
propisana P+3).

Obrazlozenje

Aktom br.15-332/21-32/1 0d 24.08.2021. godine, Op5tina Ulcinj podijela je sluzbi glavnog
gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjedenje objekta viseetaZne garaze,
na urbanisti¢koj parceli UP3, koju Cini katastarska parcela br.1325/2 KO Ulcinj, u zahvatu ID DUP-
a ,Ulcinj-grad" za lokalitet ,Meraja 1", u Ulcinju (,Sl.list CG", opstinski propisi, broj 14/12),
Opstina Ulcinj.

Imanovani je uz zahtjev, ovoj sluzbi dostavio Idejno rjeSenje predmetnog objekta sa
sadrzinom dokumentacije na osnovu Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18).

Sluzba glavnog gradskog arhitekte je razmotrila zahtjev investitora za idejno rjeSenje
objekta viSeetazne garaze, projektovanog od strane “ARHITEKTURA AUREA” D.O.O.
Podgorica, na urbanisti¢koj parceli UP3, koju ¢ini katastarska parcela br.1325/2 KO Ulcinj, bruto
gradevinske povrsine nadzemnih etaza BRGP=2.838,14m?, u zahvatu ID DUP-a ,Ulcinj-grad" za
lokalitet ,Meraja 1, u Ulcinju (,Sllist CG", opstinski propisi, broj 14/12), indeks
zauzetosti/povrsina prizemlja 726,09m? (planom propisana maksimalna zauzetost - 747,00m?),
indeks izgradenosti/ BRGP objekta 2.838,14m? (planom propisana BRGP objekta — 2.990,00m?)




osti objekta S+P+3 (planom propisana P+3) i odlucilo kao u dispozitu rjeSenja, a ovo iz
¢ih razloga:

Clanom 87 stav 4 ta¢ka 1-6 Zakona o planiranju i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG",
br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) utvrdena su ovlascenja Glavnog drzavnog arhitekte a
narocito da: 1) daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera,
Setalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa: - smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i - osnovnim urbanistickim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos
prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta
privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog
zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni
zadatak za urbanisticki projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost
na Program privremenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Saglasnost iz stava 4 tacke 1,2,4 i 5 ovog ¢lana izdaje se rjeSenjem u roku od 15 dana od
dana podnosenja zahtjeva i ¢ini sastavni dio glavnog projekta.

Clanom 88 stav 1 Poslovi glavnog drZavnog arhitekte iz ¢lana 87 stav 4 tacka 1 ovog
zakona koji se odnose na zgrade do 3000 m? bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno
turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisti¢kog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tac.
2, 3, 516 prenose se na jedinicu lokalne samouprave.

Do donosenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog
dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta-¢lan 215.Zakona.

Uvidom u ID DUP-a ,Ulcinj-grad" za lokalitet ,Meraja 1" (,,Sl.list CG" — opStinski propisi
br.14/12), poglavljem 5.8 propisane su smjernice za ,Oblikovanje prostora i materijalizaciju" a
izmedu ostalog to su: :

Prilikom projektantske razrade posebnu paznju posvetiti arhitektonskom oblikovanju
objekata, s obzirom na to da lokalitet predstavlja znacajan i prepoznatljiv prostor u odnosu na
okruzenje. Projektantskim rjeSenjem obezbijediti minimum intervencija u prostoru, ocuvanje
karaktera naselja i vizura. Arhitektonski volumen objekata pazljivo projektovati radi dobijanja
homogene slike naselja. Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veliinama
zauzetosti terena, spratnosti i bruto gradevinske povrsine. Planom su definisane nadzemne
etaze objekata, a ako to uslovi terena zahtijevaju u objektima je dozvoljeno planirati jednu ili
vise suterenskih etaza. Ostavlja se mogu¢nost planiranja podruma. Kod projektovanja erkera i
balkona na objektima u ulicnom nizu, ispuste predvidjeti do 1.2 m van gradevinske linije objekta.

Kroz graficki dio planskog dokumenta za postojece stanje, na predmetnoj urbanistickoj
nalaze se Sest poslovnih montaznih objekata i prikazani su kao objekti koji se ruSe. Planskim
dokumentomn za UP3, nisu dati indeks izgradenosti/zauzetosti, ve¢ je data maksimalna
povrsina prizemlja i bruto gradevinska povrsina objekta uz propisanu maksimanu spratnost
objekta.

Gradevinske linije objekata na urbanistickim parcelama su linije do koje se moze graditi i
definisane su u odnosu na osovinu saobracajnica, Sto omogucava ocitavanje neophodnih
elemenata za prenosenje na teren. Karakteristi¢ne prelomne tacke ovih gradevinskih linija date
su u grafickom prilogu sa spiskom koordinata. Ove gradevinske linije su gradevinske linije na
zemlji.

Spratnost je data u grafickim prilozima i tabelarno. Daje se mogucnost izgradnje
suterena u zavisnosti od konfiguracije terena. Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je




* Urbanisticki parametri zadati za urbanisti¢ku parcelu UP3 su:
maksimalna povrsina prizemlja - 747,00m?

maksimalna bruto gradevinska povrsina — 2.990,00m?
maksimalna spratnost objekta - P+3

 Ostvareni urbanisticki parametri na urbanistickoj parceli UP3:
Ostvarena bruto gradevinska povrsina prizemlja - 726,09m?
Ostvarena bruto gradevinska povrdina objekta - 2.838,14m?
Ostvarena spratnost objekta — S+P+3

Pri obrazloZzenju ovog rjeSenja glavni gradski arhitekta ukazuje da je prvostepeno
rieSenje donijeto bez izjaSnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka buduci da je zahtjev
stranke u cjelosti usvojen-clan 113. stav 1. tacka 2. Zakona o upravnom postupku (,,Sluzbeni list
CG", br.56/14, 20/15, 40/16, i 37/17).

Kod izloZzenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja stvari sluzba glavnog gradskog arhitekte je
nasala da je predlozeno idejno rjeSenje objekta viSeetazne garaze, projektovanog od strane
“ARHITEKTURA AUREA" D.O.O. Podgorica, na urbanistickoj parceli UP3, koju ¢ini katastarska
parcela br.1325/2 KO Ulcinj, u skladu sa smjericama za arhitektonsko oblikovanje i
materijalizaciju objekata, i da je u skladu sa osnovnim urbanistickim parametrima, u zahvatu ID
DUP-a , Ulcinj-grad" za lokalitet ,Meraja 1", u Ulcinju (,,Sl.list CG", opstinski propisi, broj 14/12),
Opstina Ulcinj — sa indeksom zauzetosti/povrsina prizemlja - 726,09m? (planom propisana
maksimalna zauzetost — 747,00m?), indeks izgradenosti/ BRGP objekta - 2.838,24m? (planom
propisana BRGP objekta — 2.990,00m?) spratnosti objekta S+P+3 (planom propisana P+3) i
odnosom prema gradevinskoj liniji, ¢ime su se stekli uslovi za davanje saglasnosti, na osnovu
¢lana 87. stav 4. tacka 1 i ¢lana 88. stav 1. Zakona o planiranju i izgradnji objekata.

Na osnovu gore navedenog a saglasno citiranim zakonskim propisima rijeseno je kao u
dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riedenja moZe se izjaviti Zalba sluzbi Glavhom

drzavnom arhitekti u roku od 15 dana od dana prijema istog.

V.D. GLA QG GRADSKOG ARHITEKTE,

‘Prap k ec.sci.
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