OBRAZAC 1

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta
INVESTITOR? ~MEDITERRANEO GRADNJA-CONSTRUCTION“ D.O.O.
ULCINJ

UP BR.79, ZONA B, DUP ULCINJ-GRAD L OKALITET
LOKACIA® PINJES 1, OPSTINA ULCINJ

VRSTA TEHNICKE

DOKUMENTACIJE? IDEJNO RIESENJE

PROJEKTANT® “ITALDESIGN” D.0.0. ULCINJ
ODGOVORNO Arh. Selim Resulbegovié¢ dipl.ing.
LICE®

GLVAVNI Arh. Selim Resulbegovié¢ dipl.ing.
INZENJER'

! Naziv/ime investitora

? Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

4 Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju
naslovna strana cjelokupne tehnicke dokumentacije)

> Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju

®Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

"Imei prezime glavnog inZenjera.




SADRZAJ
I/ Opstidio

e RjeSenja i potvrde
e Projektni zadatak

I/ Tekstualni dio

e UT uslovi
e Tehnicki opis

1/ Graficki prilozi-

e Geodetska podloga .........ccuuveennnnee 1:100
®  SitUACI]A eeeeeieiiiriieeeeee e 1:100
e Osnova suterena.......ccccceeeeeeeeceeeennnnn. 1:50
e Osnova prizemlja....ccccceccueeeeeecieeenennns 1:50
e (Osnova prvog sprata ......ccceeeeeeenennnee 1:50
e Osnova drugog sprata .......ccccevvveeeeennn. 1:50
e Osnova potkrovlja ......cccccvvveeecnnnnnnn. 1:50
®  0SNOVA Krova......cccceeevveeniireensieennnne 1:50
o Presjek 1-1 .ooovoieeeiiiieeeeeee e 1:50
o  Presjek2-2 ccoiivciiiiiiiee e 1:50
o Fasadal .., 1:50
® Fasada2 ..., 1:50
o Fasada3 ..o 1:50
® Fasadad .. 1:50
® 3D Prikaziccccccccveeeeiiiee e, -

Projekat broj 12/18

U Ulcinju, Jul 2018. god.



OBRAZAC 1

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta

.MEDITERRANEO GRADNJA-CONSTRUCTION“ D.0.O.
INVESTITOR!? ULCINJ

OBJEKAT? STANOVANJE

UP BR.79, ZONA B, DUP ULCINJ-GRAD ,L OKALITET
LOKACIIA® PINJES 1, OPSTINA ULCINJ
VRSTA TEHNICKE

IDEIJNO RIESENJE- OPSTI DIO

DOKUMENTACIJE*

PROJEKTANT® “ITALDESIGN” D.0.0. ULCINJ
ODGOVORNO Arh. Selim Resulbegovié¢ dipl.ing.
LICE®

GLVAVNI Arh. Selim Resulbegovié¢ dipl.ing.
INZENJER'

! Naziv/ime investitora

? Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

4 Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju
naslovna strana cjelokupne tehnicke dokumentacije)

> Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju

®Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

"Imei prezime glavnog inZenjera.




OBRAZAC 3

IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT? STANOVANJE
5 +MEDITERRANEO GRADNJA-CONSTRUCTION¥
LOKACIWA D.0.0. ULCINJ
VRSTA I DIO
TEHNICKE IDEJNO RIJESENJE

DOKUMENTACIE?®

GLAVNI INZENJER* Arh. Selim Resulbegovié¢ dipl.ing.

IZJAVLIUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:
— Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim
na osnovu navedenog zakona;
— posebnim propisima koji direktno ili na drugi na¢in utiCu na osnovne zahtjeve za
objekte;
— pravilima struke i
— urbanisticko-tehnickim uslovima.

(potpis glavnog inzenjera)

(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica)

! Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

3 Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
*Ilmei prezime glavnog inZenjera.



RJESENJE

O IMENOVANJU ODGOVORNOG INZENJERA ZA 1ZRADU INVESTICIONO-TEHNICKE
DOKUMENTACUE

OBJEKAT!

STANOVANIE

LOKACIJA?

UP BR.79, DUP ULCINJ-GRAD , LOKALITET ,PINJES 1%, OPSTINA ULCINJ

VRSTA | DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE?®

IDEIJNO RIESENJE

ODGOVORNI INZENJER*

Arh. Selim Resulbegovi¢ dipl.ing.

(ime i prezime)

Za izradu investiciono tehnic¢ke dokumentacije imenuje se:
Za odgovornog inzenjera: Arh.Selim Resulbegovid, dipl.ing.

(potpis odgovornog projektanta)

(mjesto i datum) MP° (potpis odgovornog lica)

! naziv objekta koji se gradi
% Mjesto gradnije, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela
idejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat ili projekat odrzavanja objekta dijela tehnicke dokumentacije
“ime i prezime, struéno obrazovanje, broj licence
® Pedat privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetika



RJESENJE

O IMENOVANJU GLAVNOG INZENJERA ZA IZRADU INVESTICIONO-TEHNICKE
DOKUMENTACUE

OBJEKAT!

STANOVANIE

LOKACIJA?

UP BR.79, DUP ULCINJ-GRAD , LOKALITET ,PINJES 1%, OPSTINA ULCINJ

VRSTA | DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE?®

IDEIJNO RIESENJE

GLAVNI INZENJER

Arh. Selim Resulbegovi¢ dipl.ing.

(ime i prezime)

Za izradu investiciono tehnic¢ke dokumentacije imenuje se:
Za glavnog inzenjera: Arh.Selim Resulbegovic, dipl.ing.

(potpis odgovornog projektanta)

(mjesto i datum) MP* (potpis odgovornog lica)

! naziv objekta koji se gradi
% Mjesto gradnije, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

idejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat ili projekat odrzavanja objekta dijela tehni¢ke dokumentacije
* Pegat privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetika



NISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
JIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

- Broj: UPI 107/7 — 2804/2

- Podgorica, 23.05.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rje$avajuéi po zahtievu Ruselbegovi¢ Selima, dipl.
inZenjera arhitekture, iz Ulcinja, za izdavanje licence za ovladéenog inZenjera, na osnovu ¢&lana
135 st. 11 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore” br.
64/17) i Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE RUSELBEGOVIC R. SELIMU, dipl. inZenjeru arhitekture, iz Ulcinja,
LICENCA ovlad¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnic¢ke dokumentacije i
gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UP | 107/7-2804/1 od 10.05.2018.godine, Ruselbegovi¢ Selim, dipl. inZenjer
arhitekture, iz Ulcinja, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence oviaséenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio slede¢e dokaze:
— Diplomu o visokoj $kolskoj spremi, izdatu od strane Arhitektonso-urbanisti¢kog fakuiteta,
Univerzitet u Sarajevu, broj 1459/77 od 21.01.1978.godine;
- Rjesenje br. 17/4 od 31.02.2003.godine, izdato od strane InZenjerske komore Crne
Gore, kojim se utvrduje ispunjenost uslova za sticanje ovlaséenja za projektovanje;
~ uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog;
- srenu fotokopiju radne knjizice i kopiju liéne karte.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtiev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledeéih razloga:

lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne
. 64/17), propisano je da ovladéeni inzenjer moze da bude fizitko lice koje obavija
2 izrade tehniéke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke, sa
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i

3 stav 1 tacka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
gistara licenci (,Sluzbeni list Crme Gore" br. 79/17), utvrdene su vrste licenci, a

alih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizitkom, licu za obavljanje
i izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

4 stav1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence oviaséenog
provjerava:

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me






MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR | LICENCIRANJE
Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2805/2

Podgorica, 23.05.2018. godine

Miqustarstvq odrzZivog razvoja i turizma, rie$avajuci po zahtjevu » TALDESIGN« D.0.0. Ulcinj,
za izdavanje licence projektanta i izvodaéa radova, na osnovu &lana 135 st. 1i 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore * br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Cre Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
1. 1ZDAJE SE »ITALDESIGN« D.0.0. Ulcinj, LICENCA projektanta i izvoda¢a radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-2805/1 od 10.05.2018.godine, »ITALDESIGN« D.O.O. Ulcinj, obratilo se
ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece dokaze:

- RjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-2804/2 od
23.05.2018.godine, kojim je Ruselbegovi¢ Selimu, dipl. inZenjeru arhitekture, izdata
licenca ovladéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta;

- lzvod iz Centrainog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0126902/010 od 14.08.2002.godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore* broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju
(projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno je da za
obavijanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije dijela tehnicke dokumentacije, odnosno
gradenie ili izvodenje pojedinih radova ovladceni inZzenjer moZe da bude fizi¢ko lice koje obavlja
poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na
gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog ovlascenog inZenjera po vrsti projekta, koji
izraduje i to: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnowvu tih projekata. Stavom 2 istog €lana Zakona, propisano je da obavljanje
pojedinih poslova iz stava 1 ovog €lana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da
obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 taéka 3 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 taé. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaéa radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
i slenog ovlaséenog inZenjera i licencu oviadéenog inzenjera.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269, (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me






CRNA GORA

MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
Broi: 5 - 0126902 /010

U Podgorici. dana  19.04.2016.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednin subjekata u Podgoridl, na osnovu Elana 83 | 86
7akona o priveegnim drustvima ["SLIist RCG", br6/02 | "SLIist", br.17/07 ... 40/11), rjefavajudi
po orijavi za registracju promjene drudtva sa ograniéenom odgovornoicu “ITAL DESIGN
DRUSTVO 74 PROJEKTOVAKIE | URBANIZAM D.0.0. ULCIMI, broj 236506 podnijeto) dana
18.04.2016 u 05:52:28, preko

Ime i prezime: EMINA REDZEPAGIC
INIBG il br.pasosa: 1102967455017
Adresa: BULSAVE KOVACEVICA 11 PODGORICA

donost
RIESENJE

Registrije se promjena podataka za privredni subjekat “ITAL DESIGN" DRUSTVO ZA
PROJEKTOVANIE | URBANIZANM D.C.O. ULCINI - registarski broj 5 - 0126902, FIB 02283271 | i
to:

Statut:
Brise se: Statutod 24.10.2011

Registruje se - upisuje se: Statut od 14.04.2016

Izvréni direktor:

Bride so: ALEKSANDAR DABOVIC
IMBG/BR.PASOEA: 2007984220016

Registrije se - upisuje set SELIM RESULBEGOVIC
IMBG/BR. PASOSA: 2711952223012
Adresa: PINJES ULCING CRNA GORA
Oviaidenja u prometu: Neogranitena
Ovlaiden da djeluje: Pojedinatng

Ov ni za ik:

Brie se: ALEKSANDAR DABOVIL
IMBG/BR.PASOSA: 2007984220016

Registruje se - upisuje se:  SELIM RESULBEGOVIC
IMBG/BR. PASOSA: 2711952223012
Adresa: PINIES ULCINI CRNA GORA
Ovlaséenja u prometu: Neograniteno
Ovlaiéen da djeluje: Pojedinacno
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LOVCEN POLISABRO) 057194078

TARIFA / TAR. GRUPA

2)
OSIGURANJE A.D. PODGORICA VRSTA OSIGURANIA
| Filijala Bar

o ZAMJENA POLISEALP.
POSLOVIICA (SRS o, VEZA SA POLISOM BR. |
OSlGURANjA IMOVINE "
Ugovarat osiguranja ITALDESINGDOO
Matiéni broj @E_—i j mw@ —_; _7

Osiguranik ITALDESINGDOO

Maenibro  D2ZBRL | g, VANAMIUTINOVICABE

. Lkkoroino X | 2Dugorotne | 3Viegedine _ | na_ Jpd Pocc24:01.2018 00:00 |
Ovo osiguranie zakljuéeno je na osnowu Zakona o obligacionim odnosima i
Opitl uslovi za osiguranfe projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg)

koji su ugovaratu osiguranja urucen uz ovu polisu (osim 2.0.0) i &ine sastavni dio ove polise, 3to potvrduje svojim potpisom ugovarat osiguranja.
“Cm osmuw Yelele

o G, UpnR A ¥ $. R mw(a Bt (2 ',:
4 ¥

_naknadu Stete), ispostavijenl osiguraniku za Stete nastale o4
__mmummmnmadm a

Il uniétenje osiguranog objekta (takozvana ' s
oStecenia), kojl se izvodi odnosno )

pod objektima smatraju
pbjekt tako | masinska, elektriéna i druga (ostala)
pprema.Osiguranje se odnosi na predvidjenu




UGOVOR O PRUZANJU
PROJEKTANTSKIH USLUGA

Zakljucen dana 3. Avgusta. 2018. god. U Ulcinju, izmedu ugovorenih strana:

1. MEDITERRANEO GRADNJA- KONSTRUCTION D.0.0. ULCINJ (u daljem tekstu; Narucilac)
2. "ITALDESIGN" d.o.o. Ulcinj (u daljem tekstu; Projektant) koga zastupa izvrsni direktor arh.
Selim Resulbegovi¢, dipl.ing.

Predmet Ugovora

Clan 1

Predmet ovog Ugovora je izrada tehnicke dokumentacije individualno-stambenog objekta u
UP BR.79, ZONA B, DUP ULCINJ-GRAD ,LOKALITET PINJES 1, OPSTINA ULCINJ obuhvacena
sljededa tehnic¢ka dokumentacija:

e Izradaidejnog rjeSenja za stambeni objekat

Preciziranje posla

Clan 2

Projektant se obavezuje da Glavni Projekat iz ¢lana 1 ovog Ugovora izvede u skladu sa
vazecim zakonskim propisima i tehnickim normativima, za ovakvu vrstu objekata.



Clan 3

Narucilac je duzan da dostavi projektantu sljedeéu dokumentaciju kao preduslov za dalji rad:
e UTU izdate od strane sekterarijata za urbanizam,
e Kopiju planai list nepokretnosti,
e Geodetsku podlogu lokacije u elektronskoj formi,

Clan 4

Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisivanja od strane ovlas¢enih predstavnika
ugovorenih strana i uplatom avansa iz ¢lana 7 ovog ugovora. Ovaj ugovor se moze
dopunjavati i mijenjati isklju¢ivo u pismenoj formi uz saglasnost ugovorenih strana.

Clan 5

Za sve $to nije predvideno ovim ugovorm, primjenjivace se odgovrajuée odredbe Zakona o
obligacionim odnosima.

Za rijeSavanje sporova iz odnosa zasnovanih ovim ugovorm, ukoliko se sporazumno ne moze
rijesiti, utvrduje se nadleznost Osnovnog suda u Ulcinju.

Clan 6

Ovaj Ugovor je zakljucen u 4(cCetiri) istovjetna primjerka od kojih po dva primjerka za svaku
ugovorenu stranu.

Narudilac: Projekta
MEDITERRANEO GRADNJA-
KONSTRUCTION D.O.O. ULCINJ ITALDESIGN d.o.o0. ULCINJ

Arh. Selim Resulbegovi¢,dipl.ing.




Projektni zadatak

ZA 1ZRADU PROJEKTA IDEJNOG RJESENJA APART HOTELA, NA URBANISTICKO)
PARCELI 79, DUP ULCINJ-GRAD , LOKALITET PINJES 1, OPSTINA ULCINJ

Objekat treba planirati na urbanistickoj parceli br. 79, DUP ULCINJ-GRAD , LOKALITET PINJES 1,
OPSTINA ULCINJ, koju Cine katastarske parcele broj 3462 KO ULCINJ.

Urbanisti¢ka parcela br. 79 je u vlasni$tvu Saciri Ramadan Rukmana i ima povrsinu od 826.64 m2.
Na urbanisti¢koj parceli br“ 79“ potrebno je projektovati stambenu zgradu.

Objekat projektovati prema smjernicama (UTU) DUP ULCINJ-GRAD , LOKALITET Pinjes 1, OPSTINA
ULCINJ.

Osnovne karakteristike objekta na urbanistickoj parceli “ 79, i urbanisticko-tehnickih uslova su:

B DUP. i DUP ULCINJ-GRAD , LOKALITET PINJES 1, OPSTINA ULCINJ
B PArCElA e urb.parcela 79
B PovrSing Parcele. ...t 826.64 m?,
= Brojobjekata......ccociiiiiiiie e 1
= Namjena objekta.....cccccvieiiiiiiieee e Stanovanje
= Spratnost objekta.......cccocviiiiiiiiieiiec e, 1S +P +2+PK
BGP prizemlja na UP 79 .....ccocoveveeeereeveeerecveevee s 619.98m?
UKupna BGP Na UP 79 ..o 1.322.62m?
U Ulcinj-u, Avgust 2018.god. Investitor:

,MEDITERRANEO GRADN]JA-CONSTRUCTION" D.0.0. ULCIN]



OBRAZAC 1

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta
INVESTITOR? +MEDITERRANEO GRADNJA-CONSTRUCTION“ D.O.O.
ULCINJ
OBJEKAT? STAMBENO TURISTICKI OBJEKAT
UP BR.79, ZONA B, DUP ULCINJ-GRAD ,LOKALITET
LOKACIJAS PINJES 1, OPSTINA ULCINJ
VRSTA TEHNICKE

IDEJNO RIESENJE- TEHNICKI DIO

DOKUMENTACIJE*

PROJEKTANT® “ITALDESIGN” D.0.0. ULCINJ
ODGOVORNO Arh. Selim Resulbegovié¢ dipl.ing.
LICE®

GLVAVNI Arh. Selim Resulbegovié¢ dipl.ing.
INZENJER'

! Naziv/ime investitora

? Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

4 Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju
naslovna strana cjelokupne tehnicke dokumentacije)

> Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju

®Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

"Imei prezime glavnog inZenjera.




Crna Gora

Mali i Zi
¥ OPSTINA ULCINJ
KOMUNA E ULQINIT
Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj
Sekretariati pér planifikim hapsinor dhe zhvillim té géndrueshém

Br./ Nr.:.05-1090/1-16
Ulcinj / Ulgin, 22.09.2016. god.

Sekretarijat za prostorno planiranje | odrzivi razvoj, na osnovu cClana 62a
Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekta (,Sl.list CG", br.51/08, 40/10, 34/11,
47/11, 35/13, 39/11 1 33/14 ), Praviinika o blizem sadrzaju i formi planskih dokumenata
(kriterjumima namijene povrsina) elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima i lzmjena i dopuna DUP-a ,Ulcinj-Grad” za lokalitet ,Pinjes 1",
usvojen Odlukom SO Ulcinj br.02-91/2 od 19.01.2012. godine (,Sl1listCG" br.8/2012-
opstinski propisi), na zahtjev Edmond Shagqiri, 1izdaje:

URBANISTICKO - TEHNIEKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta za turizam - apart Hotel
na urbanistickoj parceli br.79, koju ¢ine katstarska parcela br.3462 i dio
katstarske parcele br.3618/1 KO Uicinj, u zahvatu lzmjena i dopuna
DUP-a ,,Ulcinj-Grad“ za lokalitet ,,Pinjes 1“, Opstina Ulcinj

POSTOJECE STANJE:
Po karti br.5 "Analiza postojeéeg stanja | oblici intervencije” na urbanisti€koj

parceli br.79 nalazi se poslovno stambeni objekat u izgradnji, spratnosti Su ( suteren ).
Karta br.5 "Analiza postojeceg stanja i oblici intervencije” u R=1/500 je sastavni
dio ovih urbanisticko tehnickih uslova.

Analiticki podaci postojeceg stanja objekta iz tektuanog dijela Izmjena | dopuna
DUP-a ,Ulcinj-Grad® za lokalitet ,Pinjes 1°;

| Povrsina Bruto

Broj objekta | prizemlja gradevinska Spratnost Namjena
; (m2) povrsina (m2) |
& 19 o1 D1 [ Su Stananovanje+poslovanje Ji

Napomena: U obradun povrsina usla je povrina suterenske etaze.

PO




PLANIRANO STANJE:
Na osnovu "Situacije urbanisticke parcele br. 79, urbanisti¢ku parcelu br. 79,

__povrsine od 826,64m2, formiraju:
. katastarska parcela br.3462 sa lista nepokretnosti br.4377 KO Ulcinj sa

povrsinom od 825,00m?, 1/1 svojina Sadiri R. Rukmana iz Pedi i

- dio katastarske parcele br.3618/1 sa lista nepokretnosti br.604 KO Ulcinj sa
povrdinom od 1,64m?, 1/1 svojina Crne Gore — raspolaganje Opstina Ulcinj.

"Situacija urbanisticke parcele br.79" u R=1/230 Je sastavni dio ovih

urbanisticko tehnickih uslova.

Namjena planiranog objekta je povrsina za turizam - graficki prilog ovih uslova
orikazan je na karti br.6 - namjena povrsina.

Prema lzmjenamm i dopunama Detaljnog urbanistiCkog plana Ulcinj-Grad” za
lokalitet ,Pinjes 14, u okviru urbanisticke parcele br.79, planirano je izgradnja objekta za

turizam - apart Hotel sa sledeCim parametrima:
— Planski parametri za novoplanirane objekie;

i Max. Max. |
Br. | Povrdina | Indeks | poovrs§ina | Indeks | BRGP Namjena | Max. |
. UP | UP(m2) | zauzet. | prizemlja | izgrade (Mm2) Spratnost |
i (m2) i i. :
79 826,64 .70 619,98 1,6 1.322,62 | turizam- Su+HP+2+PK
| apart Hotel |

Gabarit objekta: Planirani objekat je prikazan na kartu br.7 - Parcelacijai UTU
— graficki prilog ovih uslova.

Max. bruto gradevinska povrsina prizemlja je 619.98m2 (indeks zauzetosti 0.75)

Max. bruto gradevinska povrsina objekta 1.322,62 m2 (indeks izgradenosti 1.6)

Spratnost planiranih objekata: .
Max. sprstnost objekta je Su+P+2+Pk (suteren, prizemlje, dva sprata |

podkrovilje),
Visina potkrovlja moze biti maksimalno do 1,20 m na mjestu gdje se gradevinska linija

potkrovlja i spratova poklapaju.
U sluéaju da se projektant odluci za projektovanje ravnog krova, dozvoljava se da se

umijesto potkrovne etaze predvidi sprat.

Krov: krov raditi kosi. dvovodni sa blagim nagibom iii ravan.

Parcelacija i regulacija:
Na katastarsku parcelu br.3462 i dio katastarske parcele br.3618/1 KO Ulcinj,
formirana je urbanisticka parcela br.79 sa povrSinom od 826,64 m? i na njimaj je

planiran objekat za turizam - apart Hotel, spratnosti Su+P+2+Pk (suteren, prizemije,

dva sprata i podkrovije).
Grafickim prilogom na karti br.7. ,Parcelacija i UTU-T, dati su elementi

parcelacije i preparcelacije.
Urbanisticka parcela ima direktan pristup sa saobracajnice. Na grafickom prilogu

"Parcelacija i UTU" grafi¢ki su prikazane granice urbanisticke parcele.
Granice urbanisticke parcele definisane su prelomnim tackama. Spisak

koordinata prelomnih tacaka parcele je dat u grafiCkim prilogom.




Gradjevinska linija je prikazana u grafickom prilogu — karta br.8a — Koordinate
orelomnih ta¢aka gradevinske linjie u R= 1/500 i iste su definisane sa kordinatnim

tadkama GL408, GL409, GL410, GL411, GL412, GL413 1 GL414.
Izuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen
za garaziranje, moze bitl maksimalno do 1.0 m od granice urbanisticke parcele.
Gradevinske linije iznad zemlje koje utvrduju gabarit za nadzemni dio izvedenog

objekta iznad prizemlja, nisu date u grafickom prilogu.
Kod novih objekata, dozvoljeno je projektovati konzolne ispuste-erkere i balkone

maksimalne dubine 1,80m.
Urbanisti¢ke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to

zahtjev investitora.

APART HOTEL ( UP.79 )
Apart Hotel je objekat za pruzanje usluge smjestaja, po pravilu sa najmanje /

potpuno opremljenih i namjestenih apartmana za turiste.

Apart Hoteli moraju imati: recepciju | hol, apartmane sa potpuno namjestenim
prostorijiama za dnevni boravak, rucavanje i spavanje, potpuno opremljenu |
namjestenu kuhinju i pristup kapacitetima za pranje vesa.

Apart Hotel moze imati i restoran | depandans.

Depandans apart Hotela je gradevinski samostalni dio (spojen sa glavnom

zgradom ili ne) u kojem se pruzaju usluge smijestaja u smjestajnim jedinicama.
Indeks zauzetosti i izgradenosti kao i spratnost objekata na predmetnom UP dati

su u tabeli.

POSTOJECI OBJEKAT
Po planiranim intervencijama predvidena je dogradnja i nadgradnja postojecih

objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.
Na urbanisti¢koj parceli moze egzistirati viSe objekata i to: osnovni objekat |

jedan ili viSe pratecih objekata, koje se mogu pojedinacno primjenjivati na
rekonstrukciju osnovnog i rekonstrukciju pratedih objekata.

Osnovni objekat na urbanisti¢koj parcel
Da bi se na pravilan nacin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na

postojecim objektima potrebno je prilikom definisanja dogradnje | nadgradnje ispuniti

sljedecCe uslove:

- Namjena objekta je za turizam.
- Povedéanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date u grafiCkom

dijelu plana.
Horizontalni gabarit i indeks zauzetosti su dati tabelarno.

Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu staticku analizu konstruktivnog
sistema koja ¢e usloviti primjenu konstruktivhog sistema i materijala koji treba da budu
kvalitetni i u skladu sa ambijentom. Svi ovi elementi bice provjereni kroz izradu

odgovarajuce tehniCke dokumentacije.
Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod

uslovom da je udaljenost objekta od granice parcele minimum 2 m. lzuzetno je moguce
formiranje otvora na objektu u slu€aju manjeg odstojanja od granice parcele uz

nrethodnu saglasnost susjeda.
Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta.

Visina nadzitka potkrovlja moze biti maksimaino do 1, 20 m.

i



Krov raditi kosi, dvovodni ili viSevodni sa blagim nagibom ili projektovati ravan

krov. U slucaju projektovanja ravnog krova daje se moguénost da se umijesto
__potkrovne etaze predvidi sprat.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u
okviru parcele.

Ako se suterenska etaza koristi za parkiranje gabarit moze biti do min. 1,00 m
do susjedne parcele.

U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluci, objekat
se moze srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli
sagraditi novi prema smjernicama ovih uslova za izgradnju novih objekata

Preporuka: lzrada idejnog rieSenja za objekat u cjelini. Idejnim rieSenjem treba
predvidjeti faze realizacije | parterno uredenje jedinstveno za parcelu.

Preporuke koje se ticu seizmicnosti zone:

Za objekte individualnog stanovanja (porodi€ni stambeni objekti) moze se
koristiti koeficijent seizmicnoisti Ks =0.10.(IX stepeni MCS). Ukoliko se projektovanje
vIsSi po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34g.

Za vise-spratnice, objekte sa vecim rasponima, objekte kolektivhog stanovanja,
objekte javnog interesa i sl., projekine seizmiCke parametre obavezno definisati
inZenjersko- seizmoloskim elaboratima i geotehni¢kim istrazivanjima lokacije gdje je
predvidena gradnja. |

Proracun konstrukcije za seizmicCka dejstva vrsiti prema vazecim tehnicCkim

propisima za gradnju u seizmickim podrucjima. Prepoprucuje se i proracun na osnovu
odredaba Eurocoda 8.

Preporuke koje se ticu gradevinskog materijala:

Armirano-betonske i celicne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu
dovoljinom cvrsto¢om, zilavoscu i krutosScCu tako da su pozeljne za jaCe zemljotrese.

Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teskih blokova ne posjeduju
zilavost srazmjernu njihovoj tezini - tako da se ne preporucuju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnin materijala.

Preporuke koje se ticu konstruktivnog sistema:

Na podrucju koje pokriva DUP moguca je gradnja objekata razliCite spratnosti uz
primjenu svih standardnih gradevinskih materiala.

Mogu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistemi.

Zidane konstrukcije ojacane horizontainim i vertikalnim armirano-betonskim
serklazima mogu se primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine(do 2 sprata)

Preporucuju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije sa
zidnim platnima.

Obavezna primjena krutih meduspratinh konstrukcija sa dovoljnom kruto$cu u
oba ortogonaina pravca. .

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog
optereéenja izbjegnu diferencijaina slijeganja. Primjenu dva ili viSe nacina temeljenja
na istom objektu izbjegavati.

Uredenje urbanisticke parcele

Urbanisticku parcelu urediti u duhu tradicionalnog koriséenja prostora:
poploGavanjem pjeSackih povrSina, ozelenjavanjem - zatravnjivanjem i sadnjom
autohtonih biljnih vrsta.



Ogradu oko urbanistiCke parcele postaviti po obodu iste na racun vlasniCke

parcele. Ogradu na granici izmedu dvije urbanistiCke parcele moguce je postaviti po

__esovini uz saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1, 30 m.
Postojece ograde se mogu rekonstruisati sa maksimalnom visinom do 2, 00 m.

Oblikovanje prostora i materijalizacija

Arhitektonske volumene objekta potrebno je pazljivo projektovati sa ciljem
dobijanja homogene slike naselja | grada.

Visina objekta data je na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz
pretpostavljen disciplinovan odnos korisnika, narocito kod novoplanirane' gradnje,
vodeci racuna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i graqa.

Fasada objekta kao i krovni pokrivaé predvidjeti od kvalitetnog 1| trajnog
materijala i kvalitetno ugraditi.

Za sve stambene i stambeno poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru

projektanta, a, u skladu sa postojecom arhotekturom i kuiturnim nasledjem, sa
mogucnoscu primenjimvanja | ravnih krovova.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u
kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom
konkretnog objekia.

Ograde oko stambenih objekata raditi od prirodnih materijala.

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu
pejzazne arhitekture. Postojece zelenilo na parcelama maksimaino sacuvati |
oplemeniti. |

Svi prikljuéci telefonske i elektricne mreze ée se raditi podzemno.

Sve prikijucke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuCenja dobijenim od
nadleznih Javnih preduzeca. '

Svi objekti moraju biti izgradjeni prema vazecim propisima za gradjenje u
seizmickim podrucjima.

SAOBRACAJ U MIROVANJU

Parkiranje treba rijeSiti u okviru urbanistiCke parcele uzimajuci u obzir da za
jednu stambenu jedinicu treba obezbijediti 1 parking mjesto po porodici | dodatni
parking za svakih 6 lezajeva za izdavanje turistima, a za poslovanje 1 pm na (50-100)
m2 poslovnog prostora. Parkiranje moze biti povrSinsko na parceli ili smjesteno u
suterenu ili prizemlju planiranih objekata. Garaze u suterenu treba povezati sa
pristupnom saobracajnicom izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12%.

Parkiranje u objektu moze biti rijeSeno | na nekoj od etaza ili krovnoj povrsini,

uzimajuéi u obzir niveletu pristupne saobracajnice, kao i arhitektonsko-konstruktivno
rieSenje objekta.

PEJZAZNA ARHITEKTURA

Smjernice za pejzazno uredenje zelenih povrsina
Zelenilo za turizam i Zelenilo posiovnih objekata

Zelene povrSine apart hotela i poslovnog objekta oblikovati u skladu sa
zahtijevima ekskluzivne turisticke ponude. Naglasak dati dekorativnoj funkciji zelenila

unosecéi u prostor visokodekorativhe mediteranske biljke i egzote. Kompozicijom
zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima 1| organizacijom prostora formirati prijatne
ambijente za boravak gostiju. Pejzaznim uredenjem ocuvati karakter prirodnog i
kulturnog pejzaza. Koristiti pejzazno-arhitektonska rjeSenja koja se nasianjaju na



<kustva i forme tradicionalne vrtne arhitekture Mediterana a istovremeno predstavijaju
>nak savremenog doba kako u formi tako i u izboru biljaka i u materijalima.

Smjernice za uredenje:
. zelenilo treba da bude reprezentativno, koristiti autohtone vrste kao | vrste

mediteranskog podneblja
- sadnju vr8iti u manjim grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim

zasadima
- voditi raduna o spratnosti, ritmu i koloritu zasada kao 1 0O vizurama prema

objektima
- formirati kvalitetne travnjake

- ouvati postojece visoko zelenilo
- objekte parterne arhitekture projektovati u skladu sa principima arhitektonskog

naslijeda, sa autenti¢nim (kamen) i tehnicki prilagodenim modernim materijalima. lzbor

materijala i kompozicija zastora treba da budu reprezentativni

- mobilijar prilagoditi mediteranskom ambijentu
- predvidjeti sadnju Skolovanih sadnica drve¢a min. visine 3,5 m projektovati

sistem za zalivanje.
Postojeée zelenilo mora biti prikazano u tehniCko) dokumentaciji u okviru

uredenja parcela.

Prijedlog vrsta za ozelenjavanje
Kod izbora sadnog materijala moraju se ispostovati sljedeci uslovi:

_ Koristiti vrste otporne na ekoloske uslove sredine a u skladu sa

kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima
. sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki pravilno odnjegovane, standardnih

dimenzija, sa busenom.

MJERE ZASTITE

Mjere zastite kulturne bastine
Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheolosSke ostatke, sve radove

ireba obustaviti i o tome obavijestiti Republicki zavod za zastitu spomenika kulture
kako bi se preduzele mjere za njihovu zastitu. ‘

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda
Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najvecu opasnost predstavijaju

zemljotresi i pozari.
U cilju zastite od elementarnth nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti
i spasavanju (Sl. list CG broj 13/2007) | Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih

nepogoda (Sl. list RCG broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa
U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o

tehniékim normativima za izgradnju objekata u seizmiCkim podrucjima (Sluzbeni list
SFRJ br.52/90).

Mjere zastite koriS¢enjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potro$nje energije i sve izrazenijih zahtjeva za zastitom
f";ovjekove okoline predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i koricenje alternativnih
izvora energije.



Energetske potrebe u ovom podrucju mogu se podmiriti iz nekonvencijainih

primarnih izvora, kao $to su energija vode i energija direktnog suncevog zracenja.

__Treba teziti da se primjenjuju one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni
proizvodnje ugljendioksida.

KLIMATSKI USLOVI:

Temperature - Za podrucje Ulcinja moZe se reci da ima manje izrazene razlike
prosjeénih mjeseénih temperatura od drugih gradova u Crnoj Gort.

Rasponi srednjih mjesecnih temperatura krecu se u granicama od 6.9°C u
januaru do 24 3°C u julu i avgustu, sa srednjom godisnjom temperaturom od 15.5°C.

Oblaénost - zavisi od udaljenosti mjesta od mora, od nadmorske visine, i od
temperature. Od oblagnosti zavisi zagrijavanje tla.

Za podrudje Ulcinja najveca oblacnost izmjerena je u novembru i decembru od
5.7 dok je najmanja u julu 1.9 i avgustu od 2.2 sa srednjom godi$njom oblacnoscu od
4.4 desetina pokrivenosti neba.

Osuncavanje - Najmanji broj ¢asova sijanja sunca je u decembru 114.7, dok se
u julu ostvari 349.4 sata. Godisnji nivo sijanja sunca na orostoru Ulcinja, kao srednja
vrijednost iznosi 2571 ¢as i po tome je Ulcin) na prvom mjestu u Crnoj Gort.

Padavine - Na podruéju Ulcinja najsusniji mjesec je juli sa samo 29.8mm kise, a
najobilnije padavine su u novembru 173mm i decembru 154mm. Godi$nja prosjecna
koli¢ina padavina je 1274mm i poslije Plievalja i Berana Ulcinj je grad sa najmanjom
prosjeénom godisnjom koliCinom padavina.

Vjetrovi - nastaju usled promjena u vazdusnom pritisku. Vjetrovi na podrucju
Ulcinja su takoreci svakodnevni i tiSinama pripada samo 3.9% ili 14.23 dana u godini.

NajéeSc¢i vjetrovi su iz pravca sjeveroistoka, istok-sjeveroistoka | Istoka
prosjeéne brzine od 2.0m/s do 2.4m/s i njima pripada 44.7% ukupnog viemena sa
vietrom. Iz pravca istoka vjetrovi su prosjeéne brzine 2.4m/s sa 16.3%, sa juga 2.2m/s |
3.7%, jugozapada 2.5m/s i 3.6%, zapada orosjeéne brzine 2.5m/s i 8%, sjeverozapada

prosjeéne brzine 2.2m/s i 3.5% 1 sjevera 1.5m/si 6.9% ukupnog vremena sa vjetrom.

POSEBNI USLOVI:
I Tehnicku dokumentaciju uraditi prema Zakonu o uredjenju prostora | izgradnji

objekata (,Sl.list CG*, br.51/08, 40/10. 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Pravilniku o
nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije ("S.list RCG” br.22/02), a u skladu sa
tehni¢kim propisima normativima i standardima za ovu vrstu objekata.

Il. Projektno dokumentacijom, shodno élanu 7 Zakona o zastitu na radu (,Si.list

RCG* br. 79/04), predvidjeti propisane mjere zastite na radu.
I11. Nacin prikljuéenja predmetnog objekta na elektrodistributivhu mrezu bice

odredjeni u ,uslovima za izradu tehnicke dokumentacije — koje investitor treba da
dobije od Elektrodistribucije — Ulcinj. Pri izradi tehniCke dokumentacije za elektricne
instalacije obavezno postovati tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na sajtu
EPCG. Elektriéne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazecim propisima |
standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleznog javnog preduzeca.

IV. Naéin prikljuéenja predmetnog objekta na tk-mrezu bice odredjent u
_uslovima za izradu tehnicke dokumentacije”. Tk instalacije projektovati i izvrsti u
skladu sa vaZzeéim propisima i standardima i na iste pribaviti saglsnost od nadleznog
javnog preduzeca. Pri izradi tehnicke dokumentacije za Tk instalacije obavezno

postovati:



1. Pravilnik o $irini za&titnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sluzbeni list Crne Gore*. broj 33/14), kojim se
- propisuju nacin i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih
mreza, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u
Cijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugi objekata:
2. Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanije, izgradnju i
korisCenje elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione

Infrastrukture i povezane opreme u objektima (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 41/15),
Kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za projektovanije, Izgradnju i koriS¢éenje
elektronske komunikacione mreze, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u poslovnim i stambenim objektima:

3. Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanije i Koriscenje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 59/15), Koji propisuje uslove za
planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriScenje pojedinih vrsta eletronskih komunkacionih
mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

4. Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju eletronske komunikacione infrastrukture |
povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i
nacin zajednikog kori§éenja eletronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, kao I mjere za povecanje raspolozivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi;

V. Uslove priklju€enja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mrezu
investitor Ce pribavti od nadleZznog JP ,Vodovod i kanalizacija“ Ulcinj. Hidrotehnicke
Instalacije projektovati prema vazeéim tehniékim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nadleznog javnog preduzeéa.

VL. Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Za potrebe
proracuna koristiti podatke Hidrometeorolodkog i seizmickog zavoda o klimatskim i
hidrometeoroloskim karateristikama u zoni predmetne lokacije. Pri projektovaniju
objekata preporucuje se koriS¢enje propisa EUROCODES, naro&ito EUROCODE 8 —
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

VIl. TehniCkom dokumentacijom predvidijeti uslove i mjere za zastitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,Sl.list CG", br. 48/08).

Vlll. Objekat projektovati u skladu sa tehnic¢kim propisima, noramativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata i to:

- Praviinik za beton i armirani beton ("Sl.list SFRJ", br. 11/87)

. - Pravilnik o tehniCkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmiCkim podrucjima ("Sl.list SFRJ", br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90).

- Pravilnik o tehniCkim normativima za projektovanje i proraun inZenjerskih
objekata u seizmickim podrucjim (1986-nacrt)

- Opterecenje vietrom (JUS U.C7.113/1991)

- Pravilnik o tehniCkim normativima za temelje gradjevinskih objekata.

IX. Investitor je obavezan da projekom predvidi prilaz objektu licima sa
posebnim potrebama, u skladu sa Clanom 73 Zakona o uredjenju prostora i izgradniji
objekata. Pri projektovanju i realizaciji objekta primjeniti rjeSenja koja ¢e omoguditi
licama sa posebnim potrebama nesmetano Kretanje i pristup u sve javne objekte |
povrsine.

X. Projektom predvidjeti uslove za racionalno koridéenje energije. OdrZivoj
potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potro3nje.

Odrziva gradnja ukljuduje:



- Upotrebu gradjevinskih materijala koji nisu stetni po zivotnu sredinu;

- Eneregetsku efikasnost zgrada;

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekata pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade.

- Kori§éenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd).

- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema
- Pri izgradnju objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi

se smanjila potro$nja toplotne energije.

- Predvidjeti moguénosti koriS¢enja solarne energije.

Investitor je duzan da izradjenu tehni¢ku dokumentaciju u skladu sa Cl. 93
Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG*, br.51/08, 40/10, 34/11,
47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Pravilnikom o nacinu vrSenja Revizije idejnog i glavnog
orojekta ("Sl.list CG" br.81/08 od 26.12.2008 god.) dostavi sluzbi Sekretarijat za
prostorno planiranje i odrzivi razvoj u 10 (deset) primjeraka od kojih su 7 (sedam) u
zasticenoj digitalnoj formi i ista ¢e se ovjeriti od strane ovog Sekretarijata.

Sastavni dio urbanisticko tehnickih uslova su i graficki prilozi iz Izmjena | dopuna
DUP-a ,Ulcinj-Grad* za lokalitet ,Pinje$s 1“ u R=1/500 i "Situacija urbanisticke parcele

br. 79" u R=1/250.
Predmetni urbanisticko — tehnicki uslovi vaze do izmjene postojec¢eg, odnosno

donos$enja novog planskog dokumenta.

NAPOMENA:
Do podnosenja zahtjeva za izdavanje gradjevinske dozvole zainteresovano lice

duzno je da regulie imovinsko-pravne odnose za dio katastarske parcele br.3618/1 sa

lista nepokretnosti br.604 KO Ulcinj sa povrS§inom od 1,64m? 1/1 svojina Crne Gore —
raspolaganje Opstina Ulcinj, koja je u zahvatu predmetne urbanisticke parcele za

izgradnju objekata.

Sam. savjetnik | za urbant
Mehmet Tafica, dipl.ing.gr

Dostravijeno:
3x imenovanoj
1x uz predemt

1x ala
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KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA URBANISTICE

110 6600921.19 4642749.53
111 6600923.10 4642751.36
112 6600927.54 4642754.43
113 6600933.61 4642759.13
114 6600935.72 4642760.00
115 6600941.06 4642764.7 3
116 6600944 .06 4642767.79

117 6600948.45 4642771.86
133 6600959.28 4642757.99

138 6600960.93 4642754.84
139 6600961.69 4642752.92
140 6600950.64 4642742 48
141 6600937.57 4642730.10
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KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA GRADEVINSKIH LINIJA

GL408 6600961.12 4642752.39
GL409 6600937.96 4642730.49
GL410 6600921.54 4642749.74
GL411 6600923.10 4642751.36
GL412 6600933.61 4642759.13
GL413 6600935.80 4642756.14
GL414 6600949.15 4642768.29
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D.O.O."MEDITERRENED -
CONSTRUCTI Ohcl;"RAD"JA

Afe] ol

UlCiﬂj,M 2012-90d.

Zakljuen dana 09.04.2018 god. izmedu:
1. Mediterraneo gradnja construction d.o.o. Ulciny, ulica 26.Novembra bb, koga zastupa
Zdravko Radojicic,dipl.ing arh. Izvrsni direktor

9. Saciri Rukmana iz Ulcinja, ulica Bul.Gj.K.Slenderbeu bb

UGOVOR O ZAJEDNICKOM ULAGANIJU

I Ugovora¢ i saugovara¢ odlugili su slobodne volje, bez prinude, sile da udruze sretstva radi
izgradnje objekta na katastarskoj parceli 361871 i 3462, upisane u Listu nepokretnsoti 4377 Ko
Ulcinj.

Ovom ugovorom ugovora¢ i saugovara¢ regulisu medusobne odnose u nacelu.

11

Obavezuje se DOO MEDITERANEO INV. da na kat. parc.3618/1 i 3462 upisane u LN 4377 KO
Ulcinj izgradi objekat, po urbanisticko tehnic¢im uslovima izdati od Opstian Ulcinj Sekretarijata
za prostorno planiranje i odrZivi razvoj broj 05-1090/1-16 od 22.09.2016. godine, spratnosti
Su+p+2+Pk, u povrsini od 1322m?2.-

I11

Saciri Rukmana obavezuje se da stavi na raspolaganje zemljiste na urbanistickoj parceli br.79.
upisane u LN 4337 KO Ulcin.

Procjenjena vrijednost zemljista iznosi 480,000,00 Eura.

IV
Obaveza Mediterraneo gradnja construction d.o.o., pored izgradnje objekta je i pribavljanje
gradeviske dozvole za izgradnju objekta, placanje nakande za uredenje gradskog gradevinskog
zemljista, placanje nakna | tine Ulcinj ili na drugi na€in, reguslisanje brisanja zabiljeZbe
«“zabrana otudenja i opterecenja”.

Obavezuie se Mediterraneo
16,000,0 i cande za U

onstruction do.o. da Shaqiri Rukmana isplati iznos od
stupanje zemljista.
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‘Ugovorne strane su s.agl‘a.sne da sve eventualne sporove koje proisteknu iz ovog Ugovora
 rjeSavaju sporazumno 1 prijateljski u duhu dobrih poslovnih obitaja, poslovnog morala i pravnog
postenja. U suprotnom, ukoliko ugovorne strane ne nadu zajednitki sporazum, eventualni
 sporovi rjeSavace se kod Osnovnog suda u Ulcinju.

' Na sve odnose ugovornih strana koji nijesu uredeni ovim Ugovorom, shodno ¢e se primjenjivati
“odredbe Zakona o obligacionim odnosima i drugih propisa.
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- OVIERAPOTPISA

E | Ja, NOTAR Ilirjana Ismailaga, sa sjediStem u Ulcinju, potvrdujem da su mi Mediterraneo gradnja
E i construction doo Ulcinj koje zastupa ovlas¢eno lice Radoji¢i¢ Zdravko, IMBG 2811952170010, adresa
| ulica 26. novembra bb, Ulcinj, 1 Shagqiri Elvira, IMBG 2802977228014, adresa 26. novembar bb, Ulcinj,
- | koja postupa u ime 1 za ratungospode Shqiri Rukmon, po punomocju za zastupanje ovjereno od strane
= ovogh notara pod brojem UZZ br. 31/2018 dana 08. februara 201 8.godine, u mojoj prisutnosti svojeru¢no
E =  potpisali pismeno Ugovor o zajedni¢kom ulaganju od 09. aprila 2018.g0dine. =S

| Istovjetnost podnosioca isprave utvrdio sam na osnovu licne karte broj 280MOSET1 izdate od Mup KS
- | Sarajevo Centar dana 03.07.2014.godine za RadojiCic Zdravka i li¢ne karte broj 517344938 izdate od Fl

B dana 17.11.2011. godine za Shaqiri EIViru.----===---s-mmmmemm-——osoc————ooomm——mmmoonee—mmemeoemssne s

IS na pismenu Su istiniti.-----------------===-==o-=—r---omoom-osmemeooooomessmooomenomeeemeeeEEEE
| Naknada za rad notara za ovjeru po tarifnom broju 9 NT u iznosu od 15,48 eura - naplaena je-------------

| Naknada za rad notara je obratunata u iznosu od 10,00 eura, troSkovi kopiranja 0,80 eura, troSkovi

kopiranja iuznose 2,00 eura, PDV iznosi 1,09 eura.------=========-=====ssmmmmmeemo—ocomocmsm—mmooooooosmssmmoons o
| Ovaj akt je ovjeren u dva primjerka.

OVP br: 403/2018 -[::__, Lo
U Ulcinju, 09. aprila 2018.godine ~RNA CORA
N A
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Tehnicki opis
ZA 1IZRADU PROJEKTA IDEJNOG RIESENJA APART HOTELA, NA URBANISTICKOJ
PARCELI BR. “79, DUP ,,ULCINJ GRAD* LOKALITET ,,PINJES 1“ OPSTINA ULCINJ

Na osnovu zahtjeva investitora izradjena je Tehni¢ka dokumentacija za izgradnju stambeno
poslovnog objekta na BR.79, ,DUP ULCINJ-GRAD , LOKALITET PINJESH 1, OPSTINA ULCINJ .
Tehni¢ka dokumentacija je uradjena na osnovu postojeéeg stanja na terenu, postojece
prostorno - planske dokumentacije, rjeSenja o lokaciji, urbanisticko-tehni¢kih uslova i
projektnog zadatka.

1. LOKACIA

Lokacija planiranog objekta obuhvata urb. parcelu BR. 79, DUP ULCINJ-GRAD , LOKALITET
PINJESH 1, OPSTINA ULCINJ, koju €ini katastarska parcela broj. broj 3462 KO ULCINJ.

Parcela se nalazi na jako atraktivhom podruéju iznad borovih suma u Ulcinju. Nalazec¢i se na
izuzetno povoljnoj lokaciji, objekat novoprojektovanim rjeSenjem dominira okruzenjem.
Urbanisticka parcela “ 79 obrazuju parcelu koja ima povrsinu od 826.64m?2. Teren lokacije je
pod nagibom, bez prisustva podzemnih voda, nije izloZen dejstvu vjetrova.

Urbanisti¢ka parcela “ 79“ nije izgradena i infrastrukturno obezbijedena. Saobraéajni prikljucak
lokacije je sa zapadne strane, preko veé postojeée saobracajnice. PjeSacki pristup objektu je sa
zapadne strane.

Urbanisticka BR.79, ,DUP ULCINJ-GRAD , LOKALITET PINJESH 1, OPSTINA ULCINJ , je dodijeljena
firmi Mediterraneo gradnja-construction d.o.o. Ulcinj, radi izgradnje stambene zgrade.

Na osnovu navedenog se smatra potpuno opravdanim namjena investitora da ovaj prostor i
lokaciju u Sto kraéem vremenskom roku izgradi i privede namjeni u skladu sa postoje¢om
prostorno-planskom dokumentacijom.



2. PROSTORNO-PLANSKA DOKUMENTACIA

Osnovne karakteristike hotela na urbanistickoj parceli BR.79, i urbanisti¢ko-tehnickih uslova su:

B DUP ettt s DUP “ULCINJ GRAD“ LOKALITET ,,PINJES 1“
B PArCela it e 3462 KO ULCINJ.
= Povrsina parcele......eeeeeeeeeee 826.64 m?.
= Broj objekata......ccceceeviiieiieiieiie e 1
=  Namjena objekta.......cccvvvevrvricrcereeeens Stanovanje
= Dimenzije objekta .....ccccoeviiiiiiiiiieee, 20m x 24m
= Spratnost objekta.......cccccocevereveieir s 2S +P +2+PK
= Povrsina suterena 1(bruto)......ccceeeeeveeeevecineceneinnenens 591.12m?.
= Povrsina prizemlja(bruto)......cccceceeveveenevesenee e 332.20 m2.
= Povrsina prvog sprata(bruto)........cccceeeeeeereerireennnee. 352.84m?2.
=  Povrsina drugog sprata(bruto)......c.ccccceevvveereennnen. 345.05 m?
B POVISING PKureeeiieieeceecte ettt 292.24 m?
. BGP ObjeKta.. i 1913.45 m?
" BGP K0ja S UraCUuNa.......ceeeueeereereriineeseeiereesveesvee s 1322.33 m?
Indeks zauzetosti na UP “ 79“......ccooviiieeiiiiiiieeee e 0.75
Indeks izgradjenosti UP “ 79%.......ccomeeecieeceecnnnns 1.6
3. OBJEKAT
Arhitektura

Objekat je projektovan u postmodernistickom stilu, spratnosti S+P+2+PK, kompoziciono
jedinstvenog volumena sa naznaCenim kubusima. Elegantnost objekta se ogleda u pravim,
nenapadnim linijama i prozirnim ogradnim plo¢ama.

U projektovanju ovog objekta limitirajucu ulogu je igrao postojeéi put, nagib terena i orijentacija
objekta. Glavni ulaz u objekat je u prizemlju sa zapadne strane. Ulazi u garaze sa zapadne strane.
U suterenu objekta se nalazi garaza za parkiranje auta. Na prizemlju i na spratovima se nalaze
turisticki stanovi.



Primjena uslova za planiranje i projektovanje objekata za lica sa posebnim potrebama.

1. PjeSacke povrsine
S obzirom na stanje na terenu omogucen je pristup objektu sa svih strana

2. Prostorije u zgradama- stanovima

Svi prolazi izmedu soba su bez pragova. Slobodan prostor u sobi je prilagodjen za koris¢enje
invalidskih kolica, Sto se odnosi i na koris¢enje kupatila ¢ime je omoguéen pristup sanitarnim
uredajima. Svjetla Sirina ulaznih vrata je 91 cm. Ograda na terasama ne prelazi svojim
netransparentnim dijelom visinu od 90 cm.

3. Uredaji za upravljanje i regulaciju instalacija
To podrazumjeva prilagodavanje visine svih prekidaca na visinu ne veéu od 90 cm i uti¢nica
na visini od 40 cm.

Konstrukcija

S obzirom na stanje na terenu i mogude prisustvo podzemnih voda, teren se morao podiéi i
nasuti, temelji su uradeni kao temeljna ploca debljine 50cm, i cokl od 107cm i 109cm. Glavna
kosntrukcija je skeletna sa kombinacijom zidnih platana i jezgra, sa stubovima 60/60cm u
prizemlju i 50/50cm na etazama. Medjuspratna konstrukcija je debljine 16cm i 18cm, Konzole
su debljine 40cm i 24cm, a AB zidovi i jezgra debljine 20cm.

4. MATERLJALI | OBRADA

-Zidovi
Zidane fasadne zidove uraditi od blok-opeke debljine 20cm, i obraditi ih produznim
cementnim malterom. Pregradne zidove raditi rigips sistemima, debljine 10cm i 20cm. U
kuhinjama i sanitarnim ¢vorovima zidove obloziti keramickim i kamenim plocicama.
-Plafoni
Plafone malterisati produznim cementnim malterom, prema detaljima raditi spustene
plafone sa rigips programom, gletovati i obraditi unutrasnjim zidnim premazom.
-Podovi
Podove u objektu planirati u skladu sa namjenom prostorija, od kamenih i keramickih
plocica u estrih elementima.
-Krovovi

Krov objekata predvidjeti kao ravni, neprohodni, sa svim potrebnim termoizolacionim i
hidroizolacionim slojeviima kao i slojevima zastite istih. Na krovu su smjesteni solarni paneli
za dobijanje alternativne energije.



-Otvori

Sve spoljne otvore objekta planirati od kombinacije aluminijuma i drveta u boji,
zastakljene sa dvostrukim ”izopan” staklom. U restoranskom dijelu planirati strukturalnu
fasadu.
Unutrasnja vrata planirati kao panelna i masivna, prema detalju iz Seme stolarije.

5. IZOLACIONI RADOVI

Hidroizolacija

Hidroizolacija je predvidena u podovima svih mokrih ¢vorova kao i na balkonima na
spratu i preko krovne plo¢e mezanina i zavrsne etaze.

Hidroizolaciju na ravnom krovu izvesti po sljede¢em opisu: poliuretan prajmer (Aquadur),
poliuretan bit u dva nanosa i nakon cementne kosuljice postupak se ponavlja. Hidroizolaciju
u mokrim ¢vorovima podviti uza zid u visini od 10cm. Posebnu paznju obratiti kod obrade
slivnika, WC Solja i pragova sanitarnih prostorija. Hidroizolacija u mokrim ¢vorovima i
balkonima od: podloga fimzola, 3 sloja polifimbitola u medusloju stakleno pletivo .

Termoizolacija

Termoizolacija je postavljena na svim fasadnim zidovima kao demit fasada odnosno na
zidovima ispod kamene i drvene obloge sa odgovarajuéom metalnom podkonstrukcijom.
Predvidena je od stiropora odnosno od kamene vune d=5 cm na spratnim etazama.
Za termoizolaciju krovne ploce predviden Stirodur d=5cm sa PVC folijom preko .

6. SPOLINA OBRADA

Obrada svih zidanih povrsSina je preko termoizolacije tipa ,,demit,,. ZavrSna obrada je
bavalitom u jednom tonu, kao i kamenim ploéama koje se kace sidrenjem za zid preko
odgovarajuce podkonstrukcije, Sto je prikazano u projektnoj dokumentaciji (fasade), i
drvenom oblogom u horizontalnim dogama, koje se kace za zid sa odgovaraju¢om
podkonstrukcijom.

7. INSTALACIE

Planirati da se objekat opremi svim savremenim tehnickim instalacijama /el.
energija,ptt-instalacije, instalacije vodovoda i kanalizacije/ koje ¢e se prikljuciti na gradsku
infrastrukturnu mrezu u sklopu lokacije. Osim ovih predvidena je i ugradnja instalacija
kablovske/tv, video nadzora, grijanja i klimatizacije, sprinkler sistema, ¢ime se postize
znatno visi nivo kvaliteta boravka u objektu.

8. SAOBRACA)J

Saobracdajni pristup objektu je, kako je ve¢ navedeno, sa zapadne strane, jer se tu nalazi
vec postojeca saobracajnica. Obezbijeden je i parking prostor u garazama od 18 parking mjesta ,
Sto zadovoljava potrebe ovog objekta.



STRUKTURA OBIJEKTA

SPRAT

SUTEREN

SPRAT

PRIZEMLIE

88.34

14.55

APP 0.1
66.89

APP 0.2
50.04

APP 0.3
97.64

APP 0.4
68.73

PROSTORIJA

STEPENISTE 1
HODNIK
STEPENISTE 2

GARAZA 1
GARAZA 2
OSTAVA 1
OSTAVA 2

PROSTORIJA

STEPENISTE
HODNIK

HODNIK
KUPATILO
SPAVACA SOBA
KUHINJA

DNEVNI BORAVAK
TERASA

HODNIK
KUPATILO
SPAVACA SOBA

DNEVNI BORAVAK
TERASA

HODNIK
KUHINJA

DNEVNI BORAVAK
KUPATILO 1
SPAVACA SOBA 1
KUPATILO 2
SPAVACA SOBA 2
TERASA

HODNIK
KUHINJA

DNEVNI BORAVAK
KUPATILO
SPAVACA SOBA
TERASA

NETTO UKUPNO

OBRADA

keramika
keramika
keramika

glazura
glazura
glazura
glazura

OBRADA

keramika
keramika

parket
keramika
parket
parket
parket
keramika

parket
keramika
parket

parket
keramika

parket
parket
parket
keramika
parket
keramika
parket
keramika

parket
parket
parket
keramika
parket
keramika

NETO

7.93
76.11
4.3

386.63
43.36
21.24
13.60

NETO

8.40
6.15

5.61
5.35
15.26
4.99
24.92
10.76

3.34
4.06
10.47

23.00
9.17

4.53
7.43
33.57
5.22
10.27
4.58
13.68
18.36

5.66
4.41
25.11
6.38
16.62
10.55

297.85

NETO
UKUPNO BRUTO

553.17 591.12

NETO
UKUPNO BRUTO

297.85 347.81

56.13

40.87

79.28

58.18



SPRAT

1. SPRAT 43.41

APP 1.1
62.45

APP 1.2
50.04

APP 1.3
95.64

APP 1.4
64.31

SPRAT

2. SPRAT 39.72

STANOVI UKUPNO
STANOVI BEZ TERASE

TERASE

PROSTORIJA OBRADA
HODNIK keramika
STEPENISTE keramika
HODNIK parket
KUPATILO keramika
SPAVACA SOBA parket
KUHINJA parket
DNEVNI BORAVAK parket
TERASA keramika
HODNIK parket
KUPATILO keramika
SPAVACA SOBA parket
DNEVNI BORAVAK parket
TERASA keramika
HODNIK parket
KUHINJA parket
DNEVNI BORAVAK parket
KUPATILO 1 keramika
SPAVACA SOBA 1 parket
KUPATILO 2 keramika
SPAVACA SOBA 2 parket
TERASA keramika
HODNIK parket
KUHINJA parket
DNEVNI BORAVAK parket
KUPATILO keramika
SPAVACA SOBA parket
TERASA keramika

NETTO UKUPNO
STANOVI UKUPNO
STANOVI BEZ TERASE

TERASE
PROSTORIJA OBRADA
HODNIK keramika

STEPENISTE keramika

283.30
234.46
48.84

NETO

33.15
10.26

6.80
5.36
12.23
3.79
23.64
10.63

3.34
4.06
10.47
23.00
9.17

4.53
7.43
31.57
5.22
10.27
4.58
13.68
18.36

4.76
4.41
23.67
6.29
14.77
10.41

315.85
272.44
223.87

48.57

NETO

29.46
10.26

NETO
UKUPNO BRUTO

315.85 362.92

51.82

40.87

77.28

53.90

NETO
UKUPNO BRUTO

304.17 353.53



APP 2.1

APP 2.2
49.59

APP 2.3
49.64

APP 2.4
80.08

SPRAT

PODKROVLIE 37.49

APP 3.1
96.09

85.14

HODNIK
KUPATILO

WC

SPAVACA SOBA 1
DNEVNI BORAVAK
KUHINJA
SPAVACA SOBA 2
TERASA

HODNIK
KUPATILO
SPAVACA SOBA
DNEVNI BORAVAK
TERASA

HODNIK
KUPATILO
SPAVACA SOBA
DNEVNI BORAVAK
TERASA

HODNIK
KUPATILO

WwC

SPAVACA SOBA 1
DNEVNI BORAVAK
KUHINJA
SPAVACA SOBA 2
TERASA

NETTO UKUPNO
STANOVI UKUPNO
STANOVI BEZ TERASE
TERASE

PROSTORIJA

HODNIK
STEPENISTE
ZELENI KROV

HODNIK
KUPATILO

WC

SPAVACA SOBA 1
DNEVNI BORAVAK

parket
keramika
keramika
parket
parket
parket
parket
keramika

parket
keramika
parket
parket
keramika

parket
keramika
parket
parket
keramika

parket
keramika
keramika
parket
parket
parket
parket
keramika

OBRADA

keramika
keramika
trava

parket
keramika
keramika
parket
parket

9.07
4.57
2.67
15.23
20.21
5.75
12.82
14.82

4.64
4.39
10.04
21.61
8.91

4.64
4.39
10.04
21.66
8.91

6.50
3.84
3.44
16.71
18.50
5.97
10.45
14.67

304.17
264.45
217.14

47.31

NETO

27.23
10.26
69.04

6.52
5.44
1.74
14.61
35.27

70.32

40.68

40.73

65.41

NETO

UKUPNO BRUTO

292.14

258.29



DJECIJA SOBA parket 10.28

SPAVACA SOBA 2 parket 12.94 86.80
TERASA keramika 9.29
APP 3.2 HODNIK parket 7.19
89.52 KUPATILO 1 keramika 5.37
KUPATILO 2 keramika 3.92
SPAVACA SOBA 1 parket 13.85
DNEVNI BORAVAK parket 34.41
SPAVACA SOBA 2 parket 15.61 80.35
TERASA keramika 9.17
NETTO UKUPNO 292.14
STANOVI UKUPNO 185.61
STANOVI BEZ TERASE 167.15
TERASE 18.46
NETTO UKUPNO 1210.01
STANOVI UKUPNO 1005.80 76.05 %
STANOVI BEZ TERASE 842.62
BRUTO IZNAD
SUTERENA 1322.55 -0.07
BRUTO 1913.67
BRUTO MAX. PO UTU 1322.62

6. SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Izradu tehnic¢ke dokumentacije raditi u jednoj fazi koja treba da sadrzi priloge u
skladu sa pravilnikom o sadrzaju tehnicke dokumentacije i to:

Fazu tehnicke dokumentacije je izradena kao:
IDEJNO RJESENJE OBJEKTA -

POTREBAN ZA DOBIJANJE SAGLASNOSTI OD GLAVNOG GRADSKOG ARHITEKTE.

Odgovorni inzenjer

U Ulcinju, 3.10 2018.god. Arh. Selim Resulbegovi¢, dipl. Ing.



APROKSIMATIVNI PREDMJER | PREDRACUN

Objekat: Stambeno Turisticki poslovni

Investitor: D.0.0. “MEDITERRANEO GRADNJA
CONSTRUCTION”

Lokacija: UP “79”DUP ULCINJ-GRAD , LOKALITET PINJES 1,

OPSTINA ULCINJ

Brutto povrsina objekta(m?): 1322.62m2
Opis radova Koli¢ina(m?) Cijena(€/m2) Ukupno (€)
Grubi gradevinski 1322.62m2 80.00 105809.60
radovi
Zanatski radovi na 1322.62m2 350.00 462917.00
objektu

APROKSIMATIVNA CIJENA KOSTANJA

568726.60€




OBRAZAC 1

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta
INVESTITOR! HLMEDITERRANEO GRADNJA-CONSTRUCTION* D.O.O.
ULCINJ
OBIEKAT? STANOVANJE
LOKACIJAS UP BR.79, ZONA B, DUP ULCINJ-GRAD ,LOKALITET

PINJES 1, OPSTINA ULCINJ

VRSTA TEHNICKE

DOKUMENTACIJE? IDEJNO RIESENJE- GRAFICKI DIO

PROJEKTANT® “ITALDESIGN” D.0.0. ULCINJ
ODGOVORNO Arh. Selim Resulbegovié¢ dipl.ing.
LICE®

GLVAVNI Arh. Selim Resulbegovié¢ dipl.ing.
INZENJER'

! Naziv/ime investitora

? Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

4 Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju
naslovna strana cjelokupne tehnicke dokumentacije)

> Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju

®Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

"Imei prezime glavnog inZenjera.




_

Srzentila

INVESTITOR:
Mediterraneo Gradnja - Construction d.0.0.
Ivana Milutinovica BB, Ulcinj

v
o.)q
W
o
PROJEKTANT: "Ttaldesign" d.o.0, Ulcinj
™
S
=y [X]]] = Objekat: STAMBENA ZGRADA

Lokacija
DUP Ulcinj-Grad, lokalitet 'Pinjes 1, UP br. 79

Glavniinzenjer:
arh. Selim Resulbegovic, diplinZ.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
IP [idejni projekat]

Qdgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera

arh. Selim Resulbegovic, diplinz Arhitektura 1250, 150

Saradnici Arh. Muho Urugi, dipling Prilog Br. priloga: | Br. strane:
GEODETSKI SNIMAK 1

Datum izrade i MP.
3.10.2018

Datum revizije i MP.




4
3
I
l
|
i
=] | EM M
S \ l
i
| i
I
i
2 | !
[T - a o
| I
i
\‘ 1
L= | 1] 4 ]
e ] ||
=
o = i
‘\ M@
1 1 “‘“ = ’7 o S

¢ +15.20

4
12

el anlae s e s s e e
5

o

H:T

AV ]

2.9071

2.5078

PROJEKTANT: “Ttaldesign" d.o.0, Ulcinj INVESTITOR
Mediterraneo Gradnja - Construction d.0.0.
Ivana Milutinovica BB, Ulcinj

Objekat: STAMBENA ZGRADA Lokacija

DUP Ulcinj-Grad, lokalitet Pinjes 1, UP br. 79

Glavni inzenjer:
arh. Selim Resulbegovic, diplinz.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
1P [idejni projekat]

Qdgovorni inZenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera.

arh. Selim Resulbegovit, diplinz. Arhitektura 1:200

Saradnici Arh. Muho Urugi, dipling Prilog Br. priloga: Br. strane:
SITUACIIA 2

Datum izrade i MP.
3.10.2018

Datum revizije i MP.
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2. SPRAT

39,72

APP 21

APP 22

49,55

APP 2.3
49,54

APP 2.4
80,08

FROSTORIA OBRADA NETO NETD UKUPND BRUTO
HODMIK keramika 29,46 30417 353,33
STEPEMISTE keramika 10,26
HODMIK parket 9,07
85,14 KUPATILO keramika 457
WC keramika 2,67
SPAVACA SOBA 1 parket 15,23
DNEVNI BORAVAK parket 20,21
KUHINIA parket 5,75
SPAVACA SOBA 2 parket 1282 70,32
TERASA keramika 14.82
HODMNIK parket 4,64
KUPATILO keramika 4,39
SPAVACA SOBA parket 10,04
DNEVNI BORAVAK parket 2161 40,68
TERASA keramika 891
HODMIK parket 4,64
KUPATILO keramika 438
SPAVACA SOBA parket 10,04
OMNEVNI BORAVAK parket 21,66 40,73
TERASA keramika 291
HODMIK parket
KUPATILO keramika
W keramika
SPAVACA SOBA 1 parket
DNEVNI BORAVAK parket
KUHINIA parket
SPAVACA SOBA 2 parket 65,41
TERASA keramika
NETTO UKUPND 304,17
STANOVI ULUPNO 26445
STANDOWI BEZ TERASE 217,14
TERASE 4731
PROJEKTANT: "Ttaldesign" d.o.0, Ulcinj INVESTITOR

Ivana Milutinovica BB, Ulcinj

Mediterraneo Gradnja - Construction d.o.o.

Objekat: STAMBENA ZGRADA Lokacija
DUP Ulcinj-Grad, lokalitet 'Pinjes 1', UP br. 79
Glavniinzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
arh. Selim Resulbegovic, diplinz. 1P [idejni projekat]
Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera
arh. Selim Resulbegovic, diplinz. Arhitektura 1125
Saradnici Arh. Muho Urugi, dipling Prilog Br. priloga: | Br. strane:
2.SPRAT 6

Datum izrade i MP.
3.10.2018

Datum revizije i MP.
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: | : | Ivana Milutinovica BB, Ulcinj
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PROJEKTANT: "Ttaldesign" d.o.0, Ulcinj

INVESTITOR
Mediterraneo Gradnja - Construction d.o.0
Ivana Milutinovica BB, Ulcinj

Objekat: STAMBENA ZGRADA Lokacija
DUP Ulcinj-Grad, lokalitet 'Pinjes 1, UP br. 79
Glavniinzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
arh. Selim Resulbegovic, diplinz. IP [idejni projekat]
Odgovorniinz Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera
arh. Selim Resulbegovit, diplinz. Arhitektura 1125
Saradnici Arh. Muho Urugi, dipling Prilog Br. priloga: | Br. strane:
KROV 8

Datum izrade i MP.
3.10.2018

Datum revizije i MP.
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PROJEKTANT: "Ttaldesign" d.o.0, Ulcinj

INVESTITOR
Mediterraneo Gradnja - Construction d.o.o.
Ivana Milutinovica BB, Ulcinj

Objekat: STAMBENA ZGRADA Lokacija
DUP Ulcinj-Grad, lokalitet 'Pinjes 1', UP br. 79
Glavniinzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
arh. Selim Resulbegovic, diplinz. 1P [idejni projekat]
Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera
arh. Selim Resulbegovic, diplinz. Arhitektura 1100
Saradnici Arh. Muho Urugi, dipling Prilog Br. priloga: | Br. strane:
PRESJEK 2-2 10

Datum izrade i MP.
3.10.2018

Datum revizije i MP.
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PROJEKTANT: "Ttaldesign" d.o.0, Ulcinj

INVESTITOR:
Mediterraneo Gradnja - Construction d.0.0.
Ivana Milutinovica BB, Ulcinj

Objekat: STAMBENA ZGRADA

Lokacija:
DUP Ulcinj-Grad, lokalitet 'Pinjes 1, UP br. 79

Glavniinzenjer:
arh. Selim Resulbegovic, diplinZ.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
IP [idejni projekat]

Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera

arh. Selim Resulbegovic, diplinz Arhitektura 1100

Saradnici Arh. Muho Urugi, dipling. Prilog Br.priloga: | Br. strane:
FASADA JUG 11

Datum izrade i MP.

310 2018

Datum revizije i MP.




PROJEKTANT: "Ttaldesign" d.o.0, Ulcinj

INVESTITOR:
Mediterraneo Gradnja - Construction d.0.0.
Ivana Milutinovica BB, Ulcinj

Objekat. STAMBENA ZGRADA

Lokacija:
DUP Ulcinj-Grad, lokalitet 'Pinjes 1, UP br. 79

Glavniinzenjer:
arh. Selim Resulbegovic, diplinZ.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
IP [idejni projekat]

Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera

arh. Selim Resulbegovic, diplinz Arhitektura 1100

Saradnici Arh. Muho Urugi, dipling. Prilog Br.priloga: | Br. strane:
FASADA ZAPAD 12

Datum izrade i MP.
3.10.2018

Datum revizije i MP.




PROJEKTANT: "Ttaldesign" d.o.0, Ulcinj

INVESTITOR:
Mediterraneo Gradnja - Construction d.0.0.
Ivana Milutinovica BB, Ulcinj

Objekat: STAMBENA ZGRADA

Lokacija:
DUP Ulcinj-Grad, lokalitet 'Pinjes 1, UP br. 79

Glavniinzenjer:
arh. Selim Resulbegovic, diplinZ.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
IP [idejni projekat]

Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera

arh. Selim Resulbegovic, diplinz Arhitektura 1100

Saradnici Arh. Muho Urugi, dipling. Prilog Br.priloga: | Br. strane:
FASADA SJEVER 13

Datum izrade i MP.
3.10.2018

Datum revizije i MP.




PROJEKTANT: "Ttaldesign" d.o.0, Ulcinj

INVESTITOR:
Mediterraneo Gradnja - Construction d.0.0.
Ivana Milutinovica BB, Ulcinj

Objekat. STAMBENA ZGRADA

Lokacija:
DUP Ulcinj-Grad, lokalitet 'Pinjes 1, UP br. 79

Glavniinzenjer:
arh. Selim Resulbegovic, diplinZ.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
IP [idejni projekat]

Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera

arh. Selim Resulbegovic, diplinz Arhitektura 1100

Saradnici Arh. Muho Urugi, dipling. Prilog Br.priloga: | Br. strane:
FASADA ISTOK 14

Datum izrade i MP.
3.10.2018

Datum revizije i MP.




PROJEKTANT: "Ttaldesign" d.o.0, Ulcinj

INVESTITOR:
Mediterraneo Gradnja - Construction d.0.0.
Ivana Milutinovica BB, Ulcinj

Objekat: STAMBENA ZGRADA

Lokacija
DUP Ulcinj-Grad, lokalitet 'Pinjes 1, UP br. 79

Glavni inzenjer:
arh. Selim Resulbegovic, diplinZ.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
IP [idejni projekat]

Qdgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera

arh. Selim Resulbegovic, diplinz Arhitektura

Saradnici Arh. Muho Urugi, dipling Prilog Br. priloga: | Br. strane:
3D PRIKAZ 15

Datum izrade i MP.
3.10.2018

Datum revizije i MP.




PROJEKTANT: "Ttaldesign" d.o.0, Ulcinj

INVESTITOR:
Mediterraneo Gradnja - Construction d.0.0.
Ivana Milutinovica BB, Ulcinj

Objekat: STAMBENA ZGRADA

Lokacija
DUP Ulcinj-Grad, lokalitet 'Pinjes 1, UP br. 79

Glavni inzenjer:
arh. Selim Resulbegovic, diplinZ.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
IP [idejni projekat]

Qdgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera

arh. Selim Resulbegovic, diplinz Arhitektura

Saradnici Arh. Muho Urugi, dipling Prilog Br. priloga: | Br. strane:
3D PRIKAZ 16

Datum izrade i MP.
3.10.2018

Datum revizije i MP.




PROJEKTANT: "Ttaldesign" d.o.0, Ulcinj

INVESTITOR
Mediterraneo Gradnja - Construction d.0.0.
Ivana Milutinovica BB, Ulcinj

Objekat: STAMBENA ZGRADA

Lokacija
DUP Ulcinj-Grad, lokalitet 'Pinjes 1, UP br. 79

Glavni inzenjer:
arh. Selim Resulbegovic, diplinz.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
IP [idejni projekat]

Qdgovorni inZenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera

arh. Selim Resulbegovit, diplinz. Arhitektura

Saradnici Arh. Muho Urugi, dipling Prilog Br. priloga: Br. strane;
3D PRIKAZ 17

Datum izrade i MP.
3.10.2018

Datum revizije i MP.




