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Sluzba glavnog gradskog arhitekte Opétine Ulcinj, na osnovu ¢lana 87 i 88 stav 1. Zakona o
planiranjui izgradnji objekata (,,Sl. list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/201 86/2022), postupajuci
po zahtjevu br.15-332/22-33/1 0d 17.06.2022. godine od strane investitora Rita Beatrice Gossweiler
za davanje saglasnosti na idejno rjeenje stambenih objekata (objekat 1 i objekat 2), projektovanog
na urbanisti¢koj parceli UP208, koju ¢ine djelovi katastarskih parcela br.7228/1i7228/6 KO Ulcinj, u
zahvatu DUP-a za lokalitet #Pinjes 3" (,SL.lis CG", -opétinksi propisi br.33/18), Opstina Ulcinj, donosi:

RJESENJE

Rita Beatrice Gossweiler daje se saglasnost na idejno rjeSenje stambenih objekata (objekat
1 i objekat 2), projektovanog od strane “ING INVEST” D.0.0. Podgorica, na urbanisti¢koj parceli
UP208, koju ¢ine djelovi katastarskih parcela br.7228/1i7228/6 KO Ulcinj, ukupne bruto gradevinske
povrsine objekta svih nadzemnih etasa BRGP=1.315,53 m?, u zahvatu DUP-a za lokalitet ,Pinjeg 3"
(.Sllis CG", -opstinksi propisi br.33/18), sa indeksom zauzetosti 0,27 (planom propisan o,30),
indeksom izgradenosti 0,45 (planom propisan o,50) i spratnosti objekta Po+P+2 (planom propisana
P+2).

ObrazloZenje

Aktom br.15-332/22-33/1 od 17.06.2022. godine, Rita Beatrice Gossweiler podnijela je Sluzbi
glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti idejno rjeSenje stambenih objekata
(objekat 1 i objekat 2), projektovanog na urbanistickoj parceli UP208, koju Cine djelovi katastarskih
parcela br.7228/1 i 7228/6 KO Ulcinj, u zahvatu DUP-a za lokalitet «Pinjes 3" (,Sl.lis CG", -opstinksi
propisi br.33/18), Opstina Ulcinj.

Imanovani je uz zahtjev, ovoj sluzbi dostavio Idejno rieSenje predmetnih objekata sa
sadrzinom dokumentacije na osnovu Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnic¢ke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18).

Uz idejno rjesenje dostavljen jei:

* Elaborat o parcelaciji sa identifikacijom katastarskih parcela koje formiraju urbanisticky
parcelu UP208;

* Izjavu geodetske licencirane organizacije, o tacnoj lokaciji planiranog objekta i

* Izjavu odgovornog inZenjera arhitekture.

Sluzba glavnog gradskog arhitekte je razmotrila zahtjev investitora na idejno rjesenje
stambenih objekata (objekat 1 i objekat 2), projektovanog od strane “ING INVEST” D.0.0.
Podgorica, na urbanistickoj parceli UP208, koju ¢ine djelovi katastarskih parcela br.7228/1 i 7228/6
KO Ulcinj, ukupne bruto gradevinske povrsine objekta svih nadzemnih etaza BRGP=1.315,53 m2, u
zahvatu DUP-a za lokalitet #Pinjes 3* (,Sl.lis CG", -opstinksi propisi br.33/18), sa indeksom zauzetosti
0,27 (planom propisan 0,30), indeksom izgradenosti 0,45 (planom propisan o,50) i spratnosti objekta
Po+P+2 (planom propisana P+2) i odluéilo kao u dispozitivu rjedenja, a ovo iz sliedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatka 1-6 Zakona o planiraniju i izgradnji objekata (,Sluzbeni list caG",
br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) utvrdena su ovlad¢enja Glavnog drZavnog arhitekte a narodito
da: 1) daje saglasnost na idejno rjedenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Zetaliéta ili
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gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa: - smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana
55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i - osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se izraduje glavni
projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama
razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki projekat; 4) daje saglasnost na
urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih objekata u dijelu oblikovanja i
materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog
zakona.

Saglasnost iz stava 4 tacke 1,2,4 i 5 ovog ¢lana izdaje se rjeSenjem u roku od 15 dana od dana
podnosenja zahtjeva i Cini sastavni dio glavnog projekta.

Clanom 88 stav 1 Poslovi glavnog drzavnog arhitekte iz ¢lana 87 stav 4 tacka 1 ovog zakona
koji se odnose na zgrade do 3000 m? bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno turistickog
naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tac. 2, 3,51 6
prenose se na jedinicu lokalne samouprave.

Do donosenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog
dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta-¢lan 215.Zakona.

Uvidom u DUP-a ,Pinjes 3" u Ulcinju (,Sl.list CG", opstinski propisi, broj 33/18), propisane su
smjernice za za izgradnju objekata u zoni stanovanja male gustine, a izmedu ostalog to su:

U oblikovnom smislu preporucuje se savremen, funkcionalan arhitektonski izraz i
materijalizacija. Krovovi objekata mogu biti ravni ili kosi, nagiba do 250; nije dozvoljeno izvodenje
mansardnih krovova. Preporucuje se izgradnja slobodnostojecih objekata manjih gabarita,
utopljenih u zelenilo. Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je 2 m a moze
biti i manja uz saglasnost vlasnika susjedne parcele. Ukoliko je rastojanje objekta od bo¢nog
susjednog objekta vece od 3m, na boénim fasadama objekta dozvoljeno otvaranje prozora samo
pomoénih prostorija, a ukoliko je rastojanje objekta od bo¢nog susjednog objekta vece od 5 m, na
bo¢nim fasadama objekta dozvoljeno je otvaranje prozora stambenih prostorija. U sluaju
ogradivanja parcele koristiti laku metalnu i/ili Zivu ogradu, visine sokla do 50 cm. Nije dozvoljeno
izvodenje zidanih ograda.

Grafi¢kim dijelom planskog dokumenta definisana je gradevinska linija prema saobradajnici.

Definisana je gradevinska linija na kojoj se mora ili do koje se moze graditi, uz zadati
maksimalni indeks zauzetosti.

Moguca je izgradnja jedne podrumske ili suterenske etaze koja se koristi iskljuCivo za
garaziranje i ne ulazi u obracun BGP.

Pored ostalih tekstualnim —tabelarnim dijelom plana za urbanisticku parcelu UP208, zadati
su sljededi urbanisticki parametri:

* indeks zauzetosti— 0,30

* indeks izgradenosti- 0,50

* maksimalna povrsina pod objektom -790.00 m?

* maksimalna BGP objekta — 1,320.00 m*

* maksimalna spratnost objekta — P+2

Predlozenim idejnim rjeSenjem izradena su dva stambena objekta:
Objekat 1:

* povrsina pod objektom - 445,50 m?

* BGP objekta — 445,50 m?

* spratnost objekta — Po+P+2

Objekat 2:
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* povriina pod objektom -330,32 m*
* BGP objekta - 870,03 m?
* spratnost objekta — Po+P+2

Ukupni ostvareni urbanisti¢ki parametri planiranih objekata (objekat 1 i objekat 2) na
urbanisti¢koj parceli broj UP208 su:

¢ indeks zauzetosti— 0,27

« indeks izgradenosti- 0,45

» ukupna povrsina pod objektom — 775,82 m?

« ukupna BGP objekta—1.315,53 m?

e spratnost objekta -Po+P+2

e BGP podrumske etaZa, koja je namjenjena isklju¢ivo za garaziranje vozila i servisno
tehnitke prostorije, iznosi 1.450,00 m? i kao takva se ne obrafunava u ukupnu BGP objekta.

Predlozenim idejnim rje$enjem prikazani su i objekti koji na osnovu ¢l.a1g Zakona o
planiranju i izgradnji objekata spadaju u ,pomocne objekte", vrste: potporni zidovi, ograde i otvoreni
bazen.

Na osnovu &l.223.stav 1. Zakona o planiranju i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17,
44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) ,propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni objekti
primijenjivace se do dono3enja plana generalne regulacije Crne Gore™.

¢lanom 15. Odluke o pomoénim objektima na teritoriji Opstine Ulcinj ("Sl.list CG” — opstinski
propisi br.24/16), ,pomoc¢ni objekat se postavlja, odnosno gradi na osnovu odobrenja organa lokalne
uprave nadlaznog za poslove planiranja i uredenja prostora®.

Pri obrazloZenju ovog rjeéenja Sluzba glavnog gradskog arhitekte ukazuje da je prvostepeno
rje$enje donijeto uz prethodno izjasnjenje stranke o rezultatima ispitnog postupka - ¢lan 111 Zakona
o upravnom postupku (,Sluzbeni list CG", br.56/14, 20/15, 40/16, i37/17).

Kod izlofenog pravnog i &injeni¢nog stanja stvari Sluzba glavnog gradskog arhitekte je
na%ala da je idejno rje$enje stambenih objekata (objekat 1i objekat 2), projektovanog od strane “ING
INVEST” D.0O.0. Podgorica, na urbanisti¢koj parceli UP208, koju &ine djelovi katastarskih parcela
br.7228/1 1 7228/6 KO Ulcinj, u skladu sa smjericama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju
objekata, i da je u skladu sa osnovnim urbanistickim parametrima u zahvatu DUP-a za lokalitet
,Pinje% 3" (,Sl.lis CG", -opstinksi propisi br.33/18), - indeks zauzetosti 0,27 (planom propisan 0,30),
indeks izgradenosti 0,45 (planom propisan o,50), spratnost objekta Po+P+2 (planom propisana P+2)
i odnosom prema gradevinskoj liniji, &ime su se stekli uslovi za davanje saglasnosti, na osnovu Clana
87. stav 4. tacka 1i ¢lana 88. stav 1. Zakona o planiranju i izgradnji objekata.

Na osnovu gore navedenog a saglasno citiranim zakonskim propisima rijeSeno je kao u
dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjedenja moze se izjaviti Zalba sluZbi Glavnom
drzavnom arhitekti u roku od 15 dana od dana prijema istog.
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