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Crna Gora 

Mali i Zi 


OPSTINA ULCINJ 

KOMUNA E ULQINIT 


Sekretarijat za prostorno p!aniranje i odriivi razvoj 

Sekretariati per planifikim hapsinor dhe zhvillim te qendrueshem 


Br.l Nr.:05-133/1-16 

Ulcinj 1Ulqin, 21.03.2016. god. 


Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi ra2.voj, na osnovu clana 60 i 62a 
Zakona 0 uredjenju prostora i izgradnji objekta ("Sl.list CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 
47/11,35/13,39/13 ; 33/14), Pravilnika 0 blizem sadrzaju i formi planskih dokumenata 
(kriterjumima namjene povrsina) elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim 
grafickim simbolima, Izmjena i dopuna DUP-a "Ulcinj-Grad" za lokalitet "Totosi", 
usvojen Odlukom SO Ulcinj br.02-5426/4 od 14.12.2009 godine (sI.CG br.3/2010
opstinski propisi) j lzjasnjenje obradivaca vezano Z8 usvojeni planski dokument 10 
OUP-a" "Ulcinj-Grad" za loka!itet "TotoSi" br.05-421/15 od 05.11.2015.god., na zahtjev 
D.O.O. "Sofaris & Co" koga zastupa direktor Dukadin Nikofa, izdaje: 

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE 

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata za kolektivno stanovanje 


sa poslovanje na urbanistickim parcelama br. 194 i 195 u zonu "A", koje cine 

dijelovi katstarskih parceia br. 5417 i 5494 KO Ulcinj, u zahvatu Izmjena i dopuna 


DUP-a "Ulcinj-Grad" za lokalitet "Totosi", Opstina Ulcinj 


POSTOJECE STANJE 
Na grafickom prilogu br.5. "Analiza stvorenih uslova", prikazan je izgradjeni 

objekat ( magacin i skladiste ) spratnosti Pv ( visoko prizemlje ) i isti je prikazan kao 
objekat koji se rusi. 

U slucaju kada se postojeci objekat planiran za fusenje,lnvestitor treba da rusi 
objekat po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleznog organa i na urbanistickim 
parcelama treba sagraditi nove objekte prema smjernicama ovih urbanistickih uslova za 
izgradnju nevih objekata. 

Karta br.5. "Analiza stvorenih uslova" u R=1/1000 je sastavni dio ovih 
urbanisticko tehnickih uslova. 



PLANIRANO ST ANJE 
Urbanisticke parcele: Izmjenom i dopunorn DUP-a "Ulcinj-Grad" za lokalitet 

"Totosi", formirane su urbanisticke parcele br. 194 i 195 u zon! A sa ukupnom 
povrsinom od 4.700,00m2. 

Na osnovu "Situacije urbanistickih parcela br. 194 i 195", urbanisticke parcele 
br. 194 i 195 u zoni A, sa ukupnom povrsinom od 4.700,00 m2, formiraju: 

- dio katastarske parcele br.5417 sa iista nepokretnosti br.6600 KO Ulcinj 
povrsine od 4.696,00m2, svojina 1/1 000 "Soiaris & CO" -Ulcinj i 

- dio katastarske parcele br.5494 sa iista nepokretnosti br.604 KO Ulcinj 
povrsine od 4,00m2, 1/1 svojina erne Gore - raspolaganje Opstina Ulcinj. 

"Situacija urbanistickih parcela br. 194 i 195" u R=1/500 je sastavni dio ovih 
urbanisticko - tehnickih uslova. 

Namjena planiranih objekata je kolektivno stanovanje sa poslovanjem - graficki 
prilog ovih uslova prikazan je na karti br.6 "Namjene povrsina". 

Prema Izmjenamm i dopunama Detaljnog urbanistickog plana "Ulcinj-Grad" za 
lokalitet "Totosi", u okviru urbanistickih parcela br.194 i 195 u zoni A, planirano je 
izgradnja objekata: 

-...~-..~..---~.--.- --UP194iLiP-195----~·--··~·~----i 

--.~.--.~-.~.~----.--___i

L__~roLoJll~Ci!a__ T_ip~obJ_' -+-___ Namj_e_na_o_bj_e_kC!.~ekta__ ____ j 
194 i S!obodno stojeci: kolektivno stanovanje : 

.___.._____1.._9_5________~._.__._L____ ~_objekt! _. ___ ~.£<:)slo'l.l.Cl..njeJ12_~.~l 

REGULACIJA I NIVELACIJA SA OSNOVAMA ZA PREPARCELACIJU 
U karti list broj 10. "Parcelacija, regulacjja i UTU-i", dati su elementi parcelacije, 

regulacije i preparcelacije. 
Na dijelovima katastarskih parcela br. 5417 i 5494 KO Ulcinj, formirane su 

urbanisticke parce/e br. 194 i 195 u zoni "AI< sa ukupnom povrsinom od 4.700,00 m2ina 
njima su planirani objekti spratnosti P+3+Pk (prizemlje. tri sprata i podkrovlje). 

Spratnost objekata je P+3+Pk (prizemlje, tri sprata i podkrovlje). 
Planirani gabariti objekata dati su u grafickom prilogu uslova u karti br.10 

"Parcelacija i regulacija" u razmjeri R=1: 1000 i "Situaciji urbanistickih parcela br.194 i 
195" u R=1/500. 

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerenje izmedu gornjih kota 
meduetaznih konstrukcija iznosi: 

- za garaze i tehnicke prostorije do 3.00 m; 
- za stambene eteze do 3.5 m; 
- za poslovne etaze do 4.5 m 

Max.bruto gradevinska povrsina objekta na urbanistickoj parceli br.194: 
- prizemlje .......... ....... ......... ........ ..... ................. . ........... ..... 630.00 m2, 

- I sprat.... ...... ... ............................. ......... ......... ..................... 630.00 m2, 

- II sprat. ........... ...... .. ............. ................. .. ........................... 630.00 m2, 

- III sprat..... ........... .......................... .. .... ........ ........................ 630.00 m2, 

- podkrovlje.............. ....... ... ... .................................................... 630.00 m2, 

Ukupno: ........................... " .................................................... 3.150.00 m2 • 


j 
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Max.bruto gradevinska povrslna objekta na ufbanistiekoj parceli br.195: 
- prizemlje ............... .... ............... ......................................... 630.00 m2, 
- I sprat..... ......... ..... ........... ............ ............ ........... ...... ........ ...... 630.00 m2, 
- II sprat............................ ......... ...... ................. ..................... 630.00 m2, 
- III sprat.................................................. ....... ....................... 630.00 m2, 
- podkrovlje.................. .......... ........ ....................... ............. ........ 630.00 m2, 
Ukupno: ............................................... " ................................. 3.150.00 m2 

• 


U svim slueajevima gde uslovi terena to ornogucavaju, dozvoljena je izgradnja 
podrumskih i suterenskih etaza (eija povrsina nije usia u BRGP objekta), prvenstveno 
za izgradnju parking garaza za potrebe objekta na parcelL 

PROGRAMSKI ELEMENTI 
Stanovanje: 
Stanovanje je distribuirano u zgradama tzv. koletivnog stanovanja j u 

individualnim objektima tipa slobodnostojeci iii u nizu. Ovako mijesani sistemi su ipak 
uvrsteni u srednje gustine stanovanja sa indeksima izgradenosti adekvatnim takvim 
gustinama. 

Servisne djelatnosti i drugi sadrzaji: 
U sklopu stambenih objekata distribuirani su sadrzaji servisa dnevnih potreba. 

Takode i ostali sad rzaj i usluga su predvideni i distribuirani u posebnim prilozima. 

KRITERIJUMI ZA PRIMJENU ENERGETSKE EFIKASNOSTI I 
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE 
U cilju primjene energetske efiKasnosti to jest racionalne potrosnje energije treba 

primjenjivati kroz projektovanje i gradnju objekata sljedece bitne elemente : 
Maksimalna primjena pasivne energije (energija sunca i energija vode) kroz 

kvalitetnu insolaciju objekata, konzervaciju spoljne i unutrasnje energije, primjenu 
odgovarajucih materijala itd. 

- Aktivno koriscenje energije u korelaciji sa pasivnim naeinom racionalizacije 
energije kroz primjenu principa obnovljivosti energije, itd. 

USLOVI ZA PRISTUP I KRETANJE LlCA SMANJENE POKRETLJIVOSTI 
Izgradnju objekata u javnoj upotrebi vrsiti na naCin kojim se licima smanjene 

pokretljivosti obezbeduje nesmetan pristup. kretanje boravak i rad. 
Obezbjediti uslove za neometano kretanje ovih Iica i na otvorenim prostorima, 

planiranim ulicama, trotoarima, trgovima, platoima, javnim parkiralistima i u dvoristima 
javnih objekata, bez arhitektonskih i ostalih barijera u prostoru na naein kako je to 
Zakonom i Posebnim propisima definisano 

To podrazumijeva u prvom redu izradu odgovarajuCih rampi na mjestima 
denivelacije u prostoru, obaranje ivicnjaka r.a pesaekim prelazima, projektovanje 
povrsina za kretanje pjesaka bez arhitektonskih barijera kao i uklanjanje postojecih 
barijera na gore navedenim povrsinama za kretanje pjesaka. 

Projektovanje i izgradnju stambenin i stambeno-poslovnih objekata vrsitj na 
naCin kojim se licima smanjene pokret!jivQsH obezbe6uje nesmeten pristup i kretanje 
zajedniekim prostorijama. 

Stambeni i stambeno poslovni objekti sa 10 i vise stanova moraju se projektovati 
i izgraditi na naCin da se obezbjedi jednostavno prilagodavanje objekta odnosno 
najmanje 1 stambene jedinice na svakih 10 stanova za nesmetan pristup, kretanje, 
boravak i rad lica smanjene pokretljivosti 
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI 
Svi elementi za formiranje urbanisticko tehnickih uslova dati su: 
- tekstualnim prilozima 
- i grafickim prilozima karata : list broj 5 "PostoJece stanje", list broj 6 "Namjena 

povrsina", list broj 7 "Distribucija sadrzaja i urbana oprema", list broj 8 "Prostorni oblici i 
spratnost objekata", list braj 9 "Saobracaj", list broj 10 "Parcelacija i regulacija", list broj 
11 "Pejsazna arhitektura", list broj 12 "Vodosnabdjevanjed ", list broj 13 "Kanalizacija", 
list broj 14 "Elektroenergetika", list br.15 "Telekomunikacije" u razmjeri R=1: 1 000 i 
"Situacija urbanistickih parcela br.194 i 195" u razmjeri R= 1 :500. 

U svim slucajevima gde uslovi terena to omogucuju, dozvoljena je 
izgradl1ja podrumskih i suterenskih etaza (cija povrsina nije usIa u proracun), 
prvenstveno za izgradnju parking garaza za potrebe objekta na parcelL 

Postavljanje objekta na parceli: 
Postavljanje objekata na parceii izvrsiti u skladu sa prilozenom matricom i 

tipovima objekata uz mogucnost manjih odstupanja (u gabaritu objekta) u skladu sa 
programom investitora ali tako da se zadovolje sledeci osnovni parametri : 

- gradevinska linija definisana je ovim elaboratom 
- vertikalna regulacija deflnisana ovim elaboratom 
- obezbjediti min. jedno parking mjesto po jednoj stambenoj-apartmanskoj 

jedinici odnosno jedno na 70m2 korisnog prostora za poslovni-usluzni dio objekta 
- na lokaciji mogu biti stambeni, stambeno-pos!ovni, poslovni, turisticki i 

komplementarni objekti u skladL: ')2 koeficijentima prec":idenim planom 
Kod planiranih kolektivnih stambenih i stambeno-poslovnih objekata tetiti da se 

prostor za parkiranje za potrebe objekta obezbijedi na parceli povrsinski iii u okviru 
samog objekta u podzemnim etazama (parl<jng garazama). 

Orijentacija objekta na parceli: 
Pri postavljanju objekata na teren teziti postizanju najkvalitetnijih uslova za 

insolaciju a njoj prj/agoditi i unutrasnju organizaciju objekta. 
U predlozenoj semi oblekata gabariti objekata prilagodeni su uslovima lokaeije, 

saobracajnoj matrici, i ostalim postojecim uslovima na !okaciji. 

Materijalizacija objekata: 
U materijalizaeiji objekata koristiti savremene materijale u skladu sa planiranom 

namjenom objekta i koloritom koji je uskladen sa njegovom funkcijom, okruzenjem, 
kvalitetnim gradevinskim nasledem i klimatskim uslovima. 

Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji garantuju 
adekvatnu zastitu enterijera objekta. 

U obradi usk!aditi materijaHzaeiju partera sa obradom samih objekata, a takode i 
obradu objekata u pojedinom gradevinskom bloku-parceli. 

Krov objekta ravan, prikazan u karti br.S "Prostorni oblici" u R 1/1000. 

Konstrukcija objekta: 
Konstrukciju objekata projektovati u sl<iadu sa seiz.mieko-geoloskim 

karakteristikama lokacije koja inace pripada u podrucje poveeane seizmieke 
ugrozenosti (max 9 MKS) i uz maksimaino postovanje v3zecih zakonskih propisa. 

Pri projektovanju tetiti formiranju sazetih i simetricnih osnova uz ravnomjeran 
raspored krutosti i masa po visini objekta. Ne preporueuje se primjena eistih skeletnih 
armiranobetonskih sistema zbog male krutosti i velike horizontalne pomerljivosti, vee 
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panelnog sistema sa armirano platt: lajmanje 2 ortogonalna pravca iii 
masivnog sistema gradnje. 

Meduspratne tavanice raditi kao pune arrnirCinobetonske ploce iii polumontazne 
sa dodatom armaturom u ploci. 

SAOBRACAJ U MIROVANJU 
Parkiranje 
Ouz sabirnih i pristupnih uliea predvideno je upravno i uz magistralu paralelno 

parkiranje, sa parking mjestom 2.5x5m. 
Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci maksimalno 

ozelenjavanje, a na svaka tri parking mjesta obezbjediti zasad drveta. Obavezno je 
odgovarajuce oivicavanje parking prostora. 

Po smjernicama iz GUP-a potrebno je obezbijediti 1.1 parking mjesto (PM) za 
svako domacinstvD, po jedno parking mjesto na 2.5 do 3 zaposlena. 

Parkiranje za objekte porodicnog stanovanja obezbjediti na parceli u okviru 
objekta, u posebnoj garazi iii na otvorenom, dok je za objekte kolektivnog stanovanja i 
stambeno-poslovne objekte, u slucajevima kada planirani parking uz saobracajnicu ne 
zadovoljava potreban broj prema broju stambenih jedinica i zaposlenih u poslovnom 
dije!u objekta, nedostajuci broj potrebno obezbjediti u okviru parcele, iii u parking 
garazama u podrumskim etazama objekta. 

U svim slucajevima gdje uslovi terena to omogucavaju planirati po potrebi 
podrumske i suterenske etaze za parkiranje vozila, sto se odnosi na sve objekte u 
zahvatu. 

Zelenilo individualnih objekata sa turistickom djelatnoscu: 
Kod viseetaznih objekata. apc.;·~marlskj bo. c:\Jak na otvorenom vezan je uz 

balkone j terase (koji se uz nekoliko pazljivo odabranih i zasadenih zardinjera mogu 
pretvoriti u male vrtove), dok se vrtom uglavnom koriste vlasnici. 

Prostor za odmor obicno se locira da/je od objekta, tame gdje se moze smjestiti 
paviijon, pergola j sl. 

Ova vrsta zelenih povrsina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuca za 
stanovanje u kompozicionom smislu predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem 
doprinose u 
prvom redu stvaranju povo/jnijih mikroklimatskih uslova sredine. Ze!eni nasadi 
predvideni su od vocaka i dekorativnih vrsta. (Magnolia grandiflora, Magnolia 
liliflora, Gardenia jasminoides, Juniperus horisontalis var. G/auca, Rosa Marlena, 
Pinus mugo var mugus, Pitlosporum tobira itd.) !<oje ce kompozieiono proizaci iz 
arhitekture i zelje samih vlasnika. Granica parcela odredena je zivom ogradom 
Pittosparum tabira, Prunus laurocerasus, Lavandula sp. Thuja orientalis visine 80100 
em iii odgovarajucom ogradom. Zelenilo uz individualno i kolektivno stanovanje 
stvara Siobodan proctor za odmor, igru i rekreaciju, sto se ostvaruje sadnjom i 
njegovanjem. 

Klimatski uslovi: 
K!imatske karakteristike su izuzetilo pO'loljne . 
Temperatura vazduha :SMr' 15,6° C Broj mraznih dana oko 8, broj dana sa 

snijegom iznosi ako 2 dana 
Osuncanje iznosi 2256 h godisnje iii 64 sati dnevno, 
Padavine: na teritoriji U!einja padne oka 1383 mm vodenog taloga, 
Relativna vlaznost je 69% 
Vazdusni pritisak Isrednja vrijednostf 755,3 mm HG 
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Vjetar :jaki vjetrovi ne pre!aze u prosjeku Jedan dan Ijeti,a broj dana sa Jakim 
vjetrom je najveci u januaru ,februaru,novembru,decembru i martu. 

POSEBNI USLOVI: 
I. Tehnicku dokumentaciju uraditi prema Zakonu 0 uredjenju prostora i izgradnji 

objekata ("Sl.iist CG", br.51/08, 40/10, 34/11,47/11. 35/13, 39/13 i 33/14) i Pravilniku 0 

nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije {"S.!ist RCG" br.22/02), a u skladu sa 
tehnickim propisima normativima i standardirna za ovu Vfstu objekata. 

II. Pri izgradnji objekata potrebno je izraditi Elaborat 0 uredjenju gradiiista u 
skladu sa aktom nadleznog Ministarstva, shodno clanu 8 Zakona 0 zasiti na radu 
(,,81.Iist RCG" br. 79/04). 

III. Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno 
propisima za ovu vrstu objekata. U ci!jL: zast/te od elementarnih nepogoda postupiti u 
skladu sa Zakonom 0 zaslti j spasavanju (,,81.1;st CG". br.13/07) i Pravilnikom 0 

mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("81.1ist RCG", br. 8/93). 
IV. Projektno dokumentacijorr:, shodno clanu 7 Zakona 0 zastitu na radu (,,8I.1ist 

RCG" br. 79/04), predvidjeti propisane mjere zastife na radu. 
V. Nacin prikljucenja predmetnog objekta na elektrodistributivnu mrezu bice 

odredjeni u "uslovima za izradu tehnicke dokumentacije" - koje investitor treba da 
dobije od Elektrodistribucije - Ulcinj. Pri izradi tehnicke dokumentacije za elektricne 
instalacije obavezno postovati tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na sajtu 
EPCG. Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skiadu sa vazecim propisima j 

standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleznog iavnog preduzeca. 
VI, Nacin prikljucenja predmetnog objekta na tk-mrezu bice odredjeni u 

"uslovima za izradu tehnicke dokumentacije". Tk instalacije projektovati i izvrsti u skladu 
sa vazecim propisima i standardima : na iste priba\;iti saglsnost od nadleznog javnog 
preduzeca. Pri izradi tehnicke dokumentacije za Tk instalacije obavezno postovati: 

1. Pravilnik 0 sirini zastitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno 
planiranje i gradnja drugih objekata C81uzbeni list erne Gore", broj 33/14), kojim se 
propisuju nacin i uslovi odredivanja sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih 
mreza, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u 
cijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugi objekata; 

2. Pravilnik 0 tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriscenje 
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i 
povezane opreme u objektima (,,8Iuzbeni list Crne Gore". broj 41/15), kojim se 
propisuju tehnicki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i koriscenje elektronske 
komunikacione mreze, eletronske komunlkacione infrastrukture i povezane opreme u 
poslovnim i stambenim objektima; 

3. Pravilnik 0 Llslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriscenje pojedinih 
vrsta elektronskih komunikacionih mreza. elektronske komunikacione infrastrukture i 
povezane opreme (,,8Iuzbeni list Crne Gore", bro] 59/15), koji propisuje uslove za 
p!aniranje, izgradnju, odrzavanje i koriscenje pojedinih vrsta eletronskih komunkacionih 
mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori; 

4. Pravilnik 0 zajednickom koriscenju eletronske komunikacione infrastrukture i 
povezane opreme ("Sluzbeni list Crne Gcre", broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i 
nacin zajednickog koriscenja eletronske Komunikacione infrastrukture i povezane 
opreme, kao i mjere za povecanje raspo!oz!vosti siobodnih kapaciteta u toj 
infrastrukturi: 

VII. Uslove prikljucenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnicku mrezu 
investitor ce pribavti od nadleznog JP "Vodovod i kanalizacija" Ulcinj. Hidrotehnicke 
instalacije projektovati prema vazecim tehnickim propisima i standardima i na iste 
pribaviti saglasnost od nadlezllog javnog preduzeca. 

7 



VIII. Proracune raditi na IX stepen seizmi:Sk':,2 inteziteta po MCS skali. Za 
potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog i seizmickog zavoda 0 

klimatskim i hidrometeoroloskim karateristikarna u zoni predmetne lokacije. Pri 
projektovanju objekata preporucuje se koriscenje propisa EUROCODES, narocito 
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. 

IX. Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu zivotne 
sredine u skladu sa odredbama Zakona 0 zivotnoj sredini ("Sl.Iist CG", br. 48/08). 

X. Objekat projektovati u skladu sa tehnickim propisima, noramativima i 
standardima za projektovanje ove vrste objekata ito: 

- Pravilnik za beton i armiran, beton ("SLlist SFRJ", br. 11/87) 
- Pravilnik 0 tehnickim normativima za !zgradnju objekata visokogradnje u 

seizmickim podrucjima ("Sl.list SFRJ", br. 31/81,49/82,29/83,21/88, 52J90). 
Pravilnik 0 tehnickim normativima za projektovanje i proracun inzenjerskih 

objekata u seizmickim podrucjim (1986-nacrt) 
- Opterecenje vjetrom (JUS U C7.113/1991) 
- Pravilnik 0 tehnickim normativima za temelje gradjevinskih objekata. 
XI. Investitor je obavezan da projekom predvidi prilaz objektu licima sa posebnim 

potrebama, u skladu sa clanom 73 Zakona 0 uredjenju prostora i izgradnji objekata 
("Sl.Iist CG", br.51/08, 40/10,34/11,47/11,35/13,39/13 i 33/14). Pri realizaciji 
pjesackih prelaza i prilaza objektima, za savladjivanje visinske razlike za lica sa 
posebnim potrebama (invalidi, djeca, starci i sl.) predvidjeti izgradnju rampi pozeljnog 
nagiba do 8,0 % eija najmanja dozvoljena sirina iznosti 1.50 m. Pri projektovanju i 
realizaciji svih objekata primjeniti rjesenja koja ce omoguciti licama sa posebnim 
potrebama nesmetano kretanje , pristup u sve javne objekte i povrsine. 

Stambeni i stambeno poslovm objekti sa 10 i vise stanova moraju se projektovati 
iizgraditi na nacin da se obezbje:: jednosta',l,o prilagodavanje objekta odnosno 
najmanje 1 stambene jedinice na svakih 10 stanova 

XII. Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriscenje energije. Odrzivoj 
potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje. 

Odrziva gradnja ukljucuje: 
- Upotrebu gradjevinskih materijala koji nisu stetni po zivotnu sredinu, 
- Eneregetsku efikasnost zgrada; 
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje iii rusenja objekata 
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekata poboljsanjem toplotne zastite spoljnih 

elemenata i povoijnim odnosom osnove i volumena zgrade. 
- Koriscenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd). 
- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema 
- Pri izgradnju objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se 

smanjila potrosnja toplotne energije. 
- Pred'lidjeti mogucnosti koriscenja solarne energiJe. 

Pri sprovodjenu ovog plana ukliko se pojave bi!o kakave arheoloske naznake, 
neophodno je izvrsiti detaljna arheo!oska ispitivanja a prije pristupanja vecim zahvatima 
eventualna izvrsiti preliminarna arheoloska ispitivanjR 

Investitor je duzan da izradjenu tehnicku dokumentaciju u skladu sa cl. 93 
Zakona 0 uredjenju prostora i izgradr.j; objekata CSI.list CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 
47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Pravilnikom 0 nacinu vrsenja Revizije idejnog i glavnog 
projekta (SLlist CG br.S·1I0S od 26.12.2008 god.) dostavi sluzbi Sekretarijat za 
prostorno planiranje i odrzivl razvoj U 10 (deset) prim.;eraka od kojih su 7 (sedam) u 
zasticenoj digitalnoj formi i ista ce SG :::)'ljeriti cd strane ovog Sekretarijata. 
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Sastavni dio Urbanisticko tehnickih uslova su graficki prilozi - karte iz 
Izmjena i dopuna DUP-a "Ulcinj-Grad" za iokaiitet "Totosi" u razmjeri R=1: 1000 
"Situacija urbanistickih parcela br.1 94 i 195" u razmjeri R=1 :500. 

Predmetni urbanisticko - tehnicki uslovj vaze do izmjene postojeceg, odnosno 
donosenja novog planskog dokumenta. 

NAPOMENA: 
Do podnosenja zahtjeva za izdavanje gradjevinske dozvole zainteresovano 

lice duzno je da regulise imovinsko-pravne odnose za dio katastarske parcele br.5494 
sa lista nepokretnosti br.604 KO U!cinj povrsine od 4,OOm2, 1/1 svojina erne Gore 
raspolaganje Opstina Ulcinj, koja Je u zahvatu predmetnih urbanistickih parcela za 
izgradnju objekata. 

Sam. savjetnik I za urba 
Mehmet Tafica, dipl.ing. 

Dostravljeno: 
3x imenovanom 
1x uz predemt 
1x a/a 
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_ .• II .. Gra. d za lokalitet "Tatasl
DUP-a UIeHlJ ih uslova. i dopuna aliza stvorenIzmjena Karta br.S an 

R=1:1000 

magaci"ni i skladista 



Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Totosi ll 


Karta br.6 namjene povrsina 


~ kolektivno stanovanje sa poslovanjem 
R=l :1000 



Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Totosi" 
Karta hr.7 URB.-ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE PROSTORA, 

l1li kol. stanovanje, agencije, 



Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet ltTotosi" 

Karta br. 08 prostorni oblici 


R=l:l 

r---· 
.i ~! 

, . .,. J J 
fJ~ i'- __1 



Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Totosf! 
Karta hr. 09 Saohracaj 

1: 1000 

oznaka zona 

~I B - B 



Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "TotosiH 


Karta br.l0 Parcelacije i regulacije 


! 

••• ..... ,iii • ••••• ...;'1J.-~~••"It "II.., , 



Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Totosf' 
Karta br.ll hortikulture 

R=l: 1000 



Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Totosil! 

Karta br.12 Vodosnabdjevanja 


VODOSNABDJEVANJE 

1:1000 

postbjeci vodovod --, planirani vodovod 
" , 

, -- ....' dislokacija postojece ' 


sarlto¥i' 


'\,;lq'e:tar-a ,Savjetnik I za 
~l,'<2,na: ~diJ?lj:pg.lnas.Mehmet Tafica, 



Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Totosi ll 

Karta br.13 kanalizacija 

750 



Iznljena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Totosi" 

Karta br. 14 elektroenergetike 


R';"l: 1000 

:<~etar....a "I 

a,dipl.jl1g.1naS. 



Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Totosi" 

Karta hr. 15 telekomunikacije 


postojece tk okno. 

--D- postojeca tk kanalizacija 

postojeCi fkcyor 
. J!f 

posto]eciltk ill/Od 
, i,' ~ 

Mehmet TafiGa, 

D. 

-0

R=1:1000 

planirano tk okna 

planirana tk kanalizacija sa 
6.4,3 i 2 PVC cijevi 11 Omrrl 
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Dalum i vrijeme stampe: 09/0312016 - 12,51 184000000008 


Inlllll~ll!illllnll~~~111 

108·956·1087/2016 

PODRUCNA JEDINICA 
ULClNJ 

Broj: 108-956-1087/2016 

Datum: 09.03.2016 
KO: ULCINJ 

Na osnovu clana 173. Zakona 0 drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (liS!, list RCG" br. 29/07 i "SI. list CG" br. 
32/11 i 43/15), postupajuci po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANJE I ODRZIVI RAZVOJ BR 460
196/2016 OD 09 03 2016 GOD, ULCINJ. izdaje se 

LIST NEPOKRETNOSTI 6600 - PREPIS 

POdacl 0 parcelama 
Broj Podbro Broj 

zgrade 
Plan 

Skiea Datum upisa 
Potes iii 

uliclI I kucni broj 
Nacin koriscenja 
Osnov stlcanja 

Bon. 
klasa Povriina m2 Prlhod 

5417 10 BIJELA GORA L.emlJISte uz vanpnvr. zgraau 3333 0.00 
114 KUPOVINA 

5417 1 10 BIJELAGORA oslovne zgrade u vanpnvl'edl 1653 0.00 
114 KUPOVINA 

5417 2 10 
114 

BIJELA GORA omocna zgraaa u vanpnvl'edl 

KUPOVINA 
14 U.OO 

5000 0.00 

Podaci 0 vlasnilm ill nOSlOCll 
Malieni broj . ID braJ Nazlv noslOca prava - adresa 1 mJesto Usnov prava UbIm prava 

0000002375036 DOO"SOLARIS & Co" 
ULCIN] ULCIN! Ulcinj 

Svojina III 

Podaci 0 objektIma Iposebmm dJeloVlma 

Broj Podbroj Broj 
zgrade 

Naeln koriscenja 
Osnov sticanja 

Sobnost 

PD 
Godina 
izgradnje 

Spratnostl 
Sprat 

Povriina 

Osnov prava 
Vlasnik lli nosllac prava 

Adresa, Mjesto 

5417 ! 

I 
Poslovne zgrnde u vanprivredi 
KUPOVINA 

IPomoena zgrada u vanprivredi 

981 

P 

1653 

SvoJin. 1/1 
DOO•.sOLARIS .It Co .. 000000231.5036 
VLC/NJ UI.CINJ Ul<inj 

5417 

I 
2 

KUPOVINA 
981 

P 
14 

S'IQjina III 
DOC.SOLARIS '" Co.. 000000231.5036 
ULCINJ ULCINI Vlcinj 

Podaci 0 terehma I ogramcenJlma 

Broj I'odbroj Bro,; 
zgrade PD Redni 

broj Nacin korBcenja Datum upisa 
Vrijeme upisa Opls prays 

5417 

5417 

2 

1 

Zcmlji~te Ur, vanprivr. zgradu 

ZcmljBtc liZ vanprivr. l.gradu 

23/06/2015 

10:52 

23/06/2015 

JO:50 

Zabrana otude~!a i opterecen&a
Resenje 060·69 115 od 5.6.2 15 ~od-Zabrana otudjenja i 
opterecenja .bez saglasnosti ~ipote !l"nog povjerioca bo i 
l>odvrgavanJe neposrednom IzvrsenJu 

Hipoteka 
Resenje 060·695115 od 5,6.2015 god.hipoteka radi 
obezbedjenla B0traziv~a iz tacke love zalozne izjave u 
iznosu od .5 00.000. eura i drutih sporednih potrazivanja 
a po osnovu ugovora 0 zakupu ptlS ovn~~rostora oVieren 
kOd Osnovnog suda u Podgoricl OV.Br 6115 od 2 .4.2015 
~od -Uyovor 0 ~dzaku~u~osl proslora OV.Br.537J/JS od 

1.4.20 ~od, V.BrS 7 15 od 21.4.2015 god ,OV,Br. 
537:1115 21.4.20155od,OV.Br.5374i15 od 21.4.2015 god
zakljuc.n izmeddQ DO .Solaris & Co jz Ulcinja kao 
zakupodavac i O.Merkator CO i, Podgorice kao zakupac 



I 
J 


Podaci 0 terebma I ogramcenjlma 

Broj Podbroj Broj PD Rednl NBcin kori§cenja zgrade broj 
Datum uplsa 

Vrijeme upisa Opis prava 

sa rokom vazenja od 10 god pocev od 
28A .20 !5 god. 

!~~fe~j~a060-695/15 od 5.6.2015 god.hipoteka radi 
ObeZbedjenja gorrazivanda iz Iacke love zalowe izjave u 
iz-nosu od .5 00.000,0 eura i druf.ih sporednih potrazivanja 

2310612015 a po OSIIOVU ugovora 0 zakupu pos ovn~~rostora ov}eren
kad Osnovnog suda u Podgorici OV.Br 61 15 od 2 A.2015 

5417 I 1 Poslovne zgrade u vanprivredi ~od -U,ovor 0 mzaku~u posl prostora OV.Br.5371115 od 

10:50 
1.4.20 ~od , V.Br:; 72115 cid 21.4.2015 ~od ,OV'sr. 

5373115 21.4.2015 ~od,OV.Br.5374115 od 1.4.2015 god 
zakljucen izmeddu DO Solaris & Co iz Ulcinja kao 
zaku~avac i OOMerkator CO iz Podgorice kao zakupac 
sa ro om vazenja od 10 god pocev od 
28.4.2015 l!:od, 

5417 I 2 Poslovne zgrade u vanprivredi 

2310612015 

10:52 

Zabrana otuden~a i optereeen&a
Resenje 060-69 115 od 5.6.2 15 ~od-Zabrana otudjenja i 
opterecenja bez saglasnosti hipote arnog povjerioca kao i 
poovrgavanje neposrednom izvrsenju 

itllpotcKa
Resenje 060-695/15 od 5.6.2015 god-hipoteka radi 
obezhedjen]a gggaziv~a iz taeke love zalozne lzjave u 
iznosu Od.5 .000, eura i druf,ih sporednih potrazivanja 

5417 2 I Pomocna zgrada u vanprivrcdi 

23/06/2015 a po osnovu ugovorn 0 zakupu pos ovn~~rostorn (lvleren
kod Osnovnog suda u Podgoriei OV.Br. 6115 od 2 .4.2015 
~od .U,ovor °mzal(U~u pos! prostora OV.Br.53711l5 od 

10:50 
1.4.20 ~od, V.Br5.7VI5 Od 21.4.2015 ~ ,OV'sr. 

5373/15 21.4.2015 ~od,OV.Br,5374115 od 1.4.2015 god
zakJjucen izmedJog0 ,Solaris & Co iz Ulcinja kao 
zaku~avac i .Merkator CO iz Podgorice kao zakupac 
sa fO om vaz.enja od 10 god pocev od 
28.4,2015 Rod. 

5417 2 2 Pom()cna l,grada u vanprivrcdi 

2310612015 

10:52 

Z1bran~ oludenja i opterecenb3 
Resenjc 060-695115 od 5.6.2 15 ~od-Zabrana otudjenja i 
oplerecenja ,bez saglasnosti !tipote !,rnog povjerioca kao i 
pOOvrgavanJe neposrednom IzvrsenJu 

Taksa je oslobodena na osnovu clana 13 i 14 Zakona 0 administrativnim taksama ("Sl.list RCO" br. 55/03, 46/04, 81105 
02106, "Sl.1ist CO" 22108, 77/08, 03/09, 40110, 20/11 i 26111). 

Caprici Drevdet 
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REPUBLIKA CRNA GORA 
VLADA REPUBLIKE CRNE GORE KOPIJA PLANA 
Uprava za nekretnine Razmjera 1:1000 

Podrucna jedinica ULCINJ 
Katastarska opstina ULCINJ 
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