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Crna Gora 

Mali iZi 


OPSTINA ULCINJ 

KOMUNA E ULQINIT 


Sekretarijat za prostotno planiranje 1odrzivi razvoj 

Sekretariati per planifikim hapsinor dhe zh'lHiim te qendrueshem 


Br.! Nr.:05 - 417/1-16 

Ulcinj 1Ulqin, 24.05.2016. god. 


Sekretarijat za prostorno planlranje i odrzivi razvoj na osnovu clana 62a Zakona 
a uredjenju prostora i izgradnji objekta ("Sl.list eG", br.51i08, 40/10,34/11,47/11,35/13. 
39/13 i 33/14), Pravilnika a blizem sadrzaju i form: plansKih dokumenata (kriterjumima 
namJene povrsina) elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim 
simbolima j Izmjena i dopuna DUP-a "Ulcinj-Grad" za lokalitet "Pristan", usvojen 
Odiukom SO Ulcinj br.02-91/4 ad 3101.2012 godine (sI.CG br.8/12- opstinski propisi), 
na zah~ev Taipovit Asida, izdaje: 

URBANISTICKO - TEHNICKE US LOVE 

za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju objekta za stanovanje na 


urbanistickoj parceli br.27, koju cine dijelovi katstarskih parcela br. 3263, 3271 i 

3617/1 KO Ulcinj, u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a "Ulcinj-Grad" 


za lokalitet "Pristan", Opstina Ulcinj 


POSTOJECE ST ANJE: 
Na grafickom prilogu br.07 "Plan intervencije na postojeCim objektima" na 

katstarsku parcelu br.3139/1 KO Ulcinj, prikazan je izgradeni objekat, spratnosti P+2 
(prizemlje i dva sprata ). 

Stranka uz zahtjev pri!ozila Odobrenje za izgradnju porodicne stambene zgrade 
spratnosti P+1 ( prizemlje i sprat) br.03-1250/1 ad 18.09.1969.god., Odobrenje za 
gradenje garaze br.04-523i1 od 07.10.1977 god. i Rjesenje br.06-26/1448/1 ad 
29.0S.1985.godine za upotrebl1 izgradenog stambene zgrade spratnosti S+P+1 
(suteren, prizemlje i sprata ) na ime Taipovie Fadila iz Ulcinja. 

Planom intervencija, objekat se dograduje. 
Odobrenje za izgradnju porodicne stambene zgrade br.03-1250/1 od 

18.09.1969.god., Odobrenje za gradenJe garaze br.04-523/1 od 07.10.1977.god., 
Rjesenje br.06-26/1448/1 od 29.05.1985.godine i Karta br.7. "Plan intervecija na 
postojedm obJektima" u R=1/500 su sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih 
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PLAN!RANO 8TANJE 
U sk!adu sa Zakonom 0 planiranju i uredje:':li prostora, urbanistieko-tehnieki 

lIslo'll SJ dati u sklopu Plana kroz tekstualni dio i grancxe priloge. 

Urbanisticka parcela br.27: Na osnovu urbanistieke parcele br.27", 
urbanistieku parbelu br.27 povrsine od 377.00 m2 fOfrqii~rJ 

- dio katastarske parcele br.3263 sa lista nepOkrGi,losti br.3874 KO Ulcinj, svojina 
1/1 Taipovic A Asida iz Ulcinja, povrsinom cd 3500Crr2, 

dio katastarske parcele br.3271 sa !ista nepo'<retnosti br.363 KO Ulcinj, svojina 
1/1 Balazevski E. Imet iz Ulcinja, povrsinom od 24,OOm2 j 

- dio katastarske parcele br.3617/1 sa lista nepokretnosti br.604 KO Ulcinj, 
svojina 1/1 erne Gore, raspolaganje Opstina Ulcinj, povrsine ad 3,00 m2. 

"Sutuacija urbanistieke parcele br.27" u R=1/400 je sastavni dio ovih urbanistieko 
tehniekih uslova. 

Namjena planiranog objekta je: povrsina za stanovanje (turisticko stanovanje) 
- grafieki prilog ovih us!ova prikazan je na kart! br.8. "namjene povrsina". 

Prema Izmjenamm i dopunama Detaljnog urbanistiekog plana "Ulcinj-Grad" za 
lokalitet "Pristan", u okviru urbanisticke parcele br.27 planjrano je izgradnja objekta sa 
siedecim parametrima: 

Planski parametri za objekat; 
Povrsi Namje-n-a-~'-;---=M=-=--ax-.--'i--=M-:Ca-x-.--'I--=-MCC'a-x-. : Povrsina ! Povrsina T--~: 

UP na UP , i poovr.po : Spratnost BRGP i stanova i posl.pro Inde 
(m2) i d obje~tJ. objekta (m2)· nja I stora ksi 

(m2) -l------~---.(m~_-1Jm2) ~ 
27 377,00 i Turistie. 150,00! P+2 ! 450,00: 300,00 150,00 i 0,401f 

._._._~___~ stanovanj L____.____________!_________L!2.Q__.. 
Gabarit objekta: Planirani gabarit objekta je prikazan na karti br.1 0. "Regulacija i 

nivelacija". 

Spratnost planiranog objekta: max. spratnost objekata je P+2 (prizemlje i dva 
sprata), u grafiekom prilogu prikazana kroz kartu br.1 0. "Regulacija i nivelacija". 

Krov: Kosi krov na objektu raditi kao dvovodni iii eetvorovodni, a u skladu sa 
karakterom i volumenom objekata. Daje se mogucnost izgradnje ravnih krovova i 
krovnih terasa. 

Parcelacija i preparcelacija: 
Na dijelovima katastarskih parcela 3263, 3271 i 3617/1 KO Ulcinj, formirana je 

urbanistieka parcela br.27 sa povrsinom od 377.00 m2 i na njima je planiran objekat 
spratnosti P+2 (prizemlje dva sprata). 

Grafiekim prilogom na karti br.9. "Parcelacija", dati su elementi parcelacije 
preparcelacije. 

Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postojeca parcelacija i mreza 
postojeCih i novoplaniranih saobracajnica i kolsko - pjesackih prolaza. 

Urbanistieka parcela moze obuhvatiti vise katastarskih parcela, a moze se 
formirati i od dijela katastarske parcele (slucaj dijeljenja postojece parcele u cilju 
omagucavanja izgradnje novog abjketa), LIZ obezbedjenje direktne pristupaenosti sa 
javne komunikacije. 

Parcelaciju treba sprovoditi prema grafiekom prilogu i analitieko - geodetskim 
elementima. 

http:poovr.po


1 

UkolikO postoji medjusobna usaglasenost SUSjcda jozvoljava se spajanje vise 
urbanisttckih parcela. Kapaciteti objekata odredjiv3ce se za novu povrsinu saglasno 
doz\/oljenim planiranim kapacitetima na pojedinim parcelarna. 

Granica urbanistitke parcele definisana jepr,?10mnim koordinatnim tatkama. 
Spisak koordinata prelomnih tacaka urbar!isfi::~(e parcele dat je u prilogu 09 

''Parcelacija'' i u "Sutuaciju urbanisticke parcele br2 

Regulacija i nivelacija 

Regulacija 

Gradevinske linije planiranih objek.ata utvrduju se u odnosu na granicu 

u;banistitke parcele, regulacionu liniju i osovinL: s8()b,acajnice, a predstavljaju liniju 
granice zone dozvoljene za gradnju. 

!zuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemije. ukoliko je prostor namijenjen 
za garaziranje iii to konfiguracija terena zahtijeva, moze biti do granice urbanistitke 
parcele 

Nivelacija, spratnost objekta 
Gradjevinske linije novoplaniranih objekata, kao i linije zone za dogradnju 

postojetih objekata na urbanistitkim parcelama, definisane su tackama sa 
koordinatama, sto omogucava otitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na 
teren 

Kapaciteti planiranih objektata. kao i indeksi zauzetosti i izgradjeniosti 
urbanistickih parcela definisani su u tabel! koja tini sastavni dio UTU. 

Predlozena visinska reguladla planirana je U odnosu na konfiguraciju terena I 

gabarite okolnih objekata, kao i u odnosu na uskladjenost sa opstom slikom naselja, 
v~zurama i ekonomicnoscu gradnje. 

Kote prizemlja novih objekata "eba odrediti na osnovu nivelacije saobracajne 
mreie, pri cemu je potrebno voditi ratuna da se oborinske vode raziivaju od objekta 
prema okolnim ulicama. 

S obzirom da se radi 0 prostoru sa velikim nagibom terena treba postovati 
sljedece smjernice: 

U slucajevima kada urbanisticka parcela ima kolski i pjesacki pristup na dvije 
strane (sa "gornje" i sa "donje" saobracajnice) kotu prizemlja predvidjeti na 
donjem nivou. 
Ukoliko su kolski prilaz urbanistickoj parceli i ulaz u objekat na gomjoj koti. 
prizemnu etazu planirati na istoj, a etaze na kosom terenu ratunati kao 
suterenske (bro) suterenskih etaza zavisi od denivelacije terena). 

Stvarni gabariti planiranih objektata odredice se tokom izrade projektne 
dokumentacije, tj. rasporeda dozvoljenih bruto gradevinskih povrsina U okviru pojedinih 
iOKacija i sadrzaja. 

Smjernice za izgradnju objekata 


Opsti uslovi za izgradnju 

- Pprilikom projektantske razrade posebnu paznJu posvetiti arhitektonskom 

oblikovanju objekata. S obzirom na to 03 lokalltet predstavija zrlatajan i prepoznatljiv 
prostor u odnosu na okruzenje' 

- Projektantskim rjesenjem obezbij6diti minimum intervenciJa u prostoru, ocuvanje 
karaktera naselja i vizura; 

- Arhitektonski volumen objekata pazljivo projektovati radi dobijanja homogene 
siike naselja; 

- Gabarite objekata projektovat' u skladu sa zadatim velicinama zauzetosti 
terena, spratnosti i bruto gradjevinske povrsine; 



• 


- Planom su definisane nadzemr;e etaz.e 0b:2!<,:o:ta, a ako to uslovi terena 
u objektima je dozvoljeno planirati jednu i!i suterenskih etaza 

- Ostavlja se mogucnost planiranja padruma 
- U okviru maximalne bruto gradevinske povrslne planiranih objekata uraeunati 

ukupnu povrsinu otvorenog i zatvorenog korisnog ostora, koji je planiran u svim 
etazama objekta (suteren - prizemlje - sprat); 

- U povrsinu korisnog prostora ne obraeUn2V8 S6 povrsina garaza, prostora za 
parkiranje i povrsina tehniekih prostor1ja; 

- Kose krovove na objektima radii: kao dvcvadfiE: iii eetvorovodne, a u skladu sa 
karakterom i volumenom objekata daje se mogucrosl ;D:;;-adnje ravnih krovova i krovnih 
terasa 

- Kod projektovanja erkera i balkona na objektima u ulienom nizu ispuste 
predvidjeti do 1.2m van gradjevinske linije obJekta, 

- Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbedjenje stabilnosti terena, potrebno je 
lzvrsiti odgovarajuce saniranje terena, aka se za to pojavi potreba; 

- Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanieko ispitivanje terena, a 
tehnieku dokumentaciju raditi iskljueivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, 
geoioskih i hidrogeoloskih podataka, kao j rezultata 0 geomehaniekim ispitivanjma tla; 

• Izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima slgurnosti, ekonomienosti 
funkcionalnosti objekata; 

- Za izgradnju objekata koristiti kvalitetne i savremene materijale; 
Sve prikljueke telefonske i elektrene mreze raditi podzemno; prikljueke raditi 

prema UTU iz plana i uslovima priklj,;cer'Jja dobijenim cd r:;:-:::lleznih Javnih preduzeca. 
- Svi objekti planirani na urbanistiekim parcelama i lokacijama moraju bitl 

projektovani u skladu sa vezeeim tehnickim propisima j normatlvima za pojedine 
narnjene. 

Turistieko stanovanje 
- Objekti su organizovani kao siobodnostojeci objekti na parceli iii objekti u nizu; 
- Kod uzih urbanistickih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidal1l, uz 

saglasnost susjeda; 
- Predvidjena zauzetost urbanistiekih parcela je do 40%; 
- Predvidjena spratnost objekata je do P+4 ; 
- Koeficijent izgradjenosti parcele je do 1.2; 
- Parkiranje vozila planirano je na parceli a ako urbanistiekoj parceli nije 

obezbijedjen kolski pristup, na javnoj parking povrsini; 
Planirane objekte turistiekog stanovanja raditi sag!asno maximalnim kapacitetima 

bruto gradjevinske povrsine, povrsine pod objektom i spratnosti objekata, definisanim za 
urbanistieku parcelu i prezentiranim u tabe!arnom prikazu koji eini sastavni dio UTU. 

Uredenje urbanistieke parcele 
Urbanistieke parceie urediti u duhu tradicionalnog koriseenja prostora: 

poploeavanjem pjesaekih povrsina, ozelenjavanjem - zatravnjivanjem i sadnjom 
autohtonih biljnih vrsta. 

Ogradu oko urbanistieke parcele postaviti po obodu na raeun vlasnieke parcele. 
Ogradu na granici izmedu dvije urbanisticke parcele mogu6e je postaviti po osovini uz 
saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1, 50 m. Postojece 
ograde se mogu rekonstruisati sa maksirnalnorn visinom do 2,00 m. 

Oblikovanje i uredenje prostora 
- oblikovanje prostora mora biti uskladjeno sa namjenom i sad:-zajem planiranih 

objekata; 
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- !ikovno i oblikovno rjesenje gradevinskih struf<,~;..!ra mora da slijedi klimatske i 
ambijentalne karakteristike grada; 

- obradu fasada objekata raditi od odgovarajucih materijala kvalitetnih tehnickih 
karkteristika, koji garantuje adekvatnu zastitu enterijera cbjekta; 

- projektnim rjesenjima moguce 1e predvidjet; ravne, kao i ozelenjene ravne 
krovove, cime ce se omoguciti ne sarno estetska kategorija objekta, vee i termicka 
izolacija unutrasnjeg prostora; 

- preporucuje se da se u zon! izgradnje objekata u skladu sa ambijentalnom 
arhitekturom carsije planiraju kosi, dvovcdni i visevodn i krovovi; 

- na fasadama objekata predvldJeti obradu ias:::lde sa detaljima kamene obloge, 
Karakteristicne za podneblje i ambiJent; kamen uv;jek kcristiti uz omalterisane djelove i 
tremove, stolariju iii druge drvene elemente' 

- obrada povrsina partera prostora U okviru parcela, kao I javnih prostora mora 
odgovarati svojoj namjeni; 

- ograde oko stambenih objekata raditi od prirodnih materijala, kamena , metala 
uz ozelenjavanje u sto vecoj mogucoj mjeri 

- prostore izmedu zgrada planirati maximalno ozelenjene, kako bi se omogucila 
prijatna setnja pjesackim stazama kroz naselje; 

Uslovi za zastitu i unapredjenje zivotne sredine 
Pri izgradnji koristiti savremene termoizolacione materijale, kao bi se smanjila 

potrocnja toplotne energije; 
- predvidjeti mogucnost koriscenja solarne energije
- kao sistem protiv pretjerane insolacije korisLti odrzive sisteme (zasjenu 

s!<.urama, gradevinskim elementima, zelenilom i dr.) kako bi se smanjila potrosnja 
energije za vjestacku klimatizaciju; 

- drvoredima smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u Ijetnjim 
mJesecima; 

.. inkorporiranjem zelenih masa u strukturu objekata omoguCiti korisnicima 
prostora kontakt sa prirodom; 

- predvidjeti drvorede iii zelenu tampon zonu izmedju saobraeajnica 
gradevinskih struktura; 

- suspenziju smeea i otpada vrsiti U okviru organizacije komunalne djelatnosti. 

Preporuke koje se ticu seizmicnosti zone: 
Za objekte individualnog stanovanja (porodicni stambeni objekti) moze se koristiti 

koeficijent seizmicnoisti Ks =0.10.(IX stepeni MCS). Ukoliko se projektovanje vrsi po 
Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0_30-0.34g. 

Za vise-spratnice, objekte sa veCim rasponima, objekte koiektivnog stanevanja, 
objekte javnog interesa i sl., projektne seizmicke parametre obavezno definisati 
inzenjersko- seizmoioskim elaboratima i geotehnickim istraZivanjima lokacije gdje je 
predvidena gradnja. 

Proracun konstrukcije za seizmicka dejstva vrsiti prema vazecim tehnickim 
propisima za gradnju u seizmickim podrucjima. Prepoprucuje se i proracun na osnovu 
odredaba Eurocoda 8_ 

Preporuke koje se tieu gradevinskog materijala: 
Armirano-betonske i celicne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu 

dovoijnom cvrstoeom, zilavoseu i krutoscu take da su pozeljne za jace zemljotrese 
Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena iii teskih b!okova ne posjeduju 

zilavost srazmjernu njihovoj tezini - tako da se ne preporucuju. 
Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala. 
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Preporuke koje se tieu konstruktivnog sistema 
Na podrucju koje pokriva OUP moguca je gradnja objekata razlicite spratnosti uz 

primjenu svih standardnih gradevinskih materi.jala. 
Mogu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktivn! sisterqi. 
Zidane konstrukcije ojacane horizontalnim i \ferti[,alnim armirano-betonskim 

serklazima mogu se primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine(do 2 sprata) 
Preporucuju se ramovske armirano- betonske !<f)nstrukcije kao i konstrukcije sa 

zidnim platnima. 
Obavezna primjena krutih meduspratinh konstr:JKC!ja sa dovoljnom krutoscu u 

oba ortogonalna pravca. 
Temelje konstrukcije objekata projektovati taka da se za dejstvo osnovnog 

opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja. primjenu dva iii vise nacina teme!jenja na 
istom objektu izbjegavati. 

Saobracaj u mirovanju 
Parkiranje treba rijesiti u okviru urbanistickih parcela uzimajuci u obzir da za 

jedanu stambenu jedinicu treba obezbijediti 1 parking mjesto po porodici i dodatni 
parking za svaih 6 lezajeva za izdavanje turistima, a za poslovanje 1 pm na (50-100) m2 
poslovnog prostora. Parkiranje moze biti povrsinsko na parceli iii smjesteno u suterenu 
iii prizemlju planiranih objekata. Garaze u suterenu treba povezatl sa pristupnom 
saobracajnicom izlazno - ulaznim rampama max nagiba 12%. 

Parkiranje u objektu moze bit; rijeseno i na nekoj od etaza iii krovnoj povrsini, 
uzimajuci u obzir niveletu pristupre saobracajnice, kao i arhitektonsko-konstruktivno 
rlesenje objekta. 

Parcelama kojima je zbog konfiguracije terena moguce obezbijediti jedino 
pjesecki prilaz (stepenicama) parkiranJe je organizo,jano kao povrsinsko parkiranje u 
neposrednoj blizini parcele na javnim povrsinama iii u planiranoj javnoj garaZi. 

Prilikom projektovanja garaze projektant je obavezan da postuje Pravilnik 0 

tehni6kim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara j eksplozija 
CSluzbeni list CG, br. 13/07, 05/08 i 00/11"). 

Pejzazna arhitektura 

Zelenilo individualnih stambenih objekata 
sa funkciom turizma i djelatnostima 
Zeleniio individual nih stambenih objekata zahvata veliku povrslnu zahvata, i 

predstavlja najznacajnije povrsine u zahvatu plana na kojima se formiraju zeleni zasadi. 
Bilo da se radi 0 stambenog pr05tora kuce 5 pos!ovnim prostorom (koji moze 

konstiti ista porodica, iii drugi Korisnik u najmu) s turistickih apartmanima koji se 
sezonski iznajmljuju iii pak s ugostiteijskim dijelom, neminovno dolazi do odstupanja u 
interesima razlicitih korisnika vrta, pa je 5toga pozeljno unaprijed predvidjeti i razdvojiti 
navedene dijelove koliko god je to mogllce. Tako je pozeljno, u najmanju ruku, fizicki 
razdvojiti ulaze u pojedine dijelove. Ukoliko prostor dozvoljava, valjalo bi unutar vrta 
razdvojiti i cjelinu ulaza i prilaznih puteva, od terase i prostora za boravak u vrtu. 

Svakako valja voditi racuna da se svaki od korisnika objekta ne osjeca suvisnim iii 
nedobrodoslim na "tudem posjedu", te povrsinu vrta raspodijeliti prema uslovima parcele 
i neposrednog okolisa, kao i prema stvarnim potrebama korisnika. Tako 6e, na primjer uz 
ugostite!jski objekat vrt bib vecim dUelom "zrtvovan" za terasu restorana iii kafane, no i u 
takvom slucaju bi trebalo barem jedan kutak ostaviti i izdvojiti za porodicni boravak u 
vrtu. 
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PrOSlOr za odmor obieno se Icc:ra daije od obieK'::8, tame gdje se moze smjestiti 
paviijon. pergola j sl. Ovdje su dobrodos!i detalji, kao fomana, bazeneic, eesma ... 

Ova vrsta zelenih povrsina, koja se naiazl neposredno uz i oko kuca za 
stanovanje u kompozicionom smislu predstavlja Jednu cjelinu. Svojim postojanjem 
doprinose u prvom redu stvaranju povoijnijih mikrOk!lmatskih usiova sredine. Zeleni 
nasadi predvideni su od vocaka i dekoratlvnih vista (Magnolia grandiflora, Magnolia 
liM/ora, Gardenia jasminoides, Juniperus horisot'itaf:svar. Glauca, Rosa Marlena. 
Pittosporu:n tobira ltd.) koje ce kompozicionc iz arhitekture i zelje samih 
vlasnika. Graniea parcela odredena je i:ivom ag'cFjC1nl Pittosporum to b ira , Laurus 
nobills,Prunus /aurocerasus, Lavandu/a sp., :}rientalis visine 80-100 em iii 
odgovarajucom ogradom. Zelenilo uz indiviauaino i kolektivno stanovanje stvara 
slobodan prostor za odmor, igru j rekreaciJu, sto se ostvaruje sadnjom i njegovanjem. 

Smjernice za projektovanje zelenih povrsina: 
Normativ za zelene povrsine je 80-1 OOm2 ("parkova koii se koriste za 

rekreaciju. sport, zabavu i druzenie") po korisniku za hotele sa 4*,odnosno 5*. 
slobodne, rekreativne i zelene povrsine adekvatno urediti i povezati sa 
plazom, 

kao :laiblii:im punktom za rekreaciju na vodi. 
- eksluzivni ambijet i treba da sadrze min. 70% zelenih povrsina, u odnosu na 

slobodnu povrsinu i 30% pjesacke ; priiazne puteve , staze. trgove i td., tako da na nivou 
urbanjstieke parcele minimaln. procenat ozelenjenosti je 50 %.od ukupne povrsine 
parcele 

ove zeiene povrsine treba Ja budu oragnizovanb rako da gostima omoQuce 
pasivan odmor. setniu i mogucnost lake rekreaciie. 

obzirom na pretei:no estetskl1 funkciiu ~ve kategorije zelenih povrsina, koriste 
se biljke sa izuzetno dekorativnim svojstvima, sa interesantnom boiom i oblikom lisca, 
karakterom i izgledom cvietova. To znaei da se osim autohtonih biljaka koriste i strane 
vrste kojima odgovara karakter podrueia, ukoliko imaju interesantan i liiep oblik 
Upotrebljavaiu se i hortikulturne forme koje opstaju uz intezivnu njegu. 

sadnice treba da budu minimalne visine ad 3-4 m. a obim stabla na visini od 
1m minimalno 15-20cm. Biljni materijal mora bit; zdrav i rasadnieki niegovan. 

obodom, granieom parcele nameito prema saobracainicama preporu6uie se 
tampon zelenilo i drvoredi (preuzeti uslove iz kategorije Linearno zelenilo i zelenilo u 
regulaciii saobracaia) 

povrsine oko objekta hotela moqu biti uredene i strozijim , qeometrijskim 
stilom 

ulaze u obiekte riieslti partenom sadniom koriscenjem evijetnica 
perena,sukulenti, palmi i td. 

voditi raeuna 0 vizurama prema moru, 
planiranie vodenih povrsina takodeje pozelino za ovu kategoriiu zelenila. 
oko infrastrukturnih obiekata (trafostanice, crpne stanice i td.), formirati 

bioioski zid koji ce priie sveqa imati dekorativnu all i zastitnu uloqu. 
posebnu pai:nju je potrebno posvetiti osmisljavanju Ijetnih teras a i staza, 

vodenih sistema (fontane, eesme, i sl.), urbanog mobiliiara (klupe, oglasni panoL kante 
za otpatke, osvjetljer.ie). 

osvetljenju Ie potrebno dati multifunkcionalan karakter i ostvariti igru svjetlosti 
sa krosnjama drveca kao i osvietljenje terasa koje ee S8 uklopiti u prirodan karakter 
oilog prostora. 

na pojedinim objektima ako je planirano krovno ozelenjavanje posebnu 
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pazniu treba posvetiti pripremi same pod loge 1<:010 {;8 se ozelenjavati ( debliini 
rasporedu sioieva), a zatim i vrstama koje 6e u takvim uslovima moGi biti koriscene. 

planirati vertikalno zelenilo radi povecanja nivoa ozelenjenosti i sto 
potpunijeQ estetskog dozivljaja prostora. Prednost vertikalnog zeleniia je u tome sto 
razni obliei i vrste puzavih biljaka stvaraiu razgranatu vegetacionu povrsinu koja djeiuje 
svojim mikroklimatskim i sanitarno higijenskim pokazateijima. Ovai vid ozelenjavanja 
posebnoje koristan za ozelenjavanje velikog broja pcdzida koje su zbog nagiba terena 
neizbjezne na ovoj lokaeiji. 

predvidieti hidransku mrezu radi zalivanja nO'Joplaniranih zelenih povrsina 
ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrzavania / njege 

ti. zeienilo sa najvecim stepenom odrzavanja, 
Otvorene zelene povrsine i sportsko rekreativne trebale bi bitl prilagodene 

okruzenju i potrebama hotela visoke kategorije. 
Uredenje ovih povrsina kako u sm/slu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja 

ostalih sadrzaja (staze, platoi, osvetljenje, mobilijar), ukljueuje obaveznost izrade 
projekta uredenia terena. 

Naroeito je znaeajno kroz razradu projektne dokumentaeije valorizovati zelene 
povrsine i oeuvati svako zdravo i dekorativno stabio na podrueju DUP-a metodom 
pejzazne taksacije. 

Smjernice za krovno ozelenjavanje 
Obzirom na veliku zauzetost povrsne pod objektima i veoma ogarnieen prostor za 

ozelenjavanje, u svim onim slueaievima gdje nije moguce zadovoljite pomenute 
normative za ozelenjavanje pozeljno bi bilo planiranje zelenih krovova. 

Sirenje ekstenzivnih krovnih vrtova rezultat je znaeajne promene u stavovima 
tokom poslednjih desetak godina. Ekoloski aspekti dizajna imaju sve veci uticaj. Zahtev 
za nizom eenom i popularnost krovova male nosivosti isao je u praveu ekstenzivnih 
ze!enih krovova manje debljine, speeifienog sastava, jeftinije ugradnje i odrzavanja. 

Mikroklima oko objekta se poboljsava, jer se krov prekriven zelenilom manje 
zagreva Veliki dec kisniee prvo se zadrzava na krovu a zatim postepeno isparava, za 
razliku od ostalih krovova koji svu vodu odmah sprovode u kanalizaciju, a isparavanje 
preostale vode je brzo (sto u kratkom vremenskom periodu stvara previsok stepen 
zasicenja vlagom - zaparu). 

Pored toga, biljni pokrivae produzava vek trajanja krovne izolacije jer stiti od 
velikih temperaturnih kolebanja. 

Medutim, zeleni krovovi jesu privllegija stanovnistva zemalja sa razvijenom 
ekoloskom svescu, kao i kulturom negovanja zelenih povrsina. 

Pravilna postavljen zeieni krov traje duze od neozeienjenog, proizvodeci uz to 
dodatne ekonomske povoljnosti koje se manifestuju smanjenjem troskova za odvodenje 
padavinskih voda i smanjenjem potrosnje energije. 

Zeleni krovovi se koriste kao prirodna izolacija zgrada. Istrazivanja su pokazala 
da zasenjivanje spoljne povrsine zgrada ima vise efekta nego unutrasnja izolacija. 
Zeleni krovovi izoluju zgrade na taj naein sto onemogucavaju da toplota prodire kroz 
krov zagrevajuCi gao Opste je poznato da se povrsina tradicionalnih krovova prekrivena 
betonom iii asfaltom brzo zagreva, a spor~ hladi. dok zeleni krovo'JI onemogucavaju 
jako zagrevanje. 

Estetska funkcija je dovoljan razlog za formiranje zelenog krova, jer kao efekat 
oplemenjivanja gradskog pejzaza umnogome utiee na poboljsanje kvaiiteta zivota u 
urbanim uslovima. 
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Moguenosti koje nam pruza krovna kon::;(r~j·:';~l2 u velikoj meri nameeu tip 
ozelenjavanja. Oa bismo ispitali mogucnosti konshu};:qs moramo znati njenu nosivost i 
r:agib. Od nosivosti krovne konstrukciJe z3visi i Gzdenjavanja krovne povrsine. 
Ekstenzivni zeieni krovovi su u znatnoJ mari s·:. intenzivnih (pa su u praksi 
primenjivi na daleko veeem broju postojeeih objekatai. 

NajveCi problem pri postavljan.iu zelenog Kcova, kada su u pitanju krovne 
konstrukcije pod nagibom - takozvani kosi krovovi cradstavlja klizanje. Bez dodatne 
stabilizaclje, neracionalno je projektovati zeleni krov ~3 Kosinama veCim od 1:6 - 17% 

Problem sa klizanjem moze se resiti na vise nabna ito: 
postavljanjem pragova - horizontal no postav1lanje letvi 
postavljanjem mreze sa vegetacijom - U ovorn slucaju vegetacija moze biti i 
na nagibima od 7:12 (58%). 

Opsti predlog sadnog materijala 
Nabrojani lisearski i cetinarski rodovi i vrste sluze samo kao predlog za pojedinacni izbor 

prilikom detaljnog planskog uredenja prostora - izvodacki projekat. 

\/rste koje treba da posluze kao dopuna bioloske osnove j za pojacanje uCinka 

vegetacijskog potencijla su slijede6i: 


Ukrasno drvece: Eucaliptus cinereo (Eukaliptus), Laurus nobilis (Lovorika), 
Quercus ilex (Cesmina), Pinus halepensis (Aiepski bOr), Pinus pinea (Bor pinjol), Pinus 
maritime (Primorski bor), Ginkgo biloba (Ginko), Cupressus sp. (Primorski cempres), 
Cupressus arizonica (Arizonski cempres), Cedrus atlantica (Atlantski kedar), Cedrus 
iibanii (Libanski kedar), Magnolia p:rcurea (Purpurna magrolija) i Prunus pisardi 
(Ukrasna sljiva). 

Ukrasno grmlje: Pittosporum tobira (Pitospor), Tamarix sp. (Tamaris), 
ViburnumTinus (Lemprika), Taxus baccata (Tisa), Juniperus sp. (Juniperus), Camellia 
japonica (Kamelija). Pyracantha coccinea (Ognjeni trn), Lagerstroemia indica(lndijski 
jorgovan) i Prunus laurecerasus (Lover visnja). 

Ljekovito bilje: Salvia officinalis (Kadulja), Origanum vulgare (Vranilova trava), 
Hypericum perforatum (Kantarion), Satureia Montana (Vrijesak), Achillea millefolium 
(Hajducka trava), Mentha piperita (Nana), Lavanda offfcinalis (Lavanda),Mellisa 
officinalis (Maticnjak) i Valeriana offfcina!is (Vaierijana). 

Kao bilosku osnovu za fermiranje vegetacijskog potencijala promenade, pored 
vee predlozenih biljaka, posebno koristiti vrste koje pod nose i posolicu ito: Pittosporum 
tobira - Pitospor; Tamarix sp. - Tamaris; Nerium oleander - Oleander; Myrtus communis 
- Mirta; Vitex agnus castus - Konopljika; Pistacis lentiscus - Trslja; Atriplex hallimus -
Slana pepeljuga; Arbutus unedo - Maginja: Vuburnum tinus - Lemprika; i dr. 

Klimatski uslovi: 
Na ovom prostoru se preplicli uticaji tople mediteranske i hladnije, kontinentalne 

k:ime, pa se moze zakljuciti da na ovom podrucju vlada mediteranska klima, sa veoma 
toplim i suvim Ijetnjim periodima, umjerenim jesenjim i proljecnim periodima sa relativno 
rnalim kolicinama padavina, uglavnom u vidu kise, i biagim zimama 

Temperature - Za podrucje Ulcinja moze se reCi da ima manje izrazene razlike 
prosjecnih mjesecnih temperatura od drugih gradova u Crnoj GorL 

Rasponi ~rednjih mjesecnih temperatura kre6u se u granicama od 6.90C u 
januaru do 24.30C u julu i avgustu, sa srednjom godisnjom temperaturom ad 15.50C. 

Oblacnost - zavisl od udaljenosti mjesta od mora. od nadmorske visine, i od 
temperature. Od oblacnosti zavisi zagrijavanje tla 
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Za podrucje Ulcinja najveca obiacnost izmjeren 2i u novembru i decembru od 
5.7 dok je najmanja u julu 1.9 i avgus!L! ad 2.2 sa sf'6clnjom godisnjom oblacnoscu od 
4.4 desetina pokrivenosti neba. 

Osuncavanje - je vazan element klime 
Najmanji broj casova sijanja sunca Je u 114.7, dok se u julu ostvari 

349.4 sata. Godisnji nivo sijanja sunca na prostor!' , kao srednja vrijednost iznosi 1 

2571 cas i po tome je Ulcinj na prvom mjestu u 
Padavine - njihovu kolicinu i raspored, uz odreduje udaljenost mjesta od 

mora. Kolicina padavina i njihov raspcred bimo utite ra klimatske karakteristike mjesta 
iii podrucja. 

Na podrucju Ulcinja najsusniji mjesec je juii sa sarno 29.8mm kise, a najobilnije 
padavine su u novembru 173mm i decembru 154mm. Godisnja prosjecna koliGina 
padavina je 1274mm i poslije Pljevalja i Berana Ulcinj je grad sa najmanjom prosjecnom 
godisnjom kolicinom padavina. 

Vjetrovi - nastaju us led promjena u vazdusnom pritisku. Vjetrovi na podrucju 
Uicinja su takoreci svakodnevni i tisinama pripada same 3.9% iii 14.23 dana u godini 

NajcesCi vjetrovi su iz pravca sjeveroistoka, istok-sjeveroistoka i istoka prosjeene 
brzine od 2.0m/s do 2.4m/s i njima pripada 44.7% ukupnog vremena sa vjetrom. Iz 
pravca istoka vjetrovi su prosjecne brzine 2.4m/s sa 16.3%, sa juga 2.2m/s i 3.7%, 
jugozapada 2.5m/s i 3.6%) zapada prosjecne brzine 2.5m/s i 8%, sjeverozapada 
prosjeene brzine 2.2m/s i 3.5% j sjevera 1.5m/s i 6.9% ukupnog vremena sa vjetrom. 

MJERE ZASTITE 

Zastita zivotne sredine 
Jedan od osnovnih ciljeva je zastita i oeuvanje iivotne sredine kao i ocuvanje 

ekoloske ravnoteze. 
Kljucni problemi su otpadne vode, zagadjivanje tla i aerozagadjenja. Da bi se 

obezbijedila zdrava zivotna sredina neophodno je obezbijediti: 
- zastitu podzemnih voda (ugradnjom uredjaja za preeiscavanje kanalizacije, 

ukljueivanje na gradsku kanalizacionu mrezu, vodovod j dr.), 
- zast!ta tla od zagadjenja (septieke jame treba izbjegavati i omoguciti prikljueke 

na gradsku kanalizaciju, treba regulisati odnosenje smeca), 
- zastitu vazduha od zagadjenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje 

individualnih sistema grijanja na goriva koja zagaduju vazduh). 
Za sve novoplanirane objekte u zahvatu ovog plana shodno el. 17. Zakona 0 

zastiti zivotne sredine ( SI. List RCG br. 12/96) koji mogu da dovedu do zagadivanja 
zivotne sredine, odnosno koji predstavljaju rizik po zivotnu sredinu, obavezna je izrada 
Elaborata procjene uticaja zahvata na zivotnu sredir.u. 

POSEBNI USLOVI: 
I. Tehnieku dokumentaciju uraditi prema Zakonu 0 uredjenju prostora i izgradnji 

objekata ("Sl.iist CG", br,51/08, 40/10, 34/11, 47 i11 , 35/13, 39/13 i 33/14) i Pravilniku 0 

naeinu izrade i sadrzini tehnieke dokumentacije (liS. list ReG" br.22/02), a u skladu sa 
tehniekim propisima normativima i standardima za ovu vrstu objekata. 

II. Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno clanu 7 Zakona 0 geoloskim 
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG", br 28/93, 27/94, 42/94. 26/07) izraditi Projekat 
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat 0 rezultatima izvrsenih 
geoloskih istrazivanja. Pri izgradnJi objekata potrebno je izraditi Elaborat 0 uredjenju 
gradilista u skladu sa aktom nad!eznog tViinistarstva, shodno clanu 8 Zakona 0 zasiti na 
radu ("Sl.Iist RCG" br. 79/04). 
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III. Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno 
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u 
skladu sa Zakonom 0 zasiti i spasavanju (!lSi.list CG", ~ 3/07) i Pravilnikom 0 mjerama 
zastite od eiementarnih nepogoda ("Sl.list RCG", br. 8i93) 

IV. Projektno dokumentacijom, shodno clam; 7 Z3i:ona 0 zastitu na radu ("Sl.list 
ReG' br. 79/04), predvidjeti propisane mjere zastit;.·:; r,;3 radLl. 

V. Nacin prikljucenja predmetnog objekta na eGKtrc,distributivnu mrezu bice 
odredjeni u "uslovima za izradu tehnicke dokumemdc+:?' - koje investitor treba da dobije 
ad Elektrodistribucije - Ulcinj. Pri izradi tehnicke doku;-nentacije za elektricne instalacije 
obavezno postovati tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG. 
Elektricne instalacije projektovati j izvesti u skladu sa vazeCim propisima i standardima i 
na iste pribaviti saglasnost od nadleznog javnog preduzeca. 

VI. Nacin prikljucenja predmetnog objekta na tk-mrezu bice odredjeni u "uslovima 
za izradu tehnicke dokumentacije". Tk instalacije projektovati i izvrsti u skladu sa 
vazeCim propisima i standardima i na iste pribaviti saglsnost od nadleznog javnog 
preduzeca. Pri izradi tehnicke dokumentacije za Tk instalacije obavezno postovati: 

1. Pravilnik 0 sirini zastitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno 
planiranje i gradnja drugih objekata ("Sluzbeni list erne Gore", broj 33/14), kojim se 
propisuju naCin i uslovi odredivanja sirine zastitnih zona eiektronskih komunikacionih 
mreza, eietronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u 
cljo] zoni nije dopusteno pianiranje i gradnja drugl objekata: 

2. Pravilnik 0 tehnickim i drugim us!ovima za projektavanje, izgradnju i koriscenje 
eieKtronske komunikacione mreze, E;ieKironske komunikac.,.ne infrastrukture i povezane 
opreme u objektima ("Sluzbeni list Crne Gore", bro] 41/15) kojim se propisuju tehnicki i 
drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i koriscenje eiektronske komunikaclone mreze, 
e!etronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim 
objektima; 

3. Pravilnik 0 uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriscenje pojedinih 
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i 
povezane opreme ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 59/15), koji propisuje uslove za 
p!aniranje, izgradnju. odrzavanje i koriscenJe pojedinih vrsta eletronskih komunKacionih 
mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori; 

4. Pravilnik 0 zajednickom koriscenJu eietronske komunikacione infrastrukture i 
povezane opreme ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i 
naCin zajednickog koriscenja eletronske komunikacione infrastrukture i povezane 
opreme, kao i mjere za povecanje raspolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi; 

VII. Uslove prikljucenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnicku mrezu 
mvestitor ce pribavti od nadleznog JP "Vodovod i kana!izacija" Uicinj. Hidrotehnicke 
instalacije projektovati prema vazecim tehnickim propisima i standardima i na iste 
pribaviti saglasnost ad nadleznog javnog preduzeca 

VIIL Proracune radit; na :X stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Za potrebe 
proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog i seizmickog zavoda 0 klimatskim i 
hidrometeoroloskim karateristikama u zen; predmetne lokacije. Pri projektovanju 
objekata preporucuje 5e koriscenje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstr'Jkcija. 

IX. Tehnickom dokumentacijom predvjdjeV uslove i mjere za zastitu zivotne 
sredine u skladu sa odredbama Zakona 0 zivotnoj sredini ("Sl.list CG", br. 48/08). 

X. Objekat projektovati u skiadu sa tehnickim propisima, noramativima i 
standardima za projektO\/anje ove vrste objekata ito: 

- Pravilnik za beton i armirani beton ("Sl.Iist SFRJ", br. 11/87) 
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- Pravilnik 0 tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u 
podrucjima ("Sl.list SFRJ", br. 31/81,49/82,29/83,21/88, 52/90). 

- Pravilnik 0 tehnickim normativima za projektovanje i proracun inzenjerskih 
objeKata u seizmickim podrucjim (1986-nacrt) 

- Opterecenje vjetrom (JUS U.C7.113!1991) 
- Pravilnik 0 tehnickim normativima za teme!je gracJj8vinskih objekata. 
XI. Projektom predvidjeti uslove za racionaino l,o:-:s;:enje energije. Odrzivoj 

potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim pla:',iranlem potrosnje. 
Odrziva gradnja uklju(;uje: 
- Upotrebu gradjevinskih materija!a koJi nlsu . po zivotnu sredinu; 
- Eneregetsku efikasnost zgrada; 
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje iii rusenja objekata 
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekata poboljsanjem toplotne zastite spoljnih 

elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade. 
- Koriscenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd). 
- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema 
- Prj izgradnju objekata koristiti savremene termoizo!acione materijale, kako bi se 

smanjila potrosnja toplotne energije. 
- Predvidjeti mogucnosti koriscenja solarne energije. 

Pri sprovodjenu ovog plana ukliko se pojave bilo kakave arheoloske naznake, 
neophodno je izvrsiti detaijna arheoloska ispitivanja a prije pristupanja vecim zahvatima 
eventualna izvrsiti preliminarna arheo!oska ispitivanja. 

!nvestitor je duzan da izradjenu tehnicku dokumentaciju u skladu sa cl. 93 
Zakona 0 uredjenju prostora i izgradnji objekata ("SUist CG", br.51/08, 40/10,34/11, 
47/11, 351'13, 39113 i 33/14) i Praviinikom 0 nacinu vrsenja Revizije idejnog i glavnog 
proJekta (Slist CG br.81/08 od 26.12.2008 god.) dostavi s!uzbi Sekretarijat za 
prestorna planiranje i odrzivi razvoj u 10 (deset) primjeraka od kojih su 7 (sedam) u 
zasti6enoj digitalnoj formi i ista ce se ovjeriti od strane ovog Sekretarijata. 

Sastavni dio urbanisticko tehnickih uslova su i graficki prilezi iz Izmjena i 
dopuna DUP-a "Ulcinj-Grad" za lokalitet "Pristan" u R=1/500 i "Sutuacija urbanisticke 
parcele br.27" u R=1/400. 

Predmetni urbanisticko - tehnicki uslovi vaze do izmjene postojeceg. odnosno 
dJncsenja novog planskog dokumenta. 

NAPOMENA: 
Do podnosenja zahtjeva za izdavanje gradjevinske dozvole zainteresovano lice 

duzno 1e da regulise imovinsko-pravne odnose za dio katastarske parcele br.3271 sa 
lista nepokretnosti br.363 KO Ulcinj, svojina 1/1 Balazevski E. Imet iz Ulcinja, povrsinom 
od 24,OOm2 i dio katastarske parcele br.3617/1 sa lista nepokretnosti br.604 KO Ulcinj, 
svojina 1/1 Crne Gore, raspolaganje Opstina Ulcinj, povrsine od 3,00 m2, kOje su u 
zahvatu predmetne urbanisticke parcele za izgradnju objekata 

Sam. savjetnik I za urb 
Mehmet Tafica, diplin 

ekretar-a, 
r Dabovic, dipl.ing. 

Dostrav!jeno: 
3x imenovanoj, 
1 x uz predemt, 
IX ala 

13 



PRODUCED BY AN AUrODESK EDUCATIONAL PRODUCT--------·--------··

.Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Piristan lf 

Karta hr.7 plan intervencija na postojecim objektima 
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PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL ~------------.-...... -. 

Izn1jena i dopuna DUP-a "lJlcinj Grad" za lokalitet "Piristan" 
Karta br.8 namjena povrsina 
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PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT 


Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet flPiristan ff 


Karta br.9 a 


CiKC)ORDlN.ATE TACAKAdFl~~'NIC:E' UiRBtllNIST,I, KIH PARCELA 
,~ =l:SpO 

,\~14E3 §J5QQ55Z~95-464290~4- . 
;- .. 1'47:: . ';40429Q-T7J}< . 

·{~8,a6Q0554:8·46429qo.4ij~~; 

. ,7: 'j4;) 6q,oQ$54,1~ ~$4~89~.8:i 


.~~0669Q55!3,~~ 4Wt4~89~.18 . 

151 6.6@Qt54~.~~4p1~~93~90 


·.'1S2- 66QbS43.37 4642888.82 

153,qeODSMl56 4642_~91.92 

154 liao0§23i:9't4642902.72 '.~ 


.~ 5566p0544:~2'4~~~1557 .... .
i, .... .\wanica Kalastrske parce!e/, 

/ " 
9,r;.oj kata$tt~e parcete '" ",. I . .... 

-.- .. 
<', 

, wadjevin$ka Jiriija - lil1ij~ lone Ztl izgradnju 
! <' 

.{ .' granicaurbanisticke parcele 
i I <> J 

7" ,,-; 

'\. i 

'./broj }Jrbanisticke parcels ;z 

tacaka granf:ce urbanisticke partele 

http:liao0�23i:9't4642902.72
http:4642_~91.92
http:4642888.82
mailto:6.6@Qt54~.~~4p1~~93~90
http:4Wt4~89~.18


j Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Piristan' ! 
,_~_. __~ ________~__Karta br. 1a regulaciJ~L!l:!y~la5~ij~ __ ~ 


_-;.:::1

.KOOROtN~nsJAPAKA~.RAOJEVfNSKIH LlNIJA ..;~6'NE ~~IZGRADNJU_' 1:500 
"" 746600549.854642901.43' "".,, 

/75 6600541\2ciA642~1~.04 \ 
":.; / " 7666&1533.1,04642905.49 

o 	 /}.7 6600533;~e 4.6~2902.55 

:Vil660053 7 .6(r4~428.9Kno 

7~'600Qi4j.7i4642J~9Z4L66 ~ .-

" > I" -'.~;:}t;~' ' i ' 

~~tojeti o6j~_kat
',' t, ",' 

nQ~Qblekat \, 

g~dje.VinSl\al;~ija,,,:)inija ;;;:,~ne za izgra~nju 
--' \ ':~, 

~oWdinate tacaka't;!:radj~.vinske linije 
- li'*le zone zaJz~,a\d!Jfu 
sprat'l.ost objekta ...:~< " 

./ 	 .' 
visins~a'kota // .... ... .... 

/ ...... 

;..~ranic~ Urb~nisticke ...~~~ 
-- .. 1<': 	 tirOj yr.6~nistickepatfele .> ... 

,,' ,,',:.'//. ";-,:1;.' .,:.,/~ . . <"-,' 
, ~~ 	 ... ,. 

Savjetnik I za 
Mehmet Tafica, 

http:4.6~2902.55
http:7666&1533.1,04642905.49
http:6600541\2ciA642~1~.04
http:746600549.854642901.43
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IIzmjena i dopuna DUP-a LTlcinj Grad za lokalitet 
Karta br.ll saobracaj 

pianh\'lI\e saobracajnice 

osovine 5~obracajnica 

trotoari 
/' .. 

nivefaC~B.,?aobracajnica 

jayne povrsine (kolskofpjeMcke) 

uredJena zelena povrsina 

--------------' ---.------------------~ •• ~-.~.-.-•...~. 



ena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Piristan 
Karta br.12 ekektro infrastruktura 

R=1:500 
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet 1!Piristan" 
Karta br.13 TK infrastruktura 
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PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCr-----------··· 
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. dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet IIPiristan li 

Karta br.14 hidrotehnika 
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Piristan" 
Karta br.lS pejza.zna arhitektura 

Savjetnik I za 
Mehrnet Tafica, di 

: 4;'\ 

,,.. .. '/ / I 

t:,!rf~y3fC" z~I'eflti'6/:~t~~benih gbje~ta u funkcijiJuri 
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Ulcinj" 

ijalisticka Republika Om. Gora 


"roj7T~ ,.h,T~~INJ

'("fIU 1969. "od. 


Sekr6tarijat Skupstine opstine U1c1n~ na oanovu 01. 202 ZUP-a, 
te 01.9,11,12,1;,14, i 15 Od1uke 0 iziradnji objekata ~adjana i grad
Dansk~ pra~ilJ. liea !;:S~.11st SROG",br.2o/GG/,resavajuei po zahtjevu 
~B.-I~I"IC Fa,{/~t. . -i2f U1cinja, radi izdavanja ,cob/ena za i$adn5u porod!ene staabene z;rade u stambenoj zom, 
2injes" izdaje se sledeee 

,ODOmu."'NJE ZA'. IZGRADNJU.. L
' ,I'. . _/. 

ODOBRAVA. se ~ jI'/" .t():..{I/. izgradnja porodi- ' 
cne stambene z~rade na dijel kat.par.br. KO U1cinj. 

, IZi!'adnj. se dozvoljava prella 0 obrenom ilavnoJil projektu, 
izradj enOl 047t9L?..fdAi f>,fI;1:z£A'/¥'3#& i predvidja stambenu 

·11 . ,
zgradu.sa Rrizemlaem i _,ratolD. p•. data urban1atic 
~astavzd dio odobreDja 'uze 1ok.ac1Je 'b;;e;3- II::. 
iodine, po kOjima se objeltat sora izveati u skladu sa datis urb 

us1ovilla, koji s' 
~,~ ""·..,...."v 

ckim us1ovima, i pri1ozenoa ·pro.itlrtu. 
Prijepooetka ra40va vla.ntk je4uian zatraz1ti iskQ1cenje 

objekta od od-Iovornoi orlua ove OJstine~ 1 s .. trazlt1 kontro1u teme
1ja od sradjevinskoiinspektora O'itu•• 

Po'1:zirad.:Q.ji objektaoiavezu jetel:m1~ki pre:e,;1ed. 
Ovo odobrenJe iUbi vaiaoat &kG 8e iz~a4njane otpoCne u 

roku Qi iodin~ dana, a DR obraz1olen zahtjev stranke maze se produziti 
JOB za godinu dana. 

.< " I 
, ,. . jJ b r a,~jl 0 i e n J . ' J 

/()!lee>v/C Ft?~L' je po4nio zahtjev ovoj Opstini da 1 
~. '. .' 

mu se izda odob~enje sa iz;radnJuporod1cne staabene zgrade na naeiona
lizovanom p1acu u at.zon! Pinjes u'Ulcinju.

, 
Usmolbu za izdayanje odobren~a podnio je ilavn1 projekat, 

usovor 0 uplati komunalnih doprinOB& na iZDOS 04 ~,~~~ dinara 
i potvrdu banke 0 uplati o,~iznosa,rjesenJe 0 ustupanju nacionalizo
vanog zem1jista br. t1i-;..!f/It pa je ispunio uslove iz 01. 15 pomenute 
Odluke te je donijeto rjesenje kao<u·dispozitivu. 

'l'aksa.po tar.broju 1 i 33.ZAT-a De. zahtjevu je propisno 
ponistena u iznosu od 60,00 n.dinara. 

m 

DOSTAVLJENO: 
1.JfP;llttfP~NC?n1 
2.Re~za ir~vinarstvo 
3. Gradjev.inspektoru 
4.A r h i v iSO-e. 

I 

......s ., ,.J 

http:l'aksa.po
http:Po'1:zirad.:Q.ji
http:zgradu.sa
http:kat.par.br


, , ,." 1-' "k :', hI" "I',,:">c)c:J.,J ':J..L~3v~O a .r.e.liu ~.\(a '-'1'u<-::. \:lora 
_!ll;;",. 0}UI'n:i~ UIICII,;'J 

jelj811je za privredu, urbanizam, 
,:::tt:mb(";ne i kom1m&lne pos1ove 

Ul). r br. 0 /4--5;:;3/1 
Dlclnj, 7.o~to~ra I977.godine 

Ode1j eIlje za privredu, urbanizSlIl, st211lbe l)e: i~.omu
lE,lne .kJ0i3love dO Ulcinj, t.'Jesavajuci u upruvlloj stv~:ri po :,:,;.l'Gjenru 
i,£lcdyovic Fadila iz Ulcinja,' na OSllOVU 01. 202 at. 1 Zakom, 0 opster 
llIJra'irnom postupku /"S1., list SFRJtt, br. 18/65 i 4-/77/, 01. 1L~ ct. : 
u vezi cl. 18, 21,23 st. 1 i 01. 32 Od1uke 0 izgradnji ob~;,:e.ta gr( 
djcma i gradjansko-pravIlih Iiea /1181. list SROG", hr. 32/?:)-Ol)stin. 
ski J,n:opisi/, izdaj a 

ODOBlhlNJE Zli. GRADJ'ENJE 
'\ 

ODOBRAVA BE Taipovlc Fadi1u iz Ule inja:, i~, dnja, 
s8.mosta1n~_ g~ra~~_na dijelu kat. pare. br. 5890 upisane u .0. U1
clnj, lcoja sa nalazi u l'inje~u! pored njegove stiambene zgrade. 

. Izgradnja ga!aze aa se u svemu izvesti ,j)l.'C)lla teh
lli2:koj dokumentaciji - skici uradjenoj od 'Strane ovlafJcenos l.iea, 
df1tim urbolJisticko-tehnickim uslovima propisanim od strrme Zs.vodu 
ZG. komunalnu izgradnju Ulcinj br. 3Q5/1 od 29.09.1977. goeline i rjs 
i~~enja 0 odobrenju uze lokacije Up.I.br. 04-35/1 od30.o9.1977. go
C.L18, l;::oji su ::lastavni dio ovog odobrenja. ' 

Nalwn izgr~dIlj e objekta obavezan je tehIli(;~i IJrijen:
i l!:r.'ibL~vljanje odohrenja '. za., upotrebu. . . 

'Odobrenje ptestaje de. vazi alto se SCi. izCr<::,J.lljom ob
jel:ti.l rle otpQcne,najkasnije u roku od 6 mjeseciod dans. iz:t-:',,,!t),l':lja 
istog i objel~t zavrsi najkasnije u roku od 1 godine o · 

o bra z 1 0 ~e nj e 

Taipovic .Fadil, svojim zahtjevo od 7.10olc:/?? 60di
ne l trazio je da mu se izdaodobrenje za izgradnju s81nos"Gclll() iia
raze na parceli i mjestu blize opisanim u disPQzitivu ovoe; o.Jobre
nja. 

Uz zahtje;v prilozio jes tehnicku dokuJllent8,ciju 
skicu sa potrebnim prilozima, izradjeno odovlascenog lies., J:l;:'i. ko
je je data urllanisticka sl.\\gla"snost od straDa Zavoda za k.JmLU1c.J.nu 
iz .:r8.dnju Uleinj br. '5.18 od 7.10.1977. godine, ugovor hr. II·:; 0 od 
:',o.c);.1'J'7,? £;o<1ine, na iznos od 706,00 dinara na ime kOlillm;'l'lih d(l

,:/)~1n, T.'j e~;e~j e 0 1~kac1;j i,l urban~sticko-~ehn~ckil?, usl . 
•.L.br. olt-35/1 od '3'6.09.19:17. god~ne, pa Je t~n1G ~sl)Un:U)T·edvi-

C! .V'IV 
1;;)8. lZ 03f~nO{;s rJe~jen0...4:tt=~~ 

Taksa po tarifnom od 
I~ 

'.::._ ·'1 ',!, n8,;;;lacena j e i na PIIII~IDI"M 

'1 ~ 
,.' ' __ ,J". . 

~ ~.. ".. 1mcn OV;,.H1 om . 
~'2'-t:ef .-Z9. graq,J"•l. J... ···cc.1 .,,. OJ.elj(~nju za inspek .. 
'" U CO"); C' e1 .... -., • Ul..,J.,,,,,J 

1 Y :\-".lj--)V';
~. ~",.L,'.,._ .... 

http:k.JmLU1c.J.nu
http:ob~;,:e.ta
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graa,j, 
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Socijalistipka R~publikB Crua Gora 
SKUP5TIN.A OPSTINE ULCINJ 

Opstinski ~mi·tiet za urb a11.izam, 
i stam'benG-kemul1alne poslove 

'Broj o6-26/14l~8/1 
Ulcinj, ~9t95.1985.iodil1e 

. Opstinski komitet za urbanizam, ~adjevinarstvo i 
stambeno-komunalne poslove 80-8 Ulcinj, n8 zuhtjev Taipovic.Fadila, 
a D2 osnovu Odluke 9 izgradnji Qbjekata ir~djana i gradjansko pravnih . 
lica /ttSl.list SRCG", br.17/83-0ps'liinski propisi J donosi;.] 

RJESSNJE 

ODOBRAYA BE UPOtrREBA iZQ1;J::adjeuQi investicieU9i 
objekta - stambene zgrade spratnosti 8+1'+1 vlasnistvo faipovic I

! .Fadila iz Ulcinjao ! o bra z 1 0 z en j e 

Komisija formirana rjesenjem Opstinskog komiteta za 
urganizam, br. o6-1448Ll od 21~Q5.1985.godine, izasala je na lice 
mjesta dana 2?o5.1985'iQdine i ustanovila; pregledom n8 lice mjesta: 

, - da je objeka'c iZ3radjen l,l SliYemu prems od$brenoj , ~ 
inv€sticiorioJ tehnick0~ d0kumenatciju i glavnom projetktu i urbani- ,: 
stickg-tehnickim uslQv~ma koji su vazilj. U vI.'ijeme izdavanja odobrenj a, 

- gradjevinski radovi u svemu su zavrseni wrema pro
jektu i propisima., izvrsena je spoljasnja i unutrasnja ~brada zidoVfh 

... gradjevinskCi> zanastki r adovi kaQ i zanatski radovi 
u svemu odgGlvaraju Projektnoj dokumeu'c8ciji. . 

- zanatski I';.;;dovi kao sto BU elekto i VGd0V0 i kana
lizacija u sfemu B izgradjeni prema Projel\:.tGnoj dQkumenataciji i 
odgovaraju potrebama i na~eni s't8novanja. . 

Komisija pregledQlIl. objekat ustanovila je da investi
tor nema dokaza 0 kVl.:llitetu ugl'odjenoi be·tona. jer je Qbjekat gradjen 
u sopstvenoj rezi, a cia je isti pre1lirpjeo neznatnca ostecenja u zemljo
tI'!3SU i da is·ti nemaju utica,u.a ns stabilnost objeka~a. 

Dru~ih znacajnih primjedbi nije bilo i da je komisija
misljanja da se za predmetni objekat maze izdati upetrebna dozvola. 

. 1z na?red navedenih razloga rjeseno je kao u dispo
zitivu, rjesenja •. 

DOSTAVLJ?,NO: PRED3JEDl~IK , 

2 g Investitoru ~"... 'zepagi6 E.;fija . 

---+--:; 
~A~D.~ 

~~~~.~~ikovic,dipl.in.g.
2 x ops·tinskom komite u 

_ "~';H 

---......... _._" ,_ Lw . 



po/um i vri.ieme Jlampe: 09/0512016 - 12,59 184000000008 

~11~1111~111~1~11111~1~1 

108-956-2274/2016 

PODRUCNA JEDINICA 
ULCINJ 

Broj: 108-956-2274/2016 
Datum: 09.05.2016 

KO: ULCINJ 

Na osnovu ~lana 173. Zakona 0 drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCO" hr. 29/07 i "S1. list CO" br. 
32/11 i 43/15). postupajuci po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANJE I OORZIVI RAZVOJ DR 460
34512016 00 09 05 2016 GOD, ULCINJ. izdaje se 

LIST NEPOKRETNOSTI 3874 - PREPIS 

PoC1aCI 0 parcelama 
Broj Podbro Broj 

zgrade 
Plan 
Sklca Datum upisa Potes ill 

ullea I kucni broj 
Nacln kori§cenja 
Osnov sticanja 

Bon. 
kJasa Povdlna m2 Prlhod 

3263 26 
77 

UL.IVANA 
MILUTINOVICA 

I!)VOfISte 

. 
23 0.00 

3263 1 26 
77 

ULlVANA 
!MILUTINOVICA 

IJ:'oroolcna stamoena zgraaa 
. 

105 U.OO 

3263 2 26 
77 

~PVANA 
IMILUTINOVICA 

It'omocna zgraaa 2C 0.00 

PoC1aCI 0 vlasniku ill noSlOCU 
Matlenl broj • ID broJ Naziv noslOca prava . adresa I lllJesto vsnov prava Ubim prava 

2411934228011 TAIPOYIC ARIFA ASIDA 
ULI.MILUTINOYICA BR;32 ULelNJ Ulcinj 

Svojina III 

PO(}aCI 0 objekbma 1 posebmm djelovima 
Nacln korl§cenJaBrojBroj Podbroj Osnov stlcanjazgrade Sobnost 

Porodicna stambena zgrada 
KUPOVINA 

3263 

I 
I 

3263 2 IPomoena zgrada

I KUPOVINA 

PD 
Godina 
izgradnje 

0 

0 

358 0.00 

Osnov pravaSpratnost! 
Vlasnik iii nosilac pravaSprat 

Adresa. Mjesto 

P IsvoJlna III 
T A!FOVle ARIFA ASIDA 

Povdina 

2411934:1211011105 
UL,l.MlLlmNOVICA BR:32 ULCINl 
Ukinj 

Svojina If!P 
TAlPOvlC ARIFA MWA l411934211101I20 
ULJ.MILVTlNOV1CA BR;3~ ULCINI 
Ulcinj 

Podacl 0 terebma 1 ogramcenjlma 

Broj PodbroJ Broj 
zgrade PD Redol 

broj Nacln kori5~enja Datum upisa 
Vrljeme upisa Opls prava 

3263 4 Dvoriiltc: 

24/1212008 

0:0 

Pravo zsloga 
HipoleKa u korist Prve Banke AD.Podgorica ReSenjem
Br;060-949108g od 19.05.2oo8g. 

3263 I Dvoriste 

0:0 

Pravo zaloga 
AD.NikSiC ReSenjemHipoteka u korist Prve Banke 

Br;060·383/08g od 10,03.08g 



PO(iaCI 0 teretlma 1 ograniCenjlma 

Broj Podbroj Broj
zgrade PO Rednl 

broj Nacin koriscenja Datum uplsa 
Vrijeme upisa Opls prava 

3263 I 2 Porodicna stambena zgrada 

0:0 

Pravo zaloga 
AD.NikSi(; Rt&njem Hipoteka u korist Prve Banke 

Br;060·383/08g ad 1O.03.08g 

3263 I 5 Porodicna stambena zgrada 

24/1212008 

0:0 

Pravo zaloga 
Hipoteka u kodst Prve Banke AD.Podgorica ReSenjem 
Br;060·949 108g ad 19.o5.2008g. 

3263 2 3 Pomoena zgrada 
0;0 

Pravo zaloga 
~teka u korist Prve Banke AD.NikSi ReSenjem Bt; 
o -383/08g ad 1O.03.08g. 

3263 2 6 Pomoena zgrada 

24/12/2008 

0:0 

Pravo zaJoga 
Hipoleka u korist Prva Banlca AD.Padgorica ReSenjem 
Br;060·949108g od 19.05.2008g. 

Taksa je oslobodena na osnovu clana 13 i 14 Zakona 0 administrativnim taksama ("Sl.1ist RCG" br. 55/03, 46104, 81105 
02/06, "Sl.1ist CG" 22108, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11). 
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Datum i vrljemeJtampe: 19/05/2016 - 13.09 184000000008 

~~II~lllllil~I~II~~~11 

108-956-2557/2016 

PODRUCNA JEDINICA 
ULCINJ 

Broj: 108-956-255712016 

Datum: 19.05.2016 

KO: ULeINJ 

Na osnovu ~lana 173. Zakona 0 drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07 i "S1. list CG" br. 
32111 i 43/l5), postupajuci po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANJE I ODR2IVI RAZVOJ BR 460
385/20160D 19052016 GOD, ULCINJ, izdaje se 

LIST NEPOKRETNOSTI 363 - PREPIS 

Podae. 0 parcelama 

Broj Podbro 8roj
zgrade 

Plan 
Skica Datum uplsa Potes ill 

ullea i kucni broj 
Nacin kori§cenja 
Osnov sticanja 

Bon. 
klasa Povlilna m2 Prlhod 

3271 26 
72 

29/06/200 ) UL.IVANA 
~virLUTINOVICA 

Dvofl~te 483 0.00 

3271 1 26 
72 

29/06/2001 IY.L.IVANA 
lMiLUTINOVlCA 

orOGlcna stamoena zgraoa 32fj U.UU 

809 0.00 

POdaCI 0 vlasnilm ill nOSIOCU 
Maticni broj • IO broj Nazlv noslOca prava • adresa I lllJesto Us nov prava Ulllm prava 

0701926223028 BALA2EVSKI ESAT IMET 
UL.BORISA KlDRICA BR.53 Ulcinj 

Svojina III 

PodaCl 0 objektIma I posebmm djeloVlma 

Broj Podbroj Broj 
zgrade 

Na~ln korUcenja 
Osnov sticanja 

Sobnost 

PD 
Godina 
izgradnje 

Spratnost/ 
Sprat 

Povriina 

Osnov prava 
Vlasnlk ill nosllac prava 

Adresa, Mjesto 

3271 

I 
J Porodicna stambena zgrada . 

I~tambeni proslor 

975 

P 
326 

S\lojina III 
BALAZEYSKI ESATIMET 

070t926223028 
UL.BORISA KIDRICA BR") Ull;iuj 

3271 

I 
I 

I~tambeni proslor 

1 IP 
71 

Svojina III 
llALAZEYSKl ESAT IMET 0101926223028 
UL.BORISA KIDRICA DRS) Uleinj 

3271 

I 
I 

40

I~tambeni prostor 

2 P 

160 

Sv()jina 1/1 
DALAZEYSKI ESAT IMET 0101926223028 
UL.BORISA KIDRlCA DR") Ulcln) 

3271 

I 
I :I PI 

120 

SvnjiM III 
BALAZEYSKI ESAT IMET 0701926223023 
UL,UORISA KIDRICA 1I1Ul Ukinj 

Podaci o teretlma 1 ograniCenJlma 

Broj Podbroj Broj 
zgrade PD Redni 

broj Nacin kori§cenja Datum upisa 
Vrljeme uplsa Opls prava 

3271 1 DY()ri~le 

16/03/2015 

10:27 

Do~votno plodoutiv~e
RJ ENJE 954·182/1 /lD 25.02.2015.00D. - UOOVOR 0 
DO IVOTNOM IZDR VANJU UZZ.BR.59/J50D 
17.o2.~I.5.G. U KORIST 
BALA EVSKI ADRIAN I BALAZEVSKI IGOR IZ 
ULeIN]. 

1 



PodaCI 0 teretlma 1 ogranicenJlma 

Broj Podbroj Broj
zgrode PD Redni 

broj Nal!in korl§cenja Datum upisn 
Vrijeme upisa Opis prova 

3271 J I Porooi~na stambcna 7.grada 
1610312015 

]0:27 

Do~otno plodoufiva~e
RJ ENJE 954-18211 00 2S.02.2015.000. - UOOVOR 0 
DO IVOTNOM lZDRZiwANJU UZZ.BR.S911S 00 
17.02.~15.G. U KORlST 
BALA EVSKI ADRIAN I BALAZEVSKI IGOR IZ 
ULCINJ. 

3271 I I Porooicna stambcna zgrada 

1610312015 

10:27 

oo~:~~r~ril~RJ 25.02.201S.000. - UGOVOR 0 
DO I VANJU UZZ.BR.591IS 00 
17.02.~5.G. U KORIST 
BALA VSKI ADRIAN I BALAZEVSKI IGOR IZ 
ULCINJ. 

3271 I 1 1 Stambeni prostor 

16/()3120 J5 

10:27 

~~~~~Odou~v~e954-182fl .flO 2S.02.201S.GOO. - UGOVOR 0 
OM lZOR v ANJU UZZ.BR.591IS 00 

17.02.~IS.G. U KORIST 
BALA EVSKI ADRIAN I BALAZEVSKI IGOR lz 
ULCINJ. 

3271 J 2 1 Stambeni prostor 

16/()312015 

10:27 

~~:~f~odOUUVanje954-182115.fl0 25.02.201~.000.• UGOVOR 0 
OM IZDR VANJU UZZ.BR.5911S 00 

17.02.~15.G. U KORIST 
BALA EVSKI ADRIAN I BALAZEVSKI IGOR lZ 
ULCINJ. 

3271 1 3 1 Stambeni prostor 

16103/2015 

10:27 

Do~votno I'lodou!iva~e 
RJ ENJE 954-18211 .fJ? 2S.02.20IS.GOD. - UGOVOR 0 
DO rVOTNOM IZDR VANJU UZZ.BR.59/1S 00 
17.02.~15.G. U KORIST 
BALA EVSKI ADRIAN I BALAZEVSKI IGOR IZ 
ULCINJ. 

Taksa je oslobodena na osnovu clana 13 i 14 Zakona 0 administrativnim taksama ("Sl.Iist RCG" br. 55/03, 46104, 81105 
02106, "Sl.list CG" 22108, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11), 
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