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Crna Gora

Mali i Zi
OPSTINA ULCINJ
KOMUNA E ULQINIT
Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj
Sekretariati pér planifikim hapsinor dhe zhvillim té géndrueshém

Br./ Nr.:05-1260/1-16
Ulcinj / Ulgin, 06.12.2016. god.

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 62a
Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekta (,Sl.list CG", br.51/08, 40/10, 34/11,
47/11, 35/13, 39/13 | 33/14), Praviinika o blizem sadrzaju i formi planskih
dokumenata (kriterjumima namjene povrSina) elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafi€kim simbolima i Izmjena i dopuna DUP-a ,Ulcinj-Grad“ za lokalitet
,Meterizi 1%, usvojen Odlukom SO Ulcinj br.02-91/8-12 od 31.01.2012. godine
(,Sl.listCG* — opstinski propisi, br.08/2012), na zahtjev Mavri¢ Fuad, izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije za rekonstrukciju objekta za centralne
djelatnosti na urbanisti¢koj parceli br.170 zone B, koju €ine katstarske
parcele br.2698/1, 2698/4, 2699/6 i 3052/5 KO Ulcinj, u zahvatu Izmjena i
dopuna DUP-a ,,Ulcinj-Grad“ za lokalitet ,,Meterizi 1“, Opstina Ulcinj

ANALIZA POSTOJECEG STANJA
Osnovni podaci i pokazatelji stanja.

Tabela sa analitiCkim podacima postoje¢eg stanja.
Napomena: U obracun povrsina usla je povrsina suterenskih etaza.
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Na grafickom prilogu br.7 "Analiza postojeceg stanja" na katastarsku parcelu
br.2698/1 KO Ulcinj prikazan je izgradjeni objekat spratnosti P+2 ( prizemlje i dva
sprata ). lzgradeni objekat ima “Cdoirznje za izgradnju" prizemlja poslovno-
stambenog objekta, br.04-26/16 od 05.02.1982.god. izdato od Odjelenje za privredu,
urbanizam, stambene i komunalne poslove, Skipstine Opstine Ulcinj i "Odobrenje za
izgradnju" sprata, br.03-26/16/2 od 05.05.1987.god. izdato od Opstinskog komiteta
za urbanizam stambeno-komunalne, imovinsko- pravne poslove i katastar, Skipstine
Opstine Ulcinj.

Po grafickom prilogu br.8 "Oblici intervecija" predvidena intervencija -
nadgradnja objekta.

Karta br.7 "Analiza postojeéeg stanja" i karta br.8 "Oblici intervecija" u
R=1/500 sastavni su dio ovih urbanisti¢ko - tehnickih uslova.

il. PLANIRANO STANJE:

Urbanisti¢ku parcelu br.170 zone B, povrsine od 200,00m?, formiraju:

- katastarska parcela br.2698/1 sa lista nepokretnosti br.2612 KO Ulcinj
povrsine od 177,00m?, 1/1 svojina Mavrié¢ S. Fuad iz Ulcinja,

- katastarska parcela br.3052/5 sa lista nepokretnosti br.2612 KO Ulcinj
povrdine od 14,00m?, 1/1 svojina Mavri¢ S. Fuad iz Ulcinja,

- katastarska parcela br.2699/6 sa lista nepokretnosti br.2612 KO Uicinj
povréine od 7,00m?, 1/1 svojina Mavrié S. Fuad iz Ulcinja i

- katastarska parcela br.2698/4 sa lista nepokretnosti br.2612 KO Ulcinj
povrsine od 2,00m?, 1/1 svojina Mavri¢ S. Fuad iz Ulcinja.

"Situacija urbanistiCke parcele br.170 zone "B " u R=1/250 je sastavni dio ovih
urbanisti¢ko - tehnickih uslova.

KONCEPT ORGANIZACIJE PROSTORA

Radi preglednije slike i prikaza stanja na terenu, kao i lakSeg pracenja i
uporedivanja sa predhodnim planskim dokumentom, predmetni zahvat podijeljen je
po zonama A, B i C. Predmetna urbanisti¢ka parcela br.170 pripada zoni "B".

PREGLED OSTVARENIH KAPACITETA:

Programski pokazatelji za urbanistiCke parcele i objekte u zahvatu
Izmjena i dopuna DUP-a "Meterizi 1"

METERIZI 1
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Namjena povrsina: Na grafickom prilogu br.9 " Namjena povrsina planom je
za urbanisticku parcelu br.170 definisana namjena povrSina za centraine
djelatnosti.

Gabariti objekata: Planirani gabariti objekata prikazani su na karti br.10
"Parcelacija i urbanisti¢ko-tehnicki uslovi’, karti br.10a "Koordinate karakteristicnih
tadaka urbanistiékih parcela" i "Situacija urbanisticke parcele br.170 zona "B ", gdje
su prikazane i koordinate gradevinskih linija objekta.




Spratnost planiranog objekta: max. sprstnost objekta je S+P+2 (suterena,

prizemlje i dva sprata), prikazana u grafickom prilogu kroz kartu br.10 Parcelacije i
UTU.

Krov: Krov raditi kos, dvovodan, viSevodan ili ravan. Pad kosog krova raditi
max. 20 stepeni.

DOZVOLJENE INTERVENCIJE NA POSTOJECEM OBJEKTOM

Oblici intervencija na objektima u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a dati su u
grafickom prilogu br.8 "Oblici intervencija" na kojem je kategorizacija intervencija
svedena na tri kategorije: dogradnju, nadgradnju i izgradnju novog objekta;

Postojeci objekti definisanih horizontalnih i vertikalnih gabarita zadrzavaju se
kao takvi i na njima su planirane intervencije u smislu teku¢eg odrzavanja. Ukoliko
postoji zahtjev korisnika ovih objekata za dogradnju i nadgradnju, mogu se prihvatiti
po UTU zadatih urbanistickih parametara. Ovi objekti mogu se legalizovati i u
postoje¢im gabaritima.

Napomena: Prilikom opisanih dozvoljenih intervencija, posebno treba obratiti
paznju na sljedede:

- Planirane intervencije raditi saglasno maximalnim kapacitetima bruto
gradevinske povrSine, povrSine pod objektom i spratnosti objekata,
definisanim za urbanisti¢ku parcelu i prezentiranim u tabelarnom prikazu,

- Planirane intervencije usloviée provjera konstruktivhog sistema objekta, kao i
planiranje adekvatnog oja¢anja radi prihvatanja dodatnih opterecenja;

- Intervencije dogradnje na postojeCem objektu, raditi u okviru zone za izgradnju
definisane u prilogu ovih uslova, nivelacije i regulacije grafiCkog dijela uslova;

- Prilikom planiranja nadgradnje i dogradnje objekta voditi raGuna o vizurama;

- Nije dozvoljeno planirati objekat tako da bi se mogla ugroziti vizura susjednih
objekata prema obali i moru;

- Krov objekta na kojim je predvidena nadgradnja sprata oblikovati u skladu sa
karakterom i volumenom objekta;

Po grafickom prilogu br.8 "Oblici intervecija" za postoje¢i objekat na
urbanisti¢ku parcelu br.170 zone B predvidena intervencija - nadgradnja objekta.

PARCELACIJA | REGULACIJA

Gradevinske linije iznad zemlje, gradevinske linije erkera, balkona i sl. ispusta,
za uliéne nizove moze biti izuzetno do max 1,2 m preko urbanisti¢kih parcela.

Gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, moze biti maksimalno do 1,0 m od granice urbanistiCke parcele.

Na grafickom prilogu "Oblici intervencija" dati su simboli za dogradnju,
nadgradnju i izgradnju novih objekata. Simbol za dogradnje je prikazan tako da
objasnjava moguéa mjesta dogradnje.

UrbanistiCke parcele date u grafiCkim prilozima mogu se udruZzivati ukoliko je
to zahtjev investitora.

Tabelarni prikaz bruto gradevinskih povrsina je dat u tekstualnom dijelu UTU.

OSNOVNI OBJEKAT NA URBANISTICKOJ

Da bi se na pravilan nacin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na
postojec¢im objektima potrebno je prilikom definisanja nadgradnje ispuniti sliedece
uslove:

- Namjena objekta je za stanovanje sa mogucnoscu kori§€enja prizemlja za
poslovanje i dijelova objekata za turizam.



- Pretvaranje suterenskih prostora u poslovni prostor moguce je izvrSiti ukoliko
visina tih prostora zadovoljava propisanu visinu za poslovne prostore, i ima
obezbjeden saobracajni pristup.

- Poveéanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date ovim UTU.

- Kada je postojec¢i indeks zauzetosti ve¢i od Planom zadatog dozvoljava se
nadgradnja objekta, uz uslov da se ispostuje maksimalna spratnost.

- Nadgradnja je moguéa uz prethodnu stati€ku analizu konstruktivnog sistema
koja ¢e usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu
kvalitetni i u skladu sa ambijentom. Svi ovi elementi biée provjereni kroz izradu
odgovarajuce tehniéke dokumentacije.

- Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama mogucée je pod
uslovom da je udaljenost objekta od granice parcele minimum 2 m. lzuzetno je
moguce formiranje otvora na objektu u slu¢aju manjeg odstojanja od granice parcele
uz prethodnu saglasnost susjeda.

- Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta.

- Krovove raditi kose, dvovodne, visevodne ili ravne. Pad kosih krovova max
20 stepeni.

Prateci objekat na urbanistickoj parceli

Na izgradenim urbanistiCkim parcelama, kako je prethodno re¢eno, pored
osnovnog objekta nalazi se i jedan ili viSe prateCih objekata sa razli¢itom namjenom.

Prateci objekti mogu se rekonstruisati u postoje¢em horizontalnom i
vertikalnom gabaritu bez moguénosti nadgradnje i dogradnje.

Za pratece objekte po zahtjevu Investitora moZe se odobriti koriS¢enje u
poslovne svrhe.

Krovove raditi kose, dvovodne ili jednovodne.

Napomena: Prethodne smjernice za pratece objekte odnose se na objekte koji
su knjiZzeni u katastarskom operatu.

UREDENJE URBANISTICKE PARCELE

Urbanisticku parcelu urediti u duhu tradicionalnog kori§éenja prostora:
poplo€avanjem pjesackih povrSina, ozelenjavanjem - zatravnjivanjem i sadnjom
autohtonih biljnih vrsta.

Ogradu oko urbanisticke parcele postaviti po obodu iste na racun vlasnicke
parcele.

Ogradu na granici izmedu dvije urbanisticke parcele moguce je postaviti po
osovini uz saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1, 50 m.
Postojece ograde se mogu rekonstruisati sa maksimalnom visinom do 2, 00 m.

OBLIKOVANJE PROSTORA | MATERIJALIZACIJA

Opsti uslovi za izgradnju

- Ukoliko se investitor odlu¢i za ruSenje objekata, isto je potrebno izvoditi
fazno ili u cjelini, i u skladu sa Elaboratom o rusSenju postojecih objekata, koji ¢e se
raditi za pojedine objekte ili viSe objekata, a na osnovu koga ¢e nadlezni opstinski
organ izdati dozvolu za rusenje;

- Prilikom projektantske razrade posebnu pazZnju posvetiti arhitektonskom
oblikovanju objekata, s obzirom na to da lokalitet predstavlja znacajan i prepoznatljiv
prostor u odnosu na okruZenje;

- Projektantskim rjeSenjem obezbijediti minimum intervencija u prostoru,
oCuvanje karaktera naselja i vizura;

- Arhitektonski volumen objekata paZljivo projektovati radi dobijanja
homogene slike naselja;



- Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli€inama zauzetosti
terena, spratnosti i bruto gradevinske povrsine;

- Ukoliko se pokaze da je kupacitat postojecih objekata na terenu veéi od
onog koji je definisan Planom, bi¢e mjerodavna povrsina etaznog geodetskog
snimka koji ¢e, na zahtjev Investitora, uraditi oviaSéeno preduzecée;

- Planom su definisane nadzemne etaze objekata, a ako to uslovi terena
zahtijevaju u objektima je dozvoljeno planirati jednu ili viSe suterenskih etaza;

- Ostavlja se moguénost planiranja podruma;

- U okviru maximalne bruto gradevinske povrSine planiranih objekata
uraCunati ukupnu povrsinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran
u svim etazama objekta (suteren — prizemlje - sprat);

- U povrsinu korisnog prostora ne obradunava se povrS§ina garaza, prostora za
parkiranje i povr8ina tehnickih prostorija;

- Kose krovove na objektima raditi kao dvovodne ili etvorovodne, a u skladu
sa karakterom i volumenom objekata. Daje se moguénost izgradnje ravnih krovova i
krovnih terasa;

- Kod projektovanja erkera i balkona na objektima u uli€nom nizu, ispuste
predvidjeti do 1.2 m van gradevinske linije objekta;

- Da bi se omoguéila izgradnja objekata i uredjenje terena, prije realizacije
definisane ovim uslovima, potrebno je izvrsiti rasc¢iS¢avanje i nivelaciju terena,
regulisanje odvodnih kanala i komunalno opremanje zemljista;

- Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbedenje stabilnosti terena, potrebno
je izvrSiti odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- lzgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje
terena, a tehniCku dokumentaciju raditi isklju€ivo na osnovu detaljnih geodetskih
snimaka terena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o
geomehanickim ispitivanjma tla;

- lzbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i
funkcionalnosti objekata;

- Za izgradnju objekata koristiti kvalitetne i savremene materijale;

- Sve prikljucke telefonske i elektricne mreze raditi podzemno; prikljuc¢ke raditi
prema UTU iz plana i uslovima prikljuéenja dobijenim od nadleznih Javnih
preduzeca.

- Svi objekti planirani na urbanistiCkim parcelama i lokacijama moraju biti
projektovani u skladu sa vezec¢im tehni¢kim propisima i normativima za pojedine
namjene.

SAOBRACAJ U MIROVANJU

Parkiranje treba rijeSiti u okviru urbanistiCke parcele uzimajuci u obzir da za
jedanu stambenu jedinicu treba obezbijediti 1 parking mjesto po porodici i dodatni
parking za svaih 6 lezajeva za izdavanje turistima, a za poslovanje 1 pm na (50-100)
m2 poslovnog prostora.

Parkiranje u objektu moZze biti rijeSeno i na nekoj od etaza ili krovnoj povrsini,
uzimajuéi u obzir niveletu pristupne saobracajnice, konfiguraciju terena kao i
arhitektonsko-konstruktivno rjeSenje objekta.

MJERE ZASTITE

Zastita zivotne sredine

Kljuéni problemi su otpadne vode, zagadivanje tla i aerozagadenja. Da bi se
obezbijedila zdrava zivotna sredina neophodno je obezbijediti:

- zastitu podzemnih voda (ugradnjom uredaja za preciS¢avanje kanalizacije,
ukljucivanje na gradsku kanalizacionu mrezu, vodovod i dr.),



- zaStita tla od zagadenja (septitke jame treba izbjegavati i omoguditi
prikljucke na gradsku kanalizaciiu, treba regulisati odnoSenje smecéa),

- zastitu vazduha od zagadenja (reophodna je toplifikacija i izbjegavanje
individualnih sistema grijanja na goriva koja zagaduju vazduh).

Smjernice za racionainu potrosnju energije i energetska efikasnost

Na osnovu analize resursa koji su na raspolaganju u zahvatu Plana, moZe se
re¢i da predmetni zahvat je izrazito povoljan za primjenu tehnologije obnovljive
energije. Upotreba solarne energije i energije vjetra, kiSe, ¢ak i otpadnih voda moze
da se integriSe u maniji ili vi§i zatvoren sistem.

Energetski efikasan urbani dizajn u zahvatu Plana podrazumijeva sliedeée
elemente:

- visoka urbana gustina u naseljima i ocCuvanje prirodnog okruZenja u ostalim

podrucjima;

- redukovanje potreba energije za transport;

- stvaranje ugodnih mikroklimatskin uslova u pazljivo osmislienim i
dizajniranim otvorenim prostorima;

- energetski efikasni dizajn konfiguracije, oblika, Sirine i orijentacije ulica kao i
gradevinskih formi objekata;

- pazljiv izbor gradevinskih materijala i boja za objekte, ulice, puteve i sl.;

- upotreba vegetacije u skladu sa klimatskim uslovima;

- metoda "izreZi i ugradi”, te ponovljeno koris¢enje zemlje i kamena sa lokacije
(iskopanih pri izgradniji) u formiranju morfologije urbane strukture na makro nivou
(naselja) i mikro nivou (pojedina¢nog objekta);

- solarna geometrija primijenjena za osiguravanje pasivnog dobitka sunca u
zimskom periodu;

- redukovanje optere¢enja suncem u lietnjem periodu i porast energije pomocu
termalnih kolektora i fotovoltaznih modula:

- koris¢enje vjetrova u svrhu hladenja.

U fazi projektovanja objekata, integracija tehnologija i sistema obnovljive
energije u arhitektonski koncept i dizajn bice od kljuénog znacaja za uspjeh i
podrazumijevace sliedeée mjere:

- redukovanje energije (lokalni gradevinski materijali);

- energetski efikasan plan podjele na zone, dizajn fasada i gradevina;

- kori§¢enje dnevne svijetlosti za osvetljavanje prostora, djelotvorna ventilacija,
hladenje;

- prirodni sistemi za ventilaciju na pogon vjetra:

- efikasna zastita od sunca;

- inovativni sistemi niske energije, male buke:

- fleksibilnost i prilagodijivost za buduce promjene.

Preporuke za aseizmic¢ko projektovanje-(za urbanisti¢ko tehnicke uslove)
Polazec¢i od naseg ali i svjetskog iskustva nameéu se sliedece preporuke o
obezbedjenju sigurnosti objekata:

- Zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog
projektovanja

- Zastita od djelimi¢nog ili kompletnog rusenjakonstrukcija za vrlo jaka
seizmicna dejstva i

- Minimalna oStec¢enja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.



Preporuke koje se ti¢u seizmi¢nosti zone:

Za objekte individualnog stanovanja(porodi¢ni stambeni objekti) moZe se
koristiti koeficijent seizmignoisti Ks . 15.(iX stepeni MCS).Ukoliko se projektovanje
vrsi po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34g.

Za viSe-spratnice, objekte sa vecim rasponima, objekte kolektivnog
stanovanja, objekte javnog interesa i sl.projektne seizmitke parametre obavezno
definisati inZenjersko- seizmolo$kim elaboratima i geotehnitkim istrazavanjima
lokacije gdje je predvidjena gradnja.

Proraun konstrukcije za seizmitka dejstva vr$iti prema vazeéim tehnickim
propisima za gradnju u seizmickim podrucjima.Prepopruéuje se i proraéun na osnovu
odredaba Eurocoda 8.

Preporuke koje se ticu gradevinskog materijala:

Armirano-betonske i €eli€éne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu
dovoljnom ¢vrtso¢om, Zilavoséu i krutoS$¢u tako da su poZeljne za jae zemljotrese.

Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili tedkih blokova ne
posjeduju Zilavost srazmjernu njihov tezini- tako da se ne preporuéuju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

Preporuke koje se ti¢u konstruktivnog sistema:

Mogu biti zastupljeni najrazli€itiji konstruktivni sistemi.

Zidane konstrukcije ojacane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim
serklazama mogu se primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2
sprata)

PreporuCuju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije
sa zidnim platnima.

Obavezna primjena krutih meduspratinh konstrukcija sa dovoljnom kruto$éu u
oba ortogonalna pravca.

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog
opterecenja izbjegnu difernecijalna slijeganja.Primjenu dva ili vise nadina temeljenja
na istom objektu izbjegavati.

PEJZAZNA ARHITEKTURA

Smjernice za pejzazno uredenje zelenih povrsina

Zelenilo centralnih funkcija poslovnih i usluznih objekata

Predvideno je oko svih poslovnih i usluZnih objekata na podrugju DUP -a.

Zelena povrsina oko.poslovnog objekata obavezan je i neizostavan deo
marketinske strategije. PovrSina ispred objekta prva ¢e uspostaviti kontakt sa
posmatracem - potencijalnim poslovnim partnerom, saradnikom.

Narocito je vaZan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih
povrsina- reprezentativne povrsine oko ulaza.

Oko poslovnih i administrativnih objekata predvidjeti sadnju veéeg broja vrsta
iz 8irokog asortimana mediteranskih vrsta biljaka, koje se po raznolikosti boja, oblika i
veli€ine cvijeta, s pravom po ljepoti i atraktivnosti haq;jitusa, smatraju
najdekorativnijim.

Prilikom projektovanja povrSina na glavnom ulazu voditi raéuna o preglednosti
terena iz objekta i predvidjeti sadnju Zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama. Na sli¢an
nacin tretirati povrSine oko objekata trgovine i usiuga. Predvidjeti dekorativne
grupacije oko ulaza u objekat. Birati visoko dekorativne reprezentativne vrste.
Predvidjeti fontanu ili skulpturu koja ¢e dati poseban efekat u kombinaciji sa
zelenilom.



Napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raduna o svim kompozicionim
elementima.

Za ozelenjavanije koristiti visokckvalitetne trave, jednogodisnje cvijec¢e, perene,
dekorativne Zbunaste vrste. Mogu se koristiti i piramidaine Zbunaste forme u
kombinaciji sa cvjetnicama i patuljastim etinarima. Prilikom izrade projektne
dokumentacije uraditi studiju boniteta postojeceg zelenog fonda i novim projektom
sacuvati i uklopiti svako zdravo i dekorativno postojece stablo.

Vrste otporne na isparenja i izduvne gasove saditi oko objekta ka
saobracajnicama. Predvidjeti gustu sadnju kako bi pored vizuelne pruzili i pruzili
budu¢im posjetiocima i zastitu od aerozagadijenja kao i najbolju dekorativnu vizuru ka
okolini.

INZENJERSKO - GEOLOSKE KARAKTERISTIKE TERENA

Uopste uzeto, geolo$ki sastav terena podrugja kojeg pokriva DUP je dosta
jednoli¢an.Uglavnom su zastupljene sljedeée geologke formacije:

- gornje-kredni krec¢njaci i dolomiti i

- srednje eocenski krec¢njaci

- grudvasti i kvrgavi kre¢njaci

- eoceni flis-pokriven deluvijalnim glinovitim sedimentima

Kre¢njaci su osnovna stijenska masa, dok su dolomitiéni kre€njaci, kre¢njacki
dolomiti rjede zastuplieni. Deluvijalni glinoviti sediment je prisutan u ravanskim
dijelovima.

Prema vodopropusnosti, kreénjaci pripadaju srednje do dobro vodopropusnim
stijenama pukotinsko-kavernozne poroznosti.

Prema gradevinskim normama GN-200 pripadaju pretezno V-VI kategoriji
iskopa (razbijanje se vr$i trnokopom,éuskijama,klinovima uz povremenu upotrebu
eksploziva).

Teren podruéja je prema postojeéim studijama uglavnom karakterisan kao
stabilan i uslovno stabilan teren.

Stabilan teren je teren na kome prirodni &inioci i djelatnost ¢ovjeka ne mogu
izazvati poemecaj stabilnosti.U ovu kategoriju spadaju kre&njacke i dolomitiéne krede
| eocenski kreénjaci, izuzev neposrednog oboda prema moru. Nestabilni teren je
teren koji je stabilan u prirodnim uslovima, ali pri izvodenju inZenjersko geoloskih
radova, ili pri izrazitim promjenama prirodnih &inilaca moze da postane nestabilan.

Obavezna je izrada geo-mehanickih elaborata, koji ¢e izmedju ostalog, dati
potrebne projektne podatke o nosivosti i kvalitetu tla.

SEIZMICKE KARAKTERISTIKE PODRUGJA

Prema istorijskim podacima oblast grada Ulcinja i njegove Sire okoline bili su
zahvaceni brojnim snaznim zemljotresima od kojih je, na osnovu raspoloZivih
podataka, najjaa razaranja izazvao zemljotres od 15.04.1979 godine koji se u
Ulcinju manifestovao sa intezitetom od 9 stepeni MCS. Maksimalno ubrzanje na
osnovnoj stijeni za vrijeme potresa iznosilo je 0.266g, §to prema opste prihvacenoj
vezi izmedju ubrzanja i inteziteta odgovara intezitetu od 8.9 stepeni MM skale.

Analize uCestalosti pojavijivanja zemijotresa u funkciji magnitude ukazuje da
za podrucje Ulcinja autohtono Zari$te izraZava znatno vi§i nivo seizmicke opasnosti
od ostalih bliskih ili udaljenin seizmogenih zona.Tako na primjer kumulativna
distribucija magnituda za autohtono seizmoaktivno podrugje predvida, u povratnom
periodu od 100 godina, generisanje potresa sa magnitudom od M=7.4 stepeni
Richterove skale, odnosno potres koji bi po snazi bio nesto jaci od zemljotresa iz
1979 godine, dok u istom intervalu vremena $iri region moze proizvesti potres sa
maksimalnom magnitudom od M=6.9.



Analizama ucestalosti pojavijivanja maksimalnih ubrzanja tla pri zemljotresima,
utvrdeno je da ée u narednih 70 godina oCekivano maksimalno ubrzanje na osnovnoj
stijeni iznositi 0.20g. Ova vrijednost ubrzanja odgovara intenzitetu zemljotresa od 8.5
stepeni MM skale.

Osnovni stepen seizmi€kog inteziteta, odnosno ocfekivani maksimalni
intenzitet zemljotresa na osnovnoj stijeni, treba usvojiti | = 9MCS.

Seizmicki - projektni parametri

Rezultati izvrSene mikrorejonizacije podruéja za povratni vremenski period od
50 godina daju vrijednosti maksimalnih ubrzanja od 0.14g do 0.20 g zavisno od
podrué&ja.O&ekivanim ubrzanjima odgovaraju koeficijenti seizmickog inteziteta Ks=0.7
do 0.10.

Podrucgje koje pokriva DUP ("Meterizi 3"), na osnovu karte stabilnosti terena
svrstano je u stabilne do uslovno stabilne terene.

Prema kriterijumima seizmi¢ke mikrorejonizacije u zavisnosti od kvaliteta tla
odvojene se podzone sa karakteristicnim vrijednostima seizmickih koeficijenata.

Podrugje Dup-a spada u seizmiCke podzone 9a i 9a(n-1)(Meterizi).

Seizmicka podzona 9a - Obuhvata terene miocenskih kre€njaka i terene
eocenskih fliSnih sedimenata tla.Seizmicki koeficijent iznosi Ks=0.08.

Podzone n, i n-1, oznacdavaju uslovno nestabilne terene, padine koje su sa
inZenjersko — geoloskog aspekta uslovno stabilne. Na njima se mogu javiti lokalne
nestabilnosti kao posljedica zasjecanja terena pri pripremi terena i lokacije za gradnju
objekta.

Na osnovu gore navedenog da se zakljuciti da projektni koeficijent seizmickog
intenziteta za podrucje koje pokriva DUP treba da bude : Ks= 0.10

Za projektovanje EUROCODOM (Eurocode 8) za lokaciju DUP-a nije uradena
seizmi¢ka mikrorejonizacija tj. nema podataka u projektinm ubrzanjima za povratni
period od 95 i 475 godina.

Kako Crna Gora ima obavezu da u narednom periodu prihvati Eurocode kao
nacionalni standard za projektovanje, opstina je obavezna da se Sto prije izvri
seizmiCku mikrorejonizaciju urbanog podru€ja opstine Ulcinj. Seizmicka
mikrorejonizacija daje pregled seizmi€nosti na osnovu disperzije ubrzanja osnovne
stijene za period od 475 godina.

U nedostatku tih podataka za projektovanje individualnih stambenih objekata
moze se koristiti Karta seizmi¢kog hazarda Crne Gore za povratni period od 475
godina.

Projektno ubrzanje tla za period od 475 godina po gore navedenoj karti je 0.30-
0.349g.(za projektovanje Eurocodom)

U svakom slucaju preporucuje se izrada geo-seizmickih elaborata koji ¢e dati
tacnije vrijednosti ag - projektnog ubrzanja, tacniju kategorizaciju tla itd.

KLIMATSKI USLOVI:

Temperature - Za podrucje Ulcinja moze se re¢i da ima manje izraZene
razlike prosjeénih mjesecnih temperatura od drugih gradova u Crnoj Gori.

Rasponi srednjih mjeseénih temperatura kreCu se u granicama od 6.9°C u
januaru do 24.3°C u julu i avgustu, sa srednjom godi&njom temperaturom od 15.5°C.

Oblaénost - zavisi od udaljenosti mjesta od mora, od nadmorske visine, iod
temperature. Od oblacnosti zavisi zagrijavanje tla.

Za podrudje Ulcinja najvecéa obla¢nost izmjerena je u novembru i decembru od
5.7 dok je najmanja u julu 1.9 i avgustu od 2.2 sa srednjom godiSnjom oblagnosc¢u
od 4.4 desetina pokrivenosti neba.
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Osuncavanje - Najmanji broi #asova sijanja sunca je u decembru 114.7, dok
se u julu ostvari 349.4 sata. Godisnji nivo sijanja sunca na prostoru Ulcinja, kao
srednja vrijednost iznosi 2571 €as i po lome je Ulcinj na prvom mjestu u Crnoj Gori.

Padavine - odnosno njihovu koli€inu i raspored, uz reljef, odreduje udaljenost
mjesta od mora. Koli€ina padavina i njihov raspored bitno uti€e na klimatske
karakteristike mjesta ili podrudja.

Na podrucju Ulcinja naj susniji mjesec je juli sa samo 29.8mm kiSe, a
najobilnije padavine su u novembru 173mm i decembru 154mm. Godi$nja prosjecna
koli€¢ina padavina je 1274mm i poslije Plievalja i Berana Ulcinj je grad sa najmanjom
prosjeénom godi$njom koli¢inom padavina.

Vjetrovi - nastaju usled promjena u vazdusnom pritisku. Vjetrovi na podrucju
Ulcinja su takoreci svakodnevni i tiSinama pripada samo 3.9% ili 14.23 dana u godini.

NajceS¢i vjetrovi su iz pravca sjeveroistoka, istok-sjeveroistoka i istoka
prosje¢ne brzine od 2.0m/s do 2.4m/s i njima pripada 44.7% ukupnog vremena sa
vietrom. Iz pravca istoka vjetrovi su prosjeéne brzine 2.4m/s sa 16.3%, sa juga
2.2m/s i 3.7%, jugozapada 2.5m/s i 3.6%, zapada prosje¢ne brzine 2.5m/s i 8%,
sjeverozapada prosjeCne brzine 2.2m/s i 3.5% i sjevera 1.5m/s i 6.9% ukupnog
vremena sa vjetrom.

POSEBNI USLOVI:

I. Tehni¢ku dokumentaciju uraditi prema Zakonu o uredjenju prostora i
izgradnji objekata (,Sl.list CG*, br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i
Pravilniku o na€inu izrade i sadrzini tehniCke dokumentacije ("S.list RCG" br.22/02), a
u skladu sa tehni¢kim propisima normativima i standardima za ovu vrstu objekata.

Il. Pri izgradnji objekata potrebno je izraditi Elaborat o uredjenju gradilista u
skladu sa aktom nadleznog Ministarstva, shodno ¢lanu 8 Zakona o zasSiti na radu
(,Sl.list RCG" br. 79/04).

lll. Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u
skladu sa Zakonom o zasiti i spaSavanju ("Sl.list CG", br.13/07) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list RCG", br. 8/93).

IV. Projektno dokumentacijom, shodno €lanu 7 Zakona o zastitu na radu
(,Sl.list RCG* br. 79/04), predvidjeti propisane mjere zastite na radu.

V. Nadin priklju¢enja predmetnog objekta na elektrodistributivnu mrezu bic¢e
odredjeni u ,uslovima za izradu tehnicke dokumentacije” — koje investitor treba da
dobije od Elektrodistribucije — Ulcinj. Pri izradi tehnidke dokumentacije za elektriéne
instalacije obavezno postovati tehnicke preporuke EF PCG koje su dostupne na sajtu
EPCG. Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i
standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleZnog javnog preduzeca.

V1. Nacin priklju€enja predmetnog objekta na tk -mrezu bi¢e odredjeni u

,uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije. Tk instalacije projektovati i izvrsti u
skladu sa vazecim propisima i standardima i na iste ‘rlbavm saglsnost od nadleznog
javnog preduzeca. Pri izradi tehniCke dokumentacije | é Tk instalacije obavezno
postovati: i

1. Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti kondor u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (,Sluzbeni list Crrfmae Gore", broj 33/14), kojim se
propisuju nacin i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih
mreza, eletronske komunikacione infrastrukture i pov zane opreme i radio koridora u
gijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugi objekata;

2. Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za pj ojektovanje, izgradnju i
koriéenje elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme u objektima (,,Sluzb ni list Crne Gore®, broj 41/15),
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kojim se propisuju tehniéki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i koriséenje
elektronske komunikacione mreze, sietronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

3. Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanije i kori§éenje
pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore", broj 59/15), koji
propisuje uslove za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
eletronskih komunkacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

4. Pravilnik o zajedni¢kom koriS¢enju eletronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore", broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i
nacin zajednickog kori¢enja eletronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecéanje raspoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi;

VII. Uslove prikljuéenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mrezu
investitor ¢ée pribavti od nadleznog JP ,Vodovod i kanalizacija“ Ulcinj. Hidrotehnike
instalacije projektovati prema vazecim tehni€kim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nadleznog javnog preduzeca.

VIil. Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Za
potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeorolo$kog i seizmi¢kog zavoda o
klimatskim i hidrometeorolo$kim karateristikama u zoni predmetne lokacije. Pri
projektovanju objekata preporucuje se koriséenje propisa EUROCODES, naroéito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

IX. Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,Sl.list CG", br. 48/08).

X. Objekat projektovati u skladu sa tehnickim propisima, noramativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata i torr

- Pravilnik za beton i armirani beton ("Sl.list SERJ", br. 11/87)

- Pravilnik o tehnigkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmickim podrucjima ("Sl.list SFRJ", br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90).

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pl’Ojekt Vanje i proraéun inZzenjerskih
objekata u seizmiCkim podrucjim (1986-nacrt) "

- Optereéenje vjetrom (JUS U.C7.113/1991)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za temelje| gradjevinskih objekata.

Xl. Investitor je obavezan da projekom pj:dvidi prilaz objektu licima sa
posebnim potrebama, u skladu sa ¢lanom 73 Zako
objekata.

XIl. Projektom predvidjeti uslove za racnonalno kori§éenje energije. Odrzivoj
potro$nji energije treba dati prioritet racionalnim planﬂranjem potrosnje.

Odrziva gradnja ukljuéuje:

- Upotrebu gradjevinskih materijala koji nisu st?tnl po Zivotnu sredinu;

- Eneregetsku efikasnost zgrada;

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom |zgradhje ili ruSenja objekata

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekata pobou“anjem toplotne zaStite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade.

- Kori§¢enju obnovljivih izvora energije u zgrad ma (biomasa, sunce, vjetar

o uredjenju prostora i izgradnji

itd).
- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema
- Pri izgradnju objekata koristiti savremene termmzolacnone materijale, kako bi
se smanjila potro$nja toplotne energije. ‘
- Predvidjeti moguénosti kori§¢enja solarne energije.
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Investitor je duzan da izradjenu tehnigku dokumentaciju u skladu sa ¢&l. 93
Zakona o uredjenju prostora i izgradnii objekata (»Sl.list CG*, br.51/08, 40/10, 34/11,
47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) Pravilnikom ¢ nadinu vréenja Revizije idejnog i glavnog
projekta (Sl.list CG br.81/08 od 26.12.2008 god.) dostavi sluzbi Sekretarijat za
prostorno planiranje i odrzivi razvoj u 10 (deset) primjeraka od kojih su 7 (sedam) u
zasticenoj digitalnoj formi i ista ¢e se ovjeriti od strane ovog Sekretarijata. Sastavni
dio urbanisticko tehnickih uslova sy i graficki prilozi iz lzmjena i dopuna DUP-a
,Ulcinj-Grad“ za lokalitet ,Meterizi 1 u R=1/500 i Situacija urbamisticke parcele
br.170 u R=1/250.

Predmetni urbanisti¢ko — tehni¢ki uslovi vaze do izmjene postojeéeg, odnosno
dono$enja novog planskog dokumenta.

Sam. savjetnik | za urbanig I
Mehmet Tafica, dipl.ing.gp
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Bocijalistidka Republika Crna Gopa
BLUPLTTNA OPSTING ULCTNT
Odeljenje za privredu, wrband zam,

stembene i komunalne Poslove
Broj: 04-26/16
Uleing, 5.02.1982. godine

Odeljenje za privredu, urbanizam, stambene i komunalne po=
slove 80 Ulcinj, rjeSavajuéi u upravinoj stvari po zahtjevu MAVRIGC
PUADA T SULDA 1ig Uleinja, a na osnovu &1, 202 2UP-a ("81, 1list SIRJIM
be. 32/98), Zakona o izgradnjl investicionih objekata ("8l, list
DHOG! ) b, 35/74) 4 Odluke o Lzgradnji objekata gradena i gradansko-
~pravuih lica ("S1. 1list SRCG", b, 32/76~opStinski propisi), izdaje
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Lugradnja prizenlja postovno-stambenog objelta ima se w sy
mu izvesti saglasno poojektu izradenom od strane ZUM-g ploplje, zave
den pod brojem 04-715/2 od 28.12.198), godine, :

U ¢ilju obezbjedenja strucnog nadzora investitor Je dufan

da u roku od tri dana prije pocletka radova na izgradnji prijavi po-
cetal radova organu uprave nadleZnom za urbanizem i gradevinargstvo
Pl B0 Uleing.,

Nalkon zavrfetka radova na lzgradnji investitor Je duzan za-
traziti tehnidki pregled izgradenog prizemlja poslovno-stambenog obje
kta od strane organa uprave nadleZnog za urbanizam i gradevinarstvo i
w0 Uleinj.

ObrazloZenije

Imenovani su podnijeli zahtjev za izdavanje odobrenja za i:
pradnju prizemlja poslovno-shambene zgrade, obzirom da im Je zemljota
son od 15, aprila 1979, godine, postojela stambena zgrada porugena,

Uz zahtjev imenovani su priloZzili dokaz o vlasnidtvu i dolke
z€ 0 lzmirenim obavezama samo za lzgradnju prizemlja poslovno-gtauiber
sirrade, a od strane RO za obnovu i lzgradnju opdtine Uleing "Ulecing"
Odeljenju za privreedu dostavljeni su urbanistidko-tehnidki uslovi b,
04-715/1 od 1.04.1981 . podine, iz kojih se vidi da nema smetngd da
ilnenovanim sa ganovidta prostornih 1 urbanistidiih planova izda odob-
renje o lzpradnji prizemlja poslovno-stambenog objekta.

Tmwajuci u vidu navedene okolnosti, a nakon provjere podatak
wovedenih u zahtjevu imenovanog, vjedeno Je kao u dispozitivu ovog
odobrenja, _

: Teaksa u iznosu od 2,000, ~dinara, upldéena je na #ivo radun
orguna uprave, /m\;w“”‘ Q£@§<’ 7
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Datum i vrijeme Stampe: 18/11/2016 - 11.19

PODRUCNA JEDINICA
ULCINJ

Broj:  108-956-6515/2016
Datum: 18.11.2016
KO: ULCINJ

Na osnovu ¢lana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07 i

32/11 i 43/15),

979/2016 OD 18 11 2016 GOD, ULCINJ, izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2612 - I1ZVOD

1

184000000008

8-956-6515/20

i

"SI. list CG" br.
postupajuci po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANIJE I ODRZIVI RAZVOJ BR 460-

Podaci o parcelama

X Broi Plan . Potes ili Nacin kori§cenja Bon. s v) .
Broj Podbroj zglrg{le Skica |Patum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | PovrSina m Prihod
2698 I 18,21 METERIZI Dvoridte 66 0.00
47 -
2698 1 1 18.21 METERIZI Porodi€na stambena zgrada 111 0.00
47
177 0.00
Podaci o vIasniku 1li nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0205957223029 MAVRIC SULCO FUAD Svojina 171
26 NOVEMBAR BR;28 Ulcinj
Podaci o objekfima 1 posebnim djelovima
. . " Nacin kori§éenja PD Spratnost/ Osnov prava
Broj Podbroj Bro{i Osnov sticanja Godina pspmt Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje Povr§ina Adresa, Mjesto
Porodi¢na stambena zgrada pp [Sveiina /1
b l . NASLIEPE e MAVRIC SULCO FUAD 0205957223029
0 11 26.NOVEMBAR BR;28 Ulcinj
Pos] i prostor rodicne zerade ) P Svojina T/
0% 1 l N(XS?IYF}%L%}IEOG e g | ¥ VHIC SULED FUAD 0205957223029
4 26.NOVEMBAR BR28  Ulcinj
Stambeni prostor 2 Pl Svojina VA
. l k NA[SLJEDPB 70 MAVRIC SULCO FUAD 0205957223029
3 26.NOVEMBAR BR28  Ulcinj
Nestambeni prostor 3 Py |>Yoine Rl
it l l NASLIEDE d 70 MAVRIC SULCO FUAD 0205957223029
0 26.NOVEMBAR BR:28  Ulcinj

Podaci o teretima i ograni¢enjima

'0j il Broj Redni - o Datum upisa < )
Broj Podbroj zgraJde PD heo] Natin kori§¢enja Vrijeme upisa Opis prava
01/04/2003
. Nema dozvolu
2698 1 1 1 Porodi¢na stambena zgrada Nema dozvolu za gradnju
0:0




Taksa je oslobodena na osnovu ¢lana 13 j 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sl.list CG" 22/08, 77108, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/1 1).




REPUBLIKA CRNA GORA
VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
Uprava za nekretnine

Podrucna jedinica ULCINJ

Katastarska op&tina ULCINJ

Razmjera 1:500

KOPIJA PLANA
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Datum i vrijeme Stampe. 01/12/2016 - 09.05

PODRUCNA JEDINICA

ULCINJ
Broj:
Datum: 01.122016
KO: ULCINJ

Na osnovu ¢lana 173,

108-956-6895/2016

Zakona o drZavnom premjeru i katastru ne
32/11 i 43/15), postupajudi po zahtjevu SEKRETARIJAT Z

102472016 OD 31 11 2016 GOD, ULCINJ, izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2612 - IZVOD

IR

184000000008

pokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07 i
A PROSTORNO PLANIRANJE I ODRZIVI RAZVO] BR 460-

8-956-

|

A

6895/20

"SL. list CG" br.

Podaci o parcelama

X Broi Plan ) Potes ili Nacin kori§éenja Bon. . p) i
Broj Podbroj zg;g{ie Skica |Datum upisal ;.. iok?fér:ilbroj Osnoy sticanja klasa | Povréina m Prihod
2699 6 18 23/11/2016 [METERIZI Dvorisie 7 0.
47 KUPOVINA
3052 5 21 UL.26 NOVEMBRA Dvoridte 14 0.00
47 48
21 0.00

Podaci o vIasniku 1lI nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj

Naziv nosioca prava -

adresa i mjesto

Osnov prava

Obim prava

0205957223029

MAVRIC SULCO FUAD
26.NOVEMBAR BR:28

Ulcinj

Svojina

171

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativnim

02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).
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REPUBLIKA CRNA GORA

VLADA REPUBLIKE CRNE GORE KOP'JA PLANA
Uprava za nekretnine Razmjera 1:500
Podrucna jedinica ULCINJY

Katastarska opstina ULCINJ
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