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Crna Gora
Malii Zi
OPSTINA ULCINJ
KOMUNA E ULQINIT
Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj
Sekretariati pér planifikim hapsinor dhe zhvillim té qéndrueshém

Br./ Nr..05-711/1-16
Ulcinj / Ulqin, 12.08.2016.god.

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrZivi razvoj, na osnovu &lana 623
Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekta ( ,Sl.list CG*, br.51/08, 40/10, 34/11,
47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskih dokumenata
(kriterjumima namjene povrSina) elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima i Izmjena i dopuna DUP-a ,Ulcinj-Grad“ za lokalitet ,Pinje§ 2
usvojen Odlukom SO Ulcinj br.02-91/3 od 19.01.2012. godine (,Sl.listCG* br.8/2012—
opstinski propisi), na zahtjev Fici Smail, izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta za individualnog
stanovanje na urbanisti¢koj parceli br.16 zone "B" koju €ine dijelovi katstarskih
parcela br.3384 i 3401/1 KO Ulcinj, u zahvatu Izmjena i dopuna
DUP-a ,,Ulcinj-Grad“ za lokalitet ,,Pinje$ 2, Opstina Ulcinj

POSTOJECE STANJE:

Na grafickom prilogu br.05 "Postojeée stanje" na katastarsku parcelu br. 3384
prikazan je izgradjeni objekat, spratnosti P+1+Pk (prizemlje, sprat i podkrovije).

Karta br.5 "Postoje¢e stanje" u R=1/500 je sastavni dio ovih urbanisticko
tehnickih uslova.

AnalitiCki podaci postojeéeg stanja objekta iz tektuanog dijela Izmjena i dopuna
DUP-a ,Ulcinj-Grad*“ za lokalitet ,Pinjes 2

Povrsina Bruto
Zona B Broj objekta prizemlja gradevinska Spratnost Namjena
(m2) povrsi. (m2)
16 225 580 P+1+Pk | /



PLANIRANO STANJE:

Na osnovu "Situacije urbanistidke parcele br.16, urbanistisku parcelu br. 16
zone "B", povrsine od 789,66m2, formiraju:

- dio katastarske parcele br.3384 sa lista nepokretnosti br.1122 KO Ulcinj
povrSine od 441,50m2, 1/1 svojina Fici H. Smail iz Ulcinja i

- dio katastarske parcele br.3401/1 sa lista nepokretnosti br.607 KO Ulcinj
povrsine od 348,16m2, 1/1 svojina Crne Gore - raspolaganje Opstina Ulcin;.

Na urbanisti¢koj parceli br.16 nalazi se izgradjeni stambeni objekat, spratnosti
P+1+Pk (prizemlje, sprat i podkrovlje).

“Situacija urbanisti¢ke parcele br.16" u R=1/400 je sastavni dio ovih urbanisti¢ko
tehnickih uslova.

Namjena planiranog objekta je: povrsina za individualno stanovanje
(porodi€no) - grafiki prilog ovih uslova prikazan je na karti br.6 ,Namjena povrsina“.

Prema Izmjenamm i dopunama Detaljnog urbanisti¢kog plana ,<Ulcinj-Grad“ za
lokalitet ,Pinje$ 2“, u okviru urbanisti¢ke parcele br. 16 u zoni B, planirano je izgradnja
objekta sa slede¢im parametrima:

Zona B — Planski parametri za postojece objekte:

Max. Max.
Br. | Povrsina | Indeks | poovr$ina | Indeks BRGP Namjena Max.
UP | UP(m2) | zauzet. prizemlja | izgraden (m2) Spratnost
(m2)
stanovanje-
16 789,66 0,2 188,80 0,7 580,00 | poslovanje- | P+1+Pk
turizam ]

Gabarit objekta: Planirani gabarit objekta (u kom se nalazi i postojeci objekat)
je prikazan na karti br.7. ,Parcelacija i UTU* u razmjeri 1/500.
Max. bruto gradevinska povrsina prizemlja je 188.80 m2 (indeks zauzetosti 0.20)
Max. bruto gradevinska povrsina objekta 580,00 m2 (indeks izgradenosti 0.70)

Spratnost planiranog objekta: max. sprstnost objekta je P+1+Pk ( prizemlije,
sprat i podkrovlje), u grafi¢kom prilogu prikazana kroz plan regulacije i UTU.

Visina potkrovlja moze biti maksimalno do 1, 20 m na mjestu gdje se
gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju.

Krov: Krov raditi kosi, dvovodni sa blagim nagibom ili projektovati ravan krov.
U slu€aju da se projektant odlugi za projektovanje ravnog krova, dozvoljava se
da se umjesto potkrovne etaze predvidi sprat.

Parcelacija i regulacija:

Na dijelovima katastarski parcela br.3384 i 3401/1 KO Ulcinj, formirana je
urbanistiCka parcela br.16 u zoni B sa povr&inom od 789,66 m? i na njima je planiran
objekat spratnosti P+1+Pk (prizemlije, sprat i podkrovlje).

Grafickim prilogom na karti br.7. .Parcelacija i UTU-i“, dati su elementi
parcelacije i preparcelacije.

UrbanistiCka parcela ima direktan pristup sa saobracajnice. Na grafitkom prilogu
"Parcelacija i UTU" grafi¢ki su prikazane granice urbanisti¢kih parcela.

Regulaciona linija je prikazana u grafickom prilogu — "Situacija urbanisticke
parcele br.16" u R= 1/400, ista je definisana sa kordinatama taaka.



Gradjevinske linije su prikazane u grafickom prilogu — "Situacija urbanisti¢ke
parcele br.16" u R= 1/400, iste su definisane sa kordinatnim tatkama GL457, GL458,
GL459, GL460, GL461, GL462, GL463, GL464 i GL465.

Izuzetno, gradevinska linija ispod povrSine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen
Za garaziranje, moze biti maksimalno do 1,0 m od granice urbanisticke parcele.

Gradevinske linije iznad zemlje koje utvrduju gabarit za nadzemni dio izvedenih
objekata iznad prizemlja, nisu date u grafickom prilogu.

Urbanisti¢ke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to
zahtjev investitora.

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobraéajne
mreze, pri ¢emu je potrebno voditi raéuna da se oborinske vode razlivaju od objekta
prema okolnim ulicama.

Napomena: Buduéi da se radi o prostoru sa velikim nagibom terena treba
postovati sljedeée smjernice:

- U slu€ajevima kada urbanisticka parcela ima kolski i pjesacki pristup na dvije
strane (sa "gornje" i sa "donje" saobracajnice) kotu prizemlja odnosno ulaz u
objekat planirati na donjoj.

- Ukoliko je kolski prilaz urbanistiCkoj parceli i ulaz u objekat na gornjoj koti,
prizemnu etazu planirati na istoj a etaze na kosom terenu radunati kao
suterenske (broj suterenskih etaza zavisi od denivelacije terena).

POSTOJECI STAMBENI OBJEKTI

Osnovni objekat na urbanistickoj parceli

Da bi se na pravilan nagin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na
postojecim objektima potrebno je prilikom definisanja dogradnje i nadgradnje ispuniti
sliedece uslove:

- Namjena objekta je za stanovanje sa moguéno$éu kori¢enja prizemlja za
poslovanje i dijelova objekata za turizam.

- Pretvaranje suterenskih prostora u poslovni prostor mogude je izvrsiti ukoliko
visina tih prostora zadovoljava propisanu visinu za poslovne prostore, i ima obezbjeden
saobracajni pristup.

- Povecanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date u grafickom
dijelu plana.

Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu statiéku analizu konstruktivnog
sistema koja ¢e usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu
kvalitetni i u skladu sa ambijentom. Svi ovi elementi bi¢e provjereni kroz izradu
odgovarajucée tehnicke dokumentacije.

Ukoliko je povrSina izvedenog horizontalnog gabarita i BGP objekta veca od
date u tabelarnom prikazu, moze se na osnovu Elaborata o etaznoj razradi objekta,
postujuci smjernice ovih urbanisti¢ko tehnigkih uslova izvrsiti njihovo uklapanje.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguée je pod
uslovom da je udaljenost objekta od granice parcele minimum 2 m. zuzetno je moguée
formiranje otvora na objektu u slu€aju manjeg odstojanja od granice parcele uz
prethodnu saglasnost susjeda.

Ukoliko je gradevinska linija na odstojanju manjem od 2,0m od granice susjedne
urbanisticke parcele obavezno je u postupku izdavanja odobrenja za gradenje pribaviti
saglasnost susjeda. i

Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta.

Krovove raditi kose, dvovodne sa blagim nagibom ili ravne. |



U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odlugi, objekat
se moZe srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli
sagraditi novi prema smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata.

Za parcele na kojima se objekti rue i grade novi postovati indeks zauzetosti i
izgradenosti dat u tabeli. Ostali parametri su iz prethodnog teksta.

Preporuka: Izrada idejnog rieSenja za objekat u cjelini. Idejnim rieSenjem treba

predvidjeti faze realizacije i parterno uredenje jedinstveno za parcelu.

Prateci objekat na urbanisti¢koj parceli

Prateci objekti mogu se rekonstruisati u postojeCem horizontalnom i vertikalnom
gabaritu bez moguénosti nadgradnje i dogradnje.

Za pratece objekte po zahtjevu Investitora moze se odobriti kori§éenje u
poslovne svrhe.

Krovove raditi kose, dvovodne ili jednovodne ili projektovati ravan krov.

Napomena: Prethodne smjernice za pratece objekte odnose se na objekte koji
su knjizeni u katastarskom operatu. Povrsina prateceg objekta zajedno sa povrsinom
osnovnog objekta ne smije biti vec¢a od maksimalne BGP date u tabeli.

Stanovanje:

Planerski pristup za ovu zonu je i8ao u sljede¢im pravcima:

- rekonstrukcija postojeéih objekata ili njihovo rusenje i zamjena novim, po
principu vrac¢anja osnovnih elemenata tradicionalne urbanistiCke matrice (parcelacija,
uliécna regulacija, namjena) uz maksimaino uvodenje arhitekturne tipologije
(horizontalni i vertikaini gabarit, arhitektonska podjela fasade, upotreba prirodnih
materijala);

- izgradnja novih objekata na slobodnim prostorima (slobodnostojeci, dvojni,
manji objekti sa viSe stanova);

- za objekte koji nijesu u skladu sa ambijentom, osim rekonstrukcije po
utvrdjenim principima, predlaze se adaptacija i vizuelna sanacija u ciliu vracanja
kulturnog identiteta gitavom prostoru.

Usluzne djelatnosti
SadrZaji trgovine, zanatstva i ugostiteljstva mogu se organizovati u prizemljima i
suterenima novoplaniranih objekata, kao i u postojecim objektima.

Preporuke koje se ti¢u seizmi¢nosti zone:

Za objekte individualnog stanovanja (porodiéni stambeni objekti) moze se
koristiti koeficijent seizmi¢noisti Ks =0.10.(IX stepeni MCS). Ukoliko se projektovanje
vr$i po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34g.

Za viSe-spratnice, objekte sa veéim rasponima, objekte kolektivnog stanovanja,
objekte javnog interesa i sl., projektne seizmicke parametre obavezno definisati
inzenjersko- seizmolo$kim elaboratima i geotehnickim istrazivanjima lokacije gdje je
predvidena gradnja.

Proracun konstrukcije za seizmicka dejstva vrsiti prema vazeéim tehnickim
propisima za gradnju u seizmickim podrucjima. Prepopruduje se i proraéun na osnovu
odredaba Eurocoda 8.

Preporuke koje se tic¢u gradevinskog materijala:

Armirano-betonske i &eliéne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu
dovoljnom ¢vrstocom, Zilavo$éu i krutoéu tako da su pozeljne za jate zemljotrese.

Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili tedkih blokova ne posjeduju
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Zilavost srazmjernu njihovoj teZini - takc da se ne preporucuju.
Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

Preporuke koje se ti¢u konstruktivnog sistema:

Na podrugju koje pokriva DUP moguca je gradnja objekata razli¢ite spratnosti uz
primjenu svih standardnih gradevinskih materijala.

Mogu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistemi.

Zidane konstrukcije ojaéane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim
serklaZima mogu se primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine(do 2 sprata)

Preporuduju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije sa
zidnim platnima.

Obavezna primjena krutih meduspratinh konstrukcija sa dovoljnom kruto$éu u
oba ortogonalna pravca.

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog
Opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja. Primjenu dva ili vie nagina temeljenja
na istom objektu izbjegavati.

Uredenje urbanisti¢ke parcele

Urbanisticku parcelu urediti u duhu tradicionalnog kori§éenja prostora:
poploCavanjem pjeSackih povrsina, ozelenjavanjem - zatravnjivanjem | sadnjom
autohtonih biljnih vrsta.

Ogradu oko urbanistitke parcele postaviti po obodu iste na radun vlasnigke
parcele. Ogradu na granici izmedu dvije urbanisticke parcele moguce je postaviti po
osovini uz saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1, 50 m.
Postojece ograde se mogu rekonstruisati sa maksimalnom visinom do 2, 00 m.

Oblikovanje prostora i materijalizacija

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem
dobijanja homogene slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafigkim prilozima kao spratnost objekata uz
pretpostavljen disciplinovan odnos korisnika, naroéito kod novoplanirane gradnje,
vodeci raéuna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivage predvidjeti od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraditi.

Za sve stambene i stambeno posiovne objekte se planiraju krovovi po izboru
projektanta, a, u skladu sa postojecom arhotekturom i kulturnim nasledjem, sa
mogucnoscu primenjimvanja i ravnih krovova.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u
kome se nalaze. lzlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom
konkretnog objekta.

Ograde oko stambenih objekata raditi od prirodnih materijala.

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu
pejzazne arhitekture. Postojece zelenilo na parcelama maksimalno saduvati i
oplemeniti.

Svi prikljucci telefonske i elektriéne mreze ée se raditi podzemno.

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuéenja dobijenim od
nadleZnih Javnih preduzeéa.

Svi objekti moraju biti izgradjeni prema vazeéim propisima za gradjenje u
seizmickim podruéjima.



Saobracaj u mirovanju

Parkiranje treba rijesiti u okviru urbanistickih parcela uzimajuéi u obzir da za
jednu stambenu jedinicu treba obezbijediti 1 parking mjesto PO porodici i dodatni
parking za svakih 6 lezajeva za izdavanje turistima, a za poslovanje 1 pm na (50-100)
m? poslovnog prostora. Parkiranje moze biti povrsinsko na parceli ili smjesteno u
suterenu ili prizemlju pianiranih objekata. Garaze u suterenu treba povezati sa
pristupnom saobracajnicom izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12%.

Parkiranje u objektu moze biti rijeSeno i na nekoj od etaza ili krovnoj povrsini,
uzimajuéi u obzir niveletu pristupne saobraéajnice, kao i arhitektonsko-konstruktivno
rieSenje objekta.

PEJZAZNA ARHITEKTURA

Zelenilo individualnih stambenih objekata

Slobodne povrsine oko individualnih stambenih objekata urediti u duhu
tradicionalne vrtne arhitekture Primorja. Prostor oplemeniti autohtonim i egzoti¢nim
rastinjem, uvaZavajuéi prirodno i kulturno naslijede u pogledu nagina oblikovanja i
izbora materijala uz istovremenu primjenu odgovarujuéih savremenih pejzazno-
arhitektonskih rijeSenja. Pored dekorativne i rekreativne funkcije, uredene zelene
povrSine treba da omoguce formiranje "zelenih prodora" u izgradenom tkivu i
povezivanje sa okolnim zelenim povr§inama.

Smijernice za uredenje:

- svaka parcela sa novoplaniranim objektima mora da sadrzi min. 40% zelenih,
nezastrtih povrsina

- maksimalno oCuvati postojece visoko zelenilo

- prostor organizovati na principu dvije funkcionaine cieline: prednji dio prema
ulici (predvrt) i unutradnji dio (vrt)

- predvrt reprezentativno urediti kao dekorativnu povrsinu sa Zivom ogradom,
soliternim stablima, parternim grupacijama Zbunastih vrsta, cvijetnim gredicama,
njegovanim travnjakom i zelenim fasadama (puzavice)

- U vrtu planirati prostor za intimni odmor, igru djece, pergole sa dekorativnim
puzavicama, odrine, zasade voénih vrsta (masline, agrumi, nar, smokva) i manje
gredice sa povréem

- fasada i terasa objekata ukrasiti pergolama sa dekorativnim puzavicama

- preporucuje se izgradnja "zelenih krovova"

- satelitske antene, rashladne uredaje i sl. zakloniti od pogleda adekvatnim
pejzaznim rijeSenjem

- rubne djelove parcele izolovati zasadima visokog rastinja od okolnih parcela

- za ozelenjavanje Koristiti autohtone biline vrste i odomacene egzote

- ocuvati prirodnu konfiguraciju terena, denivelaciju rijeSiti terasasto sa
podzidama i stepenicama

- podzide graditi od kamena u skiadu sa tradcionalnim nacinom obrade (suvozid
ili sa upustenim spojnicama)

- zastrte povrSine (staze, stepenice, platoe, terase) projektovati u skladu sa
principima arhitektonskog naslijeda sa autentiénim (kamen) i tehni¢ki prilagodenim
modernim materijalima

- ograde mogu biti od biljnog materijala (zive ograde) ili od &vrstog materijala
(kamen, metal) u kombinaciji sa odgovaraju¢om vegetacijom kao §to su puzavice i
Zbunaste vrste.



MJERE ZASTITE

Zastita od pozara

Preventivha mjera zastite od poZara je postavijanje objekata na §to veéem
moguc¢em medusobnom rastojanju kako bi se spregilo prenoSenje poZara.

Takode, je planiran i obezbijeden prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mreZom regulisanom na
nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehnikim normativima za hidrantsku mrezu
i gadenje pozara (Sl.list SFRJ broj 30/91).

Na nivou DUP-a re$enjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih
mjesta moguce intervencije vatrogasaca.

Mjere zastite kori§éenjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potroSnje energije i sve izrazenijih zahtjeva za zastitom
Covjekove okoline predlazu se dvije osnovne mjere: $tednja i kori&cCenje alternativnih
izvora energije.

Energetske potrebe u ovom podruCju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih
primarnih izvora, kao $to su energija vode i energija direktnog suncevog zracenja.
Treba teziti da se primjenjuju one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni
proizvodnje ugliendioksida.

KLIMATSKI USLOVI:

Temperature - Za podrugje Ulcinja moZe se reéi da ima manje izrazene razlike
prosjecnih mjesecnih temperatura od drugih gradova u Crnoj Gori.

Rasponi srednjih mjeseénih temperatura kreéu se u granicama od 6.9°C u
januaru do 24.3°C u julu i avgustu, sa srednjom godisnjom temperaturom od 15.5°C.

Oblaénost - zavisi od udaljenosti mjesta od mora, od nadmorske visine, i od
temperature. Od obla&nosti zavisi zagrijavanije tla.

Za podrucje Ulcinja najveca obla&nost izmjerena je u novembru i decembru od
5.7 dok je najmanja u julu 1.9 i avgustu od 2.2 sa srednjom godi$njom oblaénogéu od
4.4 desetina pokrivenosti neba.

Osunéavanje - Najmaniji broj ¢asova sijanja sunca je u decembru 114.7, dok se
u julu ostvari 349.4 sata. Godi$nji nivo sijanja sunca na prostoru Ulcinja, kao srednja
vrijednost iznosi 2571 &as i po tome je Ulcinj na prvom mjestu u Crnoj Gori.

Padavine - Na podrugju Ulcinja najsus$niji mjesec je juli sa samo 29.8mm kiSe, a
najobilnije padavine su u novembru 173mm i decembru 154mm. Godi$nja prosje¢na
koli¢ina padavina je 1274mm i poslije Plievalja i Berana Ulcinj je grad sa najmanjom
prosjecnom godisnjom koli¢inom padavina.

Vjetrovi - nastaju usled promjena u vazdugnom pritisku. Vjetrovi na podrugju
Ulcinja su takoreéi svakodnevni i tisinama pripada samo 3.9% ili 14.23 dana u godini.

Najéeééi vietrovi su iz pravca sjeveroistoka, istok-sjeveroistoka i istoka
prosje¢ne brzine od 2.0m/s do 2.4m/s i njima pripada 44.7% ukupnog vremena sa
vjetrom. Iz pravca istoka vjetrovi su prosjecne brzine 2.4m/s sa 16.3%, sa juga 2.2m/s i
3.7%, jugozapada 2.5m/s i 3.6%, zapada prosjecne brzine 2.5m/s i 8%, sjeverozapada
prosjecne brzine 2.2m/s i 3.5% i sjevera 1.5m/s i 6.9% ukupnog vremena sa vjetrom.

POSEBNI USLOVI:

I. Tehni€ku dokumentaciju uraditi prema Zakonu o uredjenju prostora i izgradniji
objekata (,Sl.list CG*, br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Pravilniku o
nacinu izrade | sadrzini tehni¢ke dokumentacije ("S.list RCG" br.22/02), a u skladu sa
tehnickim proﬁ;isima normativima i standardima za ovu vrstu objekata. i



Il. Projektno dokumentacijom, shodno &lany 7 Zakona o zastitu na radu (,Sl.list
RCG" br. 79/04), predvidijeti propisane mjere zastite na radu.

lI. Nagin prikljuéenja predmetnog objekta na elektrodistributivnu mrezu bice
odredjeni u ,uslovima za izradu tehnicke dokumentacije - koje investitor treba da
dobije od Elektrodistribucije - Ulcinj. Pri izradi tehnicke dokumentacije za elektri¢ne
instalacije obavezno postovati tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na sajtu
EPCG. Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazedim propisima i
standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleznog javnog preduzeéa.

IV. Nacin prikljugenja predmetnog objekta na tk-mreZu bice odredjeni u
~uslovima za izradu tehnicke dokumentacije“. Tk instalacije projektovati i izvrsti u
skladu sa vazecim propisima i standardima i na iste pribaviti saglsnost od nadleznog
javnog preduzeca. Pri izradi tehnicke dokumentacije za Tk instalacije obavezno
postovati:

1. Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sluzbeni list Crne Gore*, broj 33/14), kojim se
propisuju nacin i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih
mreza, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u
Cijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugi objekata;

2. Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanije, izgradnju i
kori§¢enje elektronske komunikacione mreZze, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme u objektima (,SluZbeni list Crne Gore*, broj 41/15),
kojim se propisuju tehniéki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreze, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u poslovnim i stambenim objektima;

3. Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koridcenje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,SluZbeni list Crne Gore*, broj 59/15), koji propisuje uslove za
planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta eletronskih komunkacionih
mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

4. Pravilnik o zajedni¢kom kori§éenju eletronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i
nacin zajednickog koridéenja eletronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za poveéanje raspolozivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi;

V. Uslove priklju¢enja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mresu
investitor ¢e pribavti od nadleznog JP ,Vodovod i kanalizacija“ Ulcinj. Hidrotehnigke
instalacije projektovati prema vazeéim tehnickim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nadleznog javnog preduzeca.

VI. Proragune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Za potrebe
proracuna koristiti podatke Hidrometeorologkog i seizmickog zavoda o klimatskim i
hidrometeorolo$kim karateristikama u zoni predmetne lokacije. Pri projektovanju
objekata preporuéuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 —
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

VII. TehniGkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,Sl.list CG", br. 48/08).

VIil. Objekat projektovati u skladu sa tehnigkim propisima, noramativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata i to:

- Pravilnik za beton i armirani beton ("Sl.list SFRJ", br. 11/87) |

- Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmickim podrugjima ("Sl.list SFRJ", br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90).



- Pravilnik o tehni¢kim normativima za projektovanje i proraéun inZenjerskih
objekata u seizmickim podrucjim (1986-nacrt)

- Opterecenje vjetrom (JUS U.C7.1 13/1991)

- Pravilnik o tehnigkim normativima za temelje gradjevinskih objekata.

IX. Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriScenje energije. Odrzivoj
potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.

Odrziva gradnja ukljuguje:

- Upotrebu gradjevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu;

- Eneregetsku efikasnost zgrada:

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekata pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade.

- Kori&¢enju obnoviljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd).

- Povecdaniju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema

- Pri izgradnju objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potro$nja toplotne energije.

- Predvidjeti moguénosti koriScenja solarne energije.

Pri sprovodjenu ovog plana ukliko se pojave bilo kakave arheoloske naznake,
neophodno je izvrsiti detalina arheologka ispitivanja a prije pristupanja vecéim
zahvatima eventualna izvr$iti preliminarna arheologka ispitivanja.

Investitor je duzan da izradjenu tehnigku dokumentaciju u skladu sa &l. 93
Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG*, br.51/08, 40/10, 34/11,
47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Pravilnikom o nadinu vrSenja Revizije idejnog i glavnog
projekta ("Sllist CG" br.81/08 od 26.12.2008 god.) dostavi sluzbi Sekretarijat za
prostorno planiranje i odrZivi razvoj u 10 (deset) primjeraka od kojih su 7 (sedam) u
zasticenoj digitalnoj formi i ista ¢e se ovjeriti od strane ovog Sekretarijata.

Sastavni dio urbanistitko — tehnigkih uslova su i graficki prilozi iz Izmjena i
dopuna DUP-a ,Ulcinj-Grad“ za lokalitet -Pinjes 2 u R=1/500 kao i "Situacija
urbanistiCke parcele br. 16" u razmjeri R=1:400.

Predmetni urbanistitko — tehni&ki uslovi vaze do izmjene postojeéeg, odnosno
dono$enja novog planskog dokumenta.

NAPOMENA:

Do podno$enja zahtjeva za izdavanje gradjevinske dozvale zainteresovano
lice duzno je da regulige imovinsko-pravne odnose za dio katastarske parcele
br.3401/1 sa lista nepokretnosti br.607 KO Ulcinj povrSine od 348,16m2, 1/1 svojina
Crne Gore - raspolaganje Opétina Ulcinj, koja je u zahvatu predmetne urbanisticke
parcele za izgradnju objekata. i

Sam. savjetnik | za urban;j
Mehmet Tafica, dipl.ing.gra

Dostravljeno:

3x imenovanom,
1x uz predmet,
1x a/a
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Izmjena i dopuna DUP-a UlCan Grad za lokalitet "PaneS 2
Karta br.5 postOJece stanje

Legenda
postojeci objekat 1

postoje¢i pomoéni objekat
granica anketnih zona
oznaka anketnih zona

broj postoje¢eg objekta
spratnost postojeceg objekta

Savjetnik I za urbar
Mehmet Tafica, dipl.i
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szjena i dopima DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Pinjes 2"
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Savjetnik I za urb
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i |lzmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Pinjes 2"
“ Karta br.8 koordinate urbanisti¢kih parcela
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KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA URBANISTICKIH PARCELA

538 6600769.86 4643026.11
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541 6600792.64 4643038.21 549 6600763.50 4643002 12 roj urbanisticke parcele sa postoje¢im objektom
542 6600797.96 4643040.46 550 6600759.25 4643003 30 ¥ broj urbanisticke parcele iz DUP-a “Ulcin] - grad"

545 6600798.31 4643033.13

546 6600800.84 4643026.28

551 6600755.69 4643019.77
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Izmjena i dopuna DUP-a "Ulcinj Grad" za lokalitet "Pinjes 2"
Karta br.9 saobraéaj |

KARAKTERISTI &NI Legenda

POPRECNI PRESJECI ,
| granica zahvata *51.44 nivelacija saobracajnica
presjek 3-3

150 600 0-1.50 ———  planirane saobracajnice B <olsko piesacke povrsine

‘ ! <7 A ] ' »—“ osovine saobracajnica ‘
L —— }——-‘ trotoari m —

Savjetnik I za urbani :
Mehmet Tafica, dipl.inglgrad.
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Izmjena i dopuna DUP-

"Pinjes 2"

Karta br.10 elektroenergetika
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Pinjes 2"
B Karta br.12 hidrotehnicka infrastruktura

R=1:500
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Datum i vrijome Stampe: 20/06/2016 - 10.49 184000000008

T

108-956-3157/2016

PODRUCNA JEDINICA
ULCINJ

Broj: 108-956-3157/2016
Datum: 20.06.2016
KO: ULCINJ

Na osnovu &lana 173, Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07 ;

"S1. list CG" b,
211 i 43/15), postupajuci po zahtjevu SEKRETSRIJAT 74 PROSTORNO PLANIRANJE | ODRZIVI RAZVOJ BR 460.
469/2016 OD 20 06 2016 GOp, ULCINY, izdaje se

LIST N EPOKRETNOSTI 1122 - PREPIS

Podaci o parcelama [
" Broj Plan l Potes ilj Nadin koriSéenja Bon. i 9 g
Broj Podbro zgra{ie Skica |Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | PovrSina m Prihod
3384 22 PINJES Dvori3te 256 0.00
94 3
3384 1 22 PINJES Porodi€na stambena zgrada 189) 0.00
94 = ‘J
445 0.00
Podaci o vIasniku IR nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa j mjesto Osnov prava Obim prava
1107951223029 FICI HASIM SMAIL Svojina 11
PINJES-ULCINJ ULCINJ Ulcinj
Podaci o objektima j Posebnim djelovima
4 Naédin kori§éenja PD Spratnost/ Osnov prava
Broj Podbroj Bm{i Osnov sticanja Godina pSprat Vlasnik ili nosilac prava
Zgrade Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
= Svojina 1,1
3384 1 Porodlcna stambena zgrada B FICI HASIM SMALL “07;5]223029
0 &g PINJES-ULCINJ ULCINg Ulcinj

Ne postoje tereti j ogranicenja,

Taksa je oslobodena ha osnovu Clana 13 i 14 Zakona 0 administrativnim taksama ("SLlist RCG" pr. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sl.list CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 j 26/11).

éapric’i DzZevdet
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Datum i vrijeme Stampe: 20/06/2016 - 10.51

PODRUCNA JEDINICA
ULCINJ

Broj:  108-956.3 158/2016
Datum: 20.06.2016
KO: ULCINJ

Na osnovu ¢lana 173, Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, Jist RCG"

,e

32/11 i 43/15), postupajuci po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO p

469/2016 OD 20 06 2016 GOD, ULCINJ, izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 607

br. 29/07 i
LANIRANIJE ODRZIVI R

- IZVOD

184000000008

IERMOE

108-956-3158/2016

"SL list CG" by,
AZVOJ BR 460-

[Podaci o parcelama

: i Plan . ili Naéin kori$¢enja - P :
Broj Podbro zl;:g*ée Skica |Datum upisa ulica l;olifxsc’r:ilbroj Osnov sticanja Povriina m Prihod
3401 26 ULCINJ 4323 22.

101
4323 22.48
Podaci o vIasnikg 1IT nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj | Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Obim prava

1/1

ULCINJ ULCINJ Ulcinj

, 0000002006235 I - Svojina CG-Subjekt raspolaganja OpStina Ulcinj

Ne postoje tereti i ogranicenja,

Taksa je oslobodena na osnovu ¢lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG"
02/06, "Sl.list CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11),

éapriéi DZevdet

br. 55/03, 46/04 1/05 i
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