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Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 62a
Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekta (,Sl.list CG*, br.51/08, 40/10, 34/11,
47/11, 35/13, 39/11 i 33/14 ), Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskih dokumenata
(kriterjumima namjene povrsina) elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima i Izmjena i dopuna DUP-a ,Ulcinj-Grad" za lokalitet ,Pinjes 1
usvojen Odlukom SO Ulcinj br.02-91/2 od 19.01.2012. godine (,Sl.listCG“ br.8/2012—
opstinski propisi), na zahtjev Edmond Shagiri, izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta za turizam - apart Hotel
na urbanisti¢koj parceli br.79, koju éine katstarska parcela br.3462 i dio
katstarske parcele br.3618/1 KO Ulcinj, u zahvatu Izmjena i dopuna
DUP-a ,,Ulcinj-Grad* za lokalitet »Pinjes 1%, Opstina Ulcinj

POSTOJECE STANJE:

Po karti br.5 "Analiza postojeéeg stanja i oblici intervencije" na urbanistikoj
parceli br.79 nalazi se poslovno stambeni objekat u izgradnji, spratnosti Su ( suteren ).

Karta br.5 "Analiza postojeceg stanja i oblici intervencije" u R=1/500 je sastavni
dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova. :

Analiticki podaci postojeéeg stanja objekta iz tektuanog dijela lzmjena i dopuna
DUP-a ,Ulcinj-Grad" za lokalitet ,Pinjes 1
-

Povrsina Bruto i

Broj objekta | prizemija gradevinska Spratnost Namjena 1
{m2) povrsina (m2) J

79 51 51 Su Stananovanje+poslovanje |

Napomena: U obradun povrsina usla je povr§ina suterenske etase.
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PLANIRANO STANJE:

Na osnovu "Situacije urbanistitke parcele br. 79, urbanisticku parcelu br. 79,
povréine od 826,64m2, formiraju:

- katastarska parcela br.3462 sa lista nepokretnosti br.4377 KO Ulcinj sa
povrsinom od 825,00m?, 1/1 svojina Sagiri R. Rukmana iz Pedi i

- dio katastarske parcele br.3618/1 sa lista nepokretnosti br.604 KO Ulcinj sa
povréinom od 1,64m?, 1/1 svojina Crne Gore — raspolaganje Opstina Ulcin].

"Situacija urbanisticke parcele br.79" u R=1/250 je sastavni dio ovih
urbanistiéko tehnickih uslova.

Namjena planiranog objekta je povréina za turizam - graficki prilog ovih uslova
prikazan je na karti br.6 - namjena povrsina.

Prema lzmjenamm i dopunama Detaljnog urbanistickog plana ,Ulcinj-Grad" za
lokalitet ,Pinjes 1%, u okviru urbanisticke parcele br.79, planirano je izgradnja objekta za
turizam - apart Hotel sa slede¢im parametrima:

— Planski parametri za novoplanirane objekte;

% Max. Max.
| Br. | Povrsina | Indeks | poovrsina indeks | BRGP Namjena Max.
‘ UP | UP(m2) | zauzet. | prizemlja izgrade (m2) Spratnost
(m2) n.
T?Q 826,64 0,75 619,98 1,6 1.322,62 | turizam- Su+P+2+Pk
apart Hotel

I, S

Gabarit objekta: Planirani objekat je prikazan na kartu br.7 - Parcelacija i UTU
— grafi¢ki prilog ovih uslova.

Max. bruto gradevinska povrsina prizemlja je 619,98m2 (indeks zauzetosti 0.75)

Max. bruto gradevinska povrsina objekta 1.322,62 m2 (indeks izgradenosti 1.6)

Spratnost planiranih objekata:
Max. sprstnost objekta je Su+P+2+Pk (suteren, prizemlje, dva sprata i
podkrovije),

Visina potkrovlja moze biti maksimaino do 1,20 m na mjestu gdje se gradevinska linija

potkrovlja i spratova poklapaju.

U sluéaju da se projektant odluci za projektovanje ravnog krova, dozvoljava se da se

umjesto potkrovne etaze predvidi sprat.
Krov: krov raditi kosi, dvovodni sa blagim nagibom ili ravan.

Parcelacija i regulacija:

Na katastarsku parcelu br.3462 i dio katastarske parcele br.3618/1 KO Ulcinj,
formirana je urbanisticka parcela br.79 sa povrSinom od 826,64 m* i na njimaj je
planiran objekat za turizam - apart Hotel, spratnosti Su+P+2+Pk (suteren, prizemlje,
dva sprata i podkrovije).

Grafickim prilogom na karti br.7. ,Parcelacija i UTU-i¥, dati su elementi
parcelacije i preparcelacije.

Urbanisti¢ka parcela ima direktan pristup sa saobraéajnice. Na grafickom prilogu
"Parcelacija i UTU"Figrafiéki su prikazane granice urbanisticke parcele.

Granice urbwnistiéke parcele definisane su prelomhim tatkama. Spisak

koordinata prelomp;ig, tadaka parcele je dat u grafickim prilogom.
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Gradjevinska linija je prikazana u grafickom prilogu — karta br.8a — Koordinate
prelomnih tacaka gradevinske linjle u R= 1/500 i iste su definisane sa kordinatnim
tackama GL408, GL409, GL410, GL411, GL412, GL413 i GL414.

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen
Za garaziranje, moZe biti maksimalno do 1,0 m od granice urbanisti¢ke parcele.

Gradevinske linije iznad zemlje koje utvrduju gabarit za nadzemni dio izvedenog
objekta iznad prizemlja, nisu date u grafickom prilogu.

Kod novih objekata, dozvoljeno je projektovati konzolne ispuste-erkere i balkone
maksimalne dubine 1,80m.

Urbanisti¢ke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to
zahtjev investitora.

APART HOTEL (UP.79)

Apart Hotel je objekat za pruZanje usluge smjestaja, po pravilu sa najmanje 7
potpuno opremljenih i namjestenih apartmana za turiste.

Apart Hoteli moraju imati: recepciju i hol, apartmane sa potpuno namjestenim
prostorijama za dnevni boravak, rucavanje i spavanje, potpuno opremljenu i
namjestenu kuhinju i pristup kapacitetima za pranje vesa.

Apart Hotel moze imati i restoran i depandans.

Depandans apart Hotela je gradevinski samostalni dio (spojen sa glavnom
zgradom ili ne) u kojem se pruzaju usluge smjestaja u smjestajnim jedinicama.

Indeks zauzetosti i izgradenosti kao i spratnost objekata na predmetnom UP dati
su u tabeli.

POSTOJECI OBJEKAT

Po planiranim intervencijama predvidena je dogradnja i nadgradnja postojeéih
objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.

Na urbanisti¢koj parceli moze egzistirati vise objekata i to: osnovni objekat i
jedan ili viSe pratecih objekata, koje se mogu pojedina&no primjenjivati na
rekonstrukciju osnovnog i rekonstrukciju prateéih objekata.

Osnovni objekat na urbanisti¢koj parceli

Da bi se na pravilan nagin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na
postojec¢im objektima potrebno je prilikom definisanja dogradnje i nadgradnje ispuniti
sliedece uslove: |

- Namjena objekta je za turizam.

- Povecanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date u grafickom
dijelu plana. i

Horizontalni gabarit i indeks zauzetosti su dati tabelarno.

Dogradnja i nadgradnja moguéa je uz prethodnu stati¢ku analizu konstruktivnog
sistema koja ¢e usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu
kvalitetni i u skladu sa ambijentom. Svi ovi elementi bice provjereni k{ﬁoz izradu
odgovarajuce tehnicke dokumentacije. |

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama mogucée je pod
uslovom da je udaljenost objekta od granice parcele minimum 2 m. | Zuzetno je moguce
formiranje otvora na objektu u sluéaju manjeg odstojanja od granice parcele uz
prethodnu saglasnost susjeda. i

Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg obj

Visina nadzitka potkrovlja moze biti maksimalno do 1, 20 mﬁ |




Krov raditi kosi, dvovodni ili visevodni sa blagim nagibom ili projektovati ravan
krov. U slucaju projektovanja ravnog krova daje se mogucnost da se umjesto
potkrovne etaze predvidi sprat.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u
okviru parcele.

Ako se suterenska etaZa koristi za parkiranje gabarit moZe biti do min. 1,00 m
do susjedne parcele.

U slu€aju kada je postojeéi objekat dotrajao, ili kada se Investitor odludi, objekat
se moze srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli
sagraditi novi prema smjernicama ovih uslova za izgradnju novih objekata

Preporuka: Izrada idejnog rieSenja za objekat u cjelini. Idejnim rieSenjem treba
predvidjeti faze realizacije i parterno uredenje jedinstveno za parcelu.

Preporuke koje se tiéu seizmiénosti zone:

Za objekte individualnog stanovanja (porodiéni stambeni objekti) moze se
koristiti koeficijent seizmi¢noisti Ks =0.10.(IX stepeni MCS). Ukoliko se projektovanje
vrsi po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34g.

Za viSe-spratnice, objekte sa veéim rasponima, objekte kolektivnog stanovanja,
objekte javnog interesa i sl., projekine seizmitke parametre obavezno definisati
inZenjersko- seizmolodkim elaboratima i geotehniCkim istraZivanjima lokacije gdje je
predvidena gradnja.

ProraCun konstrukcije za seizmi¢ka dejstva vrsiti prema vazecim tehnidkim
propisima za gradnju u seizmickim podrucjima. Prepopruéuje se i proraéun na osnovu
odredaba Eurocoda 8.

Preporuke koje se ti¢u gradevinskog materijala:

Armirano-betonske i &eliéne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu
dovoljnom &vrsto¢om, Zilavo$éu i kruto$éu tako da su pozeljine za jage zemljotrese.

Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili tedkih blokova ne posjeduju
Zilavost srazmjernu njihovoj teZini - tako da se ne preporuéuju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

Preporuke koje se ti¢u konstruktivnog sistema:

Na podrugju koje pokriva DUP mogucéa je gradnja objekata razli¢ite spratnosti uz
primjenu svih standardnih gradevinskih materijala.

Mogu biti zastupljeni najrazligitiji konstruktivni sistemi.

Zidane konstrukcije ojagane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim
serklaZzima mogu se primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine(do 2 sprata)

Preporuéuju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije sa
zidnim platnima.

Obavezna primjena krutih meduspratinh konstrukcija sa dovoljnom krutod¢u u
oba ortogonalna pravca.

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog
optereenja izbjegnu diferencijaina slijeganja. Primjenu dva ili vise nacina temeljenja
na istom objektu izbjegavati.

Uredenje urbanisti¢ke parcele 3

Urbanisti¢ku parcelu urediti u duhu tradicionainog kori$¢enja prostora:
poploCavanjem pjeSackih povrsina, ozelenjavanjem - zatravnjivanjem i sadnjom
autohtonih biljnih vrsta. |



Ogradu oko urbanistitke parcele postaviti po obodu iste na radun vlasni¢ke
parcele. Ogradu na granici izmedu dvije urbanistigke parcele moguce je postaviti po
osovini uz saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1, 50 m.
Postojece ograde se mogu rekonstruisati sa maksimalnom visinom do 2,00 m.

Oblikovanje prostora i materijalizacija

Arhitektonske volumene objekta potrebno je paZljivo projektovati sa ciljem
dobijanja homogene slike naselja i grada.

Visina objekta data je na grafigkim prilozima kao spratnost objekata uz
pretpostavijen disciplinovan odnos korisnika, naro&ito kod novoplanirane gradnje,
vodeci rauna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.

Fasada objekta kao i krovni pokrivaé predvidjeti od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraditi.

Za sve stambene i stambeno posiovne objekte se planiraju krovovi po izboru
projektanta, a, u skladu sa postojecom arhotekturom i kulturnim nasledjem, sa
mogucnoscu primenjimvanja i ravnih krovova.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u
kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom
konkretnog objekta.

Ograde oko stambenih objekata raditi od prirodnih materijala.

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu
pejzazne arhitekture. Postoje¢e zelenilo na parcelama maksimalno sacuvati |
oplemeniti.

Svi prikljuci telefonske i elekiriene mreze ée se raditi podzemno.

Sve priklju¢ke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljucenja dobijenim od
nadleznih Javnih preduzeéa.

Svi objekti moraju biti izgradjeni prema vazeéim propisima za gradjenje u
seizmickim podrucjima.

SAOBRACAJ U MIROVANJU

Parkiranje treba rijeSiti u okviru urbanistitke parcele uzimajuéi u obzir da za
jednu stambenu jedinicu treba obezbijediti 1 parking mjesto po porodici i dodatni
parking za svakih 6 leZzajeva za izdavanje turistima, a za poslovanje 1 pm na (50-100)
m2 poslovnog prostora. Parkiranje mozZe biti povr§insko na parceli ili smjesteno u
suterenu ili prizemlju planiranih objekata. Garaze u suterenu treba povezati sa
pristupnom saobracéajnicom izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12%.

Parkiranje u objektu moZe biti rijeSeno i na nekoj od etaza ili krovnoj povrsini,
uzimajuci u obzir niveletu pristupne saobracajnice, kao i arhitektonsko-konstruktivno
rieSenje objekta.

PEJZAZNA ARHITEKTURA

Smjernice za pejzazno uredenje zelenih povrsina

Zelenilo za turizam i Zelenilo poslovnih objekata

Zelene povrSine apart hotela i poslovnog objekta oblikovati u skladu sa
zahtijevima ekskluzivne turisticke ponude. Naglasak dati dekorativnoj funkciji zelenila
unoseci u prostor visokodekorativne mediteranske bilike i egzote. Kompozicijom
zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i organizacijom prostora formirati prijatne
ambijente za boravak gostiju. Pejzaznim uredenjem oduvati karakter prirodnog i
kulturnog pejzaZa. Koristiti pejzazno-arhitektonska rjesenja koja se naslanjaju na



iskustva i forme tradicionalne vrtne arhitekture Mediterana a istovremeno predstavljaju
znak savremenog doba kako u formi tako i u izboru biljaka i u materijalima.

Smjernice za uredenje:

- zelenilo treba da bude reprezentativno, koristiti autohtone vrste kao i vrste
mediteranskog podneblja :

- sadnju vrsiti u manjim grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim
zasadima

- voditi rauna o spratnosti, ritmu i koloritu zasada kao i o vizurama prema
objektima

- formirati kvalitetne travnjake

- oCuvati postojece visoko zelenilo

- objekte parterne arhitekture projektovati u skladu sa principima arhitektonskog
naslijeda, sa autentiénim (kamen) i tehnicki prilagodenim modernim materijalima. Izbor
materijala i kompozicija zastora treba da budu reprezentativni

- mobilijar prilagoditi mediteranskom ambijentu

- predvidjeti sadnju Skolovanih sadnica drve¢a min. visine 3.5 m projektovati
sistem za zalivanje.

Postojece zelenilo mora biti prikazano u tehnickoj dokumentaciji u okviru
uredenja parcela.

Prijedlog vrsta za ozelenjavanje

Kod izbora sadnog materijala moraju se ispo&tovati sliedeéi uslovi:

- koristiti vrste otporne na ekoloske uslove sredine a u skladu sa
kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima

- sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki pravilno odnjegovane, standardnih
dimenzija, sa busenom. :

MJERE ZASTITE

Mjere zastite kulturne bastine

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheologke ostatke, sve radove
treba obustaviti i o tome obavijestiti Republicki zavod za zastitu spomenika kulture
kako bi se preduzele mjere za njihovu zastitu.

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda ‘

Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najvecu opasnost predstavijaju
zemljotresi i pozari.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti
i spasavanju (Sl. list CG broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (SI. list RCG broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o
tehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmickim podruéjima (Sluzbeni list
SFRJ br.52/90).

Mijere zastite koriS¢enjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potro$nje energije i sve izrazenijih zahtjeva za zastitom
Covjekove okoline predlazu se dvije osnovne mjere: $tednja i koridéenje alternativnih
izvora energije.



Energetske potrebe u ovom podrucju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih
primarnih izvora, kao §to su energija vode i energija direktnog sunéevog zradenja.
Treba teZiti da se primjenjuju one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni
proizvodnje ugliendioksida.

KLIMATSKI USLOVI:

Temperature - Za podrugje Ulcinja moze se reéi da ima manje izrazene razlike
prosjecnih mjese¢nih temperatura od drugih gradova u Crnoj Gori.

Rasponi srednjih mjeseénih temperatura kreéu se u granicama od 6.9°C u
januaru do 24.3°C u julu i avgustu, sa srednjomn godignjom temperaturom od 15.5°C.

Oblaénost - zavisi od udaljenosti mjesta od mora, od nadmorske visine, i od
temperature. Od oblaénosti zavisi zagrijavanije tla.

Za podrucje Ulcinja najveé¢a oblaénost izmjerena je u novembru i decembru od
5.7 dok je najmanja u julu 1.9 i avgustu od 2.2 sa srednjom godi$njom oblaénoséu od
4.4 desetina pokrivenosti neba.

Osuncavanje - Najmaniji broj ¢asova sijanja sunca je u decembru 114.7, dok se
u julu ostvari 349.4 sata. Godi$nji nivo sijanja sunca na prostoru Ulcinja, kao srednja
vrijednost iznosi 2571 ¢as i po tome je Ulcinj na prvom mjestu u Crnoj Gori.

Padavine - Na podrugju Ulcinja najsu$niji mjesec je juli sa samo 29.8mm kige, a
najobilnije padavine su u novembru 173mm i decembru 154mm. Godis$nja prosje¢na
koli¢ina padavina je 1274mm i poslije Plievalja i Berana Ulcinj je grad sa najmanjom
prosjecnom godis$njom koli¢inom padavina.

Vjetrovi - nastaju usled promjena u vazdugnom pritisku. Vjetrovi na podrugju
Ulcinja su takoreéi svakodnevni i ti§inama pripada samo 3.9% ili 14.23 dana u godini.

Najcesci vjetrovi su iz pravca sjeveroistoka, istok-sjeveroistoka i istoka
prosjecne brzine od 2.0m/s do 2.4m/s i njima pripada 44.7% ukupnog vremena sa
vjetrom. Iz pravca istoka vjetrovi su prosjeéne brzine 2.4m/s sa 16.3%, sa juga 2.2m/s i
3.7%, jugozapada 2.5m/s i 3.6%, zapada prosjecne brzine 2.5m/s i 8%, sjeverozapada
prosjecne brzine 2.2m/s i 3.5% i sjevera 1.5m/s i 6.9% ukupnog vremena sa vjetrom.

POSEBNI USLOVI:

I. Tehnic¢ku dokumentaciju uraditi prema Zakonu o uredjenju prostora i izgradniji
objekata (,Sl.list CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Pravilniku o
nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije ("S.list RCG" br.22/02), a u skladu sa
tehnickim propisima normativima i standardima za ovu vrstu objekata.

Il. Projektno dokumentacijom, shodno &lanu 7 Zakona o zastitu na radu (,Sl.list
RCG" br. 79/04), predvidjeti propisane mjere zastite na radu. -

ll. Nacin priklju¢enja predmetnog objekta na elektrodistributivnu mrezu bice
odredjeni u ,uslovima za i}zradu tehni¢ke dokumentacije” — koje investitor treba da
dobije od Elektrodistribucije — Ulcinj. Pri izradi tehni¢ke dokumentacije za elektriéne
instalacije obavezno poStovati tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na sajtu
EPCG. Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaie‘é‘i propisima i
standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleznog javnog preduzeca.

IV. Nacin priklju¢enja predmetnog objekta na tk-mrezu bice é redjeni u
wuslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije“. Tk instalacije projek’gt(p ati i izvrsti u
skladu sa vaZecim propisima i standardima i na iste pribaviti saglsnost od nadleznog
javnog preduzeca, Pri izgjé;ii teh | iCke dokumentacije za Tk instal?c;;;ijez obavezno
postovati: (i | | ‘l

1




1. Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (,SluZbeni list Crne Gore", broj 33/14), kojim se
propisuju nadin i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih
mreza, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u
&ijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugi objekata;

2. Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i
koriséenje elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme u objektima (,SluZbeni list Crne Gore”, broj 41/15),
kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u poslovnim i stambenim objektima;

3. Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore”, broj 59/15), koji propisuje uslove za
planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriscenje pojedinih vrsta eletronskih komunkacionih
mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

4. Pravilnik o zajedni¢kom kori¢enju eletronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore", broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i
nacin zajednickog kori§¢enja eletronske komunikacione infrastrukture | povezane
opreme, kao i mjere za povecanje raspoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi;

V. Uslove prikljuéenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mrezu
investitor ¢e pribavti od nadleznog JP ,Vodovod i kanalizacija“ Ulcinj. HidrotehniCke
instalacije projektovati prema vazecim tehnickim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nadleznog javnog preduzeca.

VI. Proradune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Za potrebe
proraguna koristiti podatke Hidrometeoroloskog i seizmickog zavoda o klimatskim i
hidrometeorolodkim karateristikama u zoni predmetne lokacije. Pri projektovanju
objekata preporucuje se kori§éenje propisa EUROCODES, naroéito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

VII. Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o zivotnoj sredini (,Sl.list CG", br. 48/08).

VIII. Objekat projektovati u skliadu sa tehnickim propisima, noramativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata i to:

- Pravilnik za beton i armirani beton ("Sl.list SFRJ", br. 11/87)

- Pravilnik o tehniékim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmigkim podrugjima ("Sl.list SFRJ", br. 31/81, 49/82, 29/83, 21{88, 52/90).

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za projektovanje i prorg;éun inzenjerskih
objekata u seizmickim podrugjim (1986-nacrt) “j

- Optereéenje vjetrom (JUS U.C7.113/1991)

- Pravilnik o tehnikim normativima za temelje gradjevinskih objekata.

IX. Investitor je obavezan da projekom predvidi prilaz objel%tu licima sa
posebnim potrebama, u skiadu sa clanom 73 Zakona o uredjenju prostora i izgradnji
objekata. Pri projektovanju i realizaciji objekta primjeniti rieSenja koja ¢e omoguciti
licama sa posebnim potrebama nesmetano kretanje i pristup u sve javne objekte i
povrdine. I

X. Projektom predvidjeti uslove za racionaino korigéenje energije. Odrzivoj
potrodnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potro$nj

Odrziva gradnja ukljucuje: i




- Upotrebu gradjevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;

- Eneregetsku efikasnost zgrada;

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekata pobolj§anjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade.

- Koriéenju obnovljivin izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd).

- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema

- Pri izgradnju objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potro$nja toplotne energije.

- Predvidjeti mogucnosti koris¢enja solarne energije.

Investitor je duZzan da izradjenu tehniCku dokumentaciju u skladu sa ¢l. 93
Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG*, br.51/08, 40/10, 34/11,
47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Pravilnikom o nacinu vrSenja Revizije idejnog i glavnog
projekta ("Sl.list CG" br.81/08 od 26.12.2008 god.) dostavi sluzbi Sekretarijat za
prostorno planiranje i odrzivi razvoj u 10 (deset) primjeraka od kojih su 7 (sedam) u
zastiéenoj digitalnoj formi i ista ¢e se ovjeriti od strane ovog Sekretarijata.

Sastavni dio urbanisti¢ko tehnickih uslova su i graficki prilozi iz 1zmjena i dopuna
DUP-a ,Ulcinj-Grad“ za lokalitet ,Pinje$ 1“ u R=1/500 i "Situacija urbanisticke parcele
br. 79" u R=1/250.

Predmetni urbanisti¢ko — tehnicki uslovi vaze do izmjene postoje¢eg, odnosno
dono8enja novog planskog dokumenta.

NAPOMENA:

Do podno$enja zahtjeva za izdavanje gradjevinske dozvole zainteresovano lice
duzno je da reguliSe imovinsko-pravne odnose za dio katastarske parcele br.3618/1 sa
lista nepokretnosti br.604 KO Ulcinj sa povrsinom od 1,64m? 1/1 svojina Crne Gore —
raspolaganje Opstina Ulcinj, koja je u zahvatu predmetne urbanistiCke parcele za
izgradnju objekata.

Sam. savjetnik | za urbanj
Mehmet Tafica, dipl.ing.

m, V.D.BEKRETAR-a,
Arh. Aleksapdag Dabovi€¢, dipl.ing.

Dostravljeno:
3x imenovanoj
1x uz predemt
1x ala




Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet ?mg%g 1*
Karta br.5 analiza postojeceg stanja i oblici intervencij
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Karta br.6 namjena povrsina
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Pinjes 1
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KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA URBANISTIC

110 6600921.19 4642749.53
111 6600923.10 4642751.36
112 6600927.54 4642754.43
113 6600933.61 4642759.13
114 6600935.72 4642760.00
115 660094 1.06 4642764.73
116 6600944.06 4642767.79
117 6600948.45 4642771.86
133 6600959.28 4642757.99
138 6600960.93 4642754.84
139 6600961.69 4642752.92
140 6600950.64 4642742.48
141 6600937.57 4642730.10

Savijetnik I za urbaniza
ehmet Tafica, dipl.ing dﬁ‘




KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA GRADEVINSKIH LINIJA
GL408 6600961.12 4642752.39
GL409 6600937.96 4642730.49
GL410 6600921.54 4642749.74
GL411 6600923.10 4642751.36
(GL412 6600933.61 4642759.13
GL413 6600935.80 4642756.14
GL414 6600949.15 4642768.29

V.D. 8¢

Savjetnik I za urbani

Mehmet Tafica, dipl.ing.
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Pin
Karta br.9 saobracaj
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Legenda |
N granica zahvata

. NDTS 10/0,4kV ( postojeca )

. NDTS 35/10 i 10/0,4kV ( nove )
ww trasa postojecin 10kV kablova

S trasa planiranih 10kV kablova

Savjétnik I za urbaniza
‘Mehmet Tafica, dipl.ing.gr




élzmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Pinjes 1"
Karta br.11 TK infrastruktura f
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Pinjes 1"
Karta br.12 hidrotehnic¢ka infrastruktura

vodovod postojedi

vodovod postojedi - ukida se
m— vodovod planirani

s fekalna kanalizacija postojeca

fekalna kanalizacija postojeca
ukida se

S— fekalna kanalizacija planirana
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Datum i vrijeme Stampe: 29/08/2016 - 13.10 184000000008

i iuan

8-956-4684/20

PODRUCNA JEDINICA
ULCINJ

Broj: 108-956-4684/2016
Datum: 29.08.2016
KO: ULCINJ

Na osnovu &lana 173, Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07 i "SI, list CG" br.

3211 i 43/15), Postupajuci po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANJE I ODRZIV] RAZVOJ BR 460-
698/2016 OD 29 08 2016 GOD, ULCINTJ, izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4377 - PREPIS

Podaci o parcelama
" Broj Plan . Potes ili Na¢in kori3éenja Bon. o 2 i
Broj Podbroj zg:‘g{ie Skica |Patum upisa ulica iok‘:lsél:ilbl‘oj Osnov sticanja klasa | PovrSina m Prihod
3462 32 PINJES Neplodna zemljista 55 0.00
99 KUPOVINA
3462 32 PINJES DvoriSte 500 0.00
99 KUPOVINA
3462 I 32 PINJES Objekat u Izgradny; 181 0.00
99 KUPOVINA
3462 2 32 PINJES Objekat u Tzgradnji 89 0.00
99 KUPOVINA
825 0.00
Podaci o vIasniku II} nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa I mjesto Osnov prava Obim prava
1010948935006 SACIRI RAMADAN RUKMANA Svojina 1
PEC PEC Pe¢
Podaci o objekfima 3 posebnim djelovima
Broj Naéin korjééex':ja PD Spratnost/ ‘Os.n_ov prava
Broj Podbroj = ra{]e Osnov sticanja Godina Sprat Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
3462 1 Objekat u izgradnji Svojina /1
GRADENJE o 181 SACIRI SULEIMAN EDMOND 1110971190200
PEC PEC Ppe¢
3462 2 | Objekat u izgradnji p [Svoiina 11
GRADENJE o a8 SACIRI RAMADAN RUKMANA 1010948935006
PEC PEC Ppe¢
Podaci o teretima ; ograniCenjima
: 3 j i 2 T Dat is "
Broj Podbroj zlz;g'(lie PD Rbel_‘(j);." Naéin kori$¢enja Vr?jeurweulﬁ;issaa Opis prava
01/08/2001 o
3462 Neplodna zemljijta Ziq:;?::ao;t)‘rxg;né?al ek
0:0




Taksa je oslobodena na osnovu &

¢lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" by, 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).
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oA REr o K OPJJA PLANA
Uprava za nekretnine 4z jera 1:500

Podruéna jedinica ULCINy o
Katastarska opstina ULCINY

Uleinji23 08 2016 god



