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Crna Gora
Mali i Zi
OPSTINA ULCINJ
KOMUNA E ULQINIT
Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj
Sekretariati pér planifikim hapsinor dhe zhvillim té qéndrueshém

Br./ Nr.:05-1017/1-16
Ulcinj / Ulgin, 23.09.2016. god.

. Sekretarijat za prostorno planiranje i odrsivi razvoj, na osnovu &lana 623
Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekta (»Sllist CG¥, br.51/08, 40/10, 34/11,
47/11 35/13, 39/13 33/14), Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskih

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniéke dokumentacije za izgradnju objekta mjeSovite namjene
na urbanistickoj parceli br. 16 U zonu B, koju &ine katstarska parcela br.4055 i
dio katstarske parcele br.4056 KO Ulcinj, u zahvatu Izmjenama i dopunama
Detaljnog urbanisti¢kog plana »Ulcinj-grad“ za lokalitet Liman1u Ulcinju,

Opstina Ulcinj

POSTOJECE STANJE

Na karti br.5 "Analiza postoje¢eg stanja" prikazan Je izgradeni objekat
Spratnosti Su+P (suteren i prizemlje).

Karta br.5 —  Analiza postojeceg stanja“ u R=1/500 je sastavni dio ovih
urbanisticko - tehnickih uslova.
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PLANIRANO STANJE

Na osnovu »Situacije urbanisticke parcele br.16“, urbanisti¢ky parcelu br. 16 u
zonu B povrsine od 493,00 m2, formiraju;

- katastarska parcela br.4055 sa lista nepokretnosti br. 9 KO Ulcinj povrsine
od 145,00 m2, 1/3 susvojina Zivanovi¢ V. Svetlana, 1/3 susvojina Zivanovié V.
Milovan i 1/3 susvojina Milovanovi¢ V. Slobodanka

- dio katastarske parcele br.4056 sa lista nepokretnosti br. 9 KO Ulcinj
povrSine od 348,00 m2, 1/3 susvojina Zivanovié V. Svetlana, 1/3 susvojina Zivanovié
V. Milovan i 1/3 susvojina Milovanovié V. Slobodanka.

~Situacija urbanisticke parcele br. 16* u R=1/250 je sastavni dio ovih
urbanisti¢ko - tehnickih uslova.

Urbanistiéka parcela br.16: Izmjenama i dopunama Detaljinog urbanistickog
plana ,Ulcinj-grad za lokalitet Liman 1 Ulcinju, formirana le urbanisti¢ka parcela
br. 16 u zonu B povrsine od 493,00 m2 od katastarske parcele br.4055 i dijela
katastarske parcele br.4056 KO Ulcinj.

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

U skladu sa Zakonom o uredjenju prostora | izgradnji objekta (-Sllist CG*,
br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11 35/13, 39/13 | 33/14), urbanistitko-tehnicki uslovi dati
u tekstualnim i grafigkim prilozima a narogito y sledecem:

Graficki prilozi fizigkih struktura:

List 5 - Analiza postojeceg stanja

List 6 - Namjena povrsina

List 7 - Parcelacija, nivelacija i regulacija
Grafi¢ki prilozi infrastrukture : A

List 8 - Pejsazna arhitektura

List 9 - Saobracaj

List 10 - Hidrotehnika

List 11 - Elektroenergetika

List 12 - Telekomunikaciona mreza

USLOVI U POGLEDU PLANIRANIH NAMJENA

Planirane namjene data je za urbanisti¢ku parcely, odnosno za svaki
pojedinaéni objekat,

Detaljna namjena povrsina prikazana u grafickom prilogu.

POVRSINA ZA MJESOVITU NAMJENU - MN

- indeks zauzetosti 0.40

- indeks izgradjenosti 1.20

- Spratnost objekata maksimalno do P+2 (uz postovanje zadatih indeksa)

- gradjevinska linija definisana ka saobracajnicama,

Urbanisti¢ka parcela na kojom je planirana mjeSovita namjena, prikazana na
graficom prilogu list 6 - Namjena povrsina — Planirano stanje.

Cradjevinske linije date u grafickom prilogu list 7 - Parcelacija, regulacija i
nivelacija i u »~Situacija urbanisti¢ke parcele br.115“ .

U okviru zone mjesovite namjene, predvidena je izgradnja stambenih
objekata, kao | objekata drugih namjena, koje ne predstavljaju znacajniju smetnju
stanovanju.

Osim stambenih objekata, dozvoljena je gradnja objekata za trgovinu, upravu,
kulturu, $kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport j rekreaciju, ugostiteljske
objekte i objekte za smjestaj turista, privredne objekte, objekte komunalnih servisa,
parkinge i garaze za smjestaj vozila korisnika.



Visinske razlike terena omogucavaju formiranje podrumskih i suterenskih
prostora, koji se y najvecem broju slué¢ajeva planiraju za garaZziranje vozila |
tehnicke prostorije, a kao takvi . ne ulaze u obragun BRGP-a. Ukoliko se Suterenske
etaZe koriste zg stanovanje, turizam, posiovanje i sl onda se njihove povrgine

ispostovane vizure na more.
Broj etaza ée zavisitj | od poloZaja lokacije i uslova da novi objekti ne ometaju
vizuru.

Neophodno je ostvariti kvalitetnu sintezy funkcije stanovanja | ostalih
komplementarnih sadrzaja i funkcija, u sklady sa Pravilnikom i y kontekstu odrZivog
razvoja i energetske efikasnosti.

Arhitektura objekata treba da bude u skladu sa identitetom mjesta (genius
loci), kroz koriscenje tradicionalnih elemenata oblikovanja (nagibi krovova, izbor
Mmaterijala - drvo, kamen, ciglarski materijali za pokrivanje, proporcije otvora,
trijemovi) a u savremenom duhu.

USLoOvVI zAa REGULACIJU | NIVELACIJU
Instrumenti za definisanje osnovnog sistema regulacije

1. Gradevinska linija

Gradevinska linija definisana je grafigki i numericki na, iznad i ispod povrSine
zemlje, i predstavija granicu do koje je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) ili vode je linija kojom se utvrduju
gabariti za podzemne dijelove objekta ili podzemne objekte.

Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja definise granicu do koje je
maoguce planirati nadzemni dio objekta do visine prizemija.

2. Visinska regulacija

Visinske regulacije definisane sy 0znaCenom spratno$éu na svim urb.parcelama tj.
objektima.

EtaZe se definisu nazivima koji proisticu iz njihovih poloZaja u objekty.

Prema polozaju u objektu etaze mogu biti podzemne | nadzemne.

Podzemna etaza je podrum, 2 nadzemne etaze sy suteren, prizemlje,
Spratovi i potkrovije.

Podzemna etaza je dio zgrade koji je u cijelini ispod zemlje.

Podrum je podzemna etaza Giji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu

denivelisanom terenu, relativnom kotom terena se smatra najniza kota konaéno
uredjenog i nivelisanog terena oko objekta.
Nadzemna etaza je dio zgrade koji u cijelini ili djelimiéno iznad zemlje.
Suteren je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad
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maksimalno 1.00m a Za poslovne objekte maksimalno 0.2m iznad kote konaéno
uredjenog i nivelisanog terena oko objekta.
Sprat je nadzemna etaZa iznad prizemija.

Visinska regulacija svih objekata izraZena je maksimalnim brojem nadzemnih
etaza, koja moze biti | manja, po potrebi korisnika prostora.

Jedan nivo se raduna U prosjeénoj vrijednosti od priblizno 4 - 5 m z3 prizemne
etaze P, 5-6m za visoko prizelie PV i priblizno 3 do 3.5 m za etaze iznad prizemlja.

Sve vrijednost bruto povrSina i povr§ina pod objektima date su kao
maksimalne, g mogu biti manje po potrebi investitora.

USLOVI UREDJENJA | KORISCENJA PROSTORA
Uslovi uredenja | koris¢enja prostora definisani su kroz vige kategorija i to

Regulacija i nivelacija

Gabarit objekta definisan je gradjevinskom linijom prema ulici i odstojanjem
objekta od granice susjeda,osnovnim formama a pojedinagno i po zonama se mogu
formiratii drugi sloZeniji oblici uz postovanje gradjevinske linije prema ulici j
Programskih pokazatelja.

dogradjuju ili nadogradjuju, treba voditi racuna prilikom projektovanja objekata, da se
na nepovoljnoj strani objekta rasporede prostorije koje mogu da funkcionisu y
takvom poloZaju (ulazi, holovi, pomoéne prostorije, kupatila, stepeniste, kuhinja).

Takodje je wrio bitno, da se izgradnjom novih jlj nadogradnjom |
rekonstrukcijom postojecih objekata, ne ugrozavaju vizure, makar 50% fasade
objekta treba da Je orijentisano ka kvalitetnim vizurama.

U vertikalnoj ravni treba takode tezitj maksimalnom uklapanju objekata y
postojecéi teren.

Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta date su detaljne
smjernice o tretmanu | definisanju podzemnih I nadzemnih etaza. Sve odrednice iz
pravilnika se mogu primijeniti, u varijantama, zavisno od obezbjedjivanja relativno
jednakih vizura za sve nizove objekata.

Parcelacija

Data je granica urbanisti¢ke parcele sa tabelarno definisanim tackama
preloma granice planirane urbanisti¢ke parcele.

Urbanisticka parcela ima kolski prilaz.

USLOVI zA PARCELACIJU

U okviru zahvata plana definisane su tri zone (A, Bi C).

Izmjenama i dopunama Detaljnog urbanisti¢kog plana »Ulcinj-grad” za lokalitet
Liman 1 u Ulcinju, urbanisticka parcela br. 16 nalazi se u zoni B.



Planski pokazatelji

f Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistiékog _Qlana sUlcinj-grad* za lokalitet Liman 1 |

Planski pokazatelji za Postojece objekte

Max P Index Max Index |
prizemlja | zauzetosti izgradenosti Spratnost Namjena |
m2
16 | 493,00 | 197,00 | o040 [ 570,00 1,20 P+2 | mjesovita |

Max.bruto gradevinska povrsina prizemija je 197,00m? (indeks zauzetosti 0,40).
Max.bruto gradevinska povrsina objekta §70,00m? ( indeks izgradenosti 1,20).

Na grafickom prilogu "Parcelacija i UTY" graficki su prikazane granice
urbanisti¢ke parcele.

Granica urbanisti¢ke parcele definisang je prelomnim tackama. Spisak
koordinata prelomnih tadaka parcela je dat uz graficki prilog i »Situaciju urbanisti¢ke
parcele br. 161 u R=1/250.

Gradevinske linije dogradnje postojecih objekata date sy na grafi¢kom prilogu
i U odredjenom broju slu¢ajeva definisy vec¢ izvedene dogranje koje nisu shimliene u
katastarsko - topografskoj podiozi.

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor
namijenjen za garaZiranje, moze biti maksimalno do 1,0 m od granice urbanisti¢ke
parcele.

Urbanisticke parcele date u grafigkim prilozima mogu se udruZivati ukoliko je
to zahtjev investitora.

Napomena: Bududi da se radi o prostoru sa velikim nagibom terena treba
postovati sljedecée smjernice:

- U slu¢ajevima kada urbanisti¢ka parcela ima kolski i pjesacki pristup na dvije
strane (sa "gornje" i sa "donje" saobracajnice) kotu prizemlja odnosno ulaz y objekat
planirati na donjoj.

- Ukoliko je kolski prilaz urbanistiékoj parceli i ulaz y objekat na gornjoj koti,
prizemnu etazuy planirati na istoj a etaze na kosom terenu radunati kao suterenske
(broj suterenskih etaza zavisi od denivelacije ferena).

Osnovni objekat na urbanistickoj parceli

Da bi se na pravilan nagin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na
postojecim objektima potrebno je prilikom definisanja dogradnje i nadgradnje ispuniti
sliedece uslove:

Namjena objekta je u skaldu sa datom namjenom u grafiékim prilogom
“turizam" i tabelama.

Povecéanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date u grafickom
dijelu plana.

Dogradnja i nadgradnja moguéa je uz prethodnu statiCku  analizu
konstruktivnog sistema ;{‘koja ¢e usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala



koji treba da budu kvalitetni i u skiadu sa ambijentom. Svi ovi elementi bi¢e
provjereni kroz izrady odgovarajuce tehnicke dokumentacije.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod
uslovom da je udaljenost objekta od susjeda tolika da sjenke objekta pod uglom od
45° doseze do prizemne tacke gabarita objekta susjeda, ra¢unajuci pri tom prizemlje
na koti +- 0.00. lzuzetno je moguée formiranje otvora na objektu u slugaju Manjeg
odstojanja od susjednog objekta uz prethodnu saglasnost susjeda.

Ukoliko je gradevinska linija na odstojanju manjem od gore navedene situacije

pitanju potkrovne etaze (Pk).

Pri projektovanju krova voditi racuna o uslovima insolacije i drugim klimatskim
uslovima, u prvom redy padavine. U tom smisly dimenzionisati maksimalne
nadstresnice za potrebe zasjenéenja - zastite od sunca i kise.

U slucaju kada je postojedi objekat dotrajao, ili kada se Investitor odiugi,
objekat se moze srusiti po prethodno pribavijenom odobrenju od nadleznog organa i
na parceli sagraditi novi Préma smjernicama ovih uslova za izgradnju novih objekata.

Prateéi objekat na urbanistickoj parceli

Prate¢i objekti mogu se rekonstruisati y postojecem horizontalnom i
vertikalnom gabaritu bez moguénosti nadgradnje i dogradnje.

Za pratece objekte Po zahtievu Investitora moze se odobriti korigéenje y
poslovne svrhe.

Krovove raditi kose, dvovodne ifi jednovodne ilj projektovati ravan krov.

Napomena: Prethodne smjernice za pratece objekte odnose se na objekte
Koji su knjizeni u katastarskom operaty. Povrsina prateceg objekta zajedno sa
povrSinom osnovnog objekta ne smije biti veca od maksimalne BGP date y tabeli.

Preporuke za aseizmicko projektovanje
Imajuci u vidu izrazity seizmiénost podrugja opstine Ulcinj, neophodno je
primijeniti mjere zastite koje poginju arhitektonsko-gradevinskim projektovanjem.

za posmatrano podrudje.

Polazedi od naseg ali i svjetskog iskustva nameéuy se sliedece preporuke o
obezbedenju sigurnosti objekata:

- Zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog
projektovania.

- Zastita od djelimiénog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrlo jaka
seizmi€na dejstva,

- Minimalna ostecenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Preporuke koje se ti¢y seizmiénosti zone:

- Za objekte indfividualnog stanovanja (porodié&ni stambeni objekti) moze se
koristiti koeficijent seizmiénoisti Ks =0.10.(IX stepeni MCS). Ukoliko se projektovanje
vr$i po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34g.

- Za viSe-spratnice, objekte sa veéim rasponima, objekte kolektivnog

stanovanja, objekte ja\{pog interesa i sl., projektne seizmicke parametre obavezno
‘ Il



definisati inZenjersko- seizmolos$kim elaboratima i geotehnickim istraZivanjima
lokacije gdje je predvidena gradnja.

- Proraéun konstrukcije za seizmicka dejstva vraiti prema vazecim tehnidkim
propisima za gradnju u seizmigkim podrudjima. Prepopruéuje se | proradun na
0snovu odredaba Eurocoda 8.

Preporuke koje se ti¢u gradevinskog materijala:

- Armirano-betonske | Celitne konstrukcije uz korektno projektovanje
raspolazu dovoljnom Cvrstodom, Zilavoséy i kruto$¢u tako da sy poZeline za jage
zemljotrese.

- Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teskih blokova ne
posjeduju Zilavost srazmijernu njinovoj teZini - tako da S€ ne preporuduju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

Preporuke koje se ti¢u konstruktivnog sistema:

- Na podrugju koje pokriva DUP moguca je gradnja objekata razligite
spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala.

- Mogu biti zastupljeni najrazliCitiji konstruktivni sistemi.

- Zidane konstrukcije ojacane horizontalnim i vertikainim armirano-betonskim
serklazima mogu se primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine(do 2
sprata)

- Preporuéuju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije
sa zidnim platnima.

- Obavezna primjena krutih meduspratinh konstrukcija sa dovoljnom krutogéy
U oba ortogonaina pravca.

- Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog
Opterecenja izbjegnu diferencijaina slijeganja. Primjenu dva ili vige nacina temeljenja
na istom objektu izbjegavati.

UREDENJE URBANISTICKE PARCELE

Urbanisti¢ku parcelu urediti u duhy tradicionainog koriS¢enja prostora:
poploCavanjem pjesagkih povrsina, ozelenjavanjem - zatravnjivanjem | sadnjom
autohtonih biljnih vrsta.

Ogradu oko urbanisticke parcele postaviti po obodu iste na racun vlasni¢ke
parcele. Ogradu na granici izmedu dvij urbanisticke parcele moguce je postaviti po
0Osovini uz saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1, 50 m.

Postojec¢e ograde se mogu rekonstruisati sa maksimalnom visinom do 2, 00
m.

Uredenje terena uzvrsiti na osnovu odgovarajuéih Projekata uredenja terena.

Oblikovanje prostora i materijalizacija

Likovno i oblikovno rieSenje gradjevinskih struktura mora da slijedi klimatske |
druge endemske karakteristike i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i da se
pritom uskladi sa postojecom fizionomijom sredine.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem
dobijanja homogene slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz
pretpostavijen disciplinovan odnos korisnika, narogito kod novoplanirane gradnje,
vodecdi raduna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivage predvidjeti od kvalitetnog i trajnog
Materijala i kvalitetno ugraditi.

Kolorit objekata uskladi i sa njihovom funkcijom, okolinom, i klimatskim uslovima.



Za sve stambene | stambenc posiovne objekte se planiraju krovovi po izboru
projektanta, a, u sklady Sa postojecom arhotekturom i kulturnim nasledjem, sa
mogucnoscu primenjimvanja i ravnih krovova.

konkretnog objekta,

Komerecijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovhom nivoy.

Ograde oko stambenih objekata raditi od prirodnih materijala.

Svi priklju&ci telefonske i elektriéne mreze ée se raditi podzemno.

Sve prikljugke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljucenja dobijenim od
nadleznih Javnih preduzeca,

Svi objekti moraju biti izgradjeni prema vazecim propisima za gradjenje u
seizmickim podrudjima.

MJERE ZASTITE

Mjere zastite zivotne sredine

Mjere zastite imaju za cilj da uticaje na Zivotnu sredinu u okviry planskog
podrudja svedu u okvire granica prihvatljivosti, a sa ciliem sprecCavanja ugrozZavanja
Zivotne sredine | zdravlja ljudi. Mjere zastite omogucavaju razvoj | sprjecavaju
konflikte na datom prostoru $to je u funkciji realizacije ciljeva odrzivog razvoja.
Sprovodenje mera zastite Zivotne sredine uticaée na smanjenje rizika od
zagadivanja | degradacije Zivotne sredine, kao i na podizanje kvaliteta ivotne
sredine, $to ée seodraziti i na podizanje sveukupnog kvaliteta ivota na podrucju
plana.

SAOBRACAJ
Parkiranje

Parkiranje u zoni zahvata plana rjesavano je u funkciji planiranih namjena.
Tako je planirano parkiranje unutar urbanisticke parcele.

PEJZAZNA ARHITEKTURA

Smjernice za urbanisti¢ke parcele koje su u kontaktu sa obalom

IzloZenost priobalia neposrednim uticajima mora, pored opasnosti od
mehaniékih ostecenja objekata | vegetacije prilikom jakih vremenskih nepogoda,
ugroZena je i permanentnim nepovoljnim uticajima "posolice”. Mali je broj biljaka koje

"halofitne biljke” tj. one koje podnose visoku koncentraciju soli. Zbog toga je izbor
bilja za ozelenjavanje i biologky revitalizaciju pojasa Morskog dobra i dijelom kontakt
zone dosta ogranigen, pa se kod svih intervencija mora strogo voditi raéuna da je
upotrebljeni materijal otporan na posolicu.

Imajuéi u vidu karakter (mora, prirodnog pejzaza jli izgradenog okruzenja) i
namjenu prostora 3 sg ciliem uspostavijanja prepoznatih potencijala, posebno
istiCuéi raznovrsnost ti. osobenost svake mikro lokacije Crnogorskog primorja,
planiraju se intervencije na formiraniju, uredenju i koriséenju slobodnih povrSina uz
more i stjenovitu obaluy.



KARAKTERISTIKE PRIRODNOG OXRUZENJA
— PREDNOSTI | OGRANICENJA

InZenjersko-geoloske karakteristike — seizmika tla

Geoloski sastav terena na Siroj lokaciji je uglavnom kre€njacki i fligni, sto ga
¢ini uglavnom stabilnim, ali potrebno Je pre izrade projektne dokumentacije izvrsiti
inZinjersko-geologka ispitivanja na lokaciji radi utvrdivanja taénih uslova za gradnju —
fundiranje objekata.

Takode, potrebno je konstatantno pracenje i ispitivanje seizmickih aktivnosti
na podrucju &itave opstine, obzirom da prostor pripada VI seizmickoj zoni (VIII°
MKS za ovu lokaciju, iako na prostoru opstine ima i terena sa 1X° MKS), i u skladu sa
tim izrada odgovarajuée tehnicke dokumentacije za konstrukciju objekata.

Klimatske karakteristike

Cijela teritoija opstine Ulcinj karakterige se izuzetno povoljnim klimatom, SMT
je 15.6° a broj osuné&anih sati iznosi 2256 h godignje, uz povoljno strujanje maestrala
sa 1383 mm vodenog taloga godisnje.

Mediteranska klima, blago izmijenjena uticajima planinske | umjereno
kontinentalne klime, predstavija potencijal za produZenje trajanja turisti¢ke sezone
Na najmanje 9 mjeseci. U lietnjim mjesecima, strujanje iz planinskog zaleda &ine
lietnje noéi prijatnijim, dok veliki broj sunéanih dana, mali broj obla&nih dana i dana
sa jaCim vjetrom &ine prostor opstine turisticki atraktivnim | van lietnjih mjeseci.

Morfoloske karakteristike
Prednosti : Pojas zone Liman 1, bez obzira na velike padove terena od 15%

povezanost (postojeci put vodi do ulaza u lokaciju).U kontaktnim Zonama su zeleni
fondovi starih maslina, postojeéa vikend naselja i drugo.

Jedna od najveéih prednosti ove lokacije je izuzetno povolina juzna
ekspozicija terena.

Osnovni nedostaci : veliki nagibi tla, i komunalna neopremijenost lokacije.

POSEBNI USLOVI:

l. Tehnigku dokumentaciju uraditi prema Zakonu o uredjenju prostora i
izgradnji objekata (,Sl list CG*, br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i
Pravilniku o naginu izrade i sadrzini tehnidke dokumentacije ("S.list RCG" br.22/02),
a u skladu sa tehniékim propisima normativima i standardima za ovu vrsty objekata.

Il. Pri izgradniji objekata potrebno je izraditi Elaborat o uredjenju gradilista u
skladu sa aktom nadleznog Ministarstva, shodno Clanu 8 Zakona o zagiti na radu
(,SLlist RCG" br. 79/04).

lIl. Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u
skladu sa Zakonom o zasiti i spaSavanju ("Sl.list CG", br.13/07) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list RCG", br. 8/93).

IV. Projektno dokumentacijom, shodno &lany 7 Zakona o zastitu na radu
(»Sl.list RCG“ br. 79/04), predvidjeti propisane mjere zastite na rady.

V. Nadin prikljuéenja predmetnog objekta na elektrodistributivnu mrezy bice
odredjeni u ,uslovima za izradu tehnicke dokumentacije* — koje investitor treba da
dobije od Elektrodistribucije — Ulcinj. Pri izradi tehnicke dokumentacije za elektri¢ne
instalacije obavezno postovati tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na sajtu
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EPCG. Elektriéne instalacije projektovati | izvesti u skladu sa vazecim propisima i
standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleznog javnog preduzeca.

VL. Nagin priklju&enja predmetnog objekta na tk-mrezu bice odredjeni u
suslovima za izradu tehnicke dokumentacije”. Tk instalacije projektovati i izvrsti u
skladu sa vazec¢im propisima i standardima i na iste pribaviti saglsnost od nadleznog
Javnog preduzeéa. Pri izradi tehnicke dokumentacije za Tk instalacije obavezno
postovati: '

1. Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 33/14), kojim se
propisuju nadéin i uslovi odredivanja $irine zatitnih zona elektronskih komunikacionih
mreza, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u
Cijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugi objekata;

2. Pravilnik o tehnigkim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i
kori$¢enje elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme u objektima (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 41/15),
kojim se propisuju tehnigki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i koriséenje
elektronske komunikacione mreZe, eletronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

3. Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i korigéenje
pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 59/15), koji
propisuje uslove za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
eletronskih komunkacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori:

4. Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju eletronske komunikacione infrastrukture
| povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i
nacin zajedni¢kog koris¢enja eletronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje raspoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi;

VIi. Uslove prikljuéenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnicky mrezu
investitor ¢e pribavti od nadleznog JP ,Vodovod i kanalizacija“ Ulcinj. Hidrotehnigke
instalacije projektovati prema vazecim tehnickim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nadleZnog javnog preduzeéa.

VIIl. Proradune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Za
potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog i seizmi¢kog zavoda o
klimatskim i hidrometeorologkim karateristikama u zoni predmetne lokacije. Pri
projektovanju objekata preporuduje se koriSéenje propisa EUROCODES, narogito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

IX. Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne
sredine u skladu sa bdredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,Sllist CG", br. 48/08).

X. Objekat projektovati u skladu sa tehni¢kim propisima, noramativima i
standardima za projektovanije ove vrste objekata i to:

- Pravilnik za beton i armirani beton ("Sl.list SFRJ", br. 11/87)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmickim podrugjima ("Sl.list SFRJ", br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90).

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za projektovaqnje I proradun inZenjerskih
objekata u seizmickim podrugjim (1986-nacrt) ‘

- Opterec’;enje[vjetrom (JUS U.C7.113/1991)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za temelje gradjevinskih objekata.

Xl. Investitor jé obavezan da projekom predvidi prilaz objektu licima sa
posebnim potrebama, u skladu sa &lanom 73 Zakona o uredjenju prostora i izgradniji
objekata.
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XIl. Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriS¢enje energije. Odrzivoj
potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.

Odrziva gradnja ukljuéuje:

- Upotrebu gradjevinskih materijaia koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu;

- Eneregetsku efikasnost zgrada;

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnije ili ruSenja objekata

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade.

- Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar
itd).

- Povec¢anju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema

- Priizgradnju objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potro$nja toplotne energije.

- Predvidjeti moguénosti koriS¢enja solarne energije.

Investitor je duzan da izradjenu tehnicku dokumentaciju sa lzviestajem o
izvrSenoj Reviziji u svemu u skladu sa ¢l. 93 Zakona o uredjenju prostora i izgradniji
objekata (,Sllist CG*, br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 | 33/14) i
Pravilnikom o naginu vr$enja Revizije idejnog i glavnog projekta ("Sl.list CG" br.81/08
od 26.12.2008 god.) dostavi slusbi Sekretarijata za prostorno planiranje i odrzivi
razvoj u 10 (deset) primjeraka od kojih 3 (tr) u analognoj i 7 (sedam) u zasticenoj
digitainoj formi i ista ¢e se ovjeriti od strane ovog Sekretarijata.

Sastavni dio urbanisticko - tehnickih uslova su i graficki prilozi iz Izmjenama |
dopunama Detaljnog urbanistickog plana wUlcinj-grad“ za lokalitet Liman 1 u Ulcinju
u R=1/500 i ,Situacija urbanisti¢ke parcele br.16“ u R=1/250.

Predmetni urbanisti¢ko — tehnicki uslovi vaZe do izmjene postojeceg, odnosno
donosenja novog planskog dokumenta.

Sam. savjetnik | za urbanj )
Mehmet Tafica, dipl.ing.

Dostravljeno:

3x imenovanima
1X uz predemt
1x a/a
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Karta br.8 Pejzazna arhitektura
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Izm_]ena i dopuna DUP-a Ulcmj Grad za lokalitet 'Liman 1"
Karta br.10 Hidrotehnika
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Datum Vrijeme Stampe: 08/08/2016 - 11.37 184000000008

R

108-956-41 68/2016

PODRUCNA JEDINICA
ULCINy

Bl‘oj: 108-956-4168/2016
Datum: 08.08.2016
KO: ULCINJ

Plan
Skica

Broj Nacin koriséenja
zgrade

Osnov Sticanja

otes jlj

Broj Podbro kuénij broj

P
ulica j

j - ID broj
9993018401631

MILOVANOV ¢ VLADIMIR SLOBODANK A
UL.GANDIJEV A L16-N.BEOGRA D Nov BEOGRAD Beograd

djelovima
Naéin koriﬁc'enja PD
icanj Goding

izgradnje

v
silac Prava
Adresa, Mjesto

Porodiéna stambeng zgrada
NASLIEPE

Susvojina
ZIVANOVj¢ VLADIMIR MILovAN

UL SIME MARKOVICA 23-BARAJEVA
BARAJEVA Barajevo

Susvojing

999301840163 1

173
yﬁégggﬁsl\égc VLADIMIR 999301840 630
UL.GANDIJEVA ||6-N,BEOGRAD
Novi BEOGRAD Beograd
Susvojina 173

Z1va NOVIC yi4 DIMIR SVETLANA

UL DESANKE MAKSIMOV ¢ 18-
BEO BEOGRAD Beograg

Susvojina 173
ZIVANOvI¢: VLADIMIR MiLovan 99301840163
UL SIME MARKOVI¢A 23-BARAJEVA

BARAJEVA Barajevo

26029547 5008

1 Stambenj prostor
NASLIEPE
30

Susvojina

173
Q‘,}ég&’gﬂﬁ,‘&c VLADIMIR 9993018401630
UL.GANDIIEVA ll6-N.BEOGRAD
Novi BEOGRAD Beograd
Susvojing 1/3

ZIVANOVI¢ VLADIMIR SVETLANA

UL DESANKE MAKSIMOVI¢a 8-
BEO BEOGRAD Beograd

26029547 5008




Naéin koriéc’enja
Snov sticanja
obnost

Podbroj

Spratnost/
Sprat
Povr§ing

Osnov praya
Zgrade Vlasnik ilj nosilac praya

Adresa, Mjesto

1 Stambenj prostor
NASLIEPE

Svojina
ZIVANOVIC DJURO DRAGOLJUB
BN.MATANOVICA 33 Ulcinj

/1
6966000000297

Da.tum upisa

Vrijeme upisa Opis prava

4055

Dozi v%mo plodouziyan lje

ba pravo doZivotnog uZivanja u kogist Zivanovi¢
eograd

DoZivotno plodouiivanje
Zabile%ba pravo doZivotnog uZivanja u korjst Zivanovi¢
Minodore ul.Cercki Venac r.7-Beograd

Dozivgtno plodouiivanje

ZabileZba prayo doZivotnog uZivanja u korjst Zivanovi¢t
Minodore geograd

Taksa je oslobodena na osnovu ¢lana 13 j 14 Zakona o

administrativnim taksama ("SLlist RCG™ br. 55/03, 46/04, 81/05 ;
02/06, "SI Iist CG" 22/0s, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).
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