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Crna Gora
Mali i Zi
OPSTINA ULCINJ
KOMUNA E ULQINIT
Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj
Sekretariati pér planifikim hapsinor dhe zhvillim t&é géndrueshém

Br./ Nr..05-1238/1-16
Ulcinj / Ulgin, 25.11.2016. god.

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrZivi razvoj, na osnovu &lana 62a
Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekta (,Sl.list CG*, br.51/08, 40/10, 34/11,
47/11, 35/13, 39/11i 33/14 ), Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskih dokumenata
(kriterjumima namjene povrSina) elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima i Izmjena i dopuna DUP-a ,Ulcinj-Grad*“ na katastarskoj parceli
br.6502/1 u Pinjesu, donijet Odlukom SO Ulcinj br.02-1475/7 od 28.03.2012 godine
("Sl.list CG"- opstinski propisi, br. 14 /12), na zahtjev Sekretarijata za komunalne
djelatnosti i zastitu ambijenta, izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju vodovoda, fekalne i atmosferske
kanalizacije, na dijelovima katstarskih parcela br.6502/1 i 6503 KO Ulcinj, u
zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a »Ulcinj-Grad“ na katastarskoj parceli
br.6502/1 u Pinjesu, Opstina Ulcinj

PLANIRANO STANJE

LOKACIJA:

Trasa vodovoda duzine od 63,00m’, fekalne kanalizacije duZine od 189,00m' i
atmosferske kanalizacije duzine od 137,00m', sa Izmjena i dopuna DUP-a ,Ulcinj-
Grad“ na katastarskoj parceli br.6502/1 u PinjeSu, gradi se na dio katastarske parcele
br.6502/1 sa lista nepokretnosti br.3849 KO Ulcinj i dijela katastarske parcele br.6503
sa lista nepokretnosti br.604 KO Ulcinj, 1/1 svojina Crne Gore, 1/1 raspolaganje
Opétina Ulcinj.

"Situacija hidrotehnicke infrastrukture " sa Izmjena i dopuna DUP-a ,Ulcinj-Grad*
na katastarskoj parceli br.6502/1 u PinjeSu u R=1/1000 je sastavni dio ovih
urbanistic¢ko - tehnickih uslova.
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
U skladu sa Zakonom o uredjenju prostora i izgradnji objekata, urbanisti¢ko-

tehnicki uslovi su dati u sklopu plana kroz tekstualni dio i grafi¢ke priloge.

trase:

Parcelacija i regulacija:
Na dijelovima katastarskih parcela br.6502/1 i 6503 KO Ulcinj, planirane su

- vodovoda duZine od 63,00m’,

- fekalne kanalizacije duzine od 189,00m’ i

- atmosferske kanalizacije duZine od 137,00m".

Grafickim prilogom na karti "Situacija hidrotehni¢ke infrastrukture ", prikazane su

duzine trase vodovoda, fekalne i atmosferske kanalizacije.

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

Postojece stanije

I. Vodovod

Na razmatranom prostoru ima veé izgradene vodovodne infrastrukture.

Na zapadnoj granici plana postoji Celiéni cjevovod DN200, koji snabdijeva II.

visinsku zonu. Na isto&noj granici zahvata postoji cjevovod PE @63.

Il Kanalizacija
Na teritoriji zahvata ve¢ postoji izgradena kanalizacija.
Zapadnom granicom i u blizini juzne granice plana ulicom Mirka Srzenti¢a vodi

postojeci cjevovod fekalne kanalizacije DN250.

lll Atmosferska kanalizacija
U zoni zahvata nema izgradene atmosferske kanalizacije.

Planirano stanje

l. Vodovod

Potrebe za vodom:

Na prostoru zahvata potrebno je zadovoljiti vodom 204 stanovnika. Prema

preporuci iz VO RCG (za stanovnistvo i jadranski sliv do 2020. g.) specifi¢na potrosnja
se usvaja kao 230l/st-dan.

Namjena potrosaci norma potrosnje potrosnja [msldan]

Stanovanje 204 [stanovnika]l 230 [[/st.dan] 46.9
Poslovanje 30 [zaposlenih]] 40 [/zaposleni.dan] 1.2
Ukupno 48.1

- srednja dnevna potrosnja

-Qsr=48,1/86.4=0,557 /s

- max. dnevna potro$nja

-Qmaxd=Qsr*1,4=0,779 l/s

- max. Casovna potro$nja

-Qmaxh=Q maxd*1.75=1,36 I/s

Organizacija mreze, preénici, materijal:

Na zapadnoj granici, za UP3, stvoreni su uslovi za priklju€ivanje novih objekata

na postojeéu vodovodnu mrezu.



Za UP1 i UP2 moguce je dovesti vodu novim cjevovodom od postojeéeg PE
@63, koji vodi uz isto€nu granicu zahvata. Prikljuéci ¢e imati dimenzije, koje na osnhovu
konkretnih kapaciteta i namjene novih objekata odredi preduzece nadlezno za
gazdovanje javnom vodovodnom mrezom. (Postojeci uli¢ni vod ima maniji preénik. Ali
njegova zamjena se s obzirom na noviji datum izgradnje ne moze og&ekivati u skorije
vrijeme.)

Vodovod vodi ispod trotoara ili pored kolovoza (na drugoj strani uz sam iviénjak
vodi atmosferska kanalizacija). (Ovakav raspored je uobiéajen. Projektima uliéne
mreZe mozZe se, uz opravdanje, predloZiti drugaciji raspored.)

Za izradu vodovodne mreze predlazu se cijevi od PEVG, klase PE 100, za radni
pritisak do 10 bara, za izradu ¢vorova liveno gvozdeni fazonski komadi i armature.
Konacan izbor materijala neophodno je konsultovati sa preduzeéem nadleznim za
upravljanje vodovodnom mrezom (JP "Vodovod i kanalizacija" Ulcinj).

Na svim Cvorovima predvidjeti $ahtove. Kod ukr§tanja sa kanalizacijom
vodovodna mreZa treba da vodi iznad fekalne kanalizacije, odvojena zastitnim slojem.

Il. Kanalizacija za otpadne vode

U zoni zahvata predvida se prikupljanje svih fekalnih voda i njihovo odvodenje
separatnim sistemom kanalizacije.

Zbog toga je potrebno za svaki od planiranih objekata stvoriti uslove za
prikljucivanje na gradsku mreZu fekalne kanalizacije, a druga postojeca rjeSenja
(vodopropusne septiCke jame i sl.) ukinuti i na odgovarajuéi nagin sanirati.

Procjena koli¢ine otpadnih voda:

- Dnevna norma prosje€nog oticanja prema Master planu razvoja
kanalizacionog sistema crnogorskog primorja 200 l/dan po stanovniku

- Broj stanovnika: 204
200.0/ 1000 x 204 = 40,8

- sistem gradske kanalizacije ¢e se od razmatranog zahvata opteretiti
prosjeénim oticanjem fekalnih voda u koligini 41 m%/dan.

- Koeficijent neravnomjernosti 2.5
200.0/86400x204x25=1,18
- maksimalno €asovno oticanje fekalnih voda sa razmatranog zahvata biée 1,18

I/s.

Organizacija mreze, precnici, materijal:

Za prikljuCivanje UP3 na gradsku mrezu fekaine kanalizacije su veé¢ sada
stvoreni uslovi — postojeci cjevovod DN250 u ulici Mirka Srzentiéa.

Za priklju¢ivanje UP1 i UP2 na gradsku mrezu fekalne kanalizacije potrebno je
izgraditi odvodni uli¢ni cjevovod DN250, koji ¢e se ulivati u kolektor DN250 u ulici Mirka
Srzenti¢a, kako je naznaceno u grafickom prilogu. Ovaj vod ée imati kapaciteta da
prihvati otpadne vode i od drugih objekata u kontaktnim zonama plana. (To se moze
zakljuciti s obzirom na visinske kote okolnih zona i povoljan pad planiranog cjevovoda.)

Nizvodni DUP ,Pinje$ 1 u dimenzionosanju vodova fekalne kanalizacije raéuna
i na doticanje otpadnih voda sa prostora ovog plana.

Predvideno je da se mreza fekalne kanalizacije izvede od PVC cijevi za uli¢nu
kanalizaciju, ili od drugog odgovarajuéeg materijala. (Konadan izbor materijala



neophodno je konsultovati sa preduzec¢em nadleznim za upravljanje vodovodnom
mrezom (JP "Vodovod i kanalizacija" Ulcinj).)

Novoizgradeni cjevovodi vode ispod kolovoza i prate osovine saobracajnice. (Na
detaljnijem nivou projektovanja moze se obrazioziti i drugadiji raspored.) Ukopavaju se
ispod terena minimalno na 0.8 m od gornjeg tiemena cijevi. Pad cijevi potrebno je
odrediti prema vaZec¢im tehnickim propisima. Na svakom lomu, kaskadi ili spojnom
mjestu, potrebno je izvesti $aht. Reviziona okna su potrebna i na pravim deonicama na
svakin 50 m. Ovi objekti trebaju imati poklopce od livenog gvozda za odgovarajuéi
intenzitet saobracaja i propisne penjalice. Najmanji pre&nik uliénog cjevovoda ée biti
DN200.

Za eventualne ugostiteljske objekte s veéim kuhinjama potrebno je definisati
obavezu postavljanja separatora masti prije ispustanja u gradsku kanalizaciju.

Napomena: Planirani objekti moraju se prikljuéiti na gradske mreze
hidrotehnickih instalacija u svemu prema UTU-ima i Uslovima izdatim od strane
preduzeca, koje gazduje predmetnim mrezama — JP ,Vodovod i kanalizacija“ Ulcinj.

Il Atmosferska kanalizacija

Kanali za atmosferske vode planirani su duZ svih saobracajnica koje su oivicene
sa jedne ili obje strane trotoarima. U sluaju razmatranog zahvata, to su sve
predvidene saobracajnice i parkinzi.

S obzirom na to, da ¢e se sve prikupliene atmosferske vode odvoditi u javnu
mrezu atmosferske kanalizacije, na parkinzima se ne predvidaju separatori ulja i
benzina. (Predvida ih nizvodni DUP ,Pinjes 1“ prije ispuStanja u recipijent.)

Vode ¢e se usmjeravati prema kolektoru atmosferske kanalizacije DN400, koji je
DUP-om ,Pinjes 1“ predviden u ulici Mirka Srzentiéa.

Procjena koli¢ine atmosferskih voda:

- PovrsSina saobracajnica od kojih se padavine slivaju: 3240 m?

- Izdasnost racunske kise: g = 130 I/s.ha

- Usvojeni koeficijent oticanja: y = 0,9

3240/10000 x 130 x 0,9 = 37,9

Novoizgradeni kolektor atmosferske kanalizacije mogao bi gradsku mrezu
opteretiti koli€inom od 37,9 I/s kisnih voda.

Odvodnja atmosferskih voda regulisaée se u sklopu projektovanja i izgradnje
saobracajnica. Zatvoreni vodovi predvideni su ispod kolovoza uz sam ivicnjak
saobracajnice. (U projektovanju detaljnijeg reda moguce je opravdati i drugadgiji
raspored.)

Na vodovima projektovati potrebni broj slivnika s odgovarajuéim resetkama i
Sahtove na lomovima, kaskadama i spojnim mjestima, koji ¢e imati LZ poklopce za
odgovarajuce saobracajno opterecenje.

Prilikom projektovanja je potrebno pridrzavati se pravilnika javnog preduzeca
zaduzenog za odrzavanje kanalizacione mreze.

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA
Lokacija obuhvata tri urbanistitke parcele na koje je planirano stanovanje sa
poslovanjem u suterenu. Lokacija je neizgradena i nije infrastrukturno opremljena.

Planirano stanje

Mreza saobracajnica
Pristup lokaciji obezbijedi¢e se planiranom saobracajnicom sekundarne gradske
mreZe, koja ima prikljuak na primarnu gradsku saobracajnicu - ul. Mirka Srzentiéa.
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Posredstvom Ul. Mirka Srzenti¢a lokacija je saobracajno dobro povezana sa uzim
gradskim jezgrom. Planirana sekundarna saobraéajnica ima dvije kolovozne trake
Sirine 3.0m i obostrani trotoar Sirine 2.0m. Sa ove saobracajnice se odvajaju pristupne
saobracajnice | reda, koje opsluZuju planirani parking. Sirine saobradajnica koje
opsluzuju parking su 5.5m. Profili ovih saobracajnica se proSiruju za 5m za potrebe
organizovanja parkinga. Dimenzije jednog parking mjesta su 2.5x5.0m.

Prilikom nivelisanja planiranin saobracajnica potrebno je uzeti u obzir
specifi¢nost terena. Topografija predmetnog lokaliteta se karakteri$e relativno strmim
terenom sa nagibom prema moru. Pri nivelisanju planiranih trasa u padinama treba
obezbjediti sliedede:

- poduzni nagibi treba da su u granicama dopustenih propisa (preporuka po
GUP-u je max 7% za primarne gradske saobracajnice, a 10% za sekundarne
saobracajnice, odnosno 12% za pristupne);

- potrebno je obezbjediti pristupacnost zonama ili objektima zavisno od ranga
ulice;

- sve radene djelove brda, kao i potporne zidove u urbanom tkivu potrebno je
obloziti kamenom;

- da se pri vodenju nivelete vodi rauna o moguénosti prilazenja planiranim
garazama na krovovima ili pojedinim etazama objekata.

Zastori kolskih saobracajnica su od asfalta, trotoari i samostalne pjesacke od
asfalta, kamena, betona, granita i sl. tj. od elemenata izradenih od pomenutih mterijala,
a parking mjesta od raster elemenata.

Sve saobracajnice treba da budu opremljene rasvjetom i odgovarajuéom
saobra¢jnom signalizacijom.

Odvodnjavanje je atmosferskom kanalizacijom sa skrivenim slivnicama izvan
pvorsine kolovoza. Sahtovske instalacije osim fekalne, treba locirati van povrsine
kolovoza za motorni saobracaj.

Na raskrsnicama treba predvidjeti prelaze za hendikepirana lica saglasno
standardima JUS U.A9 201 i 202.

Planirane saobracajnice definisane su koordinatama tjemena i centara
raskrsnica, a u grafickom prilogu dati su njihovi mjerodavni minimalni radijusi desnih
skretanja i popreéni presjeci. Takode, ovim planom su definisane kote raskrsnica i
koordinate karakteristicnin taCaka saobracajnica i date su na grafickom prilogu.
Obzirom da je geodetska podioga razmjere R 1:1000, §to ne daje moguénost
preciznog odredivanja visinskih kota, ovim planom su orijentaciono definisane kote
raskrsnica. Nakon snimanja geodetske podloge za potrebe izrade glavnih projekata
ovih saobracajnica u razmjeri 1:250, bice precizno definisane visinske kote, zavisno od
kota planiranih i postojecih objekata kao i uklapanja u postojece stanje.

Napomena: Prilikom izrade glavnih projekata planiranih saobracdajnica i
pjesackih staza, mozZe doéi do izvesnih korekcija u odnosu na zadate parametre u
planu.

Saobraéaj u mirovanju

Parkiranje u zoni zahvata predmetnog lokaliteta, rjeSavano je u funkciji
planiranih namjena, uzimajuéi u obzir da za jedanu stambenu jedinicu treba
obezbijediti 1 parking mjesto, a za poslovanje 1 pm na (50-100) m2 poslovnog
prostora.

Potrebni kapaciteti za parkiranje po urbanisti¢kim parcelama dati su u sljedeéoj
tabeli:



Potreban
Tooe Povrsin Broj b pavikine broj Potreban Ukupan
sticka 8 | grgp me | SPrANOSt | o benih | za parking - | brojparking | broj
cresle gabarita objekta teidiion Silciarie mjesta za mjesta za parking
P m?2 Jes P I€ | staniovan | poslovanje mjesta
ie

UP 1. | 288.24 1441.20 StP+3 16 288.24 16 6 22
UP2. | 288.24 1441.20 S+P43 16 288.24 16 6 22
UP 3. | 432.00 2592.00 2S+P+3 23 864.00 73 17 40

Ukupan broj potrebnih parking mjesta za gitavu lokaciju je 84. Sve potrebe za
parkiranjem UP1 i UP2, kao i dio potreba za parkiranjem UP3, obezbijedene su na
javnom parkingu kapaciteta 60PM.

Nedostajucéi broj parking mjesta za UP3 se mogu rijeSiti kao povrSinski ili u
suterenu, odnosno podzamnoj garazi na urbanistikoj parceli UP3. Shodno tome, a
uzimajuéi u obzir konfiguraciju terena, parceli je ostavljen prikljuéak i sa ulice Mirka
Srzentica.

Prilikom projektovanja garaza ispod objekta na UP3, projektant je obavezan da
postuje Pravilnik o tehniCkim zahtjevima za za$titu garaza za putniCke automobile od
pozara i eksplozija (,Sluzbeni list CG, br. 13/07, 05/08 i 00/11%). Visina etaza garaze je
od (2.40 - 3.0) m. Dimenzije parking mjesta su 2.5x5.00m. Maksimalni poduZni nagib
ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i 15% za pokrivene. Kontakt rampe sa
parkirnom plo¢om mora da zadovolji vertikalne uslove prohodnosti mjerodavnog vozila,
pa se zaobljuje kruznim lukom manjim od 20m ili ublazava polunagibom. Usled
nedostatka prostora za organizovanje rampi, saobracajnu vezu sa garazom je moguce
ostvariti i garaznim liftom. Garazni lift je teretni lift koji sluzi za spustanje automobila
zajedno sa vozatem sa ulaznog nivoa na nivo garaze namjenjen za parkiranje.

Gradevinska linija ispod povrSine zemlje, kada je u’ pitanju prostor namijenjen za
garaziranje, moze biti do 1.5 m od granice urbanisticke parcele.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garafe i broj etaza, kao i raspored
i broj ulazno-izlaznih rampi bi¢e definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, Sto
zavisi od raznih faktora, prije svega od arhitektonskog rjééenja objekta, konstruktivnog
sistema garaZe, rasporeda vertikalnih komunikacijaisl.

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaze Investitor je
obavezan da izvr§i geomehanicka i geotehniCka ispitivanja terena.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta mora biti namijenjeno licima
smanjene pokretljivosti. Dimenzije jednog parking mjesta rezervisanog za vozila
hendikepiranih je 3.50 x 5.00m. Takode, prilikom projektovanja vetrikalnih komunikacija
u garazama mora se voditi raCuna o potrebama savladavanja veéih visinskih razlika
invalidskim kolicima, te za stare, bolesne i osobe sa stapom ili Stakama.

Pjesatke komunikacije |

Sistem pjeSackih komunikacija se sastoji od trotoara uz saobracéajnice,
poploc¢anih velikih povrSina ispred objekata i samostalnih pjeSackih staza, koje zajedno
¢ine jedinstvenu mrezu pjeSackih komunikacija. MreZzom pjeSackih komunikacija
omoguceno je povezivanje svih djelova zone plana sa klju¢nim pravcima kretanja.

Zastori pjesadkih komunikacija su od asfalta, kamena, betona, granita i sl. tj. od
elemenata izradenih od pomenutih materijala. PjeSacke komunikacije treba da budu
opremljene odgovaraju¢im urbanim mobilijarom. :

Glavnim projektom pjeSackin komunikacija neophodno je obezbijediti
nesmetano kretanje lica sa smanjenom pokretljivo§cu, kao i pristup svim parcelama,
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javnim objektima i sadrzajima. Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120
¢m, u unutrasnjem ili spoljagnjem prostoru moZe imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a
izuzetno, za visinsku razliku do 76¢m, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

ELEKTROENERGETIKA

Postojece stanje

Na podruéju koje obuhvata DUP « ULCINJ-GRAD »na kat.parc.6502/1 u
PinjeSu-Ulcinj-lzmjene i dopune nema izgradene trafostanice TS 10/0,4kV.

Planirano stanje

Ovim planom odredene su potrebe kompleksa, obuhvaéenog DUP « ULCINJ-
GRAD »na kat.parc.6502/1 u Pinjesu-Ulcinj - 1zmjene i dopune za elektriénom snagom,
a u zavisnosti od strukture i namjene objekata.

VrSno operecenja se sastoji od vr§nog optrecenja:

- stanovanje (domacinstva)

- rasvjeta saobracajnica i parking prostora.

Iz urbanisti¢kog plana su uzeti podaci o potrosacima elektricne energije i broj
stambenih jedinica je 55.

VrSna opterecenja odredena su analitiskom metodom koja je bazirana na
standardu elektrificiranosti domacinstava (stanova), kao i preporukama za vréna
opterecenja rasvjeta saobraéajnica i parking prostora.

Ukupno vr$no optereéenje podrucja

Uzimajuéi u obzir faktor jednovremenosti ki = 0,85 izmedu pojedinih vrsta
potrosaca, te gubitke i rezervu od 10%, a uz cosoe = 0,97, dolazimo do ukupnog vrsnog
opterecenja

Pw=kj * 1,10*P,/0,97 = 0,85 * 1,10*244 84 10,97 = 236,01 (kVA).

Obzirom da u kompleksu obuhvaéenog DUP « ULCINJ-GRAD » na
kat.parc.6502/1 u Pinjesu-Ulcinj - Izmjene i dopune nema izgradene trafostanice TS
10/0,4kV koja bi mogla da podmiri ove potrebe to je za napajanje ovog podrucja
predvida napajanje iz TS 10/0,4kV ,Albatros” i novoplanirane trafostanice NDTS
10/0,4kV br.1 iz izahvata DUP »,Pinjes 1I” u kojoj postoji dovoljno rezerve da se moze
obezbijediti izragunato potrebno vrno opterecenje.

U sklopu projektne dokumentacije treba obraditi NN mreZu za napajanje
objekata ovog zahvata i to podzemnim kablovima _ Tip i presjek 1kV kablova za
napajanje objekata i javne rasvjete usvojice se nakon pribavljanja svih potrebnih
podataka i uslova prikljuéenja nadlezne elektrodistribucije.

Koridori za kablovske vodove sekundarne infrastrukture 0,4kV su predvideni
iskljuivo na javnim povr&inama (trotoari) usaglaseno sa ostalim podzemnim
instalacijama i zelenilom.

Osvetlienje saobraéajnica i parkinga rijeSi¢e se u sklopu rieSenja uredenja
Kompleksa.

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

Postojece stanje

Podrucje obuhvacéeno Izmjenama i dopunama DUP “Ulcinj Grad” na K.P.6502/1
u PinjeSu, trenutno ne spada u tehnigki potpuno  uredeno podrugje, u dijelu
telekomunikacione kanalizacije i telekomunikacionih kablovskih prikljuaka.

U skladu sa uradjenim prikazom postojeceg stanja, moZe se reéi da uz Ulicu
Mirka Srzenti¢a, dominantni telekomunikacioni operator-Crnogorski Telekom posjeduje




telekomunikacionu kanalizaciju kroz koju su provudeni uvlaéni telekomunikacioni
kablovi tipa TK 00V i TK 59GM, razligitih kapaciteta.

Postojeca telekomunikaciona kanalizacija je uradena sa 3 PVC cijevio 110 mm.

Telekomunikaciona kanalizacije je radena u skladu sa vaZeéim propisima i
preporukama bivSe ZJ PTT iz ove oblast, a isto vazi i za postojeca telekomunikaciona
okna.

Pretplatnici fiksne telefonije Crnogorskog Telekoma sa podru¢ja DUP “Ulcin;
Grad” na K.P.6502/1 u Pinjesu, vezani su na telekomunikacioni &vor RSS Pinjes, koji
je smjesten u kontaktnoj zoni ovog DUP-a.

Navedeni telekomunikacioni &vor raspolaze dovoljnim kapacitetima, tako da
moZe da zadovolji potrebe svih sadasnjih i buduéih korisnika iz zone ovog DUP-a po
potrebi se njegov kapacitet moze vrio brzo i poveéati.

Kvalitet telekomunikacionih kablova je uglavnom dobar, tako da svojim
elektricnim karakteristikama zadovoljava propise u dijelu dodjele novih servisa, kao §to
su: MIPNET, ISDN, ADSL, IPTV i dr.

U zoni DUP-a su prisutni i mobilni operateri-ProMonte, T-Mobile i M-Tel, a
prisutni su i KDS i MMDS distributeri TV signala (BBM, TOTAL TV, MN NEWS.M
KABL).

Planirano stanje

Treba voditi rauna o slijedeéem:

- da se kod gradnje novih infrastrukturnih objekata posebna paznja obrati zastiti
postojece elektronske komunikacione infrastrukture,

- da se uvjek obezbijede koridori za telekomunikacione kablove du® svih
postojecih i novih saobracajnica,

- da se gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih sistema
mora izvoditi po najvi§im tehnoloskim, ekonomskim i ekoloskim kriterijumima,

Akt kojeg se treba pridrzavati prilikom izgradnje nove telekomunikacione
infrastrukture, jeste Pravilnik o odredivanju elemenata elektronskih komunikacionih
mreza i pripadajuce infrastrukture, $irine zastitnih zona i vrste radio-koridora u ¢ijoj zoni
nije dopustena gradnja drugih objekata (Sluzbeni list Crne Gore" broj 83/09).

Telekomunikacioni &vor RSS  Pinjes raspolaze  dovoljnim  brojem
telekomunikacionih prikljuéaka, koji omoguéavaju zadovoljavanje svih sada$njih
korisnika iz zone ovog DUP, a po potrebi mu se kapacitet moze vrlo brzo i poveéati.

U skladu sa prediozenim gradjevinskim i saobracajnim rjeSenjima, planirana je
izgradnja nove telekomunikacione kanalizacije, duz novoplaniranih saobracajnica
unutar zone, kako bi se i u tim djelovima zone stvorili preduslovi za dovodjenje
telekomunikacionih kablova do kablovskih izvoda u pojedinim objektima.

lzgradjena telekomunikaciona kanalizacija povezuje se sa postojeéom, sve u
cilju efikasnijeg i lak8eg nalazenja tehnickih rjleSenja za nove stambeno poslovne
objekte iz ovog gradskog naselja.

lzgradnja nove telekomunikacione kanalizacije i njeno povezivanje sa
postojecom, u zoni obuhvata ovog DUP-a, izvodi sa 4 PVC cijevi 110mm.

Gradice se i nova telekomunikaciona okna, u skladu sa razvojem
telekomunikacione kanalizacije.

U zoni DUP-a je ukupno planirano da se izgradi:

- Tk kanalizacije sa 4 PVC cijevi 110mm cca 115 metara;

- Tk okana sa lakim tf poklopcem cca 5 komada.



Savremene telekomunikacije koje obuhvataju ditribuciju sva tri servisa,
telefonije-fiksne i mobilne, prenos podataka i TV signala, omoguéavaju vise nadina
- povezivanja sa telekomunikacionim operaterima.

Imajuci u vidu veliki broj razligitih objekata i samu lokaciju, kroz
telekomunikacionu kanalizaciju treba graditi savremene telekomunikacione pristupne
opticke mreze u tehnologiji FTTx (Fiber To The Home, Fiber to The Building,...), sa
optickim viaknom do svakog objekta, odnosno korisnika.

Ovo rieSenje je u skladu sa dugoroénim rjieSenjima u oblasti telekomunikacija sa
optickim pristupnim mrezama, a sa Cijom implementacijom je zapoeo dominantni
telekomunikacioni operator, Crnogorski Telekom.

U slucaju da se trasa tk kanalizacije poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i
trasom elektro instalacija, treba postovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje
vremenski uskladiti.

Prilikom odredivanja detaljnog poloZaja bazne stanice mora se voditi raduna o
njenom ambijentalnom i pejzaznom uklapanju, i pri tome treba izbjedi njihovo lociranje
na javnim zelenim povr§inama u sredistu naselja, na istaknutim reljefnim tackama koje
predstavljaju panoramsku i pejsaznu vrijednost, prostorima zastiéenih djelova prirode.

Gdje god visina antenskog stuba, u vizuelnom smislu ne predstavlja problem
(mogucnost zaklanjanja i skrivanja), preporucuje se da se koristi jedan antenski stub za
viSe korisnika.

Postavljanjem antenskih stubova ne mijenjati konfiguraciju terena i zadrzati
tradicionalan nacin korig¢enja terena.

Za vizuelnu barijeru prostora antenskog stuba, u zavisnosti od njegove lokacije,
koristiti Sumsku ili parkovsku vegetaciju.

Moguce je da ¢e operatori imati potrebu da na slidan nadin definiSu tacke za
pokrivanje signalom WIMAX, MMDS, WiFi i dr., kojim zahtjevima lokalna uprava treba
da na isti nacin izade u susret.

Trase planirane telekomunikacione kanalizacije potrebno je uklopiti u trase
trotoara ili zelenih povrsina, jer bi se u sluCaju da se telekomunikaciona okna rade u
trasi saobracajnice ili parking prostora, morali ugraditi teski poklopci sa ramom i u
skladu sa tim uraditi i ojadanje okana, $to bi bilo neekonomiéno.

Telekomunikacionu kanalizaciju koja je planirana 1u okviru ovog DUP-a, kao i
telekomunikaciona okna izvoditi u svemu prema planovima viSeg reda, vazeéim
propisima u Crnoj Gori i preporukama bivée ZJ PTT iz ove oblasti.

Jedna PVC cijev o 110 mm u novoplaniranoj telekomunikacionoj kanalizaciji je,
u skladu sa planovima viseg reda, predvidiena za proviadenja odgovarajucih
kablovskih kapaciteta KDS operatera-kablovske distribucije TV signala.

Na taj nacin bice stvoreni optimalni uslovi, kako sa tehni¢kog, tako i sa
ekonomskog stanovista, koji podrazumijevaju maksimalino iskoristavanje postojeéih
kablovskih kapaciteta, gdje je god je to mogude, ili pak provlaCenje novih kablovskih
kapaciteta, gdje god se za tim ukaze potreba.

Kablovsku kanalizaciju pojedinaénim projektima treba predvidjeti do samih
objekata.

U objektima funkcionalne namjene kao &§to su: él;ole, vrtici, restorani, hoteli,
trzni centri itd., predvidjeti moguénost montaze javnih telefonskih govornica.

Kroz novu kablovsku kanalizaciju se mogu planirati potrebe razli¢itih operatora
elektronskih komunikacija, a moze ih koristiti i Iokalnalyprava Za svoje potrebe, u
smislu razvijanja infrastrukture kojom se povezuju razliCite tatke na kojima se nalaze

-
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organio uprave, telemetrijske tacke, informativni turistiki punktovi, video nadzor
razlicitih lokacija i sl.

PEJZAZNA ARHITEKTURA
Zelenilo kolektivnih stambenih objekata
Smijernice za pejzazno uredenje zelenih povrsina

Linearno zelenilo

U sklopu oblikovanja parkiralita i stvaranja potrebne zasjene, planirani su
drvoredi duZ parking prostora. Linearni zasadi stablasica su planirani i na poplo&anim
kolsko-pjeSackim komunikacijama.

Drvoredi grade vizuelnu barijeru izmedu razli¢itih sadrzaja, doprinose
poboljSanju mikroklimatskih i sanitarno-higijenskih uslova na lokaciji i povezuju zelene
povrsine planske jedinice sa okolnim zelenim povrsinama.

Smjernice za uredenje:

- formirati homogene drvorede

- sadnju vrsiti u pozadini parkinga u travnim trakama min. $irine 1 m ili u
otvorima za sadnice min. pre¢nika 0,60 m

- rastojanje izmedu sadnica u drvoredu je 5 do 8 m u zavisnosti od biljne vrste tj.
sadnju vrsiti na rastojanju od 2 do 3 parking mjesta

- koristiti $kolovane sadnice min visine 2,5 m

- koristiti vrste guste kro$nje, otporne na uslove sredine i izduvne gasove
(Quercus ilex, Celtis australis, Ligustrum japonicum, Melia azedarach, Magnolia
grandiflora, Phoenix canariensis i sl.)

- mzastori na parkinzima: razni tipovi betonskih behaton elemenata, granitne
kocke, travno-betonski raster elementi (odnos betona i trave 30 : 70).

Zelenilo uz saobracajnice

Na slobodnim povrSinama u zoni saobracajnica i na pro$irenjima kolsko-
pjesackih komunikacija planirane su parterne zelene povrsine otvorenog tipa. Pored
zelenila, karakter ovih povrSina naglasen je poploavanjem i urbanim mobilijarom.
Osim dekorativne imaju i kompoziciono-regulacionu funkciju. Takode su u funkciji
odmora stanovnika i turista kao mjesta za okupljanje i kraée zadrzavanje.

Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnickoj dokumentaciji u
okviru uredenja parcela.

Smjernice za uredenje:

- koristiti mediteranske i tipiéne autohtone biline vrste — sezonsko cvijece,
perene, sukulente, visokokvalitetne trave i dekorativne Zbunaste vrste razli€itog
habitusa i visine (od poleglih do piramidalnih), a u skladu sa prostornim mogucnostima
kompoziciju obogatiti visokim stablasicama

- duz pravaca kretanja formirati manje linearne zasade od Zbunastih stablasica
ili niskog drveca, homogenog sastava

- zelenilo treba da bude reprezentativno

- maksimalno sa€uvati vrijedne primjerke i grupacije postojeceg zelenila

- predvidjeti djelimi¢no poploCavanje povr$ina i formiranje prostora za sjedenje

- prostore upotpuniti postavljanjem elemenata urbanog mobilijara (klupe, kante
za otpatke, kandelabri, cesme i dr.)

- projektovati hidrantsku mrezu za zalivanje.

Za drvorede primjenjivati smjernice date za ovu kategoriju zelenila.
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MJERE ZASTITE

Mjere zastite Zivotne sredine

Na prostoru Detaljnog urbanistickog plana nema registrovanih spomenika
kulture.

Prilikom odabira prostornog modela plana pogtovan je princip maksimainog
ocCuvanja Zivotne sredine. U tom smislu, dati planski kapaciteti, koji omogucavaju
odrZivi razvoj ovog prostora istovremeno predstavljaju i akt o8uvanja prirodne sredine.

Prilikom izrade planskog dokumenta vodilo se racuna o sliedeéim parametrima:

- postici optimalan odnos izgradenih povrsina i slobodnog prostora:

Smjernice za preduzimanje mjera zastite
- zastititi vodu, zemljiste i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture;

- iskljuciti sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu;

- za sve objekte u zahvatu planskog dokumenta obavezna je izrada Procjene
uticaja na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona uticaja na Zivotnu sredinu.

Mjere zastite kulturne bastine

- Utvrditi precizne mjere zastite:

- Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheologke ostatke, sve radove
treba obustaviti i o tome obavijestiti Republi¢ki zavod za zastity spomenika kulture
kako bi se preduzele mjere za njihovu zastitu.

INZENJERSKO - GEOLOSKE KARAKTERISTIKE TERENA

Uopste uzeto, geoloski sastav terena podrugja kojeg pokriva DUP je dosta
jednoli¢an.Uglavnom su zastupljene sljedece geoloske formacije:

- gornje-kredni kreénjaci i dolomiti i

- Srednje eocenski krednjaci

- grudvasti | kvrgavi kreénjaci

- eoceni flis-pokriven deluvijalnim glinovitim sedimentima

Kre€njaci su osnovna stijenska masa, dok su dolomiti¢ni kre&njaci, kre€njacki
dolomiti rjede zastupljeni. Deluvijalni glinoviti sediment je prisutan u ravanskim
dijelovima.

Prema vodopropusnosti, kre€njaci pripadaju srednje do dobro vodopropusnim
stijenama pukotinsko-kavernozne poroznosti.

Prema gradevinskim normama GN-200 pripadaju pretezno V-VI kategoriji
iskopa (razbijanje se vrsi trnokopom,uskijama,klinovima uz povremenu upotrebu
eksploziva). ;

Teren podrugja je prema postoje¢im studijama uglavnom karakterisan kao
stabilan i uslovno stabilan teren.

Stabilan teren je teren na kome prirodni €inioci i djelatnost Covjeka ne mogu
izazvati poemecaj stabilnosti.U ovu kategoriju spadaju kreénjacke i dolomitiéne krede i
eocenski kre€njaci, izuzev neposrednog oboda prema moru. Nestabilni teren je teren
koji je stabilan u prirodnim uslovima, ali pri izvodenju inZenjersko geoloskih radova, ili
pri izrazitim promjenama prirodnih &inilaca moze da postane nestabilan.

Podaci o nosivosti tla su oskudni. Postoje samo na nekoliko lokaliteta.Potrebna
Su nova ispitivanja za sve lokalitete. Obavezna je izrada geo-mehaniékih elaborata, koji
e izmedju ostalog, dati potrebne projektne podatke o nosivosti i kvalitetu tia.
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KLIMATSKI USLOVI:

Temperature - Za podrucje Ulcinja moze se re¢i da ima manje izrazene razlike
prosjecnih mjeseénih temperatura od drugih gradova u Crnoj Gori.

Rasponi srednjih mjesecnih temperatura kreéu se y granicama od 6.9°C u
januaru do 24.3°C u julu i avgustu, sa srednjom godi$njom temperaturom od 15.5°C.

Oblaénost - zavisi od udaljenosti mjesta od mora, od nadmorske visine, i od
temperature. Od obla&nosti zavisi zagrijavanije tla.

Za podrucje Ulcinja najveca oblagnost izmjerena je u novembru i decembru od
5.7 dok je najmanja ujulu 1.9 i avgustu od 2.2 sa srednjom godisSnjom obla¢noséu od
4.4 desetina pokrivenosti neba.

Osuncavanje - Najmanji broj éasova sijanja sunca je u decembru 114.7, dok se
U julu ostvari 349 4 sata. Godisnji nivo sijanja sunca na prostoru Ulcinja, kao srednja
vrijednost iznosi 2571 &as | po tome je Ulcinj na prvom mjestu u Crnoj Gori.

Padavine - Na podrucju Ulcinja najsusniji mjesec je juli sa samo 29.8mm kise, a
najobilnije padavine su u novembru 173mm i decembru 154mm. Godisnja prosjeéna
koliCina padavina je 1274mm i poslije Plievalja i Berana Ulcinj je grad sa najmanjom
prosjeCnom godi$njom koli¢inom padavina.

Vjetrovi - nastaju usled promjena u vazdusnom pritisku. Vietrovi na podrugju
Ulcinja su takoreéi svakodnevni i tig&inama pripada samo 3.9% ili 14.23 dana u godini.
Najceséi vjetrovi su iz pravca sjeveroistoka, istok-sjeveroistoka i istoka prosjecne
brzine od 2.0m/s do 2.4m/s i njima pripada 44.7% ukupnog vremena sa vjetrom. |z
pravca istoka vjetrovi su prosjeéne brzine 2.4m/s sa 16.3%, sa juga 2.2m/s i 3. 7%,
jugozapada 2.5m/s i 3.6%, zapada prosjecne brzine 2.5m/s i 8%, sjeverozapada.

POSEBNI USLOVI:

I. Tehni¢ku dokumentaciju uraditi prema Zakonu o uredjenju prostora i izgradniji
objekata (,Sl.list CG*, br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 33/14) i Pravilniku o
nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije ("S.list RCG" br.22/02), a u skladu sa
tehnickim propisima normativima i standardima za ovu vrstu objekata.

Il. Projektno dokumentacijom, shodno &lanu 7 Zakona o zastitu na radu (,Sl.list
RCG" br. 79/04), predvidjeti propisane mjere zastite na radu.

lI. Pri izradi tehni¢ke dokumentacije za elektriéne instalacije obavezno postovati
tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG. Elektri¢ne instalacije
projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i standardima i na iste pribaviti
saglasnost od nadleznog javnog preduzeca. ‘

IV. Uslove prikljuenja na gradsku hidrotehnicky mrezu investitor ¢e pribavti od
nadleznog JP ,Vodovod i kanalizacija“ Ulcinj. Hidrotehnigke instalacije projektovati
prema vazecim tehnickim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od
nadleZnog javnog preduzeéa. ‘

V. Nagin prikljuéenja predmetnog objekta na tk-mreZu bice odredjeni u
suslovima za izradu tehnic¢ke dokumentacije“. Tk instalacije projektovati i izvrsti u
skladu sa vazeéim propisima i standardima i na iste pribaviti saglsnost od nadleznog
javnog preduzeéa. Pri izradi tehnigke dokumentacije za Tk instalacije obavezno
postovati:

1. Praviinik o Sirini zastitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 33/14), kojim se
propisuju nadéin i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona Plektronskih komunikacionih
mreza, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u
Cijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugi objekata;



2. Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i
koriS¢enje  elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme u objektima (,SluZbeni list Crne Gore*, broj 41/15),
kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i koriéenje
elektronske komunikacione mrezZe, eletronske komunikacione infrastrukture | povezane
opreme u poslovnim i stambenim objektima:

3. Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradniju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,SluZzbeni list Crne Gore", broj 59/15), koji propisuje uslove za
planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta eletronskih komunkacionih
mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

4. Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju eletronske komunikacione infrastrukture i
poveézane opreme (,SluZbeni list Crne Gore* broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i
nacin zajednitkog kori§¢enja eletronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mijere za povecanje raspoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi:

VI. Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,Sl.list CG", br. 438/08).

VII. Objekat projektovati u skladu sa tehnickim propisima, noramativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata i to:

- Pravilnik za beton i armirani beton ("Sl.list SFRJ", br. 11/87)

- Pravilnik o tehnikim normativima za projektovanje i proradun inZzenjerskih
objekata u seizmiékim podrugjim (1986-nacrt)

VIIl. Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriSéenje energije. Odrzivoj
potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potro$nje.

OdrZiva gradnja ukljuduje:

- Upotrebu gradjevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu;

Investitor je duzan da izradjenu tehnicku dokumentaciju u skladu sa &l. 93
Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG*, br.51/08, 40/10, 34/11,
47/11, 35/13, 39/11 i 33/14) i Pravilnikom o nacinu vréenja Revizije idejnog i glavnog
projekta (Sl.list CG br.81/08 od 26.12.2008 god.) dostavi sluzbi Sekretarijat za
prostorno planiranje i odrzivi razvoj u 10 (deset) primjeraka od kojih su 7 (sedam) u
zasticenoj digitalnoj formi i ista ée se ovjeriti od strane ovog Sekretarijata.

Sastavni dio urbanistiko tehnigkih uslova su i grafi¢ki prilozi iz Izmjena i
dopuna DUP-a ,Uicinj-Grad* na katastarskoj parceli br.6502/1 u PinjeSu u R=1/750 i
“Situacija hidrotehnigke infrastrukture" u R=1 /1000.

Predmetni urbanisti¢ko — tehnigki uslovi vase do izmjene postojeéeg, odnosno
dono$enja novog planskog dokumenta.

Sam. savjetnik | za urbanij
Mehmet Tafica, dipl.ing.gr

! /‘\.S’EKRETAR-a,
~leksyridar Dabovié, dipl.ing.
e
Dostravljeno:
3x imenovanom
1X uz predemt
1x ala



Datum i vrijeme §tampe: 08/11/2016 - 11.42

PODRUCNA JEDINICA
ULCINJ

Broj: 108-956-6305/2016
Datum: 08.11.2016
KO: ULCINJ
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8-956-6305/201

Na osnovu ¢lana 173, Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07 i "SI. list CG" br.

32/11 i 43/15), postupajuci po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PROST

948/2016 OD 08 11 2016 GOD, ULCINIJ, izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3849 - IZVOD

ORNO PLANIRANIJE 1 ODRZIVI RAZVOJ BR 460-

Podaci o parcelama

: Broj Plan 5 Potes ili Nacin koriscenja Bon. it 2 .
Broj Podbro ‘Lgragle Skica |Patum upisal .00 % kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
0502 1 30 PINJES voouEy 1R 2870 1075
103
2870 1075.68
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
6184000000307 SVOIINA CRNE GORE Svojina 171
PODGORICA PODGORICA Podgorica
‘ 9993018402005 Subjekt Raspolaganja OPSTINA ULCINJ Raspolaganje 171

ULCINJ ULCINJ  Uleinj

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona 0
02/06, "Sl.list CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11)

administrativnim taksama ("Sl.list RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i




REPUBLIKA CRNA GORA

VLADA REPUBLIKE CRNE GORE KO PIJA PLA NA
Uprava za nekretnine Razmjera 1:1000

Podrucna jedinica ULCINJ

Katastarska opstina ULCINJ
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