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ekretariati pér planifikim hapsinor dhe zhvillim té géndrueshém

Br./ Nr.105-1294/1-16
Ulcinj / Plgin, 27.12.2016. god.

k:

$ekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 62a

Zakonajo uredjenju prostora i izgradnji objekta (,Sl.list CG*, br.51/08, 40/10, 34/11,
47/11 85/13, 39/13 i 33/14), Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskih
dokumgnata (kriterjumima namjene povr$ina) elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima i Izmjenama i dopunama Detaljnog urbanistickog
plana ,Ulcinj-grad‘ za lokalitet Liman 1 u Ulcinju donijetim Odlukom Skupstine
Opstine Ulcinj br.02-127/16-11 od 27.04.2016.godine (,Sl.list CG* — opstinski propisi,
br.22/14), na zahtjev Cungu Sabaheta, izdaje:

! URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

za izrgdu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta za mjesovite namjene
na urlanistickoj parceli br. 102 u zonu A, koju ¢ine dijelovi katstarskih parcela
br. 3951 i 3960 KO Ulcinj, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,Ulcinj-grad“ za lokalitet Liman 1 u Ulcinju, Opstina Ulcinj

OSTOJECE STANJE
a karti br.5 "Analiza postojeceg stanja" katstarska parcela br. 3961 KO Ulcin;
prikazapa kao poljoprivredna povrsina ( vocnjaci, livade, masljine i dr. ).

Karta br.5 —  Analiza postojeceg stanja® u R=1/500 je sastavni dio ovih
urbanisticko - tehnickih uslova.




‘LANIRANO STANJE
#a osnovu ,Situacije urbanisticke parcele br.102“, urbanisticku parcelu br.
102 u zpnu A povrsine od 140,00 m2, formiraju:

- dio katastarske parcele br.3961 sa lista nepokretnosti br. 2576 KO Ulcinj
povrsing od 135,00m?, 1/1 svojina Cungu N. Sabaheta iz Ulcinja i

§ dio katastarske parcele br.3960 sa lista nepokretnosti br. 6475 KO Ulcin;
povrsing od 5,00m? 1/4 susvojina Cungu Mirsada, Sulejmanovi¢ Drita, Hasanagi¢
Zonja i Elezagi¢ Spresa.
pituacija urbanisticke parcele br. 102° u R=1/500 je sastavni dio ovih
urbanisticko - tehnickih uslova.

Jrbanisticka parcela br.102: Izmjenama i dopunama Detaljnog
urbanisfickog plana ,Ulcinj-grad* za lokalitet Liman 1 u Ulcinju, formirana je
urbanisticka parcela br. 102 u zonu A povrsine od 140,00 m2 od dijelova
katastagskih parcela br. 3961 i 3960 KO Ulcinj.

JRBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

9 skladu sa Zakonom o uredjenju prostora i izgradnji objekta (,Sl.list CG*,
br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11 35/13, 39/13 i 33/14), urbanisti¢ko-tehnicki uslovi dati
u tekstualnim i grafickim prilozima a narocito u sledeéem:

rafiéki prilozi uz plan fizi¢kih struktura:

fist5 - Analiza postojec¢eg stanja
fist6 - Namjena povrsina
fist7 - Parcelacija, nivelacija i regulacija
Graficki prilozi infrastrukture
fist 8 - Pejsazna arhitektura
fist 9 - Saobracaj
list 10 - Hidrotehnika
sist 11 - Elektroenergetika
ist 12 - Telekomunikaciona mreza

4SLOVI U POGLEDU PLANIRANIH NAMJENA
lanirana namjena data je za urbanisti¢ku parcelu.
)etaljna namjena povrsina prikazana u grafickom prilogu “Namjena povrsina”.

OVRSINA ZA MJESOVITU NAMJENU - MN
indeks zauzetosti 0.40
~indeks izgradjenosti 1.20
spratnost objekata maksimalno do P+2 (uz postovanje zadatih indeksa)
-{gradjevinska linija definisana ka saobracajnicama.
rbanistiCka parcela na kojom je planirana mje$ovita namjena, prikazana na
grafiCorp prilogu list 6 - Namjena povrsina — Planirano stanje.
radjevinske linije date u grafickom prilogu list 7 - Parcelacija, regulacija i
nivelacfa i u ,Situacija urbanisticke parcele br.102" .
okviru zone mjeSovite namjene, predvidena je izgradnja stambenih
objekatg, kao i objekata drugih namjena, koje ne predstavljaju znadajniju smetnju
stanovgnju.
sim stambenih objekata, dozvoljena je gradnja objekata za trgovinu, upravu,
kulturu,g Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju, ugostiteljske
objekte}i objekte za smjestaj turista, privredne objekte, objekte komunalnih servisa,
i garaZe za smjestaj vozila korisnika.
isinske razlike terena omogucavaju formiranje podrumskih i suterenskih
prostoé, koji se u najvecem broju slucajeva planiraju za garaziranje vozila i
pr

tehnické prostorije, a kao takvi , ne ulaze u obratun BRGP-a. Ukoliko se suterenske
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etaze Koriste za stanovanje, turizam, poslovanje i sl, onda se njihove povrsine
moraju pbracunati u ukupnu bruto gradjevinsku povrsinu.

radjevinska linijja podzemne etaze (oznaka GLO) se poklapa prema ulici sa
gradevipskom linijom nadzemnih etaza - suterena i prizemlja (GL1).

roj etaza Ce zavisiti i od polozaja lokacije i uslova da novi objekti ne ometaju
vizuru.

eophodno je ostvariti kvalitetnu sintezu funkcije stanovanja i ostalih
komplegnentarnih sadrzaja i funkcija, u skladu sa Pravilnikom i u kontekstu odrzivog
razvojag energetske efikasnosti.

Arhitektura objekata treba da bude u skladu sa identitetom mjesta (genius
loci), kgoz koriscenje tradicionalnih elemenata oblikovanja (nagibi krovova, izbor
materijgla - drvo, kamen, ciglarski materijali za pokrivanje, proporcije otvora,
trijemoVg) a u savremenom duhu.

Ylaterijalizacija objekta treba da bude u skladu sa njihovom namjenom
postujugi tradiciju gradenja a primjenjuju¢i u dobroj mijeri prirodne autohtone
materijale, kamen, drvo itd.

osebnu paznju treba obratiti na projekte uredenja terena koji na ovom
prostory formiraju snaznu i karakteristi¢nu plastiku podzida, kaskadnih vrtova itd.

9SLOVI ZA REGULACIJU | NIVELACIJU
Ihstrumenti za definisanje osnovnog sistema regulacije

. Gradevinska linija

sradevinska linija definisana je graficki i numeri¢ki na, iznad i ispod povréine
zemlje, § predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

radevinska linija ispod zemlje (GL 0) ili vode je linija kojom se utvrduju
gabaritifza podzemne dijelove objekta ili podzemne objekte.

radevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja definie granicu do koje je
moguce planirati nadzemni dio objekta do visine prizemlja.

radevinska linija iznad zemlje (GL 2) je linija kojom se utvrduje gabarit za
nadzenini dio objekta iznad prizemlja kao i za nadzemne objekte koji ne sadrze
prizemru etazu.

. Visinska regulacija

Jisinske regulacije definisane su oznagenom spratno$éu na svim urb.parcelama tj.
objektirga.
taze se definiSu nazivima koji proisti¢u iz njihovih poloZaja u objektu.
rema poloZaju u objektu etaze mogu biti podzemne i nadzemne.
Rodzemna etaza je podrum, a nadzemne etaze su suteren, prizemlje,
spratoyi i potkrovlje.

Rodzemna etaza je dio zgrade koji je u cijelini ispod zemlje.
Rodrum je podzemna etaza ciji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu
kotu tefena 0,00m, ¢iji je horizontalni gabarit definisan gradjevinskom linijjom GLO |
ne moze biti veCi od urbanisticke parcele na kojoj se nalazi. Ako se radi o
denivel§anom terenu, relativnom kotom terena se smatra najniza kota konacno

uredjenpg i nivelisanog terena oko objekta.
Nadzemna etaza je dio zgrade koji u cijelini ili djelimi¢no iznad zemlje.
%uteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad

kote kopacno nivelisanog terena oko objekta i ¢iji su horizontalni gabariti definisani
gradjevinskom linijjom GL 1. Suteren moZe biti na ravnom ili na denivelisanom
terenu. jKod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu
terena yise od 1.00m konacno nivelisanog i uredjenog terena oko objekta. Suteren

na denelisanom terenu je sa tri strane ugradjen u teren, s tim $to se kota poda
oy




sutereni na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena
maksintalno 1.00m.

trizemlje je nadzemna etaza Cija se kota odredjuje planom u zavisnosti od
namjeng i morfologije terena. Za stambene objekte kota poda prizemlja je
ingalno 1.00m a za poslovne objekte maksimalno 0.2m iznad kote konacno
uredjenpg i nivelisanog terena oko objekta.

$prat je nadzemna etaza iznad prizemlja.

JSLOVI UREDJENJA | KORISCENJA PROSTORA
dslovi uredenja i koriS¢enja prostora definisani su kroz vise kategorija i to
2egulacija i nivelacija
(Babarit objekta definisan je gradjevinskom linijom prema ulici i odstojanjem
objektajod granice susjeda, (koeficijenta izgradenosti za zahvat plana max. 0.70) u
skladu jsa usvojenim GUP-om Ulcinja za lokalitet "Liman 1", "Liman 2", "Nova
Mahalag i "Bijela Gora”.
Jkoliko se u susjedstvu novoplaniranog objekta veé nalaze izgradjeni objekti,
voditi rgcunao dimenzionisanju volumena i gabarita, na nac¢in da se ne ugroZavaju
zateCerj objekti. Ukoliko je nemoguce posti¢i uslov odstojanja medju gabaritima
objektagstarog i novog ili 2 postojeca objekta koji se dogradjuju ili nadogradjuju, treba
voditi r@Cuna prilikom projektovanja objekata, da se na nepovoljnoj strani objekta
rasporege prostorije koje mogu da funkcionisu u takvom poloZaju (ulazi, holovi,
pomociie prostorije, kupatila, stepeniste, kuhinja).

akodje je vrlo bitno, da se izgradnjom novih objekata, ne ugrozavaju vizure,
makar §0% fasade objekta treba da je orijentisano ka kvalitetnim vizurama.

vertikalnoj ravni treba takode teziti maksimalnom uklapanju objekata u

postojegi teren.

ravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta date su detaljne
smjerni¢e o tretmanu i definisanju podzemnih i nadzemnih etaza. Sve odrednice iz
pravilnika se mogu primijeniti, u varijantama, zavisno od obezbjedjivanja relativno
jednakily vizura za sve nizove objekata.

arcelacija

ata je granica urbanisticke parcele sa tabelarno definisanim tackama
prelomg granice planirane urbanisti¢ke parcele.

rbanistiCka parcela ima kolski prilaz.

SLOVI ZA PARCELACIJU

okviru zahvata plana definisane su tri zone (A, Bi C).

gmjenama i dopunama Detaljnog urbanistickog plana ,Ulcinj-grad* za lokalitet
u Ulcinju, urbanisti¢ka parcela br. 102 nalazi se u zoni A.

N m— — -

Liman

Rlanski pokazatelji

Izmjepa i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Ulcinj-grad“ za lokalitet Liman 1 |

Planski pokazatelji za novoplanirane objekte
Br. | Rovrsina Max P Index Max Index
upP upP prizemlja | zauzetosti | BRGP | izgradenosti | Spratnost | Namjena
m2 m2 m2
zona Aj
102 | #40,00 | 56,00 | 0,40 | 168,00 | 1,20 |  P+2 | mjesovita

Max.brjito gradevinska povrsina prizemlja je 56,00m? (indeks zauzetosti 0,40).
Max.brfito gradevinska povrsina objekta 168,00m? ( indeks izgradenosti 1,20).




investitora.

RLANIRANI OBJEKAT

rﬁa novoformirom urbanistickom parcelom moguca je izgradnja objekata pod
sljedecifn uslovima:

Namjena objekta je u skladu sa datom namjenom u grafickom prilogu
"Namjefpa povrsina" i u tabelama. U zoni mjesovite namjene MN dozvoljena je
gradnjaj stambenih objekata, kao i objekata drugih namjena, koje ne predstavljaju
znacajrjju smetnju stanovanju kao i objekata iskljucivo turisti¢ke namjene u okviru
navedehe zone.

Horizontalni gabarit i indeks zauzetosti su dati tabelarno.

' Spratnost je data tabelarno. Daje se mogucnost izgradnje suterena u
ti od konfiguracije terena.

Udaljenje objekta na parceli od susjednog objekta je tolika da sjenke objekta
pod uglbm od 45° doseZe do prizemne tacke gabarita objekta susjeda, racunajuci pri
tom prizemlje na koti +- 0.00. Objekat se moze podi¢i i na manjem odstojanju, uz
u saglasnost susjeda.

Kod uZih urbanistickin parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani,
samostglno, uz saglasnost susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne
mogu f@rmirati otvori.

Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 00 m od kote terena.

- Krov raditi kosi, dvovodni sa blagim nagibom do 23° pogotovu kada su u
pitanju 5potkrovne etaze (Pk). U sluCaju kada objekat nema potkrovnu etazu
projektént moze da se odluci za projektovanje ravnog krova.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u
okviru garcele.

Ako se suterenska etaza koristi za parkiranje gabarit moze biti do min. 1,00
m do sysjedne parcele.

F%reporuka: Izrada idejnog rjeSenja za objekat u cjelini. Idejnim rjesenjem
u

zahtjev

zavisn

treba
parcel

edvidjeti faze realizacije i parterno uredenje jedinstveno za urbanisticku

REPORUKE ZA ASEIZMICKO PROJEKTOVANJE

Inajuci u vidu izrazitu seizmi¢nost podrugja opstine Ulcinj, neophodno je
primijerfiti mjere zastite koje pocinju arhitektonsko-gradevinskim projektovanjem.
§ tom smislu preporuke za projektovanje aseizmitkih objekata trebaju biti
sastavry dio urbanisticko tehniCkih uslova i one predstavljaju samo dalju-detaljniju
razradus i konkretizaciju op$tih preporuka za urbanisticko planiranje i projektovanje
za posmatrano podrucje.
Rolaze¢i od naseg ali i svjetskog iskustva namecu se sljedece preporuke o
obezbeflenju sigurnosti objekata:

Zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmitkog
projektdvanja.
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Zastita od djelimi¢nog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrlo jaka
seizmi¢ha dejstva.

<Minimalna ostecenja za slabija i umjereno jaka seizmi¢ka dejstva.

Rreporuke koje se ti¢u seizmi¢nosti zone:

a objekte individualnog stanovanja (porodi¢ni stambeni objekti) moze se

koristiti koeficijent seizmi¢noisti Ks =0.10.(IX stepeni MCS). Ukoliko se projektovanje

vrsi po furocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34g.

a vise-spratnice, objekte sa vec¢im rasponima, objekte kolektivnog

stanov%nja, objekte javnog interesa i sl., projektne seizmicke parametre obavezno
i

D

NI

definis inZenjersko- seizmolo$kim elaboratima i geotehni¢kim istrazivanjima
lokacijefgdje je predvidena gradnja.

Rroracun konstrukcije za seizmicka dejstva vrsiti prema vazec¢im tehnickim
propisirpa za gradnju u seizmi¢kim podru¢jima. Prepoprucuje se i proradun na
osnovugodredaba Eurocoda 8.

reporuke koje se ticu gradevinskog materijala:

rmirano-betonske i Celicne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu
dovoljngm Cvrstocom, Zilavoscu i krutodéu tako da su pozeljne za jace zemljotrese.

idane Kkonstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teskih blokova ne
posjedyju Zilavost srazmjernu njihovoj tezini - tako da se ne preporucuju.

reba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

reporuke koje se ti€u konstruktivnog sistema:
a podrucju koje pokriva DUP moguca je gradnja objekata razli¢ite spratnosti
uz primgenu svih standardnih gradevinskih materijala.

¥logu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistemi.

idane konstrukcije ojacane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim
serklazé a mogu se primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine(do 2
sprata)

5

reporuCuju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije
sa zidnim platnima.
@bavezna primjena krutih meduspratinh konstrukcija sa dovoljnom kruto$cu u
oba ortggonalna pravca.

femelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog
optere¢gnja izbjegnu diferencijalna slijeganja. Primjenu dva ili vise nacina temeljenja
na istorp objektu izbjegavati.

%REDENJE URBANISTICKE PARCELE

rbanisticku parcelu urediti u duhu tradicionalnog koriS¢enja prostora:
poploCavanjem pjeSackih povrsina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom
autohtohih biljnih vrsta.
gradu oko urbanisticke parcele postaviti po obodu iste na radun viasnicke
parceled-Ogradu na granici izmedu dvije urbanisticke parcele moguce je postaviti po
osovini iz saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1, 50 m.
ostojece ograde se mogu rekonstruisati sa maksimalnom visinom do 2,00 m.

dredenje terena uzvrsiti na osnovu odgovarajuceg projekata uredenja terena.

blikovanje prostora i materijalizacija

ikovno i oblikovno rje$enje gradjevinskih struktura mora da slijedi klimatske i
druge gndemske karakteristike i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i da se
pritom yskladi sa postoje¢om fizionomijom sredine.

rhitektonske volumene objekta potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem
dobijanfa homogene slike naselja i grada.
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fisina objekta je data na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz
favljen disciplinovan odnos korisnika, naroéito kod novoplanirane gradnje,
vodeci gaCuna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.

fasadu objekta kao i krovne pokrivage predvidjeti od kvalitetnog i trajnog
materijgla i kvalitetno ugraditi.

Kolorit gbjekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, i klimatskim uslovima.

4a sve stambene i stambeno poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru

projektgnta, a, u skladu sa postojecom arhotekturom i kulturnim nasledjem, sa

mogucrioscu primenjimvanja i ravnih krovova.

svi prikljucci telefonske i elektricne mreze ¢e se raditi podzemno.

gve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima priklju¢enja dobijenim od
nadlezrjh Javnih preduzeca.

jvi objekti moraju biti izgradjeni prema vaZeéim propisima za gradjenje u
seizmi¢kim podrucjima.

IJERE ZASTITE

Nljere zaStite Zivotne sredine

jere zastite imaju za cilj da uticaje na zivotnu sredinu u okviru planskog
Cjp svedu u okvire granica prihvatljivosti, a sa ciliem spreavanja ugrozavanja
sredine i zdravlja ljudi. Mjere zastite omogucavaju razvoj i sprjecavaju
¢ na datom prostoru sto je u funkciji realizacije cilieva odrzivog razvoja.

zagadiVanja i degradacije Zivotne sredine, kao i na podizanje kvaliteta Zzivotne
sredinej Sto Ce seodraziti i na podizanje sveukupnog kvaliteta Zivota na podrucju
plana. i

arkiranje u zoni zahvata plana rje$avano je u funkciji planiranih namjena.
arkiranje planirano unutar urbanisti¢ke parcele.

ARAKTERISTIKE PRIRODNOG OKRUZENJA
PREDNOSTI | OGRANICENJA

InZzenjersko-geoloske karakteristike — seizmika tla
eoloski sastav terena na $iroj lokaciji je uglavnom kre¢njacki i fligni, $to ga
Cini uglavnom stabilnim, ali potrebno je pre izrade projektne dokumentacije izvrsiti
inZinjergko-geoloska ispitivanja na lokaciji radi utvrdivanja ta¢nih uslova za gradnju —
fundirane objekata.

akode, potrebno je konstatantno pracenje i ispitivanje seizmickih aktivnosti
na podgucju Citave opstine, i obzirom da prostor pripada VIII seizmickoj zoni (VIII°
MKS zg ovu lokaciju, iako na prostoru opstine ima i terena sa IX° MKS), i u skladu sa
tim izrafia odgovarajuce tehnicke dokumentacije za konstrukciju objekata.

limatske karakteristike

Gijela teritoija opStine Ulcinj karakterise se izuzetno povoljnim klimatom, SMT
je 15.6%a broj osundanih sati iznosi 2256 h godisnje, uz povoljno strujanje maestrala
sa 1383 mm vodenog taloga godisnje.




ylediteranska klima, blago izmijenjena uticajima planinske i umjereno
kontinegtalne klime, predstavlja potencijal za produZenje trajanja turisticke sezone
na najrpanje 9 mjeseci. U ljetnjim mjesecima, strujanje iz planinskog zaleda &ine
lietnje foci prijatnijim, dok veliki broj sun¢anih dana, mali broj obla¢nih dana i dana
sa jaCing vjetrom Cine prostor opstine turisticki atraktivnim i van lietnjih mjeseci.

florfoloSke karakteristike
frednosti : Pojas zone Liman 1, bez obzira na velike padove terena od 15%
do 30% i viSe, svrstava se u red najkvalitetnijih prostora koji imaju izrazite
karaktefistike kvaliteta mediteranskog podneblja sa svim naglasenim fenomenima
prirodngg i stvorenog ambijenta : osunc¢anje, $iroke vizure, vizuelni kontakt sa
morem s jedne strane i zalede brda s druge strane, relativno dobru saobracajnu
povezagost (postojeci put vodi do ulaza u lokaciju).U kontaktnim zonama su zeleni
fondovifstarih maslina, postoje¢a vikend naselja i drugo.

redna od najvecih prednosti ove lokacije je izuzetno povoljna juzna
ekspoz ija terena.
@snovni nedostaci : veliki nagibi tla, i komunalna neopremljenost lokacije.

ROSEBNI USLOVI:
I Tehni¢ku dokumentaciju uraditi prema Zakonu o uredjenju prostora i

izgradnji objekata (,Sl.list CG*, br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) |

a u skladu sa tehni¢kim propisima normativima i standardima za ovu vrstu objekata.

& zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list RCG", br. 8/93).

Iy. Projektno dokumentacijom, shodno &lanu 7 Zakona o zastitu na radu
RCG" br. 79/04), predvidjeti propisane mjere zastite na radu.

{. Nacin priklju¢enja predmetnog objekta na elektrodistributivnu mrezu biée
odredjehi u ,uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije* — koje investitor treba da
dobije qa Elektrodistribucije — Ulcinj. Pri izradi tehni¢ke dokumentacije za elektri¢ne
instalacje obavezno poStovati tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na sajtu
EPCG. Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazec¢im propisima i
standargima i na iste pribaviti saglasnost od nadleZnog javnog preduzeéa.

{I. Nacin priklju¢enja predmetnog objekta na tk-mrezu biée odredjeni u
,uslovinga za izradu tehnicke dokumentacije“ Tk instalacije projektovati i izvrsti u
skladu ga vazecim propisima i standardima i na iste pribaviti saglsnost od nadleznog
javnog preduzeca. Pri izradi tehnicke dokumentacije za Tk instalacije obavezno
postovati:

. Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno
planirarjje i gradnja drugih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 33/14), kojim se
propisufu nacin i uslovi odredivanja §irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih
mreza, gletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u
Sijoj zori nije dopusteno planiranje i gradnja drugi objekata;

4. Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i
koris¢ehje elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione
infrastrykture i povezane opreme u objektima (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 41/15),

kojim s& propisuju tehnicki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i koris¢enje

(,Sl.list




elektroske komunikacione mreze, eletronske komunikacione infrastrukture i
povezafie opreme u poslovnim i stambenim objektima;

1. Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje
pojedinin vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastrgkture i povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 59/15), koji
propisufe uslove za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
eletrongkih komunkacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezahe opreme u Crnoj Gori;

4. Pravilnik o zajedniCkom kori$¢enju eletronske komunikacione infrastrukture
i povezgne opreme (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i
nacin zgjednickog koris¢enja eletronske komunikacione infrastrukture i povezane

II. Uslove prikljuenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mrezu
r Ce pribavti od nadleznog JP ,Vodovod i kanalizacija“ Ulcinj. Hidrotehnicke

{lll. ProraCune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Za

§proracuna Koristiti podatke Hidrometeorolo$kog i seizmi¢kog zavoda o

klimatslfim i hidrometeoroloskim karateristikama u zoni predmetne lokacije. Pri

projektdvanju objekata preporutuje se koriscenje propisa EUROCODES, narocito

EUROQGODE 8 — Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

K. TehniCkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu zivotne

sredineju skladu sa odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,Sl.list CG", br. 48/08).

{. Objekat projektovati u skladu sa tehni¢kim propisima, noramativima i

tlima za projektovanje ove vrste objekata i to:

:Pravilnik za beton i armirani beton ("Sl.list SFRJ", br. 11/87)

iPravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u

seizmiCkim podrucjima ("Sl.list SFRJ", br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90).
-iPravilnik o tehnickim normativima za projektovanje i proracun inZzenjerskih

objekatd u seizmic¢kim podrugjim (1986-nacrt)

1Opterecenje vjetrom (JUS U.C7.113/1991)

4Pravilnik o tehni¢kim normativima za temelje gradjevinskih objekata.

I Investitor je obavezan da projekom predvidi prilaz objektu licima sa

potrebama, u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredjenju prostora i izgradnji

standa

posebni;
objekatg.
Al. Projektom predvidjeti uslove za racionalno koris¢enje energije. Odrzivoj
potro$nji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potro$nje.

®drziva gradnja ukljucuje:

Upotrebu gradjevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu;
Eneregetsku efikasnost zgrada;

Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ru$enja objekata
Smanjenju gubitaka toplote iz objekata pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih
elemenpta i povoljinim odnosom osnove i volumena zgrade.

Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar

1

L

1

itd).

Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema

Pri izgradnju objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smamjila potrosnja toplotne energije.

Predvidjeti mogucnosti kori§¢enja solarne energije.

L




lhvestitor je duzan da izradjenu tehni¢ku dokumentaciju sa lzvjestajem o

izvrsen@j Reviziji u svemu u skladu sa ¢l. 93 Zakona o uredjenju prostora i izgradniji
objekata (,Sllist CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i
Pravilnikom o nacinu vr8enja Revizije idejnog i glavnog projekta ("Sl.list CG" br.81/08

od 26.
razvoj

42.2008 god.) dostavi sluzbi Sekretarijata za prostorno planiranje i odrzivi
§ 10 (deset) primjeraka od kojih 3 (tri) u analognoj i 7 (sedam) u zastiéenoj

digitalngj formi i ista ¢e se ovjeriti od strane ovog Sekretarijata.

[«

Sastavni dio urbanistiCko - tehnickih uslova su i graficki prilozi iz Izmjena i

dopunar Detaljnog urbanistickog plana ,Ulcinj-grad“ za lokalitet Liman 1 u Ulcinju i

SSituaci

a urbanistiCke parcele br.102“ u R=1/500.
Rredmetni urbanisticko — tehnicki uslovi vaze do izmjene postojeéeg, odnosno

donosehja novog planskog dokumenta.

NAPOMENA:
o podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradjevinske dozvole zainteresovano

lice dugno je da reguliSe imovinsko-pravne odnose za dio katastarske parcele
br.3960f sa lista nepokretnosti br. 6475 KO Ulcinj povrsine od 5,00m?, 1/4 susvojina

Cungu

Mirsada, Sulejmanovi¢ Drita, Hasanagi¢ Zonja i Elezagi¢ Spresa, koja je u

zahvaty predmetne urbanisti¢ke parcele planirano za izgradnju objekta.

\3 Ge i\
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Liman 1"
Karta br.5 Analiza postojeceg stanja

R=1:500
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Liman 1"
| _ Karta br.6 Namjena povrSma.

'@ | povrsinaza @?@%Qyitu namjenu
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Liman 1"
Karta br.7 Parcelacija, regulacija i nivelacija

| R=1:500
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Liman 1"
Karta br.8 Pejzazna arhitektura

V.D. Sek;ei:ar-
Aar Dafbovz; dipl. mg‘;




iwlzrrhjeria'“imdd}ﬁuna DUP—é:Ulcinj Grad za lokalitet "Liman 1"
| Karta br.9 Saobracajna infrastruktura
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Liman 1"
Karta br.10 Hidrotehnika

R=1:500
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Izmjenal, dépﬁﬁa DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Liman 1"

Karta br.11 Elektroenergetska infrastruktura
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'I‘zwi'fijérié:i ddpuh'é DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Liman 1"

Karta br.12 Telekomunikaciona infrastruktura -

R=1:500

Telekomunikaciona kanal za&ga
sa 4 PVC cijevi 110mm planirana




Datum i vrijeme stampe: 05/12/2016 - 09.28

PODRUCNA JEDINICA

ULCINJ

Broj: 108-956-6932/2016

Datum: 05.12.2016
KO: ULCINJ

Na osnovu ¢lana 173.

1032/2016 OD 02 12 2016 GOD, ULCINJ, izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2576 - PREPIS

RN

184000000008

Ll

8-956-6932/2016

Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07 i "Sl. list CG" br.

32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANJE I ODRZIVI RAZVOJ BR 460-

Podaci o parcelama

. Broj Plan . Potes ili Nacdin koriS$éenja Bon. P .
Broj Podbroj zg;nge Skica |Datum upisal ... iokflsc',;ilbmj Osnov sticanja klasa | PoviSina m2|  Prihod
3961 2 { LIMAN Vocnjak 2. klase 256 75.80
1 A
256 75.80

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Osnov prava

Obim prava

2706952228010

CUNGU

NAIL  SABAHETA

LIMAN ULCINJ Ulcinj

Svojina

171

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativ
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/1 1).

7

nim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i

/ﬁ

= N aégln’fk: 7




REPUBLIKA CRNA GORA

VLADA REPUBLIKE CRNE GORE

Uprava za nekretnine
Podrucna jedinica ULCINJ
Katastarska opstina ULCINJ

KOPIJA PLANA

Razmjera 1:1000
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