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Br./ Nr.:05-1119/1-16
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Sekretarijat za prostorno planiranje i odrivi razvoj, na osnovu Clana 62a
Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekta (,Sl.list CG*, br.51/08, 40/10, 34/11,
47/11 35M13, 39/13 i 33/14), Pravinika o blizem sadrZzaju i formi planskih
dokumenata (kriterjumima namjene povrsina) elementima urbanistidke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima i Izmjenama i dopunama Detalinog urbanisti¢kog
plana ,Ulcinj-grad* za lokalitet Liman 1 u Ulcinju donijetim Odiukom Skupétine
Opétine Ulcinj br.02-127/16-11 od 27.04.2016.godine (,Sl.list CG* - opstinski propisi,
br.22/16), na zahtjev Srpske pravoslavne crkvene Opstine Ulcinj, izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju vjerskog objekta na
urbanisti€koj parceli br. 1 u zonu B, koju &ine dijelovi katstarskih parcela
br.2272, 2240 i 2273/1 KO Ulcinj, u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,,Ulcinj-grad“ za lokalitet Liman 1 u Ulcinju, Opstina Ulcinj

POSTOJECE STANJE

Na karti br.5 "Analiza postojeéeg stanja" na katstarsku parcelu br.2272 KO
Ulcinj, prikazani su izgradeni objekati; Pravoslavna crkva Sv. Nikole i posiovno
stambeni objekat spratnosti S+P+1 (suteren, prizemlje i sprat).

Karta br5 — ,Analiza postojeéeg stanja“ u R=1/1000 je sastavni dio ovih
urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova.
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PLANIRANO STANJE

Na osnovu ,2Situacije urbanisticke parcele br.1“, urbanisti¢ku parcelu br. 1 u
zonu B povrsine od 5.220,00 m2, formiraju:

- dio katastarske parcele br.2272 sa lista nepokretnosti br.3594 KO Ulcinj
povrsine od 5.195,00 m2, 1/1 koriScenje Srpska pravoslavna crkvena Opstina Ulcinj,

- dio katastarske parcele br.2240 sa lista nepokretnosti br.604 KO Ulcinj
povrsine od 13,50m2, 1/1 svojina Crne Gore, 1/1 raspolaganje Opstina Ulcin; i

- dio katastarske parcele br.2273/1 sa lista nepokretnosti br.604 KO Ulcinj
povrsine od 11,50m?2, 1/1 svojina Crne Gore, 1/1 raspolaganje Opstina Ulcinj.

»Situacija urbanisticke parcele br. 1 u R=1/500 je sastavni dio ovih
urbanisti¢ko - tehnigkih uslova.

Urbanisticka parcela br.11: Izmjenama i dopunama Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,Ulcinj-grad“ za lokalitet Liman 1 u Ulcinju, formirana je urbanisti¢ka parcela
br. 1 u zonu B povrsine od 5.220,00 m2 od dijelova katastarskih parcela br.2272,
22401 2273/1 KO Ulcinj,

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

U skladu sa Zakonom o uredjenju prostora i izgradnji objekta (,Sl.list CG*,
br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11 35/13, 39/13 | 33/14), urbanisti¢ko-tehni&ki uslovi dati
u tekstualnim i grafickim prilozima a narogito u sledecem:

Grafi¢ki prilozi fizigkih struktura:

List 5 - Analiza postojeceg stanja

List 6 - Namjena povrsina

List 7 - Parcelacija, nivelacija i regulacija
Graficki prilozi infrastrukture

List 8 - Pejsazna arhitektura

List9 - Saobracaj

List 10 - Hidrotehnika

List 11 - Elektroenergetika

List 12 - Telekomunikaciona mreza

USLOVI U POGLEDU PLANIRANIH NAMJENA

Planirana namjena data je za urbanisticku parcelu, odnosno za svaki
pojedinacni objekat.

Detaljna namjena povrsina prikazana u grafiCkom prilogu.

POVRSINA ZA VJERSKE OBJEKTE - VO,

Predvidjena je za objekte i komplekse za odrzavanje vjerskin obreda i za
ostale vjerske djelaﬂnosti. Dozvoljeno je planirati objekte za prateée sadrZaje koji su
u sluzbi vjerskih obj‘p.kata (konak, administrativne prostorije, stanovanje zaposlenih i
S:’). |
- indeks zauzétosti 0.07
- indeks izgradjenosti 0.12
- spratnost oﬂjekata maksimalno do S+P+1 (uz postovanje zadatih indeksa)

- gradjevinska linija definisana ka saobracajnicama.
Urbanisticka parcela na kojom je planirana vjerski objekat, prikazan na
graficom prilogu IistTES - Namjena povrsina — Planirano stanje.

Gradjevinske |linijie date u grafickom prilogu list 7 - Parcelacija, requlacija i
nivelacija i u ,Situacija urbanistike parcele br.1“ . :

Visinske raziike terena omogucavaju formiranje podrumskih i suterenskih

prostora, koji se u najveCem broju slu¢ajeva planiraju za garaziranje vozila i
tehnicke prostorije, a kao takvi , ne ulaze u obradun BRGP-a. Ukoliko se suterenske
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etaze koriste za stanovanje, turizam, pesiovanje i sl, onda se njihove povrsine
moeraju obracunati u ukupnu bruto gradjevinsku povrsinu.

Gradjevinska linija podzemne etaze (oznaka GLO) se poklapa prema ulici sa
gradevinskom linijom nadzemnih etazz - suterena i prizemlja (GL1). :

Objekti imaju direktne kolske pristupe sa jedne strane parcele i maksimalno
ispostovane vizure na more.

Broj etaza ¢e zavisiti i od poloZaja lokacije i uslova da novi objekti ne ometaju
vizuru.

Neophodno je ostvariti kvalitetnu sintezu funkcije stanovanja i ostalih
komplementarnih sadrZaja i funkcija, u skladu sa Pravilnikom i u kontekstu odrzivog
razvoja i energetske efikasnosti.

Arhitektura objekata treba da bude u skladu sa identitetom mjesta (genius
loci), kroz koriscenje tradicionalnih elemenata oblikovanja (nagibi krovova, izbor
materijala - drvo, kamen, ciglarski materijali za PoKrivanje, proporcije otvora,
trijemovi) a u savremenom duhu.

Materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom
postuju¢i tradiciju gradenja a primjenjuju¢i u dobroj mijeri prirodne autohtone
materijale, kamen, drvo itd.

Posebnu paznju treba obratiti na projekte uredenja terena Koji na ovom
prostoru formiraju snaznu i karakteristiénu plastiku podzida, kaskadnih vrtova itd.

USLOVI ZA REGULACIJU | NIVELACIJU
Instrumenti za definisanje osnovnog sistema regulacije su:

1. Gradevinska linija

Gradevinska linija definisana je graficki i numericki na, iznad i ispod povrsine
zemlje, i predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

Gradevinska linjja ispod zemlje (GL 0) ili vode je linija kojom se utvrduju
gabariti za podzemne cfiijelove objekta ili podzemne objekte.

Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja defini§e granicu do koje je
moguce planirati nadzemni dio objekta do visine prizemlja.

Gradevinska linjja iznad zemlje (GL 2) je linija kojom se utvrduje gabarit za
nadzemni dio objekta iznad prizemlja kao i za nadzemne objekte koji ne sadrze
prizemnu etazu.

2. Visinska requlacija

Visinske regulacije definisane su oznatenom spratno$éu na svim urb.parcelama .

objektima. i

Etaze se definiSu nazivima koji proisti¢u iz njihovih poloZaja u objektu.

Prema polofi‘aju u objektu etaZze mogu biti podzemne i nadzemne.

Podzemna etaza je podrum, a nadzemne etaze su suteren, prizemije,
spratovi i potkrovlje. |

Podzemna etaZa je dio zgrade koji je u cijelini ispod zemije.

Podrum je podzemna etaza &iji vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti relevantnu
kotu terena 0,00m, ;ciiji je horizontalni gabarit definisan gradjevinskom linijom GLO i
ne moZe biti veéi od urbanisticke parcele na kojoj se nalazi. Ako se radi o
denivelisanom terenu, relativnom kotom terena se smatra najpiza kota konaéno
uredjenog i nivelisanog terena oko objekta. o

Nadzemnajgtfaig_ je dio zgrade koji u cijelini ili djelimiéno iznad zemlje.

Suteren je hggﬂzemna etaZza kod koje se dio vertikalnog gﬁlgarita nalazi iznad
kote kona€no nivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani
gradjevinskom linijd‘ GL 1. Suteren moze biti na ravnom ili n?a denivelisanom
terenu. Kod suterena na ravnom terenu vertikaini gabarit ne mo!ie nadvisiti kotu
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terena viSe od 1.00m konaé&no nivelisanog i uredjenog terena oko objekta. Suteren
na denielisanom terenu je sa tri strane ugradjen u teren, s tim $to se kota poda
suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno 1.00m. _

Prizemije je nadzemna etaza Cija se kota odredjuje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene objekte kota poda prizemija je
maksimalno 1.00m a za poslovne objekte maksimalno 0.2m iznad kote konaéno
uredjenog i nivelisanog terena oko objekta.

Sprat je nadzemna etaza iznad prizemlja.

Visinska regulacija svih objekata izraZzena je maksimalnim brojem nadzemnih
etaza, koja moze biti i manja, po potrebi korisnika prostora.

Jedan nivo se rauna u prosjec¢noj vrijednosti od priblizno 4 - 5 m za prizemne
etaze P, 5-6m za visoko prizelje PV i priblizno 3 do 3.5 m za etaze iznad prizemlja.

Sve vrijednost bruto povrdina i povrSina pod objektima date su kao
maksimalne, a mogu biti manje po potrebi investitora.

USLOVI UREDJENJA | KORISCENJA PROSTORA
Uslovi uredenja i koriéenja prostora definisani su kroz viSe kategorija i to :

Regulacija i nivelacija

Gabarit objekta definisan je gradjevinskom linjom prema ulici i odstojanjem
objekta od granice susjeda,osnovnim formama a pojedinacno i po zonama se mogu
formiratii drugi sloZeniji oblici uz postovanje gradjevinske linije prema ulici |
programskih pokazatelja.

Ukoliko se u susjedstvu novoplaniranog objekta ve¢ nalaze izgradjeni objekti,
voditi raCunao dimenzionisanju volumena i gabarita, na naéin da se ne ugrozavaju
zateCeni objekti. Ovaj uslov se odnosi i na dogradnje i nadgradnje postojeéih
cbjekata prema zadatim urb indikatorima. Ukoliko je nemoguce posti¢i uslov
odstojanja medju gabaritima objekta starog i novog ili 2 postojeca objekta koji se
dogradjuju ili nadogradjuju, treba voditi raduna prilikom projektovanja objekata, da se
na nepovoljnoj strani objekta rasporede prostorije koje mogu da funkcionisu u
takvom poloZaju (ulazi, holovi, pomoéne prostorije, kupatila, stepeniste, kuhinja).

Takodje je vrlo bitno, da se izgradnjom novih ili nadogradnjom i
rekonstrukcijom postoje¢ih objekata, ne ugrozavaju vizure, makar 50% fasade
objekta treba da je orijentisano ka kvalitetnim vizurama.

U vertikalnoj ravni treba takode teziti maksimalnom uklapanju objekata u
postojedi teren.

Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta date su detaljne
smjernice o tretmanu i definisanju podzemnih i nadzemnih etaza. Sve odrednice iz
pravilnika se mogu primijeniti, u varijantama, zavisno od obejf)jedjivanja relativno
jednakih vizura za sve nizove objekata. !

\
Parcelacija |
Data je granica urbanistitke parcele sa tabelarno definisanim tadkama
preloma granice planirane urbanisti¢ke parcele. ‘
Urbanisti¢ka parcela ima kolski prilaz.

USLOVI ZA PARCELACIJU

U okviru zahvata plana definisane su tri zone (A, BiC).

Izmjenama i dopunama Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Ulcinj-grad” za lokalitet
Liman 1 u Ulcinju, urbanisticka parcela br. 1 nalazi se u zoni B. i



Planski pokazatelji
___lzmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana »Ulcinj-grad” za lokalitet Liman 1

{ Planski pokazatelji za postojece objekte

' Br. [ Povr§ina | MaxP | Index Max Index |

' UP | up prizemlj | zauzeto | BRGP izgraden | Spratnost Namjena

| | m2 m2 sti m2 osti

' zona B

-1 | 5.220,00 [ 350,00 0,07 | 620,00 0,12 S+P+1 [ Pravoslavna
crkva

Max.bruto gradevinska povrsina prizemija je 350,00m? (indeks zauzetosti 0,07).
Max.bruto gradevinska povrsina objekta 620,00m? ( indeks izgradenosti 0,12).

Na grafitkom prilogu "Parcelacija i UTU" graficki su prikazane granice
urbanisticke parcele.

Granica urbanisticke parcele definisana je prelomnim tagkama. Spisak
koordinata prelomnih tagaka parcela je dat uz grafi¢ki prilog i »Situaciju urbanisticke
parcele br. 1“ u R=1/500.

Gradevinske linije dogradnje postojecih objekata date su na grafickom prilogu
i u odredjenom broju slugajeva defini$u veé izvedene dogranje koje nisu snimljene u
katastarsko - topografskoj podlozi.

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrgine zemlje, ukoliko je prostor
namijenjen za garaZiranje, moze biti maksimalno do 1,0 m od granice urbanisti¢ke
parcele. ;
Napomena: Bududi da se radi o prostoru sa velikim nagibom terena treba
postovati sliedece smjernice:

- U slu€ajevima kada urbanistiéka parcela ima kolski i pjesacki pristup na dvije
strane (sa "gomnje" i sa “donje" saobracajnice) kotu prizemlja odnosno ulaz u objekat
planirati na donjoj. ‘

- Ukoliko je kolski prilaz urbanistickoj parceli i ulaz u objekat na gornjoj koti,
prizemnu etaZu planirati na istoj a etae na kosom terenu raCunati kao suterenske
(broj suterenskih etai? zavisi od denivelacije terena).

POSTOJECI OBJEKTI

U zoni Izmjena i dopuna DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je
dogradnja i nadgradnja postojecih objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.

Na urbanistickoj parceli moze egzistirati vise objekata i to: osnovni objekat i
jedan i viSe pratecih objekata, prema Planu datim Smjernicama, koje se mogu
pojedinaéno primjenjivati na rekonstrukciju osnovnog i rekonstrukciju pratedih
objekata. 118 |

Osnovni objekat na urbanisti¢koj parceli

Da bi se na pravilan naéin oblikovno i funkcionaino usaglasile intervencije na
postojecim objektima potrebno je prilikom definisanja dogradnje [ hadgradnje ispuniti
sliedeée uslove: o s

Namjena objekta je u skaldu sa datom namjenom u grafickim prilogom
"turizam" i tabelama. ¥

Povecanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date u grafickom
dijelu plana. i |

Dogradnja nadgradnja moguéa je uz prethodnu statiCku  analizu
konstruktivhog sistema koja ¢e usloviti primjenu konstruktivnog §§§Fema i materijala
koji treba da bt;jdl kvalitetni i u skladu sa ambijentom. Svi ovi_elementi bice
provjereni kroz izr: ‘qiu odgovarajuce tehnitke dokumentacije. b

6



Formiranje otvora na objektu prama susjednim parcelama mogucée je pod
uslovom da je udaljenost objekta od susjeda tolika da sjenke objekta pod ugiom od
45° doseze do prizemne tacke gabarita objekta susjeda, racunajuci pri tom prizemlje
na koti +- 0.00. lzuzetno je moguée formiranje otvora na objektu u slugaju manjeg
odstojanja od susjednog objekta uz prethodnu saglasnost susjeda.

Ukoliko je gradevinska linija na odstojanju manjem od gore navedene situacije
formiranja tako da sjenke objekta pod uglom od 45° dosezu do prizemne tacke
gabarita objekta susjeda, radunajuci pri tom prizemlje na koti +- 0.00 obavezno je u
postupku izdavanja odobrenja za gradenje pribaviti saglasnost susjeda.

Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta.

Krovove raditi kose, dvovodne sa blagim nagibom do 23° pogotovu kada su u
pitanju potkrovne etaze (Pk).

Pri projektovanju krova voditi raduna o uslovima insolacije i drugim klimatskim
uslovima, u prvom redu padavine. U tom smislu dimenzionisati maksimalne
nadstresnice za potrebe zasjendenja - zastite od sunca i kise.

U slu¢aju kada je postojeéi objekat dotrajao, ili kada se Investitor odlugi,
objekat se moze srusiti po prethodno pribavijenom odobrenju od nadleZznog organa i
na parceli sagraditi novi prema smjernicama ovih uslova za izgradnju novih objekata.

Prateci objekat na urbanistié¢koj parceli

PrateCi objekti mogu se rekonstruisati u postojeéem horizontalnom i
vertikalnom gabaritu bez moguénosti nadgradnje i dogradnie.

Za prateée objekte po zahtjevu Investitora moze se odobriti koriséenje u
poslovne svrhe. |

Krovove raditi kose, dvovodne ili jednovodne ili projektovati ravan krov.

Napomena: Prethodne smjernice za prateée objekte odnose se na objekte
koji su knjizeni u katastarskom operatu. Povrsina prate¢eg objekta zajedno sa
povrsinom osnovnog objekta ne smije biti veéa od maksimaine BGP date u tabeli.

Preporuke za aseizmi¢ko projektovanje

Imajuci u vidu izrazitu seizmicnost podruéja opétine Ulcinj, neophodno je
primijeniti mjere zastite koje poéinju arhitektonsko-gradevinskim projektovanjem.

U tom smislu preporuke za projektovanje aseizmickih objekata trebaju biti
sastavni dio urbanisticko tehnickih uslova i one predstavljaju samo dalju-detaljniju
razradu i konkretizaciju opstih preporuka za urbanisti¢ko planiranje i projektovanije
za posmatrano podrucie. '

Polazeci od naseg ali i svjetskog iskustva nameéu se sljiedecé preporuke o
obezbedenju sigurnosti objekata: 1

- Zastita Ij:mdskih Zivota kao minimaini stepen sigurnosti kod aseizmickog
projektovanja. |

- Zastita dd djeliminog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrlo jaka
seizmi¢na dejstva,

- Minimaln#oéteéenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Preporuke’; koje se tiCu seizmiCnosti zone: ‘

- Za objekte individualnog stanovanja (porodiéni stambeni objekti) moze se
koristiti koeficijentiséizmiénoisti Ks =0.10.(IX stepeni MCS). Ukoliko se projektovanje
vr$i po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34g. |

- Za vide-spratnice, objekte sa vedéim rasponima, ot?jakte kolektivhog
stanovanja, objei@tg:‘javnog interesa i sl., projektne seizmicke parametre obavezno
definisati inZenjersko- seizmolodkim elaboratima | geotehniéﬁim istraZivanjima

lokacije gdje je predvidena gradnja.



- Proradun konstrukcije za seizmitka dzjstva vrsiti prema vaZeéim tehni¢kim
propisima za gradnju u seizmitkim podrugjima. Prepoprucuje se i proradun na
osnovu odredaba Eurocoda 8.

Preporuke koje se ticu gradevinskog materijala:

- Armirano-betonske i d&eliéne konstrukcije uz korektno projektovanje
raspolazu dovoljnom &vrstocom, Zilavodéu i krutoéu tako da su poZeljine za jace
zemljotrese.

- Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili tegkih blokova ne
posjeduju Zilavost srazmjernu njihovoj teZini - tako da se ne preporucuju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

Preporuke koje se ti¢u konstruktivnog sistema:

- Na podru¢ju koje pokriva DUP moguéa je gradnja objekata razlicite
spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala.

- Mogu biti zastupljeni najrazligitiji konstruktivni sistemi.

- Zidane konstrukcije ojacane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim
serklaZima mogu se primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine(do 2
sprata)

- Preporu¢uju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije
sa zidnim platnima.

- Obavezna primjena krutih meduspratinh konstrukcija sa dovoljnom krutoséu
u oba ortogonalna pravca.

- Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog
opterecCenja izbjegnu diferencijalna slijeganja. Primjenu dva ili vise nacina temeljenja
na istom objektu izbjegavati.

UREDENJE URBANISTICKE PARCELE

Urbanisticku parcelu urediti u duhu tradicionalnog kori§éenja prostora:
poploCavanjem pjeSackih povrSina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom
autohtonih biljnih vrsta.

Ogradu oko urbanisticke parcele postaviti po obodu iste na radun viasnicke
parcele. Ogradu na granici izmedu dvije urbanistitke parcele moguée je postaviti po
osovini uz saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1, 50 m.

Postojece ograde se mogu rekonstruisati sa maksimalnom visinom do 2, 00
m.

Uredenje terena uzvrsiti na osnovu odgovarajuéih Projekata uredenja terena.

Oblikovanje prostora i materijalizacija

Likovno i oblikovno rieSenje gradjevinskih struktura mora da slijedi klimatske i
druge endemske karakteristike i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i da se
pritom uskladi sa pggtojeéom fizionomijom sredine.

Arhitektonské volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem
dobijanja homogene slike naselja i grada. 1

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz
pretpostavijen discmlinovan odnos korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje,
vodedéi raduna o sQ‘éjednim objektima i opstoj slici naselja i grada. ‘

Fasade objéﬁ(“ata kao i krovne pokrivate predvidjeti od kvalitetnog i trajnog
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materijala i kvalitetno ugraditi. |
Kolorit objel ﬁta uskladiti sa njihovom funkcijom, okolirﬂom, i klimatskim
uslovima. L




Za sve stambene i stambeno pcslovne objekte se planiraju krovovi po izboru
projektanta, a, u skladu sa postojecom arhotekturom i kulturnim nasledjem, sa
mogucnoscu primenjimvanja i ravnih krovova.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom
u kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom
konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Svi prikiju¢ci telefonske i elektricne mreze ée se raditi podzemno.

Sve priklju¢ke raditi prema UTU iz plana i uslovima priklju¢enja dobijenim od
nadleznih Javnih preduzeca.

Objekti moraju biti izgradjeni prema vazecCim propisima za gradjenje u
seizmickim podrucjima.

MJERE ZASTITE

Mjere zastite zivotne sredine

Mjere zastite imaju za cilj da uticaje na Zivotnu sredinu u okviru planskog
podru¢ja svedu u okvire granica prihvatljivosti, a sa ciliem spre€avanja ugrozavanja
Zivotne sredine i zdravlja ljudi. Mjere zastite omoguéavaju razvoj i sprijeavaju
konflikte na datom prostoru Sto je u funkciji realizacije ciljeva odrZivog razvoja.
Sprovodenje mera zastite Zivotne sredine uticaCe na smanjenje rizika od
zagadivanja i degradacije Zivotne sredine, kao i na podizanje kvaliteta Zivotne
sredine, §to ¢e seodraziti i na podizanje sveukupnog kvaliteta Zivota na podrucju
plana.

SAOBRACAJ

Parkiranje

Parkiranje u zoni zahvata plana rjeS8avano je u funkciji planiranih namjena.
Parkiranje je planirano unutar urbanisti¢ke parcele.

PEJZAZNA ARHITEKTURA

Zelene povrsine ograni¢ene namjene

Zelenilo vjerskih objekata

Strogi izbor autotonog bilinog materijala, dobar raspored biliaka, kako one ne bi
zaklanjale nego isticale crkvu, praviino odvajanje teritoriie same crkve neki su od glavnih
principa koje treba uvazavati kod stvaranja ovakvih kategorija zelenila.

Reprezentativnost vierskih objekata, uredenje terena i posebno briga o odrzavanju

zelenila, doprinijet ¢e Ha ono ima pored zastiine i veliku estetsko dekorativnu funkciju, gdje

se na malim povéinama mogu naéi i divna i velika drvoredna stabla, soliterna stabla liscara i
¢etinara, ukrasno grrntje perene, Zive ograde i travnjaci sa sezonska cvijecem.

KARAKTER‘SﬁTlKE PRIRODNOG OKRUZENJA

—PREDNOF’T | OGRANICENJA

Inzenjersko-geoloske karakteristike — seizmika tla

Geoloski séstgv terena na $iroj lokaciji je uglavnom krec jacki i fli¥ni, Sto ga
¢ini uglavnom stait: nim, ali potrebno je pre izrade projektne | d kumentacije izvrsiti
inZinjersko-geolos aﬁ Spltlvanja na lokaciji radi utvrdivanja tacni h uslova za gradnju —
fundiranje objekata ‘ ! \‘ Q

Takode, potre no je konstatantno pradenje i lSpntlvanje izmickinh aktivnosti
na podrugju Eitav ‘ §tine, i obzirom da prostor pripada VIII\‘ﬁ ZmICkOj zoni (VII°
MKS za ovu lokaciju, iako na prostoru opé&tine ima i terena sa Iﬁ'( MKS) i u skladu sa
tim izrada odgoval‘aj iée tehnicke dokumentacije za konstrukcu i pjekata
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Klimatske karakteristike

Cijela teritoija op$tine Ulcinj karakteriSe se izuzetno povoljnim klimatom, SMT
je 15.6° a broj osun&anih sati iznosi 2256 h godiSnje, uz povoljno strujanje maestrala
sa 1383 mm vodenog taloga godisnje.

Mediteranska klima, blago izmijenjena uticajima planinske i umjereno
kontinentaine klime, predstavlja potencijal za produzenije trajanja turistiCke sezone
na najmanje 9 mjeseci. U ljetnjim mjesecima, strujanje iz planinskog zaleda Cine
lietnje noci prijatnijim, dok veliki broj sun¢anih dana, mali broj oblaénih dana i dana
sa jacim vjetrom &ine prostor opstine turisticki atraktivnim i van ljetnjih mjeseci.

Morfoloske karakteristike

Prednosti : Pojas zone Liman 1, bez obzira na velike padove terena od 15%
do 30% i viSe, svrstava se u red najkvalitetnijih prostora koji imaju izrazite
karakteristike kvaliteta mediteranskog podneblja sa svim naglasenim fenomenima
prirodnog i stvorenog ambijenta : osuncanje, Siroke vizure, vizuelni kontakt sa
morem s jedne strane i zalede brda s druge strane, relativno dobru saobracajnu
povezanost (postojeéi put vodi do ulaza u lokaciju).U kontaktnim zonama su zeleni
fondovi starih maslina, postoje¢a vikend naselja i drugo.

Jedna od najveéih prednosti ove lokacije je izuzetno povoljna juzna
ekspozicija terena.

Osnovni nedostaci : veliki nagibi tla, i komunalna neopremljenost lokacije.

POSEBNI USLOVI:

I. Tehni¢ku dokumentaciju uraditi prema Zakonu o uredjenju prostora i
izgradnji objekata (,Sl.list CG*, br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14) i
Pravilniku o nadinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije ("S.list RCG" br.22/02),
a u skladu sa tehniékim propisima normativima i standardima za ovu vrstu objekata.

li. Pri izgradnji objekata potrebno je izraditi Eiaborat o uredjenju gradilista u
skladu sa aktom nadleZnog Ministarstva, shodno &lanu 8 Zakona o zasiti na radu
(,Sllist RCG" br. 79/04).

lll. Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u
skladu sa Zakonom o zasiti i spasavanju ("Sl.list CG", br.13/07) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list RCG", br. 8/93).

V. Projektno dokumé;ntacijom, shodno élanu 7 Zakona o zastitu na radu
(,Sl.list RCG" br. 79/04), predvidjeti propisane mjere zastite na radu.

V. Nacin prjlﬂjyc’:enja predmetnog objekta na elektrodistributivnu mrezu bice
odredjeni u ,uslovima za izradu tehnicke dokumentacije” — koje investitor treba da
dobije od Elektrodi?tribucije — Ulcinj. Pri izradi tehnicke dokumentacije za elektriCne
instalacije obavez}jn_f ;}poétovati tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na sajtu
EPCG. Elektriéne'iﬁsialacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i
standardima i na iﬁs’ye}pribaviti saglasnost od nadleZnog javnog preduzeca.

V1. Nagin priklju¢enja predmetnog objekta na tk-mrezu bi¢e odredjeni u
du tehnicke dokumentacije”. Tk instalacije projektovati i izvrsti u

reéim propisima i standardima i na iste pribaviti saglsnost od nadleznog
i izradi tehnicke dokumentacije za Tk instalacije obavezno
irini zastitnih zona i vrsti koridora u kojima% nije dopusteno
ugih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 33/14), kojim se
i odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih
omunikacione infrastrukture i povezane opre Me i radio koridora u
teno planiranje i gradnja drugi objekata; |

propisuju nadin i ‘
mreza, eletronske%
¢ijoj zoni nije dop!
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2. Pravilnik o tehnigkim i drugim us'ovima za projektovanje, izgradnju i
korigéenje elektronske komunikacione mreze, elektronske komunlkamone
infrastrukture i povezane opreme u objektima (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 41/15),
kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje
elekironske komunikacione mreze, eletronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

3. Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i koris¢enje
pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 59/15), koji
propisuje uslove za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori8¢enje pojedinih vrsta
eletronskih komunkacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
novezane opreme u Crnoj Gori;

4. Pravilnik o zajednitkom kori¢enju eletronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore", broj 52/14), kojim se propisuju uslovi |
nadin zajedni¢kog kori§éenja eletronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje raspoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi;

VIl. Uslove prikijuéenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniCku mrezu
investitor ée pribavti od nadleznog JP ,Vodovod i kanalizacija“ Ulcinj. Hidrotehnicke
instalacije projektovati prema vaze¢im tehnic¢kim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nadleznog javnog preduzeca.

VIII. Proradune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Za
potrebe proraéuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog i seizmi¢kog zavoda o
klimatskim i hidrometeoroloskim karateristikama u zoni predmetne lokacije. Pri
projektovanju objekata preporuéuje se kori$éenje propisa EUROCODES, narocito
EUROCODE 8 — Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

IX. Tehniékom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne
sredine u skiadu sa odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,Sl.list CG", br. 48/08).

X. Objekat projektovati u skladu sa tehni¢kim propisima, noramativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata i to:

- Pravilnik za beton i armirani beton ("Sl.list SFRJ", br. 11/87)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmi¢kim podrugjima ("Sl.list SFRJ", br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90).

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za projektovanje i proracun inzenjerskih
objekata u seizmickim podrudjim (1986-nacrt)

- Optereéenje vietrom (JUS U.C7.113/1991)

- Pravilnik o tehniékim normativima za temelje gradjevinskih objekata.

XI. investitor je obavezan da projekom predvidi prilaz objektu licima sa
posebnim potrebama u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredjenju prostora i izgradnji
objekata. |

XIl. Projektom predvudjetn uslove za racionalno korié¢enje energije. Odrzivoj
potrodnji energije treba dati prioritet racionalnim plamran}em potrosnje
Odrziva gradnja ukljucuje: |
- Upotrebu gdjevmsklh materijala koji nisu stetni po zuvotnu sredinu;

- Eneregetsk u efikasnost zgrada;

tpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata

bitaka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zastite spolinih
odnosom osnove i volumena zgrade.

novljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar

elemenata i povo
- Koridéenj
- Poveéanjk‘j energetske efikasnosti termoenergetskih sistema
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- Pri izgradnju objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potro$nja toplotne energije.
- Predvidjeti mogucnosti koriS¢enja solarne energije.

investitor je duZan da izradjenu tehnicku dokumentaciju sa lzvjestajem o
izvr$enoj Reviziji u svemu u skladu sa ¢l. 93 Zakona o uredjenju prostora i izgradnji
objekata (,Sllist CG*, br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i
Pravilnikom o nacinu vréenja Revizije idejnog i glavnog projekta ("Sl.list CG" br.81/08
od 26.12.2008 god.) dostavi sluzbi Sekretarijata za prostorno planiranje i odrzivi
razvoj u 10 (deset) primjeraka od kojih 3 (tri) u analognoj i 7 (sedam) u zasticenoj
digitalnoj formi i ista ¢e se ovjeriti od strane ovog Sekretarijata.

Sastavni dio urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova su i graficki prilozi iz 1zmjena |
dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Ulcinj-grad® za lokalitet Liman 1 u UICIﬂjU u
R=1/1000 i ,Situacija urbanisti¢ke parcele br.1“ u R=1/500.

Predmetni urbanisti¢ko — tehnicki usiovi vaze do izmjene postojeceg, odnosno
donosenja novog planskog dokumenta.

NAPOMENA:

Do podnosenja zahtjeva za izdavanje gradjevinske dozvole
zainteresovano lice duZno je da reguliSe imovinsko-pravne odnose za dio
katastarske parcele br. 2240 sa lista nepokretnosti br.604 KO Ulcinj povrSine od
13,50m?, 1/1 svouna Crne Gore, 1/1 raspolaganje Opstina Ulcinj i dio katastarske
parcele br.2273/1 sa lista nepokretnosti br.604 KO Ulcinj povr$ine od 11,50m?, 1/1
svojina Crne Gore, 1/1 raspolaganje Opstina Ulcinj, koje su u zahvatu predmetne
urbanisti¢ke parcele planirano za izgradnju objekta.

Sam. savjetnik | za urbani;
Mehmet Tafica, dipl.ing.g

Dostravijeno:
3x imenovanom
1x uz predemt
1x ala
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcmj Grad za lokalitet "Liman 1"
Karta br.5 Analiza postojeceg stanja

o

v
P

Savjetnik I za urb . k
v arh \Al sand ] b0v1c dipl.ing

Mehmet Tafica, dtp}/m fadt. lio >
& T /




Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Liman 1"

Karta br.6 Namjena povrSina
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Liman 1°
Karta br.7 Parcelacija, regulacija i nivelacija
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Liman 1
Karta br.8 Pejzazna arhitektura
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Liman 1"
Karta br.9 Saobracajna infrastruktura
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[zmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Liman 1"
Karta br.10 Hidrotehnika
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Liman 1"
Karta br.11 Elektroenergetska infrastruktura
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Iémjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Liman 1"
Karta br.12 Telekomunikaciona infrastruktura
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Datum i vrijeme Stampe: 26/09/2016 - 11.22 184000000008

T

8-956-5316/20

PODRUCNA JEDINICA
ULCINJ
Broj: 108-956-5316/2016

Datum: 26.09.201 6
KO: ULCINJ

Na osnovu ¢lana 173, Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" by, 29/07 i "SI list CG" br.

32/11 i 43/15), postupajuci po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANIJE I ODRZIV] RAZVOJ BR 460-
798/2016 OD 26 09 2016 GOD, ULCINJ, izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3594 - PREPIS

Podaci o parcelama
. Broi Plan . Potes ilj Nacin kori¥éenja Bon. ol 2 .
Brof Radbeo] orave | Skie |Davam upiss ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | PoviSina m?|  pringq
2272 20 METERIZ] Vocnjak 2. Klase 4515 1336.89
28 A
2279 20 METERIZI Zeml]iste uz vanprivr. zgradu 500 0.00
28 =
2272 1 20 METERIZI Bogomolje 166 0.00
28 <
0272 2 20 METERIZI Porodi€na stambena zgrada 120 0.00
28 -
5301 1336.89
Podaci o vlasniku i} nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
6966000000342 SRPSKA PRAVOSLAVNA CRKVENA OPSTINA Koriscenje 1
ULCINJ Ulcinj
Podaci o objektima j posebnim djelovima
. . Broj Naéin kor_iSc‘ely'a Pp Spratnost/ Osnov prava
Broj Podbroj 2 ra':le Osnov sticanja Godina Sprat Vlasnik ili nosilac prava
& Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
2272 1 Bogomolje p [Svojina /1
NASLJEDE 3 ot grrz’g_srmAPRAVOSLAVNA CRKVENA 6966000000342
ULCINJ  Ulcinj
2272 | Poslovni prostor u vanprivredi 1 p [Svoiina 171
NASLJEDE PSKA PRAVOSLAVNA CRKVENA

N
132 OPg.ULCINJ 6966000000343
1 METERIZI Uleinj Ulcinj

2272 2 | PorodiZna stambena zgrada p [Svojina 7
NASLIEPE 975 o (S)I}()g\_srlft\/l\APRAVOSLAVNA CRKVENA 6966000000342
ULCINJ  Ulcinj
2272 2 Pomocéna zgrada 1 1p [Svoiina /0
SRESKA PRAVOSLAVNA CRKVE
II\IASUEDE i OPSTINA AVOSLAVNA CRKVENA 6966000000342

ULCINJ  Ulcinj

[ Podaci o terefima ograni¢enjima

Broj  Podbroj| Broj pp | Redni

¢i i$éeni Datum upisa
zgrade broj Nadéin kori§éenja

Vrijeme upisa Opis prava




Podaci o teretima } ogranicenjima

Porodi¢na stambena zgrada

0:0

Nema dozvolu

Broj Podbroj| Broj Redni - s Datum upisa .
roJ J zgrade | PD broj Na¢in kori§éenja Virijeme upisa Opis prava
2272 2

Nema dozvolu za gradnju

Taksa je oslobodena na osnovu
02/06, "SlL.list CG"

~

Clana 13 i 14 Zakona o
22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/

L1

administrativnim taksama ("SLlist RCG"

br. 55/03, 46/04, 81/05 i

Capri¢i Dzevdet
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Uprava za nekretnine Razmjera 1:500
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